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‘ Fastighetsvarde > 10 mdkr
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Forvaltningsberéattelsen bestar av sidorna 19-78 samt sidan 117.

HALLBARHETSRAPPORT ENLIGT ARSREDOVISNINGSLAGEN
Corems hallbarhetsarbete for verksamhets- och redovisnings-
aret 2023 beskrivs i enlighet med lagkravet om hallbarhetsrappor-
tering. Sidorna 11-17, 26-27, 30, 40, 44-45, 61-63 samt 123-143
utgér koncernens hallbarhetsrapport enligt &rsredovisningslagen.




DETTA AR COREM

Corem Property Group

Corem ar ett kommersiellt fastighetsbolag med fokus pa hallbart dgande, forvalt-
ning och foradling av fastigheter. Bestandet bestar av 326 forvaltningsfastigheter
med 2 428 tkvm uthyrningsbar area och ett varde om 58 033 mkr.

Fastigheterna forvaltas lokalt i egen regi — med narhet till hyresgéasten, langsiktig-
het och engagemang. Fastighetsbestandet ar val samlat geografiskt, beldget i
storstadsomraden och tillvéxtorter.
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2023 | KORTHET

2023 1 korthet

Ett transaktionsintensivt ar

2023 var ett transaktionsintensivt ar, dar avyttringar anvéan-
des som verktyg i att stdrka Corems langsiktiga finansiella
kapacitet. Det var ett ur fastighetsmarknadsperspektiv
utmanande ar, men trots det har det funnits en fungerande
transaktionsmarknad for fastigheter i attraktiva lagen.
Totalt frantradde Corem 132 fastigheter till ett underligg-
ande fastighetsvarde om 14,6 mdkr under aret.

L&s mer om fastighetstransaktioner pa sidorna 31-34.

Starkta finanser i centrum

Corem fortsatte att stérka balansrdkningen genom amorte-
ring av bankskulder och 16sen av obligationer. Den réntebé-
rande skulden minskade fran 47,6 miljarder vid utgangen av
2022 till 33,6 miljarder kronor vid utgangen av 2023. Samtliga
obligationslan med forfall under 2023 |6stes istéllet for att
refinansieras da obligationsmarknaden var svag under aret.
Corem arbetar fortsatt proaktivt med att sékra en stabil,
langsiktig finansiering och att begrénsa ranterisken genom
rénteswappar och rantetak.

L&s mer om finansiering pa sidorna 47-52.

First Office kontorshotell i Malmé.

Punkt och Gallerian i Vasteras.

Projekt som utvecklat bestandet

Inom projektverksamheten prioriterades att slutfora redan
byggstartade projekt, samt att utféra hyresgéstanpassning-
ar. Under aret fardigstalldes bland annat renovering av city-
galleriorna Punkt och Gallerian i Vasteras. Ett annat exempel
ar ombyggnation och slutférandet av kontorsfastigheten
Orgelpipan 4 pa Klarabergsgatan 33-35 i centrala Stock-
holm. Totalt investerades 1 993 mkr (2 903) under aret
inom projektverksamheten.

Las mer om projektutveckling pa sidorna 35-40.

Fortsatt hog energieffektivitet

Under aret lades stor vikt pa att fortsatta arbetet med att
minska energiférbrukning. Grund i arbetet &ar kontinuerligt
och aktivt arbete med energioptimering samt genom priori-
terade investeringar. For aret summeras en genomsnittlig
eneriganvandning om 78,7 kWh/kvm, ett starkt resultat.
Corem arbetar &ven malmedvetet med energioptimering till-
sammans med hyresgéster for att for att na det langsiktiga
malet om en férbrukning pa 65 kWh/kvm ar 2030.

Las mer om energieffektivitet och klimathdnsyn pa sidorna
130-137.
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Solpaneler pa taket pa Uppsala Gate, Kungsadngen 10:1 och 10:2.

Positiv nettouthyrning

Uthyrning och férvaltning star stark och med god efterfragan
pa hyresmarknaden under 2023. Nettouthyrningen uppgick
till 83 mkr under aret. Totalt tecknade och omférhandlade
Corem 944 hyresavtal motsvarande ett kontraktsvarde om
469 mkr, dar 42 procent avsag befintliga hyresgéster och

58 procent avsag nya hyresgaster.

Vid utgangen av aret hade Corem cirka 5 800 hyreskon-
trakt med cirka 3 200 hyresgaster verksamma inom olika
branscher. Nya avtal tecknades under &ret med bland annat
Bahnhof och Samhall, med Radda Barnen i Képenhamn och
med Shinrai Management i New York. Omférhandlingar dar
hyresavtal har forlangts gjordes bland annat med HMS Indu-
strial Networks, Santander Bank och Ica.

Lds mer om forvaltningen pa sidorna 20-27.
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For en héllbar utveckling

Corems hallbarhetsarbete bedrivs inom fyra évergripande
omraden: God affarspartner och langsiktig vardeutveckling,
Minskad klimatpaverkan, Attraktiv arbetsgivare samt Hallbar
och levande stad. Tillsammans skapar de forutsattningar att
kombinera en ekonomiskt hallbar affdrsverksamhet med
hog affarsetik, socialt ansvarstagande och bred miljéhan-
syn. Corem deltar aktivt i samarbeten med andra aktorer
samt med kunder, med malet att verka fér en hallbar bygg-
och fastighetsbransch och ha en bredare positiv paverkan.
Corem ar bland annat aktiva inom Klimatarena Stockholm
samt som del av FIHL, Fastighetsbranschens Initiativ for
Hallbara Leverantdrsled, vars syfte &r att genom branschge-
mensamma metoder framja hallbarhet och uppfdljning av le-
verantorsledet.

L&s mer om hallbarhetsarbetet pa sidorna 12-17, 26-27,
30, 40,44-45,63 samt 123-143.



VD-ORD

Ett transaktionsintensivt ar med
fokus pa de finansiella nyckeltalen

Arbetet med att optimera var finansiella struktur fortsatter. Genom vart proaktiva
transaktionsarbete kunde vi under 2023 fortsatta starka balansrakningen genom
att successivt minska skuldsattningen. Samtidigt ar var karnaffar, med fokus pa
uthyrning och férvaltning, stark och stabil. Det visas bland annat genom alla fina
nyuthyrningar under aret.

ETT TRANSAKTIONSINTENSIVT AR
Vi ser tillbaka pa ett mycket transaktionsintensivt ar. Genom
27 separata afféarer frantradde vi hela 132 fastigheter under
2023, till en total transaktionsvolym om néara 15 miljarder
kronor. Det mdjliggjorde att vi kunde minska den ranteba-
rande skulden med hela 14 miljarder kronor under aret sam-
tidigt som vi ocksa investerade nara 2 miljarder kronor i pa-
gaende projekt och hyresgéstanpassningar for att utveckla
bestandet langsiktigt.
Bland annat gjordes tva storre affarer dar vi avyttrade
24 fastigheter till Blackstone och tva kontorsfastigheter i
Képenhamn till AP Pension. Dessa tva affarer uppgick till-
sammans till ett fastighetsvarde om drygt 5 miljarder kronor.
Var strategi for att langsiktigt starka balansrdkningen inne-
fattar aven att reducera den framtida projektvolymen, varfor
vi prioriterar slutférandet av pagaende projekt framfér nya
projektstarter. Under fjarde kvartalet valde vi darfor att av-
yttra ett av vara planerade projekt i USA. Fastigheten pa
118 10th Avenue i New York med en byggratt om drygt
13 000 kvadratmeter saldes till en lokal projektutvecklare
som nu kommer att driva detta projekt vidare.
Transaktionsmarknaden ar inte lika djup och stark som
for ett par ar sedan men pavisar trots rénteldget en stabilitet
och en skapligt hog aktivitet. Vi ar darfor trygga med att vi
aven fortsattningsvis kommer kunna genomféra attraktiva
affarer som ett verktyg for att stérka var balansrakning.

NOJDA KUNDER OCH VARDESKAPANDE FORVALTNING
Corems karnaffar ligger i uthyrning, férvaltning och féréadling
av vara fastigheter. Nettouthyrningen fér 2023 var positiv
och landade pa 83 miljoner kronor. Under aret gjordes ett
antal fina uthyrningar, bade i Sverige och i USA, till exempel
till Sveriges Riksbank i Stockholm och AcadeMedia i Nykd-
ping. | Kbpenhamn tecknades avtal med bland annat Radda

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023



Barnen och SOS International, och i nyproduktionsprojekten
i USA tecknades flertalet kontrakt, bland annat med Shinrai
Management och Peachy.

Sammanlagt tecknade vi cirka 950 hyresavtal under aret,
till ett varde av narmare 470 miljoner kronor. Férlangda sam-
arbeten ar extra gladjande, dar hyresgaster som kanner oss
valjer att férlanga sina kontrakt och utvecklas i vart bestand.
Genom fortsatt gott arbete i var lokalt baserade férvaltnings-
organisation far vi néjda kunder och kunder som stannar.

Driftsdverskottet i jamforbart bestand dkade med
10 procent under aret, dven om driftsdverskottet i reella tal
minskat i takt med avyttringarna. Férvaltningsresultatet halls
tillbaka av de dkade finansiella kostnaderna till foljd av héga
marknadsrantor, liksom det i volym mindre bestandet, och
uppgick till 1 239 miljoner kronor for helaret.

Vi har under flertalet ar kunnat uppvisa fina resultat pa
energisidan, dar vi minskat energiférbrukningen successivt.
Under 2023 landade vi pa en genomsnittlig energiforbruk-
ning pa under 79 kWh per kvadratmeter. Det &r bra, och visar
att vart kontinuerliga arbete for att minska energiférbruk-
ningen ger resultat.

Inom projektutveckling fardigstéllde vi ett antal projekt,
vilket bidrog positivt till driftnettot. Under aret fardigstalldes
Orgelpipan 4 pa Klarabergsgatan i centrala Stockholm, som
da var fullt uthyrd till Riksbanken och Restaurang AMI. Fast-
igheten saldes under forsta kvartalet 2024.

PRESSAD VARDEUTVECKLING

Likt flera andra fastighetsbolag har vi justerat ned vardena
pa vara fastigheter vilket speglar de radande marknadsfor-
utsattningarna. Totalt har fastighetsvardet justerats ned
med 11 procent under 2023 och med 14 procent sedan
varderingarna var som hoégst under varen 2022, Vardefor-
andringarna ar framst drivna av férandrade avkastningskrav
kopplat till dyrare finansiering. Det genomsnittliga avkast-
ningskravet 6kade under saval 2022 som 2023 och uppgick
vid utgangen av 20283 till 5,8 procent. Motsvarande siffra var
4,9 procent i Q12022.

Vardeforandringar i fastighetportféljen och det hégre
ranteldget gar hand i hand och paverkar oss i dubbel bemér-
kelse. Effekten av de senaste arens rantehojningar har dérav
drivit upp de finansiella kostnaderna samtidigt som det drivit
ner fastighetsvardena vilket sédger en hel del om hur de se-
naste arens rantehdjningar paverkat oss och manga andra
fastighetsbolag.
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Om Riksbankens prognostiserade rantekurva fér de kom-
mande aren blir verklighet paverkar det oss pa motsatt satt
positivt vad géller utvecklingen av saval finansnetto som
fastigheternas varden.

LJUSNING PA OBLIGATIONSMARKNADEN
Med de transaktioner vi landade under 2023 har vi kunnat
fortsatta att starka balansrakningen genom amortering av
bankskulder och |6sen av obligationer. Vi I6ste under 2023
samtliga obligationer med forfall under aret och minskade
den rantebarande skulden fran 47,6 miljarder kronor vid in-
gangen av 2023 till 33,6 miljarder kronor vid utgangen av aret.
Efter arsskiftet har det sett ljusare ut pa obligationsmark-
naden och i januari 2024 kunde vi kommunicera att vi emit-
terat nya grona obligationer om 1 miljard kronor. De emitte-
rades under ett ramverk om 2 miljarder kronor med en 16ptid
om 2,25 ar och med en rorlig ranta om 3 manaders Stibor
plus 375 baspunkter. Vi sag ett stort intresse fran saval in-
stitutionella investerare som privatpersoner, vilket kan tolkas
som en signal om att kapitalmarknaden borjar fungera igen.
Det ar forstas bra for oss, &ven om réntorna fortfarande ar
pa en hog niva. Vi kommer fortsatt |&dgga stort fokus pa var
finansiering och pa att sdnka var belaningsgrad langsiktigt.

ARBETET FRAMAT

Styrelsen foreslar att arsstdmman beslutar om en utdelning
for verksamhetsaret om 0,10 kr per stamaktie av serie A och B
och 20,00 kronor per stamaktie av serie D och preferensaktie.

Vart fulla fokus nu och framat ligger pa att trimma och
optimera verksamheten for att darigenom forbattra saval
uthyrningsgrad som dverskottsgrad i fastighetsportféljen.

Vi fortsétter ocksa att optimera var finansiella struktur efter
de nya forutsattningar som rader.

Tillsammans med alla medarbetare fortsatter vi arbetet
med att starka var |dnsamhet och att optimera verksam-
heten efter radande férutsattningar. Vi har en stabil fastig-
hetsportfélj som haller langsiktigt och ett bestand som é&r
attraktivt for vara hyresgéaster, nu och i framtiden.

Stockholm 26 mars 2024

Rutger Arnhult, verkstallande direktor



eter 10r framtiden

Tele2:s huvudkontor, fastigheten Isafjord 8 i Kista, Stockholm. Fastigheten &r certifierad enligt Miljdbyggnad Silver.
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AFFARSMODELL, MAL OCH STRATEGI

Vision, affarsidé och affarsmodell

VISION: AFFARSIDE:

Fastigheter Corem skapar affarer samt
for framtiden utvecklar lokaler och

Visionen tar avstamp i kundernas utveckling, dar SEES 9 o

deras lokaler ar en framgangsfaktor. Fastigheter for Stadsml]'] oer pa ett hallbart

framtiden innebar att kontinuerligt arbeta for attraktiva OCh kundnd?'a Satt

och hallbara fastigheter och miljoer, for framtidens

féretag, individer och samhélle. Det innefattar ocksa Afférsidén har sin gﬂrund i st C.orem skapar vérde fdr
att finnas nara hyresgésterna, att med engagemang kunderna genom hallbara, inspirerande och effektiva
och affarsmassighet bidra till ¥msesidig utveckling. platser att utveckla verksamheter och méanniskor pa.

i
‘J

Globenomradet i Stockholm.
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AFFARSMODELL, MAL OCH STRATEGI
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AFFARSMODELL:
En affarsmodell for

langsiktigt hdllbar utveckling,
vardetillvaxt och l16nsamhet

Corems affarsmodell syftar till att pa ett langsiktigt och hall-
bart satt skapa I6nsamhet och god vérdetillvaxt. Vagen for
att na dit bestar av hallbar férvaltning med hyresgasten i
fokus, dar varden skapas genom savél strategiska fastig-
hetsinvesteringar som féradling av befintliga fastigheter.

Affarsmodellen bygger pa langsiktig och kundnéra for-
valtning. Kontinuerlig féradling av bestandet tillsammans
med strategiska fastighetstransaktioner, utveckling av be-
standet och vardeutveckling.

Grunden fér Corems verksamhet &r langsiktighet. Alla
delar av verksamheten verkar for att skapa varden, inte bara
for idag utan éver lang tid. En hallbar utgangspunkt finns
darfér naturligt integrerat i saval strategier, affarsmodell och
malsattningar. Det bidrar till att stiarka samtliga delar och
samtidigt spegla att ett hallbart férhallningssétt &r affarskri-
tiskt. For Corem innebar det att kombinera en ekonomiskt
hallbar och I6nsam affarsverksamhet med hég affarsetik,
socialt ansvarstagande och ett miljdarbete som bidrar till
den noédvandiga klimatomstallningen.

PROAKTIV FORVALTNING MED HYRESGASTFOKUS
Forvaltning med lokalt baserad personal, dar kunden star i
fokus, ar grunden i Corems affarsmodell. | syfte att sékerstalla
proaktivitet, miljohdnsyn och langsiktighet samt skapa maojlig-
het att bygga langsiktiga kundrelationer &r en grundlaggande
del av strategin att verksamheten bedrivs med egen personal.

Lokalt baserad forvaltning ger god kdnnedom om lokala
marknadsforutsattningar och bidrar till god forstaelse for
hyresgéstens aktuella och foréndrade behov, vilket ar varde-
fullt i férvaltningsarbetet.
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Genom att fastigheterna ar geografiskt samlade i forvalt-
ningsenheter uppnas skalférdelar i drift och férvaltning
samtidigt som mojligheten att tillgodose kundernas behov
av lokaler 6kar. Det bidrar ytterligare till att mojliggéra langa
samarbeten.

VARDESKAPANDE PROJEKTVERKSAMHET

Genom langsiktigt hallbara investeringar féradlar och ut-
vecklar Corem fastigheter och ndromraden. Projekt- och
fastighetsutveckling gor det mgjligt att méta kunders skif-
tande lokalbehov samt att anpassa och vidareutveckla fast-
ighetsbestandet. Investeringarna omfattar allt fran langsik-
tigt detaljplanearbete, foradling i form av ny-, om- och
tilloyggnader till energibesparingsatgarder och tillskapande
av férnybar energi. Investeringar i befintliga fastigheter sker
ofta i samband med nyuthyrning och i syfte att anpassa och
modernisera |lokaler.

Genom att byggnaderna moderniseras och bestandet
kontinuerligt anpassas till férandrade marknadsforutsatt-
ningar underlattas uthyrningen och avkastningen optimeras.
Eftersom samtliga investeringar gérs i syfte att skapa varden
som varar over tid, ar hallbarhetsaspekter hégt prioriterade i
investeringsverksamheten.

STRATEGISKA TRANSAKTIONER
Fastighetstransaktioner, i form av kép och forséaljningar,
utgor ett verktyg i att férdndra och anpassa fastighetsbe-
standet. Transaktioner mojliggor fokusering av bestandet,
liksom férandring av sammansattningen sett till fastighets-
typ, volym eller geografi.

Corems fastighetsbestand bestar av fastigheter f6r kom-
mersiellt bruk, i huvudsak kontor, logistik och handel. Geogra-
fiskt fokus &r storstadsomraden och tillvaxtorter, med ett
véxande naringsliv och en 6kande befolkningsméangd.
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AFFARSIDE, MAL OCH STRATEG!

Verksamhetens mal

Corems 6vergripande mal ar att pa ett langsiktigt och hallbart satt skapa l[6nsamhet
och god vardetillvaxt. Langsiktiga mal sdtts med utgangspunkt i den strategiska
inriktningen och ser till utveckling dver tid. De langsiktiga malen bryts ner till arliga
mal for bolaget och verksamheten.

LANGSIKTIGA MAL

Corems langsiktiga mal &r indelade i fyra 6vergripande malomraden, vilka speglar verksamhetens grundldggande strategiska
omraden. Hallbarhet ar integrerat i alla delar av verksamheten och relaterade hallbarhetsaspekter &dr darfér integrerade i res-
pektive malomrade.

STRATEGISKT OMRADE MAL

Corem utvecklar fastigheter i hallbar och innovativ riktning fér att skapa Projektinvesteringar ska ge en avkastning pa eget kapital om minst
attraktiva fastigheter och levande stadsdelar med langsiktigt god véar- 15 procent.

deutveckling. Genom foradling, strategiska transaktioner och vardeska-
pande projektverksamhet skapas kontinuerlig och langsiktig vardedkning.
Corem verkar for ett hallbart fastighetsbestand med nettonoll-utslépp
fran verksamheten och dess véardekedja.

Ar 2030 ska genomsnittlig energianvéndning vara hogst 65 kWh/kvm.

Ar 2030 ska all energi som anvands i Corems verksamhet vara fossilfri.

Ar 2035 ska Corems verksamhet vara klimatneutral i hela vardekedjan.

Grona tillgangar enligt Corems ramverk ska utgéra minst hélften av
fastighetsvardet 2025.

Corem ska vara det naturliga forstahandsvalet for kommersiella lokaler och
ses som en vardefull langsiktig afférspartner. Proaktiv och effektiv férvalt-

ning i ndra samarbete med kunder skapar nytta och langsiktiga varden fér

saval Corem som for dess hyresgaster. Det sékerstalls genom egen perso-
nal inom saval forvaltning och drift som projektutveckling.

Nettouthyrning ska 6ver tid uppga till minst 1 procent av hyresvardet.

Den ekonomiska uthyrningsgraden ska uppga till minst 90 procent.

Corem ska ha néjda kunder och langa hyresgéstsamarbeten.
No&jd-kund-index NKI ska langsiktigt uppga till minst 75.

Corems leverantorer arbetar i enlighet med Corems uppférandekod for
leverantorer.

Corem ska vara en attraktiv arbetsgivare med kompetent och engage- Corem ska ha en sund och saker arbetsmiljé med fokus pa friska

rad personal som bidrar till att driva Corem mot dess vision. Kunnande, medarbetare och ett hallbart arbetsliv.

kundservice, utveckling, effektivitet och innovation kommer fran féreta- « Engagemangsindex (El), Index fér organisatorisk och social arbetsmiljé
gets medarbetare. Corem ska erbjuda en arbetsplats dar alla behandlas (OSI) och Ledarskapsindex (LI) ska arligen ha en positiv utveckling och
lika och som préglas av sund arbetsmiljé, méjlighet till utveckling, god léngsiktigt uppgé till 1agst i nivé med benchmark.

trivsel och mangfald.

Corem verkar inom en kapitalintensiv bransch. For att vidareutveckla fore- Corem ska langsiktigt uppvisa en genomsnittlig avkastning pé eget kapital
taget krévs god tillgang till kapital vid ratt tid och till ratt kostnad. Corem om minst 10 procent.
ska ha langsiktiga, stabila finanser och ge god avkastning till aktiedgarna.

Réntetdckningsgraden ska uppga till minst 2,0.

Belaningsgraden ska uppga till en niva som majliggér Investment
Grade-rating fran nagot av de tre stora ratinginstituten.

Corem ska na Investment Grade hos nagot av de tre stora ratinginstituten.

Utdelningen till Agare av stamaktier av serie A och B ska langsiktigt uppga
till minst 35 procent av férvaltningsresultatet efter avdrag for utdelning
hanforlig till stamaktier av serie D och preferensaktier.

* Gron finansiering samt gréna intakter ska utgdra sa stor andel som mojligt.
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Fastigheten Glasblasaren 7, Linkoping.

ARETS MAL OCH UTFALL

AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

For att arbeta mot Corems Gvergripande och strategiska malomréden satts ett antal mal, uppdelade inom Corems fyra

malomraden, som méts och foljs upp arligen.

FORADLING OCH KONTINUERLIG UTVECKLING

Mal och utfall 2023

LANGSIKTIG VARDEOKNING

Fastigheterna i Corems bestand utvecklas genom effektiv forvaltning och
foradling av fastigheterna. Den relativa vardeutvecklingen mats genom att
folja fastighetsvarde per kvm samt hyresvérde per kvm.

Den senaste femarsperioden summerar till 89 procents dkning av fastig-
hetsvarde per kvm samt 87 procent sett till hyresvarde. Aret visar en ne-

gativ utveckling om -3 procent per kvm avseende fastighetsvérde och en
positiv utveckling om 15 procent per kvm avseende hyresvarde.

PROJEKT UTVECKLAR BESTANDET

Investeringar i form av ny- och tillbyggnation drivs inom den egna projekt-
verksamheten. Totalt investerades 1993 mkr (2 903) under 2023. Pa grund
av radande marknadslage har aktiviteten i projektverksamheten varit kra-
tigt reducerad under 2023, en prioritering som kommer att fortsatta dven
under 2024.

MILJOCERTIFIERADE FASTIGHETER

Miljocertifiering av byggnader &r prioriterat av flera anledningar. De ger ett
kvitto pa fastigheternas héga prestanda och ett strukturerat arbetssétt,
samt utgdr ett verktyg for att kontinuerligt férbattra bestandet ur hallbar-
hetsperspektiv, vilket Okar dess attraktivitet.

Vid utgangen av 2023 var 50 av Corems byggnader miljé- eller Green Buil-
dingcertifierade, motsvarande 26 procent av bestandets totala area.

1) Miljsbyggnad i drift: 14gst niva silver, BREEAM In Use: l4gst nivé Very Good,
LEED: l&gst niva guld
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AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI!

PROAKTIV, KUNDFOKUSERAD OCH HALLBAR FORVALTNING

Mal och utfall 2023

EKONOMISKUTHYRNINGSGRAD 100
Den ekonomiska uthyrningsgraden ska uppga till minst 90 procent.
Vid slutet av 2023 uppgick den till 87 procent. 80
60
40
20
0 | | | | | | M Ekonomisk uthyrningsgrad, %
19 20 21 22 23 Mal
NETTOUTHYRNING 150
Nettouthyrning visar hyresavtal som tecknats under perioden reducerat
med under perioden uppsagda hyresavtal och konkurser. Det utgor dar- 100
med ett matt avseende framtida intjaning. Nettouthyrningen uppgick till
83 mkr (-26) under 2023.
50
B
0 e
50 W Kvartal, mkr
19 20 21 2 23 Rullande 12 mén, mkr
ENERGIEFFEKTIVITET 120
Hog energieffektivitet och kontinuerlig energieffektivisering &r centralt for
att minska verksamhetens klimatavtryck. Det ldngsiktiga méalet stracker 100
sig till 2030, da energianvandningen ska uppga till hégst 65 kWh/kvm. 20
Arets energianvindning uppgick till 78,7 kWh/kvm. Det &r ett starkt resul- 60 -
tat som visar pa fortsatt god energieffektivisering, trots att genomsnittet
ar ndgot hogre an foregaende ar pa grund av paverkan fran genomforda 40
avyttringar. Sett till perioden 2018-2023 har energiférbrukning per kvm 20
minskat med 27 procent. mkWh/kvm atemp
°9 20 21 22 23 Léangsiktigt mal
NKI
Nojda kunder ar en forutsattning for langsiktiga hyresrelationer. Genom
kundnéra forvaltning ska Corem vara kundens férstahandsval och ses som 7 2
en vardefull affarspartner. Kundnojdhet méts genom Nojd-kund-index,
NKI, som langsiktigt ska uppga till minst 75. Utfallet fér aret var 72, en for- Njd-kund-index

battring fran 71 jamfért med senaste matningen och positiv utveckling
inom flertalet omraden.

ATTRAKTIV ARBETSGIVARE

Mal och utfall 2023

ENGAGERADE MEDARBETARE

Kompetenta och engagerade medarbetare bidrar till att driva Corem

framat mot bolagets vision. Tillsammans med en héalsosam arbetsmiljo

med lika rattigheter och maojligheter utgor det grunden for verksamheten. 82
Genom kontinuerlig kompetensutveckling sékerstélls anpassning till en

féranderlig omvérld, skapas delaktighet och utveckling framat tillsam-
mans. Engagemangsindex (EI) ska langsiktigt uppga till minst benchmark.
Utfallet fér EI 2023 var 82, en férbattring fran 79 jamfért med 2022, samt
over benchmark som uppgick till 81.

Engagemangsindex
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FINANSIELL STABILITET OCH STYRKA

Mal och Utfall 2023

AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Corem ska langsiktigt uppvisa en genomsnittlig avkastning pa eget kapi-
tal om minst 10 procent. Genomsnittlig avkastning over de senaste fem
aren har uppgatt till 6 procent.

RANTETACKNINGSGRAD

Rantekostnader &r Corems enskilt storsta kostnadspost. Rantetécknings-
graden syftar till att visa att intjaningsférmagan tacker rantekostnadsnivan
med god marginal och &r darfér en av Corems finansiella méalsattningar.
Rantetackningsgraden ska langsiktigt uppga till minst 2,0. Under 2023
uppgick rantetdckningsgraden till 1,9.

BELANINGSGRAD

Belaningsgraden ska uppga till en niva som méjliggér Investment
Grade-rating fran nagot av de tre stora ratinginstituten. Corem har
sedan 2021 en rating hos Scope, vilken bekraftades under 2023.
Néagon ytterligare rating har ej erhallits under aret. Vid slutet av 2023
uppgick belaningsgraden till 55 procent.

UTDELNING

Utdelningen till &gare av stamaktier av serie A och B ska langsiktigt
uppgé till minst 35 procent av férvaltningsresultatet efter avdrag fér
utdelning hanférlig till stamaktier av serie D och preferensaktier. Fér 2023
uppgar den féreslagna utdelningen till 0,10 kr per stamaktie A och B vilket
motsvarar 13 procent (34) av férvaltningsresultatet efter ovan ndmnda
avdrag.

GRONATILLGANGAR

Corems ambition &r att byggnader motsvarande minst halften av det to-
tala fastighetsvérdet ska utgéra grona tillgangar ar 2025. Gréna tillgangar
definieras av Corems grona ramverk, som uppdaterades under 2023 for
att linjera med krav pa energieffektivitet i EU:s taxonomi fér hallbara
investeringar. Vid utgangen av 2023 utgjordes 21 procent av fastighets-
bestandet av grona tillgangar, i enlighet med det nya ramverket.
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AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

2
7

)
!

Hyresgaster i Solna Gate, fastigheten Aprikosen 2. Har erbjuder Corem konceptet Corem Meetings med konferensrum och kringtjénster.
Solna Gate &r dven certifierad enligt BREEAM In-Use, niva Very Good.
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FASTIGHETSRORELSEN
Forvaltning

Forvaltning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Under 2023 har fastighetsférvaltningen levererat goda fldden med en utveckling i
jamforbart bestand som okade driftséverskottet med 10 procent. Genom proaktiv
kundnéara forvaltning skapas langsiktiga hyresrelationer dar Corem kan mota hyres-
gasternas behov. Corem har cirka 3 200 hyresgéster och ett hyresvarde pa

4 322 mkr. Under 2023 uppgick nettouthyrningen till 83 mkr.

Uppsala

Visteras

20

PROAKTIV FORVALTNING MED HYRESGASTFOKUS
Corems fastighetsbestand bestar av kommersiella fastighe-
ter med tyngdpunkt pa kontor. Det &r geografiskt fokuserat i
storstadsomraden och tillvéxtorter med vaxande naringsliv
och en 6kande befolkningsmangd. Fastigheterna forvaltas av
lokalt baserad personal, dar kunden star i centrum. Corem
har kontor med egen personal i Sverige och Képenhamn,
samt lokala samarbetspartners i New York. Lokal narvaro
bidrar till god férstaelse for hyresgéstens aktuella och for-
andrade behov, ger god marknadskontakt och mojliggor
proaktivitet i foérvaltningsarbetet. Genom geografiskt samlade
forvaltningsenheter uppnas skalférdelar i férvaltningen samti-
digt som mojligheten att tillgodose kundernas behov dkar.

Fastighetsbestandet bestar till stérsta del av kontor och
logistikfastigheter. Stockholm &r den storsta delmarknaden
beraknat pa fastighetsvarde per stad.

Fastighetsvarde > 10 mdkr

Fastighetsvarde 2-10 mdkr

Fastighetsvarde 1-2 mdkr

@  Fastighetsvirde 0-1 mdkr
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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Corem skapar langsiktiga hyresgéstrelationer genom en proaktiv
egen férvaltning med lokal nérvaro. Fér nastan tio ar sedan flyttade
Benum in i Corems lokaler pa 700 kvadratmeter i Vastberga Allé

i Stockholm. Sedan dess har Benum utokat sin yta med nara

800 kvadratmeter, och hyr sammanlagt 1 500 kvadratmeter. | dag
bestar lokalerna av lagerytor, 6ppet kontorslandskap, kontors- och
konferensrum samt utbildningssal.
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HYRESVARDE PER LOKALTYP, %

FASTIGHETSRORELSEN
Forvaltning

FASTIGHETSVARDE PER FASTIGHETSTYP, %
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“Det dir vildigt kort vig till
att fda prata med ndgon pd
Corem, oavsett vad vi behover.
Corem har dessutom de bdista
fastighetsskétarna jag
ndgonsin stétt pa. Otroligt
bra att ha att géra med.”

Peter Engstrém, CEQO pa Benum.
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FASTIGHETSRORELSEN
Forvaltning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheten Hilton 3 i Solna, med Europeiska hdlsomyndigheten ECDC som hyresgést. Fastigheten bestar av tre byggnader varav en &r
certifierad enligt BREEAM-SE, nivé Very Good. De andra tva byggnaderna planeras att certifieras enligt BREEAM In-Use, niva Very Good.

Fastighetsbestandet

Corem agde vid utgangen av 2023 totalt 326 forvaltnings-
fastigheter (458), samt ett BRF-projekt som klassificeras
som omsattningsfastighet. De 326 forvaltningsfastigheterna
ar belédgna i 28 svenska kommuner (33) samt i Képenhamn
och New York. Den uthyrningsbara ytan var 2 428 tkvm
(83195). Hyresvardet uppgick till 4 322 mkr (4 940).
Forvaltningsfastigheternas varde uppgick till 58 033 mkr
(78 387). Férandringen av férvaltningsfastigheternas vérde
under 2023 uppgick till =20 354 mkr (=4 697). Minskningen
i varde &r hanforlig till férvarv om 0 mkr (80), avyttringar om
-14 010 mkr (=2 329), investeringar om 1993 mkr (2 903),
orealiserade vardeférandringar om =8 306 mkr (-2 565) och
valutakursomrakning om =31 mkr (1 588). Orealiserade vér-
deforandringar forklaras framst av hojda bedémda avkast-
ningskrav. | genomsnitt har Corems fastigheter, per den
31 december 2023, varderats till ett direktavkastningskrav
om 5,8 procent (5,2).

JAMFORBART BESTAND?

2023-12-31 2022-12-31 Foérandring
Uthyrningsbar yta, kvm 2313 2302 0,5%
Uthyrd yta, tkvm 1832 1897 -3,4%
Verkligt varde, mkr 49813 53275 -6,5%
Avkastningskrav, % 5,9 53 0,6 %-enheter
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86 89 -2,4 %-enheter
Ytmaéssig uthyrningsgrad, % 79 82 -3,2 %-enheter
Intakter, kr/kvm 1924 1718 12,0%
mkr 2023 2022 Forandring
Intakter 3524 3258 8,1%
Fastighetskostnader -1132 -1076 52%
Driftsoverskott 2392 2183 9,6%

1) Avser fastigheter som dgts under hela 2022 och 2023,
engangsposter har exkluderats.

INTAKTER OCH GENOMSNITTLIG HYRA

Intdkterna uppgick till 4 244 mkr (4 491) under 2023. | jamfor-
bart bestand, det vill sdga fastigheter som &gts under hela
2022 och 20283, 6kade intédkterna med 8 procent till 3 524 mkr
(3258).

Den genomsnittliga hyran for forvaltningsfastigheter be-
raknas utifran kontraktsvarde och uthyrd yta och uppgick till
1898 kr per kvm (1 604) per sista december, en héjning med
18 procent. Genomsnittshyran varierar mellan olika regioner
beroende pa typ av fastigheter, fastigheternas ldge samt
den lokala hyresmarknaden. Inflationstakten, matt som KPI,
uppgick i oktober 2022 till 10,9 procent och paverkade dér-
med kontraktsvardet positivt 2023.

FASTIGHETSKOSTNADER
Fastighetskostnaderna uppgick till 1 362 mkr (1 558), dar
minskat bestand pa grund av avyttringar gav lagre kostnader.
For jamforbart bestand 6kade fastighetskostnaderna med
5 procent och uppgick till 1132 mkr (1 076), framst beroende
pa 6kade forvaltnings- och driftskostnader.
Corems reserverade och konstaterade kundforluster upp-
gick till 13 mkr (1), motsvarande 0 procent (0) av intakterna.

FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE
Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet &r
indelad i geografiska regioner. Sverige ar indelad i Region
Stockholm, Region Stockholm Logistik, Region Véast och
Region Ost.

Region Stockholm innefattar fastigheter i Stockholm,
Uppsala och Vésteras. Region Stockholm Logistik innefattar
logistikfastigheter i Storstockholmsomradet. Region Vast
innefattar fastigheter i Géteborg, Malmé och Halmstad.
Region Ost innefattar fastigheter i Linképing, Norrképing,
Nyképing, Jonképing, Borés, Kalmar och Orebro. Verksam-
heten i utlandet &@r indelad i Képenhamn och New York.

Regionindelningen dverensstdmmer med den interna
uppféljningsmodellen till vd och styrelse.

| tabellen pa nésta sida har foregaende ar justerats efter
omklassificering av fastigheter mellan regionerna.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FASTIGHETSRORELSEN

RESULTATRAKNINGSPOSTER OCH INVESTERINGAR PER GEOGRAFISKT OMRADE

Forvaltning

Intakter, mkr Fastighetskostnader, mkr  Driftséverskott, mkr Overskottsgrad,% Investeringar, mkr
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Region Stockholm 1805 1752 -660 -731 1145 1021 63 58 503 947
Region Stockholm Logistik 417 633 -116 -187 301 446 72 70 146 372
Region Ost 852 896 -258 -302 594 594 70 66 297 477
Region Vést 774 855 -257 -288 517 567 67 66 178 394
Utland - Képenhamn 287 298 -36 -24 251 274 87 92 28 23
Utland - New York 109 57 -35 -26 74 31 68 54 841 690
TOTALT 4244 4491 -1362 -1558 2882 2933 68 65 1993 2903
Forvaltningsbestand 3967 4264 -12283 -1420 2744 2844 69 67 791 1587
Foradlingsbestand 277 227 -139 -138 138 89 50 39 1202 1316
TOTALT 4244 4491 -1362 -1558 2882 2933 68 65 1993 2903

NYCKELTAL PER GEOGRAFISKT OMRADE

Ekonomisk Uthyrningsbar
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvéarde, mkr uthyrningsgrad, % area, tkvm
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
3ldec 3ldec 3ldec 3ldec 31ldec 3ldec 3ldec 3ldec 3ldec 3ldec
Region Stockholm 95 108 27414 30333 2110 2034 83 86 959 1010
Region Stockholm Logistik 34 93 3380 8944 279 656 91 96 180 473
Region Ost 90 118 10128 11931 865 929 91 91 650 767
Region Vast 99 125 9440 12150 820 948 88 89 571 780
Utland - K6penhamn 5 10 2138 7942 118 301 82 95 56 158
Utland - New York?* 3 4 5533 7087 130 72 100 100 12 7
Totalt 326 458 58033 78 387 4322 4940 87 89 2428 3195
Forvaltningsbestand 294 419 48939 66732 3923 4595 87 91 2234 2985
Foradlingsbestand 32 39 9094 11655 399 345 81 70 194 210
Totalt 326 458 58033 78 387 4322 4940 87 89 2428 3195
1) Hyresvérde, ekonomisk uthyrningsgrad och uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal
FORVALTNINGSFASTIGHETER, YTA OCH GENOMSNITTLIG HYRA PER LOKALTYP
Kontor Industri/lager Butik Utbildning/vard/6vrigt! Totalt
Uthyrdyta, Snitthyra?, Uthyrdyta, Snitthyra?, Uthyrd yta, Snitthyra?, Uthyrdyta, Snitthyra?, Uthyrdyta, Snitthyra?,
tkvm kr/kvm tkvm kr/kvm tkvm kr/kvm tkvm kr/kvm tkvm kr/kvm
TOTALT 867 2392 486 1147 204 1557 339 1916 1896 1898
1) Bestar av utbildning, vard, motion, bostédder samt évriga ytor sésom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen
2) Berdknad pa det samlade kontraktsvéardet for lokalslagen kontor, lager/logistik, handel samt 6vrigt och den uthyrda ytan
UTHYRNINGSGRAD
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 87 procent som yta uppgick totalt till 78 procent (83). For forvaltnings-
(89) vid utgangen av 2023. For férvaltningsbestandet upp- bestandet uppgick den ytmassiga uthyrningsgraden till
gick den ekonomiska uthyrningsgraden till 87 procent och 81 procent och for féradlingsbestandet uppgick den till 50

for foradlingsbestandet till 81 procent. Uthyrningsgrad matt procent.
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FASTIGHETSRORELSEN FORVALTNINGSBERATTELSE
Forvaltning

Fastigheten Isafjord 4 i Kista, har ligger Ericssons huvudkontor. En del av fastigheten é&r certifierad enligt LEED OM Platinum och en annan del
planeras att certifieras enligt BREEAM In-Use, malet &r Very good.

NKI - NOJD-KUND-INDEX
Nojda kunder ar en forutsattning for langsiktiga hyresrela-

Hyresgaster

Corem har manga olika typer av hyresgéster som verkar i tioner. Nojd-kund-index , NKI, &r hyresgastens totalbetyg
manga branscher - fran storre féretag, organisationer och pa Corem som hyresvéard. Den senaste matningen av NKI|
myndigheter till mindre familjeféretag. gjordes under 2023 och gav ett utfall pa 72 (71) pa en skala
fran 0 till 100. Corems langsiktiga mal ar ett NKI om minst 75.
NETTOUTHYRNING Corems totala NKI baseras pa resultatet inom fyra olika
Nettouthyrningen uppgick under aret till 83 mkr (=26). Uthyr- omraden. Inom omradena Kunddialog, Kundvard & personlig
ningar och omférhandlingar uppgick till 469 mkr, dar 58 pro- service samt Skotsel & underhall 6kade helhetsbetyget,
cent avsag nya kunder och resterande del avsag uthyrning medan betyget sénktes géllande Felanmélan/serviceanmalan.

till befintliga kunder. Genomférda uthyrningar paverkar kon-

traktsvardet och hyresintékterna forst nar hyresgasterna

flyttar in. Bland storre avtal som ar tecknade under aret, men NETTOUTHYRNING
annu inte inflyttade ingér ett tioarigt avtal med Statens servi- :;Zr

cecenter i Stockholm och Malm®, ett sexarigt avtal med Vitt-

raskolorna i Nykdping och ett tioarigt avtal med SOS Interna- 100

tional i Kbpenhamn.

50
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COREMS TIO STORSTA HYRESGASTER
Aterstaende
Kontraktsvéarde, Andel av totalt genomsnittlig

Hyresgast mkr kontraktsvéarde, % kontraktstid, ar Antal kontrakt Yta, tkvm
Ericsson 257 6,8 2,5 25 127
Tele2 Sverige 77 2,1 4.5 29 24
WSP Sverige 53 1,4 1,6 10 18
Aimo Park Sweden 53 1,4 1,5 12 0
A24 Films 53 1,4 14,4 1 5
Copenhagen Business School CBS 45 1,2 3,9 1 19
Arbetsférmedlingen 40 1,1 2,4 17 14
Region Ostergétland 35 0,9 6,3 14 20
Sveriges Riksbank 31 0,8 5,9 1 4
Lejonfastigheter 31 0,8 2,3 19 17
TOTALT TIO STORSTA 675 18,0 3,9 129 248
Ovriga hyresgéster 3066 82,0 3,3 5624 1648
TOTALT 3740 100,0 3,4 5753 1896
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FORVALTNINGSBERATTELSE FASTIGHETSRORELSEN
Forvaltning

KONTRAKTSVARDE

Corem stravar efter att 6ka kontraktsvarde och uthyrnings-

grad genom nyuthyrningar, men prioriterar samtidigt l&nga VARDEINDELADE HYRESKONTRAKT
kundrelationer som leder till begransad omsattning av hy- Antal

resgaster. Genom strukturerade kundmoten med hyresgés- ‘

terna kan férandrade behov férutses i tid. W4 476 <0,5mkr

Totalt hade Corem cirka 5 800 hyreskontrakt (7 000) med G2 @S- miw
B 511 1-3mkr

cirka 3 200 hyresgaster (4 000) vid utgédngen av aret. Den 264 >3 mkr
genomsnittliga kontraktstiden uppgick till 3,4 ar (3,9). Totalt
uppgick kontraktsvéardet till 3 740 mkr (4 417). En stor del av
kontraktsvéardet i Sverige ar indexerat mot oktober manads
konsumentprisindex (KPI), som uppgick till 6,5 procent i ok-
tober 20283.
De 10 stdérsta kundernas andel av Corems kontraktsvarde
uppgick vid arsskiftet till 18 procent och den genomsnittliga
kontraktstiden fér dessa var 3,9 ar.

KONTRAKTSVARDE PER KUNDKATEGORI'
%

Informations- och kommunikationsverksamhet

Verksamhet inom juridik, ekonomi, vetenskap och teknik
Parti- och provisionshandel?

Tillverkning

Vard och omsorg; sociala tjénster

Utbildning

Uthyrning, fastighetsservice, resetjanster och andra stodtjanster
Hotell- och restaurangverksamhet

Transport och magasinering

Detaljhandel?

Finans- och férsakringsverksamhet

Fastighetsverksamhet

Byggverksamhet

Fordon?

Offentlig forvaltning och forsvar; obligatorisk socialforsakring
Livsmedel?

Lékemedel?

Annan serviceverksamhet

Kultur, ndje och fritid

Vattenforsorjning; avloppsrening, avfallshantering och sanering
Forsérjning av el, gas, varme och kyla

Jordbruk, skogsbruk och fiske

Handel; reparation av motorfordon och motorcyklar?

0 2 4 6 8 10 12 14 16 18

1) Baserat pa SNI-koder och ett urval motsvarande 99 procent av det totala kontraktsvérdet.
Hyresgéster i Danmark inkluderas med svensk SNI-kod.
2) Handel

| Uppsala Business Park finns en communityverksamhet med drygt
3 500 medlemmar vars huvudsyfte ar att hjalpa hyresgésterna att
skapa natverk samt inspirera till utveckling och tillvéxt. Detta lockar
aven intressenter och samarbetspartners till Corems lokaler.
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FASTIGHETSRORELSEN
Hallbar férvaltning

FORVALTNINGSBERATTELSE

Hallbar forvaltning

Corems hyresgéaster efterfragar i allt hogre utstrédckning hallbara och energieffektiva
lokaler. Att 6ka andelen hallbara och energieffektiva lokaler i bestandet ar ett led i
Corems arbete for att na klimatneutralitet. Corem arbetar ocksa aktivt for att 6ka
andelen miljocertifierade byggnader och for att underlatta hyresgasters gréna
omstallning genom att erbjuda héallbara tjanster, som till exempel gréna hyresavtal,
majlighet till klimatsmart resande och avfallshantering.

STRATEGI FOR HALLBAR
ENERGIANVANDNING

Corem har en lang historia av att arbeta
strukturerat med energieffektivisering.
Man arbetar aktivt for att minska ener-
gikonsumtionen i verksamheten och
erbjuder hyresgasterna stod i engergi-
besparingsarbete.

Corems energistrategi bygger pa
att optimera, effektivisera och att vélja
hallbar energi:

Optimera — att optimera driften av
fastighetens tekniska installationer
fér att minimera energiférbrukningen
utan att géra avkall pa funktioner eller
inomhusklimat.

Effektivisera — att genomféra
energiprojekt dar all teknik byts ut
till effektivare for att fa sa hog verk-
ningsgrad som mojligt pa den till-
forda energin.

Hallbar energi - att 6ka andelen
fornybara energikallor och anvanda
ratt energi till ratt syfte — el till belysing
och fjarrvarrme till uppvarming exem-
pelvis — samt utifran lokala férutsatt-
ningar valja de basta energislagen ur
ett hallbarhetsperspektiv.

Corems hallbarhetsarbete for
2023 beskrivs i enlighet med lag-

kravet om hallbarhetsrapporte-
ring. Se sidhénvisningar pa
sidan 124.

Corems modell med en central teknikorganisation och lokal driftpersonal skapar forutsatt-
ningar for bade ett strategiskt arbete och effektivitet i den dagliga driften.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

MINSKAD KLIMATPAVERKAN
GENOM FORNYBARHET OCH
RESURSEFFEKTIVITET | ALLA LED
| Corems fardplan for att na klimatneu-
tralitet ar 2035, har delmal definierats.
Oversiktligt ska Corems fastighetsfér-
valtning, med avseende pa fastighets-
energi, bilar och kdldmedia, vara kli-
matneutral ar 2025, och Corems totala
utsldpp ska ha halverats ar 2030 i jam-
férelse med basaret 2021.

Ett av de langsiktiga malen &r att
den genomsnittliga energianvandning-

v el

corem.se

\ Har har vi slutat klippa gréset for

gy | den biologiska mangfaldens skull
\

ey

en ska vara hogst 65 kWh/kvm ar
2030. Sedan 2019 har energianvand-
ning per kvadratmeter minskat med

15 procent, fran 92,3 kWh/kvm 2019
till 78,7 kWh/kvm 2023. Det aterspeg-
lar ett langsiktigt arbete for 6kad ener-
gieffektivitet, med kontinuerliga inves-
teringar och driftoptimering.

All energi som anvands i Corems
verksamhet ska senast ar 2030 dven
vara helt fossilfri. 2023 var 93 procent
av den enerigi Corem anvande fosilfri.

FASTIGHETSRORELSEN
Hallbar férvaltning

Corems modell med en central tekni-
korganisation och lokal driftpersonal
skapar forutsattningar for bade ett
strategiskt arbete och effektivitet i
den dagliga driften. Under 2023 lades
stort fokus pa kompetensutveckling
och att sakerstalla kunskap, resurser
och gemensamma arbetsséatt inom
hela foretaget.

Angsmark &r en av vara alira mest artrika marker och hem for hundratals

vaxter, svampar, insekter och andra djur. Darfér har vi hér latit stré ut frén
av éngsblommor och férvaltar marken pé ett sétt som bevarar och gynnar
en mangfald av arter.

Att framja biologisk mangfald och ekosystemtjanster i anslutning till fastigheterna &r en del av arbetet for ett klimatanpassat Corem.

Det bidrar till att skapa attraktiva narmiljder for Corems hyresgéster som vistas i och omkring fastigheterna. Exempel pa atgarder ar

att ta bort hardgjorda ytor till férman foér gronytor, som kan ta upp stora méngder dagvatten, och att plantera trdd som tar bort varme.

For att underlatta framjande av biologisk mangfald i fastighetsbestandet har Corem tagit fram en guide fér ekosystemtjanster i férvaltning

och vid miljocertifiering.

solcells-
anlaggningar

50

miljocertifierade
byggnader
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FASTIGHETSRORELSEN
Koncept och tjansteerbjudanden

FORVALTNINGSBERATTELSE

Koncept och tjansteerbjudanden

Corem har affarsstodjande tjanster och erbjudanden som kompletterar
forvaltningsverksamheten och dkar kundnojdheten.

FIRST OFFICE

FirstOffice ar Corems koncept for kontorshotell. FirstOffice
erbjuder flexibla kontorslésningar med korta uppséagningsti-
der, en konkurrensférdel da kunder snabbt kan anpassa sig
till nya forutsattningar som kraver storre eller mindre kon-
torsyta.

FirstOffice har ndrmre 50 kontorshotell i nio stader i Sve-
rige och erbjuder fullt utrustade kontor och métesrum med
tillhérande service och modern teknik. FirstOffice hanterar
allt som ror kontoret och ger foretag mojligheten att verka i
en valfungerande och inspirerande miljo. Kontorshotellen ar
framst beldgna i utkanten av city, dar manniskor bor och
verkar, men pa flera orter erbjuds dven kontorshotell i ci-
tykarnan. FirstOffice erbjuder privata kontorsrum, Cowor-
king samt BigOffice — nyckelfardiga kontor for det storre
foretaget som dnskar flexibilitet.

FirstOffice, kontorshotell i Malmo.

COREM MEETINGS

Corem Meetings ar ett koncept i nagra av Corems fastighe-
ter, dar Corem erbjuder hyresgésterna full konferensservice i
moderna konferensrum fér stora och sma méten. Corem Me-
etings finns i fastigheter i Kista, MéIndal, Solna och Uppsala.

Corem Meetings i Kista Gate.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FASTIGHETSRORELSEN
Koncept och tjansteerbjudanden

COREM PARKERING

Corem Parkering finns i Stockholmsomradet och hanterar bestkare inom omraden dér Corem har samlade fastighets-
bilplatsavtal via ett digitalt parkeringssystem. Corem Parke- bestand. Mgjlighet att ladda elbilar erbjuds ocksa.

ring erbjuder bilplatser fér bade hyresgéster, boende och

Corem Parkering skoter parkeringarna i anslutning till Corems fastigheter i Kista.
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FASTIGHETSRORELSEN
Hallbar vérdekedja

En hallbar virdekedja

FORVALTNINGSBERATTELSE

Tillsammans med leverantérer och hyresgéaster arbetar Corem for en héllbar varde-
kedja. Tillsammans med branschkollegor verkar Corem for en hallbar bransch.

Fér Corem och andra fastighetsbolag
finns betydande hallbarhetsaspekter
utanfor den egna karnverksamheten,
bade i leverantérsledet och i kundle-
det. Corem bedriver en stor del av sin
verksamhet i egen regi, men kdper
aven in varor och tjanster fran entre-
prendrer och andra leverantorer vilka
utgodr en del i de produkter och tjans-
ter som Corem skapar och erbjuder
kunder. Sammantaget ger det en var-
dekedja dar Corem liksom dess leve-
rantorer har en aktiv roll i vardeska-
pandet hos savéal kunder som
leverantorer.

Manga hallbarhetsaspekter finns i le-
verantdrsledet. Att ta ett socialt och
miljdmassigt ansvar i afférsrelationen
med leverantorer ar darfor viktigt for
att sékerstalla en hallbar verksamhet.
Corem ar medlem av FIHL, Fastighets-
branschens Initiativ for Hallbara Leve-
rantorsled, som utvecklat en samord-
nad hallbarhetsuppfdljning av
leverantorer till fastighetssektorn.
Corem har en uppforandekod for
leverantorer, vilken leverantorer ska
signera och folja. Uppférandekoden
innefattar omraden som affarsetik,
miljopaverkan, manskliga rattigheter

och saker arbetsmiljo. Alla leverantdrer
forvantas signera och folja uppfo-
randekodens foreskrifter.

| kundledet arbetar Corem aktivt
med att starka hyresgasters hallbar-
hetsarbete. Det gors bland annat ge-
nom grona avtal, att samverka med
hyresgaster i fragor om energioptime-
ring och minskad energiférbrukning
samt att erbjuda Corems metod for
aterbruk vid hyresgéstanpassningar.
Detta, tillsammans med krav pa mins-
kad klimatpaverkan i leverantérsledet
utgor centrala delar for att na det
langsiktiga malet om klimatneutralitet.

Corem arbetar med en méngd leverantorer, fran byggentreprenader till inkop i olika storlekar. Corems kunder utgors framst av hyregéster i en
méngd branscher.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Transaktioner

FASTIGHETSRORELSEN
Transaktioner

2023 var ett transaktionsintensivt ar dar Corem avyttrade fastigheter for 14,6 mdkr.
Under aret frantraddes 132 fastigheter med en uthyrningsbar area om 781 tkvm.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Transaktioner &r en viktig del av Corems verksamhet. Under
2023 genomfdrdes avyttringar av fastigheter for att starka
den finansiella stéllningen och anpassa portféljen till radan-
de marknadsférutsattningar. Bestandet minskade under
2023 fran 458 fastigheter till 326 fastigheter.

Under aret frantraddes 132 fastigheter till ett underlig-
gande fastighetsvarde om 14,6 mdkr. K&pare var flera olika
typer av fastighetsinvesterare - bland annat institutionella
investerare, fastighetsfonder, lokala fastighetsadgare och
egenanvandare. De avyttrade fastigheterna ar beldgna
framst i Sverige. Bland annat frantraddes en portfélj om
47 fastigheter med ett underliggande fastighetsvarde om
5 350 mkr samt ytterligare en portfélj om 24 fastigheter
med ett underliggande fastighetsvarde om 1160 mkr till

Blackstone. Vidare frantraddes fem fastigheter i Kbpenhamn
och en tomtratt i New York.

BOSTADSBOLAGET KLOVERN

Bostadsbolaget Kldvern bildades under 2022 av Corem till-
sammans med ALM Equity och Broskeppet Bostad. Under
2023 salde Corem 51 procent av sitt innehav i Klévern till
fastighetsfonden Nrep for cirka 2,5 mdkr. Affaren innebar att
Nrep atar sig att 6ver tid att investera genom riktade ny-
emissioner vilket tillsammans med sedvanlig extern finan-
siering mojliggor fardigstallande av Kldverns projektportfolj
om cirka 18 000 bostader. Nreps dgande i Klévern kommer
att uppga till 65 procent efter genomford transaktion och
emission om 1 mdkr. Corems dgarandel kommer efter det att
uppga till 17 procent.

Fastigheten Lidardnde 1i Kista, Stockholm.
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FASTIGHETSRORELSEN
Transaktioner

FASTIGHETSTRANSAKTIONER, FRANTRADE 2023

Kvartal

Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q1
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2

Fastighet
Aldermannen 25
Kabeln 1
Jordbromalm 6:18

Jordbromalm 5:2 & 5:3

Angmask\'nen 5
Kérra91:1
Kullen 5
Sadelgjorden 1
Brandholmen 1:9
Lansen 13
Skolden 2
Gripen 1
Skyttbrink 30
Magasinet 6
Magasinet 7
Slipskivan 9
Tornby 2:2
Linjalen 65
Linjalen 66
Linjalen 7
Linjalen 8
Linjalen 61
Smygvinkeln 9
Smygvinkeln 10
Smygvinkeln 12
Lodet 2
Matstangen 2
Mallen 3
Tumstocken 8
Induktorn 37
Rosersberg 11:151
Veddesta 2:43

1kh Rudegard Ny Holte

Veddesta 2:79
Brata 2:136
Veddesta 2:90
Méaseskar 5
Méarsta 15:7

Brata 2:150
Turbinen 1
Bramoén 4

Backa 30:4
Jordbromalm 6:89
Haltsas 1:17
Backa 22:17
Stridsyxan 4
Hogsbo 16:16
Anoden2 &5
Solsten 1:117
Stridsyxan 5
Stigladret 11
Kobbegarden 155:2
Hogsbo 38:3

Stad
Kalmar
Norrkdping
Stockholm
Stockholm
Huddinge
Goteborg
Malma
Malmd
Nykdping
Nykdping
Nykdping
Nykoping
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Sigtuna
Stockholm
Képenhamn
Stockholm
Goteborg
Stockholm
Malmo
Méarsta
Goteborg
Vésteras
Malmo
Goteborg
Stockholm
Goteborg
Goteborg
Malmé
Goteborg
Stockholm
Goteborg
Malmo
Malmé

Goteborg
Goteborg

Kommun
Kalmar
Norrképing
Haninge
Haninge
Huddinge
Goteborg
Malmo
Malmo
Nykoping
Nykoping
Nykoping
Nykodping
Botkyrka
Alvsjo

Alvsjd
Huddinge
Upplands-Vasby
Taby

Taby

Taby

Taby

Taby

Taby

Taby

Taby

Taby

Taby

Taby

Taby
Stockholm
Sigtuna
Jérfélla
Rudersda
Jérfélla
Harryda
Jarfalla
Malmo
Sigtuna
Harryda
Vésteras
Malmo
Goteborg
Haninge
Harryda
Goteborg
Malmé
Goteborg
Huddinge
Harryda
Malmé

Malmé
Goteborg
Goteborg

Fastighetskategori
Handel
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Ovrigt
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Kontor

Kontor

Handel
Lager/Logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Kontor
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/Logistik
Kontor
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Kontor
Lager/Logistik
Handel
Lager/Logistik
Mark
Lager/logistik
Kontor
Lager/Logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik

FORVALTNINGSBERATTELSE

Uthyrningsbar area, kvm

Forvarv

Avyttring
8548
4887

11158
6659
2622

12992
5089
9095
7812
6370
2000
1166
2 896
8039
6437

912

18807
1398
3923

800
600
778
960
930
1864
8518
3847
1488
2413
6685

19271
5341

36 342

20212

195681

19255

17575

17930

17757

14262

10375
9986
9278
8803
8522
8336
8336
7015
6171
5993

5943
5246

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023



FORVALTNINGSBERATTELSE

Kvartal
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q2
Q3
Q3
Q3
Q3
Q3
Q4
Q4
Q4
Q4
Q4
Q4
Q4
Q4
Q4
Q4
Q4

Fastighet
Kallhall 9:36
Veddesta 2:63
Veddesta 2:31
Stangbettet 15
Skalby 3:1321
Flahult 21:14
Backa 25:6
Skalby 3:674
Skélby 3:1431
Skélby 3:1452
Viby 19:54
Viby 19:53
Skélby 3:676
Skalby 3:1446
Koborg 2
Fabrikéren 6
Skalby 3:1418
Viby 19:32
Skyttbrink 36
Fabrikatet 1
Fabrikatet 4
Fabrikatet 5
Férbygeln 1
Gumsen 31
Koljan 24
Fredriksdal 1
Apotekaren 20
Tenngjutaren 1
Méstaren 28
Lérlingen 5
Gumsen 41
Timotejen 1
Rybsen 1
Sévends 169:1
Ugglum 7:117
Greve

Marsta 24:8
Sickladn 356:1
Kungséngen 24:3
Brevduvan 20
Dahlian 18
Kumlehusvej 1A
Guldfisken 2
Paletten 1
Mérsta 11:11
Mérsta 11:14
Marsta 21:46
Bévern 2
Bredskar 1
Stalet 3

Algskytten 4
Kalvsvik 16:20
Attehégen 9

Stad
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Malmo
Stockholm
Jonkoping
Goteborg
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Nykoping
Nykdping
Nykdping
Malmé
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Goteborg
Goteborg
Képenhamn
Marsta
Stockholm
Uppsala
Linkdéping
Linképing
Képenhamn
Kalmar
Linkoping
Marsta
Méarsta
Mérsta
Linképing
Malmo
Norrkdéping
Jénkoping
Stockholm
Jonkoping
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Kommun
Jarfélla
Jarfélla
Jarfalla
Malmd
Jérfalla
Jonkdéping
Goteborg
Jérfélla
Jarfélla
Jarfalla
Upplands-Bro
Upplands-Bro
Jarfalla
Jarfélla
Botkyrka
Stockholm
Jarfélla
Upplands-Bro
Botkyrka
Nykdéping
Nykdping
Nykdping
Malméo
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Kalmar
Partille
Partille
Greve
Sigtuna
Nacka
Uppsala
Linkdéping
Linkoping
Roskilde
Kalmar
Linkoping
Sigtuna
Sigtuna
Sigtuna
Linkoping
Malmo
Norrkdping
Jonkoping
Haninge

Jénkdéping

Fastighetskategori
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Lager/Logistik
Kontor

Kontor
Lager/Logistik
Lager/logistik
Kontor
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Utbildning/vard/6vrigt
Utbildning/vard/ovrigt
Handel

Kontor

Handel

Kontor

Kontor

Handel

Kontor
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/Logistik
Kontor

Handel

Handel

Kontor

Handel
Lager/logistik
Utbildning/vard/évrigt
Kontor
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Utbildning/vard/évrigt
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik
Lager/logistik

FASTIGHETSRORELSEN

Transaktioner

Uthyrningsbar area, kvm

Forvarv Avyttring
- 5150
- 4896
- 4836
- 3943
- 3656
- 3526
- 3360
- 3271
- 2665
- 2417
- 2038
- 2022
- 1924
- 1844
- 1548
- 1440
- 1343
- 1189
- 860

- 5146
- 25192
- 5781
- 3498
- 1871
- 1588
- 1348
- 4574
- 2042
- 1552
- 1112
- 7653
- 3320
- 13412
- 1141
- 11348
- 6361
- 4211
- 4686
- 23711
- 3848
- 6048
- 2129
- 3261
- 3181
- 1170
- 2127
- 10 407
- 6608
- 6224
- 4410
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FASTIGHETSRORELSEN FORVALTNINGSBERATTELSE
Transaktioner

Uthyrningsbar area, kvm

Kvartal Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori Forvarv Avyttring
Q4 Batyxan 1 Malméo Malmo Lager/logistik - 2435
Q4 Krukskarvan 8 Malma Malmo Lager/Logistik - 5152
Q4 Sadelknappen 3 Malmé Malmo Lager/Logistik - 1475
Q4 Ringparmen 2 Stockholm Sollentuna Lager/Logistik - 7388
Q4 Ringparmen 1 Stockholm Sollentuna Lager/Logistik - 6198
Q4 Revisorn 1 Stockholm Sollentuna Kontor - 2944
Q4 Revisorn 2 Stockholm Sollentuna Lager/Logistik - 4491
Q4 Revisorn 3 Stockholm Sollentuna Kontor - 1116
Q4 Rotorn 1 Stockholm Sollentuna Handel - 1290
Q4 Rotorn 2 Stockholm Sollentuna Lager/Logistik - 1565
Q4 Aby 1:197 Stockholm Haninge Lager/Logistik - 3372
Q4 Jordbromalm 6:11 Stockholm Haninge Lager/Logistik - 4133
Q4 Jordbromalm 6:59 Stockholm Haninge Lager/Logistik - 3272
Q4 Jordbromalm 6:62 Stockholm Haninge Lager/Logistik - 2548
Q4 Jordbromalm 6:68 Stockholm Haninge Lager/logistik - 995
Q4 Jordbromalm 6:64 Stockholm Haninge Kontor - 996
Q4 Jordbromalm 6:65 Stockholm Haninge Kontor - 1010
Q4 Jordbromalm 6:66 Stockholm Haninge Handel - 1512
Q4 Jordbromalm 6:67 Stockholm Haninge Kontor - 986
Q4 Jordbromalm 4:5 Stockholm Haninge Lager/logistik - 925
Q4 Finnslatten 2 Vésteras Vésteras Kontor - 5945
Q4 Gammel Kongevej 60 (Codanhuset) Képenhamn Képenhamn Kontor - 30471
Q4 Kalvebod Brygge 32 Koépenhamn Képenhamn Kontor - 28798
Q4 118 10th Avenue New York New York Mark - -
TOTAL KVM - 781128

Fastigheten Kalvebod Brygge 32 i Kbpenhamn avyttrades i slutet av 2023.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FASTIGHETSRORELSEN
Projektverksamhet

Projektverksamhet

Corem arbetar brett inom projektutveckling — allt fran hyresgéstanpassningar, att
hdja teknisk standard och energieffektivisera lokaler, till storre stadsutvecklings-
projekt som stracker sig over flera ar. Under 2023 var projektintensiteten sparsam,
till f6ljd av radande marknadsforhallanden. Fokus lag pa slutférande av redan
byggstartade projekt.

Investeringar sker ofta i samband med nyuthyrningar i syfte
att anpassa och modernisera lokaler, och darigenom ¢ka
hyresvardet. Projektverksamheten gor det mdjligt att mota
hyresgéasters forandrade lokalbehov samt att utveckla och
skapa mervarden inom fastighetsbestandet. Totalt investe-
rades 1 993 mkr (2 903) i projektutveckling under 2023.

Den totala berdknade investeringen fér de 297 projekt som
pagick vid arets utgang, inréknat redan investerat och kom-
mande investeringar, uppgick till 4 653 mkr (6 877), med en
kvarvarande investering om 1 001 mkr (1 544). Vid utgangen
av 2023 pagick totalt fem projekt med en berdknad investe-
ring overstigande 50 mkr vardera. Den totala ytméassiga ut-
hyrningsgraden i projekten uppgick vid arsskiftet till 62 pro-
cent. Projekten omfattar 47 497 kvm och har en aterstaende
investering om 677 mkr.

Nattskiftet 12 och 14. Nybyggnation av parkeringshus och ombygg-
nation av kontorslokaler i Vastberga i sédra Stockholm.

COREMS STORSTA PAGAENDE KOMMERSIELLA PROJEKT (ENDAST BYGGSTARTADE) 31 DECEMBER 2023

Uthyrd Projekt Berdknad Kvarvarande Hyres- Fardig-
yta, yta, investering, investering, varde, stallande,
Stad Fastighet Beskrivning kvm kvm mkr mkr mkr ar/kvartal
New York 1245 Broadway * Nybyggnation kontorslokaler 9711 17115 1829 376 207 24Q4
New York 28871 Nybyggnation kontorslokaler 3208 9279 951 192 94 24Q4
Stockholm Nattskiftet 12 & 14 Nybyggnation garage samt ombygg- 7425 8168 149 16 62 24Q1
nation kontorslokaler
Orebro Olaus Petri 3:234 Om- och pabyggnation fér Trafikverket 6508 10200 198 30 17 24Q2
och Lansstyrelsen (etapp 2)
Nyképing Furan 2 Uppbyggnad skola 2735 2735 77 62 8 24Q4
TOTALT 29587 47497 3204 677 332

1) Berdknad och aterstdende investering avseende projekt i New York dr baserad pa SEK/USD-kursen per 31 dec 2023.
2) Projektytan innefattar viss nybyggnation samt anpassning av befintliga ytor och tekniskt lyft. Hyresvérdet avser endast tillskapade ytor.
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FASTIGHETSRORELSEN
Projektutveckling

1

)

Stockholm, Klarabergsgatan 33-35

Fardigstallt projekt. Orgelpipan 4 dr beldgen pa Klara-
bergsgatan 33-35 mellan Stockholms central och Sergels
torg. Under slutet av 2023, efter ombyggnation och moder-
nisering, flyttade Riksbanken och restaurang AMI in. Tomt-
ratten till fastigheten har salts och frantraddes under forsta
kvartalet 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Byggnaden har ett kulturhistoriskt varde och exteridren
renoverades varsamt for att bibehalla tidstypiska arkitekto-
niska drag och material, samtidigt som lokalerna om cirka

4 200 kvm och tekniska installationer moderniserades. Bygg-
naden &r miljdcertifierad enligt BREEAM, niva Very Good.

Orebro, Orebro Entré

Pagéaende projekt. Vid Centralstationen i Orebro uppfér
Corem projektet Orebro Entré om totalt cirka 19 000 kvm.
Forsta etappen av projektet, en nyproduktion om 14 vaningar,
ar fardigstalld och hyrs av Scandic Orebro Central. | samma
hus flyttade konsultbolaget WSP in under bdrjan av 2024 och
TietoEvro har tecknat hyreskontrakt med inflytt under andra
kvartalet 2024.

Den andra etappen, om cirka 10 300 kvm kontor och dvriga
lokaler, ar en ombyggnad av en fore detta postterminal. Tra-
fikverket flyttade in under fjarde kvartalet 2023 och Lans-
styrelsen har tecknat avtal om hyra fran andra kvartalet 2024.
Byggnaderna planeras att certifieras enligt Miljdbyggnad Silver.

Globenomradet

Stadsutveckling. Soderstaden ar ett av Stockholm Stads
storsta utvecklingsomraden dar sédra Stockholms starkaste
arbetsplatsnav véaxer fram sida vid sida med bostader, servi-
ce, kultur, idrott och handel.

Soderstaden bestar av Globenomradet, Slakthusomradet
och Gullmarsplan dar samtliga omraden kommer att genom-
gé stora och spannande férandringar med den gemensamma
visionen att ar 2035 ha utvecklat en blandstad med citypuls.
En bérande del ar utvecklingen av Globen Shopping, en aktiv
stadsgata ldngs Arenavigen och ett strak ldngs Arenatorget.
Det redan goda kommunikationsnavet planeras att forstarkas
med nya tunnelbaneuppgangar till Séderstaden.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

New York, 1245 Broadway
Pagaende projekt. 1245 Broad-
way &r Corems stérsta pagaende
projekt och ar belaget langs
Broadway i hojd med 31st Street.
Projektet gors i samarbete med
den lokalt baserade fastighets-
utvecklaren GDSNY. Byggnatio-
nen avser en 23 vaningar hog
kontorsbyggnad med hoga fons-
terpartier fran golv till tak och
med en uthyrningsbar yta om
cirka 17 000 kvm. Anvandningen
av naturligt ljus, modern inredning
samt minimalistiska former skapar
en tydlig kénsla av nordisk design,
och byggnaden ar miljécertifierad
enligt LEED Gold. Byggnaden ar
fardigstalld exteriort men hyres-
géstanpassningar pagar fortsatt.
Hittills har sju hyresavtal avseen-
de elva vaningsplan tecknats. Per
den 31 december 2023 hade hy-
resavtal tecknats pa motsvarande
57 procent av den uthyrningsbara
ytan.

[243BROADVAY 8

Kista
Stadsutveckling. Corem har tillsammans med flera andra
kommersiella fastighetsbolag i Kista skapat det gemensamma
aktiebolaget Kista Limitless, och dven konceptet The Kloud.
The Kloud ar ett brett initiativ, dar féorutom Corem, dven
Castellum, Revelop och Vasakronan tillsammans med Ericsson,
KTH, Stockholms universitet, Stockholms stad, Region Stock-
holm och Kista Science City aktiverar och utvecklar stadsde-
len. The Kloud &r ett initiativ for framtidens Kista dar manniskor,
féretag, konst och vetenskap kan véxa sida vid sida.
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FASTIGHETSRORELSEN
Projektutveckling
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New York, 28&7
Pagaende projekt. 2887 ar Corems nést stérsta pagaende
projekt och avser en 12 vaningar hég kontorsbyggnad med
adressen 322-326 7th Avenue, vid 28th Street pa Manhattan.
Projektet ar beldget i narheten av Penn Station, granne
med Fashion Institute of Technology och stora hyresgaster i
omradet inkluderar exempelvis bade Facebook och Amazon.
Den uthyrningsbara ytan uppgar till drygt 9 000 kvm och
byggnaden &r klassad enligt miljocertifieringen LEED Gold.
Byggnaden &r fardigstalld exteridrt och hyresgastanpass-
ningar pagar interiort. Uthyrningsarbetet pagar och per den
31 december 2023 hade hyresavtal tecknats pa motsvaran-
de 35 procent av den uthyrningsbara ytan.
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FASTIGHETSRORELSEN
Projektutveckling

Vasteras

Fardigstallt projekt och pagaende stadsutveckling. Om-
byggnad och modernisering av Citygalleriorna Punkt och
Gallerian i Vasteras fardigstéalldes under 2023. | Punkt har
hyresgastanpassningar gjorts for bland annat Coop och
Systembolaget, och i Gallerian har bland annat en vardcen-
tral, Apoteket och Aspia flyttat in.

Nykoping, Furan 2

Pagaende projekt. | Nykdping uppférs en skola fér Acade-
Media. Skolan byggs ndra centrum, pa samma plats dar den
tidigare skolan brann ner. Inflyttning berdknas ske under
fjarde kvartalet 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Citygalleriorna &r belagna i det nav som Vésteras stadskarna
och det planerade nya resecentrum utgoér, med val utveckla-
de publika kommunikationer, tdg- och busstrafik samt cykel-
strak. Detaljplanen for ett nytt resecentrum antogs av kom-

munfullmaktige under 2023 och vann i mars 2024 laga kraft.

K1 Nacka Strand, Stockholm
Bostadsprojekt. | Nacka Strand pabdrjades inflyttning un-
der slutet av 2023 i Corems bostadsprojekt med narhet till
bade hav och natur. Har har genomténkt design statt i fokus
for att skapa bostdder som &r hallbara 6ver tid. 50 av 60 bo-
stéder var salda vid utgangen av 2023.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

BYGGRATTER

Utveckling pa egen mark i form av byggratter inom befintligt
fastighetsbestand skapas genom ett aktivt detaljplanearbe-
te tillsammans med kommunen. Detta gors genom féradling
av befintliga byggratter och skapande av nya byggratter.

Corem har detaljplanelagda och/eller bedémda byggrat-
ter pa samtliga prioriterade orter i Sverige. Med bedémda
byggratter avses byggratter som rimligtvis kan skapas inom
en aktuell fastighet utifran vad som anges i 6versiktsplaner
och detaljplaner. Det pagar nio storre detaljplanedrenden
inom bestandet. Detta arbete sker i ndra samarbete med
kommunerna.

Detaljplanelagda och bedémda byggrétter, bade avseen-
de kommersiella fastigheter och bostader, uppgick per den
31 december 2023 till totalt 1146 tkvm BTA. Av dessa var 293
tkvm BTA detaljplanelagda byggratter.

BYGGRATTER 31 DECEMBER 2023

FASTIGHETSRORELSEN
Projektutveckling

BOSTADSPROJEKT

Inflyttning i bostadsprojektet K1 Nacka Strand pabérjades
under det fjarde kvartalet 2023. Projektet har varit uppdelat
i séljetapper, dar 50 av de 60 ldgenheterna var salda vid
arets utgang. Resterande ldgenheter &r till forséljning och
tilltraden sker I6pande.

Corem kan framgent komma att bedriva enstaka egna
projekt inom bostadsutveckling. Detta kommer i sa fall att ske
i begransad omfattning och framst vara kopplat till stadsut-
vecklingsprojekt, exempelvis i Vasteras och Sdderstaden, dar
bostader utgor en del av stadsbyggandet.

DETALJPLANELAGDA BYGGRATTER KVM, %

W Kontor 47

M Industri/lager 38
Bostader 3
Ovrigt 12

Detaljplanelagd Bedomd Varav bostader Verkligt varde, Verkligt varde,

Total byggratt, byggratt, byggratt, avtotal byggratt, total byggratt, total byggratt,

tkvm BTA? tkvm BTA?! tkvm BTA?! tkvm BTA?! mkr kr/BTA!

Stockholm Norra 194 89 105 91 118 607
Stockholm Sédra 42 15 27 0 101 2415
Uppsala 408 43 365 0 257 629
Vésteras 154 11 143 69 220 1433
Region Stockholm 797 157 640 160 695 872
Linkdping 122 43 79 25 26 217
Norrképing 29 17 12 0 17 583
Nykoping 34 20 14 34 24 707
Kalmar 11 0 11 0 0 0
Jonkdping 15 0 15 15 0 0
Region Ost 210 79 131 74 67 319
Goteborg 1138 40 73 5 71 634
Malmé 7 4 4 0 1 143
Halmstad 12 12 0 0 0 0
Region Vast 132 56 76 5 72 549
Stockholm Logistik 7 2 6 0 2 306
Region Stockholm Logistik 7 2 6 0 2 306
TOTALT 1146 293 853 238 837 730

1) Med bruttoarea, BTA, avses area av méatvérda delar av ett eller flera vaningsplan begrénsande av omslutande byggnadsdelars utsida.

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023
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FASTIGHETSRORELSEN
Hallbar projetverksamhet

FORVALTNINGSBERATTELSE

Hallbar projektverksamhet

Bygg- och projektverksamheten utgor en stor del av det totala klimatavtrycket,

for Corem, och for branschen som helhet. Corems mal ar att till ar 2025 minska
klimatutslappen fran byggnation med 20 procent jamfort med basaret 2021.
Under 2023 togs ytterligare steg mot malet. Fortsatt implementering av aterbruks-
metodik, samarbete med kunder och cirkuldra materialfloden ar nagra komponenter.

Corems nya kontor i Globen i Stockholm. Ombyggnation gav ett lagre klimatavtrycket genom att stérre delen av interiérer ar aterbrukat.

CIRKULARITET OCH ATERBRUK
FOR MINSKAD KLIMATPAVERKAN
Renoveringar och lokalanpassningar
star for en stor del av ett kontors kli-
matpaverkan. De allra mest hallbara
projekten ar de dar ombyggnation kan
undvikas, men &dven i de fall en lokal
behdver genomga mer omfattande for-
andring gor medvetna val stor skillnad.
Corem har sedan 2019 arbetat ak-
tivt med att 6ka aterbruk i projektverk-
samhet. Aterbruksprojekt under 2023
inkluderar renovering av Corems kon-
tor i Globen dér aterbruk stod i cen-
trum, genom aterbruk av saval 16s in-
redning, kéksinredning och vitvaror.

Under 2023 arbetades med att vidare-
utveckla och implementera modellen
for aterbruk i projektverksamhet i
Corems samtliga regioner. Hyresgast-
anpassningar utgor en stor del av
Corems projektverksamhet. Arbetet
har darfor fokus pa hyresgéstanpass-
ningar, med mélet att vara ett stod
aven till kunder i att minska total kli-
matpaverkan av lokalerna. Pa sikt ska-
par det forutsattningar for Corem att
na malet om nettonoll-utsléapp ar 2035.
Fokus under 2023 har varit att ta fram
en metod fér klimatberdkning och en
aterbruksmodell for tillampning inte
bara inom den egna verksamheten
utan aven i samarbete med kund.

Corem arbetar kontinuerligt med att
vidareutveckla sin aterbruksmodell
och 6ka cirkularitet i projektverksam-
heten. Resursbesparing, materialval
och hantering av avfall ar grundlag-
gande delar i att minska klimatpaver-
kan. Corem arbetar med aterbruks-
hubbar pa lokal niva, men dven genom
samarbeten med specialicerade aktorer.

BRANSCHSAMVERKAN

Corem ar medlem i CCBuild, Centrum
for Cirkulart Byggande, ett branscho-
verskridande natverk med en digital
marknadsplats som stédjer aterbruk.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

FASTIGHETSRORELSEN
Fastighetsvérdering

Fastighetsvardering

Corem varderar hela bestandet pa kvartalsbasis. Vardering gors av interna och
externa varderare. Varje fastighet varderas minst en gang per ar av en extern part,
men undantag kan gdras for enstaka fastigheter. Marknadsvardet for Corems for-
valtningsfastigheter uppgick vid utgangen av aret till 58 033 mkr,

Marknadsvardet for Corems férvaltningsfastigheter uppgick
per 31 december 2023 till 58 033 mkr (78 387). Vardeférand-
ringar uppgick under aret till =8 476 mkr (-2 934), dar oreali-
serade vardeforandringar uppgick till =8 306 mkr och realise-
rade vardeforandringar uppgick till =170 mkr. Orealiserade
vardeforandringar forklaras framst av héjda bedémda
avkastningskrav. Det genomsnittliga avkastningskravet

vid arsskiftet uppgick till 5,8 procent (5,2).

De senaste arens inflationsdkning har tydligt praglat fast-
ighetsmarknaden genom hdogre finansieringskostnader och
stigande direktavkastningskrav, vilket resulterat i fallande
fastighetsvarden. Indexuppréakning av hyror och en fortsatt
god efterfragan pa lokaler har dock ddmpat fallet. Sedan
arsskiftet 2022/2023 har fastighetsbestandet varderats ned

Corems fastighetsbestand pa Arenavagen i Globenomradet, Stockholm.

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

med 11 procent. Vardet pa fastighetsbestandet har justerats
ned 14 procent sedan varderingarna var som hogst i slutet
av forsta kvartalet 2022.

VARDERING AV FASTIGHETER

Corem varderar samtliga fastigheter varje kvartal, varav
normalt 20 till 30 procent externt. Som grundregel extern-
varderas varje fastighet minst en gang per ar, men undantag
kan goras for enstaka fastigheter. Externa varderingar har
utforts av Cushman & Wakefield, Savills, Newsec, CBRE
(Danmark) och Newmark (USA). Corem inhadmtar kontinuer-
ligt marknadsinformation fran externa varderingsinstitut
som stod fér den interna varderingsprocessen.
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FASTIGHETSRORELSEN
Fastighetsvérdering

Fastigheten S7 (Sigurd 7) i Vasteras med Vésteras central som nédrmsta granne och Mélarens strand i blickfanget. Certifiering pagar med ma-
let BREEAM In-Use, Very good.

Vardebeddmningarna grundas pa kassaflodesanalyser, dar
den enskilda fastighetens avkastningsférmaga bedéms. Me-
toden innebaér att fastighetens varde baseras pa nuvérdet av
prognostiserade kassafldden jamte restvardet. | normalfallet
har en tioarig kalkylperiod anvénts. De vardepaverkande pa-
rametrar som anvands i varderingen motsvarar varderingsin-
stitutens tolkning av hur investerare och andra aktérer pa
marknaden resonerar och verkar.

FORVALTNINGSFASTIGHETER:
VERKLIGT VARDE OCH YTA

mkr tkvm

90 000 6 000

60 000 4000
30 000 2000
0 0

19 20 21 22 23

M Verkligt varde, mkr
Uthyrningsbar yta, tkvm

FORVALTNINGSBERATTELSE

Det i varderingarna vagda genomsnittliga direktavkast-
ningskravet vid kalkylperiodens slut var 5,8 procent per

31 december 2023, att jamféra med 5,2 procent vid arets
ingang. For ytterligare beskrivning av vardering och varde-
ringsmetod, se not 11.

FORVALTNINGSFASTIGHETER: VERKLIGT VARDE
OCH HYRESVARDE PER KVM

kr/kvm kr/kvm
25000 2 500
20 000 . 2000
15 000 1500
10 000 — 1000
5000 500
0 0

19 20 21 22 23

m Verkligt véarde, kr/kvm, vanster y-axel
Hyresvarde, kr/kvm, héger y-axel
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SAMMANFATTNING

FASTIGHETSRORELSEN
Fastighetsvérdering

FASTIGHETER: VERKLIGT VARDE, MKR

Véardetidpunkt 31 december 2023 Koncernen 2023 2022
Verkligt varde 58 033 mkr Totalt arets borjan 78387 83084
Kalkylperiod Normalt 10 ar Forvarv - 80
Direktavkasningkrav Mellan 4,1-10 procent Investeringar i ny-, till- och ombyggnation 1993 2903
Kalkyl/diskonteringsranta Mellan 6,1-12,3 procent Avyttringar -14 010 -2329
Léngsiktig vakans Normalt mellan 5 till 10 procent Avyttring till intressebolaget Kldvern AB - -4374
Inflationsantagande 2024 2 procent Vardeforandringar, orealiserade -8306 -2565
Valutakursomrakning —31 1588
TOTALT 58033 78 387
KANSLIGHETSANALYS, FASTIGHETSVARDERING
Resultateffekt Resultateffekt
Férandring +/- fastighetsvarderingar, mkr fastighetsvérderingar, %
Direktavkastningskrav 0,5 procentenheter -4 534/+5 389 -7,8/9,3
Hyresintékt 50 kr/kvm +/-2 091 +/-3,6
Driftkostnader 25 kr/kvm -/+1 045 -/+1,8
Vakansgrad 1,0 procentenhet —/+744 -/+1,3
FASTIGHETSINNEHAV OCH VARDERING VERKLIGT VARDE
Verkligt varde, Antal Hyresvérde, Ekonomisk Uthyrnings- Kalkyl- Direktavkast- Direktavkast-
Segment mkr fastigheter mkr? uthyrningsgrad,% baryta,tkvm ranta, % ningskrav, % ningskrav, snitt %
Region Stockholm 27414 95 2110 83 959 6,1-11,0 4,1-9,0 5,6
Region Stockholm Logistik 3380 34 279 91 180 75-9,1 54-71 6,1
Region Ost 10128 90 865 91 650 7,4-10,5 5,4-8,5 6,4
Region Vast 9440 99 820 88 571 6,2-12,3 4,1-10,0 6,4
Utland - Képenhamn 2138 5 118 82 56 6,5-8,8 4,6-6,8 4,8
Utland - New York® 5533 3 130 100 12 7,0-7,0 5,0-5,5 52
Totalt 58033 326 4322 87 2428
varav
Forvaltningsbestand 48939 294 3923 87 2234 6,1-10,5 4,1-8,5 5,9
Foradlingsbestand 9094 32 399 81 194 7,0-12,3 5,0-10,0 5,5
TOTALT 58033 326 4322 87 2428 6,1-12,3 4,1-10,0 5,8

1) Hyresvarde, Ekonomisk uthyrningsgrad och Uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal.
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FASTIGHETSRORELSEN
Medarbetare

Medarbetare

En framgangsrik och langsiktigt hallbar verksamhet byggs av manniskorna inom den.
Engagerade och affarsdrivna medarbetare &r Corems framsta tillgang i det arbetet.

Medarbetare pa Corem vid Kopparhusen i Norrképing. Certifiering av Kopparhusen pagar med malet BREEAM In-Use, Very good.

Corem ska vara en attraktiv och varde-
ringsstyrd arbetsgivare, dar medarbe-
tarna kanner stolthet, engagemang
och ser mojligheter som bidrar till att
driva Corem framat mot dess vision.
Medarbetarnas affarsmassighet, kund-
fokus, och viljan att utvecklas tillsam-
mans ar det som driver bolagets affar
framat. Det starker Corems verksam-
het och varumarke.

Grunden ér att erbjuda en sund och
saker arbetsplats dar alla har lika moj-
ligheter. Arbetet f6ljs upp utifran
Corems langsiktiga arbetsgivarmal.

ENGAGERADE MEDARBETARE
Under 20283 fick alla medarbetare maj-
lighet att delta i arbetet med att ta
fram innehall till bolagets varderingar
och ett nytt medarbetarl6fte. Genom
att involvera hela organisationen ska-

pas engagemang och férutsattningar
for alla medarbetare att engagera sig i
och bidra till bolagets kultur. Corems
varderingar - Framat tillsammans med
narhet, engagemang och affarsmas-
sighet - fylldes med innehall, och det
nya medarbetarl6ftet rostades fram av
organisationen.

Corem arbetar aktivt for att séker-
stélla en sund och séker arbetsmiljo,
dér alla medarbetare ges mojlighet
att verka i en hallbar vardag. En god
arbetsmiljo skapar forutsattningar for
givande och effektiva samarbeten,
Okat engagemang och ambassador-
skap. For att mata och félja upp
arbetsmiljon och upptécka brister
som kan leda till ohalsa har Corem i sin
medarbetarundersokning ett index for
organisatorisk och social arbetsmiljo.
Undersdkningen, som genomfordes

under andra halvan av 2023, visar att
Corem har en positiv trend och ligger
over extern benchmark pa fragor
kopplade till arbetsmiljé. For mer infor-
mation om Corems arbetsmiljdarbete,
se hallbarhetsnot 7 pa sidan 138.

INTERNA KARRIARVAGAR
Medarbetare som vill vidareutvecklas
och valjer att géra det inom foretaget
ar en stor tillgang fér Corem, och ar
nagot som uppmuntras. Under 2023,
nar Corems fastighetsbestand minska-
de, arbetade man aktivt med att bade
omplacera och erbjuda interna karriar-
vagar till medarbetare i syfte att behal-
la vardefull kompetens inom bolaget.
Ett tjugotal medarbetare tog majlighe-
ten att ga vidare i nya roller internt
under 2023.
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FOKUS AFFARSETIK
Kompetensutveckling ar ett led i
Corems langsiktiga afféars- och verk-
samhetsutveckling, med malet att or-
ganisationen, och medarbetarna, ska
utvecklas for att na uppsatta mal. For
att sakerstalla att Corems medarbetare

utvecklas och har den kompetens som
kravs erbjuds olika former av utbild-
ning, dar vissa utbildningssatsningar
ar féretagsovergripande.
Medarbetarna forvantas ta ansvar
for sin kompetensutveckling, men ar
ocksa skyldiga att delta i utbildningar

Affarsetik, som faller inom hallbarhetsomradet "god affarspartner" var fokus for den fore-
tagsovergripande kompetensutvecklingen under 2023. Utbildningen, som &r obligatorisk,
fortydligar Corems varderingar och forhallningssatt som medarbetare, arbetsgivare och

samhallsaktor.

HALSA OCH FRISKVARD

For att framja friska och engagerade
medarbetare soker Corem skapa goda
forutsattningar i vardagen. Utéver
friskvardsbidrag och fri friskvardstim-
me under arbetstid i perioder, stottar
Corem regelbundet externa aktiviteter
for okad halsa. Under 2023 deltog ett
antal Coremmedarbetare i loppet
Spring for Livet dar hélsa och engage-
mang inom fastighetsbranschen kom-
bineras med insamling till forman for
Unicefs arbete i Malawi. Corem ar en
av sponsorerna av Lidingdloppet och
sponsrar aven tavlingsavgiften for
medarbetare som vill delta.
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FASTIGHETSRORELSEN
Medarbetare

som ar nodvandiga for arbetet eller
som krévs enligt lagar och férordningar.
Dessa utbildningar ar prioriterade
framfor andra.

Corems funktion fér kompetens-
utveckling och larande, Corem
Academy, arbetar for att:

e sakerstélla en gemensam
kompetensutveckling och ett
ramverk for ldrande inom
Corem
skapa forum for natverkande
och ldrande mellan regioner/
affarsomraden och inom
roller och grupperingar
sakerstalla process for lang-
siktig kompetensférsorjning
utveckla Corems medarbetar-
och ledarkultur.
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FASTIGHETSRORELSEN FORVALTNINGSBERATTELSE

Corem arbetar aktivt for att sdkra en sund och saker arbetsmiljo, dar alla medarbetare ges méjlighet att verka i en halsosam vardag.
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Finansiering

FORVALTNINGSBERATTELSE

Aret kannetecknades av geopolitiska forandringar i omvarlden, hog inflation
och fortsatt stigande rantor. Corem ser regelbundet dver och anpassar kapital-
och rénteforfallostruktur till radande marknadslédge samt for en kontinuerlig
och néra dialog med kreditgivare. Corems laneportfolj uppgick pa balansdagen
till 33 593 mkr. Under aret minskade rantebarande skulder med 14 051 mkr.

Riksbanken hojde styrrantan vid flera tillfallen under 2023,
fran 2,50 procent vid arets borjan till 4,00 procent vid arets
slut. Osakert ekonomiskt konjunkturlage och skiftande infla-
tionsforvantningar dver tid gér den framtida rénteutveck-
lingen svarbeddmd, dven om rantetoppen tycks vara nadd.
Obligationsmarknaden kdnnetecknades av lag aktivitet
under aret.

COREMS FINANSFUNKTION
Corem verkar inom en kapitalintensiv bransch. For vidare-
utveckling och utdékning av fastighetsbestandet och verk-
samheten kravs tillgang till kapital pa bade kort och lang
sikt och till en val avvdgd kostnad och risk. En véldiversifie-
rad kapitalstruktur, flera kapitalkallor och en riskavvagd
rénte- och kapitalbindning sakerstéller en fortsatt finansiellt
sund och framgangsrik utveckling av Corem, samt mojliggor
langsiktig avkastning pa eget kapital enligt uppsatta mal.
Finansfunktionen ar en integrerad del av bolagets karn-
verksamhet. Funktionen har till uppgift att forvalta befintlig
skuld, ombesorja nyupplaning for investeringar och forvary,

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Réntebindning Kapitalbindning

Varav

utestdende Ej

Avtals- Utnyttjat, obliga- utnyttjat,

Férfalloar Lanevolym, mkr  volym, mkr mkr tioner, mkr mkr
Rorligt? 11999 - - - -
2024 4582 14 597 13522 5528 1075
2025 4490 12996 12496 2700 500
2026 - 4544 2594 - 1950
2027 1574 341 341 - -
2028 1574 716 716 - -
Senare 9374 3924 3924 - -
TOTALT 33593 37118 33593 8228 3525

1) Av hér redovisad rérlig volym tacks 1682 mkr av rantetak.

effektivisera cash management och begrénsa de finansiella
riskerna. Likviditetsprognoser upprattas kontinuerligt fér en
effektiv finansforvaltning och for att sakerstélla att Corem
vid var tid kan fullgéra sina betalningsforpliktelser. Finans-
fragor, for beslut och information, dr en stadende punkt pa
styrelseagendan. For att sprida risken analyserar och utvar-
derar Corem kontinuerligt sin finansieringsbas och antalet
finansieringskallor.

Arbetet regleras och styrs av den finanspolicy som fast-
stélls av styrelsen arligen. Finansfragor av strategisk bety-
delse behandlas av Corems styrelse.

KREDITRATING

Corem har en investment grade-rating hos Scope Ratings,
som under aret bekréftade kreditbetyget BBB- med en revi-
dering av utsikterna fran tidigare stabila utsikter till negativa
utsikter, pa grund av de radande marknadsférutsattningarna.

KAPITALANSKAFFNING

Att driva fastighetsbolag &r kapitalintensivt. Tillgangarna,
som till stérsta delen utgdrs av vardet pa fastigheterna,
finansieras med eget kapital och skulder.

Férdelningen mellan de tva delarna beror pa olika faktorer
sa som kostnaden for de olika finansieringsformerna, fastig-
hetsportféljens inriktning, samt aktiedgarnas och kreditgivar-
nas riskaversion. For ett foretag av Corems karaktar &ar det
egna kapitalet normalt sett den dyraste finansieringsformen.

Corems tillgangar uppgick vid arsskiftet till 64 850 mkr
(90 862), varav férvaltningsfastigheter utgjorde 58 033 mkr
(78 387) eller 89 procent (86).

Eget kapital

Den 31 december 2023 uppgick Corems eget kapital, han-
forligt till moderbolagets aktiedgare, till 22 003 mkr (31 268).
Soliditeten var 34 procent (34). Om det egna kapitalet juste-
ras for bland annat vardet pa derivat, aterkdpta aktier, upp-
skjuten skatt fastigheter, uppskjuten skatt goodwill samt
belastning uppskjuten skatt om 5 procent hanforlig till
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LANEUTRYMME

mkr

KAPITALANSKAFFNING

mkr

W Rantebarande skulder 33 593t
Ovriga skulder 9 498

M Eget kapital (hanforligt till
moderbolagets aktiedgare) 22 003
Eget kapital (hanforligt till innehav
utan bestdmmande inflytande) 14

M Rorliga lan som omfattas av
rantetak 1682
Rorliga lan utan réntetak eller
rénteswappar 10 317

M Rérliga lan som omfattas av
ranteswappar samt
fastrantelan 21 594
Lyftningsbara outnyttjade
krediter 3 031
Qutnyttjade krediter 6vrigt 494

1) Periodiserade laneomkostnader uppgéar
till 258 mkr, vilket innebar att réntebarande
skulder i balansrakningen uppgar

till 33 335 mkr.

skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde och skatte-
massigt restvarde, i procent av balansomslutningen justerat
for uppskjuten skatt goodwill och nyttjanderattstillgangar,
uppgick soliditeten, benamnd justerad soliditet, till

41 procent (39). Se utforlig definition pa sidan 172.

Corems mal ar att langsiktigt uppvisa en genomsnittlig
avkastning pa eget kapital om minst 10 procent. Over de
senaste fem aren har den genomsnittliga avkastningen
uppgatt till 6 procent. Da resultatet efter skatt inte bara
paverkas av rorelsens resultat utan ocksa av vardeférand-
ringar pa fastigheter, valutor och derivat, varierar avkast-
ningsnivan mellan olika ar.

Corems aktier &r noterade pa Nasdag Stockholm och
tillhér segmentet Large Cap, mer om Corems aktier finns
pa sidorna 54-57.

Skulder

Vid arsskiftet uppgick de totala skulderna i balansrakningen
till 42 833 mkr (59 551). Rantebérande skulder utgjorde

33 593 mkr. Periodiserade laneomkostnader uppgick till
258 mkr, vilket innebar att de redovisade rantebarande skul-
derna i balansrékningen uppgick till 33 335 mkr (47 473).

Av de réantebarande skulderna var 91 procent i svenska
kronor, 3 procent i danska kronor (DKK) och 6 procent i
US-dollar (USD). Réantebarande nettoskuld, réntebarande
skuld med avdrag for rantebarande tillgangar, kortfristiga och
langfristiga aktieinnehav och likvida medel uppgick till 33 106
mkr (45 439). Mattet rantebdrande nettoskuld anvands for att
belysa bolagets finansiella risk.

| och med att rantebarande skulder normalt ar en billigare
finansieringsform an eget kapital finns det incitament till att
ha en relativt hog andel rantebarande skulder, inom givna
riskmandat. De réntebérande skulderna utgjorde vid ars-
skiftet 52 procent (52) av den totala finansieringen.
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FORDELNING AV .
RANTEBARANDE SKULDER LANGIVARE

mkr %

\

N

B Obligation 22
B Swedbank 20

MW Bankkrediter 25 315
B [cke-sakerstallda

obligationer 8228 Nordea 17
Certifikat 50 Nykredit 15
SBAB 4

Danske Bank 4

B Niam Credit 4
Private Placement 4
SEB 3
PBB 3
Ovrigt 4

Belaningsgraden, matt som réntebarande skulder efter
avdrag fér marknadsvéarde pa noterade aktieinnehav, rante-
bérande tillgangar samt likvida medel i relation till fastighe-
ternas verkliga varde, innehavet i KIévern och andelar i
intresseféretag uppgick till 55 procent (57). Belaningsgrad
fastigheter, dvs réntebarande skulder med séakerhet i fastig-
heter i relation till fastigheternas verkliga vérde vid perio-
dens utgang, uppgick till 43 procent (45). Rédntebirande
skulder som inte har sékerhet i fastigheter utgérs huvudsak-
ligen av icke-sékerstéallda obligationer samt certifikat.

| stort sett samtliga skulder |6per med rorlig Stiborranta
som bas, vilket i regel ger en mojlighet att féréandra kapital-
strukturen utan att behdva betala rénteskillnadserséattning.
| syfte att begransa rénterisken har Corem ranteséakrat, med
hjélp av ranteswappar, 63 procent (37) av de réantebarande
skulderna, 21 012 mkr (17 790), mot fast rénta. Vanliga fastrén-
telan uppgar till 1 procent (2), eller 582 mkr (825). Rorliga lan
utgér 36 procent (61), eller 11 999 mkr (29 028), av dessa
omfattas 1682 mkr (9 679) av réntetak.

Under aret har lan upptagits med 10 661 mkr och amorte-
rats med —24 789 mkr.

Ovriga skulder utgjordes i huvudsak av uppskjuten skatte-
skuld, leverantorsskulder, skulder avseende leasingskulder,
férutbetalda intakter, derivat och upplupna kostnader. De
6vriga skulderna uppgick vid arets slut till 9 498 mkr (12 078)
och utgjorde 14 procent (13) av Corems totala finansiering.

Den uppskjutna skatteskulden uppgick till 5 709 mkr
(7 562) och inkluderar framst skillnaden mellan fastigheter-
nas och derivatens verkliga varde, och skattemassiga varde.
Skatteskulden realiseras nar, och om, derivaten stangs och
fastigheterna séljs som styckefastigheter. Saljs daremot bo-
lag, med fastigheter som inkram, utléses ingen skatteeffekt.
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| Corems fall séljs i stort sett samtliga fastigheter i bolags-
form vilket, givet nuvarande skattelagstiftning, med stor
sannolikhet innebar att endast en mindre del av den totala
uppskjutna skatteskulden kommer att betalas. Skillnaden
mellan det skattemassiga vardet och det verkliga vardet pa
férvaltningsfastigheterna uppgick till 29 316 mkr (40 681)
vid arsskiftet.

FORANDRING AV RANTEBARANDE SKULDER

Mkr

Réntebarande skulder 31 december 2022 47 644
Refinansiering lan i bank och kreditinstitut 10138
Nyupptagna lan i bank och kreditinstitut 659
Certifikat (netto) -300
Obligationslan (netto) -3190
Amorteringar -21299
Valutakursféréandringar -59
Réantebarande skulder 31 december 2023 33593
Periodiserade upplaningskostnader -258
Redovisade rantebarande skulder 31 december 2023 33335
RANTEBARANDE NETTOSKULD

2023 2022
Mkr 31ldec 3ldec
Rantebarande skulder 33335 47 473
Justering periodiserade laneomkostnader 258 171
Réntebarande tillgangar -48 -122
Langfristiga aktieinnehav -10 -1104
Likvida medel -429 -979
Réntebarande nettoskuld 33106 45439

BANKER
Vid arsskiftet uppgick krediter i bank till 25 315 mkr, mot-
svarande 75 procent av de rantebarande skulderna. Lane-
portféljen ar fordelad pa ett flertal kreditinstitut, av vilka de
storsta ar Swedbank, Nordea, Nykredit, SBAB, Danske Bank
och Niam Credit. Skulder i bank sakerstélls i huvudsak med
sdkerhet i form av pantbrev samt pantsattning av aktier.
Utover befintliga banklan hade Corem outnyttjade kredit-
ramar och checkkrediter om 3 525 mkr (2 877), varav
3 031 mkr (1 616) var méjliga att omedelbart utnyttja med
befintliga sdkerheter. Resterande utrymme kan anvéandas om
sékerheter tillfors samt till viss del &ven till att finansiera pa-
géende projekt. Outnyttjat laneutrymme é&r férdelat mellan tre
olika kreditgivare och forfaller till omférhandling 2024-2026.

FORVALTNINGSBERATTELSE

KAPITALMARKNAD OCH ALTERNATIVA
FINANSIERINGSFORMER

For att optimera bolagets kapitalstruktur finns ett behov av
att kontinuerligt soka alternativa finansieringsformer, sésom
obligationer och certifikat. Fordelen med dessa ar att de
forenklar och mojliggoér projekt och forvarv.

Obligationer och gront ramverk

Utestaende obligationslan uppgick 31 december 2023 till

8 228 mkr. Alla Corems utestaende obligationer har en kupong
som baseras pa en bestdmd marginal éver 3-manaders Stibor.
Under 2023 har obligationslan om 3 190 mkr aterbetalats.

Via dotterbolaget Corem Kelly AB upprattades 2020 ett
icke-sékerstallt Medium Term Note-program (MTN) med en
ram uppgéaende till 10 miljarder kronor, inom vilken 4 535 mkr
har emitterats. Utover obligationer emitterade i MTN-pro-
grammet fanns utestaende icke-sdkerstéllda obligationer
om ytterligare 3 693 mkr.

Av Corems utgivna obligationslan per 31 december 2023
var samtliga noterade pa Foretagsobligationslistan vid
Nasdaq Stockholm. Handel i respektive obligationslan sker
dock inte dver bérsen utan via svenska banker och fond-
kommissionarer. Somliga av dessa marknadsaktorer stéller
pa frivillig basis indikativa priser i respektive obligationslan.

Ett stort antal institutioner investerar i Corems olika obli-
gationer. En betydande del har dven placerats via bankernas
olika Private Banking-verksamheter. Bland placerarna marks
banker, pensionsfonder, fackféreningar, fastighetsbolag,
privata foretag saval som enskilda investerare.

Corem publicerade under 2023 ett nytt gront ramverk
som ersatter de tidigare grona ramverken. Det nya gréna
ramverket har fatt omdémet "medium green" och "good" i
en second opinion-granskning av analysféretaget Cicero/
Shades of Green. Vid utgédngen av 2023 var 8 028 mkr
emitterade i linje med Corems gréna ramverk.

Under 2023 emitterades fastighetsobligationer till ett
varde av cirka 40 miljarder kronor pa den svenska marknaden.
Majoriteten av den emitterade obligationsvolymen fran fastig-
hetsbolagen under 2023 utgjordes av icke-séakerstallda obli-
gationer. Sdkerstallda obligationer emitterades till ett belopp
om endast 0,5 miljarder kronor. Den totala emitterade voly-
men om 40 miljarder kronor var i linje med féregaende ar,
men avsevart lagre an tidigare ar.

Certifikat

Corems program for foretagscertifikat har ett rambelopp
om 5 000 mkr. Pa balansdagen var utestaende volym 50 mkr
(850). Arrangér av Corems féretagscertifikat-program ar
Swedbank och emissionsinstitut ar Swedbank, Danske Bank
och Nordea.
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Certifikatprogram fungerar pa samma satt som obligationer
med den skillnaden att I6ptiden ar begrénsad till max 364
dagar. Den korta l6ptiden gor att andelen korta laneforfall
Okar i laneportféljen vilket kompenseras av outnyttjade
kreditramar och checkkrediter.

Institutionell finansiering

Nordiska institutionella investerare har via icke noterade
sakerstallda obligationer mojliggjort bilateral finansiering
om 130 miljoner USD. Instrumenten |6per med en bestamd
marginal éver den rorliga referensrantan SOFR. Institutionell
finansiering bygger pa langsiktiga relationer och redovisas
saledes som traditionella banklan.

Hybridobligationer

Den 31 december 2023 uppgick den totala volymen ute-
staende hybridobligationer till 1 300 mkr. Hybridobligations-
lanet har en evig 16ptid och redovisas som eget kapital i
balansrakningen. Efter en step-up med 2 procentenheter i
juni 2023 |6per hybridobligationerna med en roérlig rénta om
3 manaders Stibor +8 procentenheters marginal.

COVENANTS OCH RISKTAGANDE

Corems finansiella risktagande och stélining kan utldsas av
bland annat nyckeltalen soliditet, rantetackningsgrad och
belaningsgrad. | kredit- och obligationsavtal med banker

OBLIGATIONSOVERSIKT 2023-12-31!
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och kreditinstitut finns det ibland fastlagda gransvarden, sa
kallade covenanter, for just de tre nyckeltalen. Covenanterna
i Corems laneavtal bedéms som marknadsmaéssiga i enlighet
med praxis pa svensk lanemarknad. Majoriteten av laneavta-
len har finansiella covenanter for soliditet och for réntetack-
ningsgrad. Kraven for soliditet &r vanligtvis pa 20-25 pro-
cent och for rantetéckningsgrad pa 1,25-1,50.

Per den 31 december 2023 uppfyllde Corem covenanterna
och beddémer att sa kommer att vara fallet &ven under 2024.

Som sékerhet for merparten av de réantebarande skulderna
har fastighetsinteckningar om 30 622 mkr (38 188) lamnats.
Déarutdver har Corem lamnat sakerheter i form av aktier i
dotterbolag, internreverser, samt |6ften om att uppréatthalla
sina covenanter. Corem beddmer att dessa ar i enlighet med
marknadspraxis. Av Corems lan har 75 procent pantbrev i
fastigheter och/eller aktier i dotterbolag som sakerhet.

GENOMSNITTLIG RANTA OCH RANTETACKNINGSGRAD
Vid arets slut uppgick Corems genomsnittliga ranta till

4.4 procent (3,6). Exkluderas effekten for derivat i form av
ranteswappar och rantetak samt kostnader for kreditfacilite-
ter och checkkrediter, uppgick Corems genomsnittliga upp-
laningsranta till 6,5 procent (4,4). Rantetdckningsgraden
uppgick under aret till 1,9 ggr (2,5).

Emissionsspread

Typ Emissionstidpunkt Forfall Emittent Utestaende volym, mkr dver 3m Stibor, %
Gron Icke-sakerstalld MTN 2012 Okt 2020 April 2024 Kelly 1835 3,25
Gron Icke-sdkerstalld® Okt 2020 April 2024 Corem 1343 3,50
Gron Icke-sakerstalld Jan 2022 Okt 2024 Corem 2350 2,75
Gron Icke-sakerstalld MTN 202 Feb 2021 Feb 2025 Kelly 2500 3,25
Icke-sékerstalld MTN 204 Mars 2021 Sep 2025 Kelly 200 3,50
TOTALT 8228

1) Avser obligationer emitterade av Corem Property Group AB ("Corem") och dotterbolaget Corem Kelly AB

2) 576 mkr har aterkdpts efter arets utgang
3) 273 mkr har aterkopts efter arets utgang
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Fastigheten Glédlampan 16,17 i Nykoping. Nordlo, som erbjuder IT- och digitaliseringstjanster, ar hyresgéster har.

RANTE- OCH KAPITALBINDNING

Den genomsnittliga rantebindningstiden vid arsskiftet med
beaktande av rantederivaten var 2,6 ar (1,9). Vid arsskiftet
uppgick den genomsnittliga kapitalbindningen till 2,2 ar
(3,3). Merparten av avtalsvolymens forfall finns i nordiska
banker med vilka Corem har langsiktiga relationer.

DERIVAT

Corem anvander sig av derivat i syfte att minska ranterisken
och uppna 6nskad réantebindning. Derivatens totala volym
var 22 694 mkr (27 469) vid arets utgang, vilket motsvarade
68 procent (58) av de réntebérande skulderna. Tillsammans
med fastrantelan pa 582 mkr innebar det att andelen rénte-
sakrad kreditvolym uppgick till 69 procent. Corem anvander
normalt en kombination av tva typer av derivat: rénteswappar
och réntetak.

Ranteswap innebar ett avtal mellan tva parter om att byta
rantebetalningar med varandra. Corem har i samtliga sina
swapavtal valt att byta rorlig ranta mot fast ranta. For swap-
parna erhalls rorlig Stiborranta, foretradesvis med tre mana-
ders 16ptid, och betalas med fast rénta som varierar mellan
-0,4-3,7 procent beroende pa l6ptid. Vid 2023 ars slut upp-

gick rénteswapparnas volym till 21 012 mkr (17 790). Ingen
premie betalas for ranteswapparna. Motparter for swapparna
ar Danske Bank, Nordea och Swedbank.

Innehavet av rantetak uppgick vid arsskiftet till 1 682 mkr
(9 679). Rantetaken skyddar mot stigande rorliga réntor
genom att ge en ranteintakt nar férvald rérlig marknadsréanta
i form av Stibor med viss |6ptid passerar avtalad (strike) niva.
For réantetak betalas en premie till banken som kostnadsfors
under takets I6ptid och hojer Corems genomsnittliga upp-
laningsranta. Motparter for rantetaken ar Nordea, Swedbank
och Chatham.

Vardering av derivat
Vardet pa réantetak och swappar férandras vid férandringar i
marknadsrantor samt nér aterstaende 16ptid minskar. Vid
|6ptidens slut ar vardet alltid noll. Under 2023 uppgick
vardeférandringen for derivat till =1 000 mkr (1 375), varav
realiserat 0 mkr (0). Vardet fér derivaten uppgick vid arets
slut till 303 mkr (1290).

Samtliga vardeférandringar avseende derivat har redovi-
sats i resultatrakningen. Sakringsredovisning har ej tillampats.
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k...

Fastigheten Stapelb&dden 4 i Malmé, miljécertifierad enligt BREEAM In-Use niva Very Good.
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FINANS
Aktier

Aktier

FORVALTNINGSBERATTELSE

Corems aktier &r noterade pa Nasdaqg Stockholm, Large Cap. Den 31 december 2023
uppgick det totala borsvardet pa Corems stamaktier A, B och D samt preferensaktier
till 15,7 mdkr. Antalet aktiedgare uppgick till 45 632.

AKTIER OCH AKTIEKAPITAL

Corem Property Group &r noterat pa Nasdaqg Stockholm
med fyra olika aktieslag: stamaktier av serie A, stamaktier av
serie B, stamaktier av serie D och preferensaktier.

Den 31 december 2023 uppgick det totala antalet
registrerade aktier till 1137 283 281, varav 93 730 797
stamaktier av serie A, 1023 591 380 stamaktier av serie B,

7 545 809 stamaktier av serie D och 12 415 295 preferens-
aktier. Varje stamaktie av serie A berattigar till en rost, medan
en stamaktie av serie B, en stamaktie av serie D och en pre-
ferensaktie berattigar till en tiondels rost vardera. Aktiekapi-
talet uppgick per den 31 december 2023 till 2,3 mdkr. Det
totala borsvardet uppgick vid samma tidpunkt till 15,7 mdkr.

OMVANDLING AV STAMAKTIER AV SERIE A
| Corems bolagsordning finns ett omvandlingsférbehall vil-
ket innebér att under februari och augusti varje ar har dgare
till stamaktier av serie A ratt att begara att aktien omvandlas
till stamaktie av serie B.

Ingen begéran géllande omvandling av aktier inkom var-
ken under forsta eller andra omvandlingsperioden 2023.

UTDELNING

Corems utdelningspolicy sdger att utdelningen till &gare av
stamaktier av serie A och B langsiktigt ska uppga till minst
35 procent av forvaltningsresultatet efter avdrag for utdel-
ning hanforlig till stamaktier av serie D och preferensaktier.
Styrelsen forslag till arsstdmman innebar en utdelning, avse-
ende rédkenskapsaret 2023, om 0,10 kr per stamaktie av serie
A och B, 20,00 kr per stamaktie av serie D och 20,00 kr per
preferensaktie.

Den féreslagna utdelningen motsvarar en direktavkastning
om 0,9 procent for stamaktier av serie A och 0,9 procent for
stamaktier av serie B. Direktavkastningen for stamaktier av
serie D uppgar till 11,0 procent och 10,0 procent for preferens-
aktier, baserat pa stdngningskurser den 31 december 2023.

AKTIEAGARE

Den 31 december 2023 uppgick antalet aktiedgare i Corem
till 45 632 (47 935). De 15 storsta dgarna representerade till-
sammans 75 procent av det totala antalet registrerade aktier.

ATERKOP OCH OVERLATELSE AV AKTIER

Corems styrelse har bemyndigande fran arsstamman att
aterkdpa egna aktier upp till hdgst 10 procent av totalt antal
registrerade aktier. Syftet ar bland annat att fortlépande
kunna anpassa bolagets kapitalbehov och dédrmed kunna
bidra till 6kat aktiedgarvarde.

Under 2023 aterképte Corem inga aktier. Den 31 decem-
ber 2023 uppgick innehavet av egna aktier till 2 913 825
stamaktier av serie A, 35 691 000 stamaktier av serie B samt
42 000 stamaktier av serie D, motsvarande 3,40 procent av
totalt antal registrerade aktier. Aktierna ar aterkopta till en
genomsnittlig kurs om 8,80 kr per stamaktie av serie A,
19,06 kr per stamaktie av serie B och 297,85 kr per
stamaktie av serie D.
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Aktier
STAMAKTIER AV SERIE A OCH SERIE B STAMAKTIER AV SERIE D OCH PREFERENSAKTIER
kr kr
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—— Corem stamaktier av serie A — Corem stamaktier av serie B Corem stamaktie av serie D — Preferensaktie
OMX Stockholm PI OMX Stockholm Real Estate PI
NYCKELTAL, AKTIE
2023 2022 2021 2020 2019
Foérvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,65 1,10 1,16 1,01 0,90
Resultat per stamaktie A och B, kr -7,88 -2,25 5,52 -0,52 8,35
Substansvarde (NAV) per stamaktie A och B, kr 17,57 26,42 29,60 22,22 22,74
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 13,58 22,17 23,94 18,56 19,95
Eget kapital per stamaktie D, kr 289,59 289,59 289,59 - -
Eget kapital per preferensaktie, kr 312,72 312,72 312,72 251,67 251,67
Borskurs stamaktie A vid periodens utgang, kr 10,65 10,45 32,60 18,80 27,00
Boérskurs stamaktie B vid periodens utgang, kr 10,62 8,39 32,65 18,80 27,00
Borskurs stamaktie D vid periodens utgang, kr 182,00 170,60 316,00 - -
Bérskurs preferensaktie vid periodens utgang, kr 200,50 211,50 324,00 320,00 392,00
Borsvéarde, mdkr 15,7 13,5 429 8,2 11,6
Antal registrerade stamaktier A och B vid periodens utgang, tusental 1117322 1117322 1117322 375739 375739
Antal utestdende stamaktier A och B vid periodens utgang, tusental 1078717 1078717 1084778 343195 364270
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier A och B, tusental 1078717 1081271 740815 343429 364 270
Antal registrerade stamaktier D vid periodens utgang, tusental 7546 7546 7546 - -
Antal utestaende stamaktier D vid periodens utgang, tusental 7504 7504 7546 - -
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier D, tusental 7504 7512 4046 - -
Antal registrerade preferensaktier vid periodens utgang, tusental 12415 12415 12415 3600 3600
Antal utestaende preferensaktier vid periodens utgang, tusental 12415 12415 12415 3600 3600
Genomsnittligt antal utestaende preferensaktier, tusental 12415 12415 8306 3600 3600
Utdelning per stamaktie A och B, kr 0,10t 0,40 0,40 0,65 0,60
Utdelning per stamaktie D, kr 20,00t 20,00 20,00 20,00 -
Utdelning per preferensaktie, kr 20,00t 20,00 20,00 20,00 20,00
Utdelning stamaktier A och Bi forhallande till forvaltningsresultat efter avdrag for 13t 34 56 64 58
utdelning hanforlig till stamaktier av serie D och preferensaktier, %
Direktavkastning stamaktie A, % 0,9t 3,8 1,2 3,5 2,2
Direktavkastning stamaktie B, % 0,91 4.8 1,2 3,5 2,2
Direktavkastning stamaktie D, % 1,0t 11,7 6,3 - -
Direktavkastning preferensaktie, % 10,01 9,5 6,2 6,3 5,1

1) Féreslagen utdelning
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Aktier

AKTIEFAKTA 31 DECEMBER 2023

Borsvarde 15,7 mdkr
Marknadsplats Nasdaq Stockholm, Large Cap
LEl nr 213800CHXQQD7TSS1T59
Antal aktiedgare 45632

Stamaktier serie A

Antal aktier 93730797
Stangningskurs 10,65 kr
ISIN SE0010714279

Stamaktier serie B

Antal aktier 1023591380
Stangningskurs 10,62 kr
ISIN SE0010714287

Stamaktier serie D

Antal aktier 7545809
Stangningskurs 182,00 kr
ISIN SE0015961594

Preferensaktier

Antal aktier 12415295
Stangningskurs 200,50 kr
ISIN SE0010714311
Fastigheten Fairway House i K&penhamn.
SUBSTANSVARDE (NAV) UTDELNING UTDELNING STAM A/B
PER STAMAKTIE A OCH B PER STAMAKTIE A OCH B
kr kr %
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1) Féreslagen utdelning I Utdelning stam A/B i forhallande till

forvaltningsresultatet efter avdrag
fér utdelning hanforligt till stam

D och pref, %

Mal

1) Baserad pa féreslagen utdelning
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Aktier

COREMS STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2023
Stamaktier av Stamaktier av Stamaktierav Preferensaktier,

Aktiedgare serie A, tusental  serie B,tusental serie D, tusental tusental Andelkapital,% Andelroster, %
Rutger Arnhult via bolag! 43899 460126 3274 0 4461 47,10
Gardarike? 31313 29694 25 26 5,37 17,90
Handelsbanken fonder - 78204 104 - 6,89 4,09
Lansfoérsakringar fondférvaltning - 42 876 - - 3,77 2,24
State Street Bank & Trust Co - 40197 20 102 3,55 2,10
JP Morgan Chase Bank N.A. - 26 096 - 227 2,31 1,37
Swedbank Robur fonder 1593 9750 - - 1,00 1,34
Fredrik Rapp privat och via bolag 750 9500 - - 0,90 0,89
CBNY Norges Bank - 16 528 - - 1,45 0,86
Avanza Pension 229 11873 321 1785 1,25 0,85
AMF TJANSTEPENSION AB - 15500 - - 1,36 0,81
Prior & Nilsson - 14 426 - - 1,27 0,75
Livforsékringsbolaget Skandia, 6msesidigt 665 5303 - 0 0,52 0,62
SEB Life International 1110 498 36 22 0,15 0,61
Patrik Tillman privat och via bolag 571 5723 77 - 0,56 0,60
Ovriga aktiedgare 10687 221607 3646 10253 21,65 17,87
TOTALT ANTAL UTESTAENDE AKTIER, 90817 987900 7504 12415 96,60 100,00
TUSENTAL
Aterkopta aktier? 2914 35691 42 - 3,40
TOTALT ANTAL AKTIER, TUSENTAL 93731 1023591 7546 12415 100,00 100,00

1) Till f8ljd av rutiner hos Alandsbanken, Banque Internationale a Luxembourg och Union Bancaire Privée har bankerna registrerats i Euroclears aktiebok som &gare till en del av
sina kunders Coremaktier. Corem bedémer att ovanstaende tabell ger en korrekt bild av bolagets 15 stérsta &dgare.
2) Aterkdpta egna aktier saknar réstratt och erhaller heller ingen utdelning.

INVESTOR RELATIONS
Corems IR-verksamhet ska genom tydlig informationsgiv-
ning, lyhérdhet och hog tillganglighet verka for goda relatio-
ner med kapitalmarknadens aktorer, skapa fortroende for
bolaget och darmed bidra till kostnadseffektiv finansiering i
form av att bolaget far en rattvisande vardering av markna-
den. IR-verksamheten och darmed tillhérande informations-
givning ska ske i enlighet med gallande lagstiftning, EUs
Marknadsmissbruksférordning (MAR), Nasdags regelverk,
Finansinspektionens vagledning for borsbolag, Svensk kod
for bolagsstyrning och Corems informationspolicy.
Pressmeddelanden, delarsrapporter och ars- och hallbar-
hetsredovisningar publiceras och kan laddas ned pa Corems
webbplats. Dar finns dven maojlighet att prenumerera pa
pressmeddelanden och rapporter.
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Risker och méjligheter FORVALTNINGSBERATTELSE

Risker och mojligheter

Corems 6vergripande mal ar att 6ver tid ge en hég och stabil Risker relaterade till Corems verksamhet, liksom bedémd
avkastning pa eget kapital och langsiktigt skapa aktiedgar- sannolikhet och hantering, identifieras minst arligen i en
varde. All affarsverksamhet ar fdrenad med ett visst matt strukturerad process. Inom bolaget finns riktlinjer, processer
av risktagande, risker vilka kan paverka saval verksamhet och rutiner som syftar till att minimera risker men &nda tillata
och finansiell stallning som resultat. En god riskhantering god affarstakt. Identifierade risker ar av typen marknadsris-
kan samtidigt skapa mdjligheter. Corems process for risk- ker, affarsrisker, finansiella risker och hallbarhetsrisker.
hantering syftar till att skapa en proaktiv och balanserad Deras beddmda sannolikhet samt aktuell bevakning och
hantering av risker och mgjligheter. hantering visas nedan.

S = Sannolikhet, dar gron &r lag, gul &r medel och réd &r hég sannolikhet.
K = Konsekvens, dar grén ar lag, gul 8r medel och rod &r stor konsekvens.

MARKNADSRISKER

Riskomrade S| K Beskrivning Hantering

KONJUNKTUR OCH En generell konjunkturnedgéang kan > Enfastighetsportfélj med bredd avseende lokaltyp, geografi

MAKROEKONOMISKA medféra minskad efterfragan pa loka- och hyresgéaster bidrar till riskspridning. Fastigheter med

FAKTORER ler, 6kade kostnader och sénkta hyres- lagen och egenskaper som gér dem attraktiva for flertalet
nivaer i bolagets samtliga marknader. kundsegment minskar risken ytterligare i det fall marknaden
Det har &ven paverkan pa finansmark- férandras. Lokal narvaro ger férdjupad kunskap om
naden, tillgadngen pa kapital samt marknadsférutsattningarna pa de orter dar Corem verkar.
aktiemarknaden. Lokal férvaltning i egen regi prioriteras for att bibehalla néra

Mer lokala eller segmentsunika for- kontakt med och kunskap om marknaden och hyresgéasters

andringar av marknadsforutsattningar situation. Narheten gor att eventuella betalningssvarigheter
beddms ha lag paverkan. hos kunder kan fangas upp tidigt.

GEOPOLITISK Geopolitisk instabilitet kan ha bety- > Risken hanteras bland annat genom att verka fér god finan-

INSTABILITET dande paverkan pa de finansiella mark- siell stabilitet i bolaget, goda samarbeten med leverantdrer
naderna. Férutom osédkerhet kan det samt val avvagda avtalslangder. Genom flera olika kapitalkal-
ge Okade priser, forsvara leveranser av lor,goda relationer med banker och finansieringsinstitut och
eller férorsaka brist pa insatsvaror till minskad belaningsgrad minskas risken pa finansmarknaden.
verksamheten.

SARSKILD Pandemier eller andra sarskilda han- > Enegen férvaltningsorganisation som &r néra hyresgésterna

HANDELSE delser kan intraffa hastigt och ha ar en viktig parameter fér att minska riskerna under pande-
paverkan pa samtliga marknader dar min. Nérheten gor att eventuella betalningssvarigheter hos
Corem verkar. Det kan vara till foljd av kunder kan fangas upp tidigt. Att ha goda relationer med
osékerhet eller mer direkta faktorer. banker och finansieringsinstitut och ha tillgang till flera
Pandemier kan paverka hyresgéster kapitalkéallor minskar risken pa finansmarknaden. En god
och deras betalningsférmaga, finans- finansiell stallning gér att bolaget kan hantera eventuella
marknaden, tillgangen pa kapital samt nedgéangar i aktiekurser avseende aktieinnehav.
aktiemarknaden och dérmed aktie-
innehaven.
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Globen Shopping, fastigheten Arenan 2, Stockholm
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AFFARSRISKER

Riskomrade S|K

Beskrivning

Risker och mojligheter

Hantering

VARDEFORANDRING
FASTIGHETER

HYRESINTAKTER

Corem redovisar fastighetsinnehavet
till verkligt vérde, vilket ger en direkt
paverkan pa resultatrakning och finan-
siell stélining. Fastigheternas varde
paverkas av hur val bolaget lyckas fér-
adla och utveckla fastigheterna, av for-
valtnings- och uthyrningsarbetet i form
av avtals- och hyresgaststruktur samt
av yttre faktorer som konjunkturen och
den lokala utbuds- och efterfrageba-
lansen. Avkastningskravet styrsihog
grad av den riskfria réntan och av
fastighetens ldge och unika risk.

Fastigheterna i bestandet varderas varje kvartal. Normalt
externvarderas 20-30 procent av fastigheterna per kvartal.
Som grundregel externvéarderas varje fastighet minst arligen,
men undantag kan goras for enstaka fastigheter. Férintern
vardering har bolaget varderingskompetens i form av aukto-
riserade varderare.

Genom att vara aktiv pa transaktionsmarknaden har
Corem god lokalkdnnedom och kunskap om marknaden
pa de orter dar Corem verkar. Detta kompletteras med
kontinuerliga analyser av portféljens sammanséattning med
avseende pa fastighetstyp och geografi. Projekt for drifts-
forbéattring och foradling bedrivs kontinuerligt.

KANSLIGHETSANALYS - PAVERKAN PA VERKLIGT VARDE FASTIGHETER

Driftéverskott

-5% +/-0 +5%

+0,5 ‘ -12% -8% -3%

Direktavkastningskrav % +/-0 ‘ -5% E +5%
=05 ‘ +4% +9% +15%

KANSLIGHETSANALYS - PAVERKAN AV VARDEFORANDRINGAR FASTIGHETER

-10% -5% 0% 5% 10%
Resultatforandring fore skatt, mkr  -5832 -2916 0 2916 5832
Soliditet, % 32 34 36 38
Belaningsgrad, % 58 55 53 51

Corems resultat paverkas av uthyr-
ningar, ekonomisk uthyrningsgrad
samt av eventuellt bortfall av hyre-
sintdkter. Corem ar beroende av att
hyresgéster betalar sina avtalade hyror
i tid. Risk finns dven for att hyresgéaster
staller in sina betalningar eller i 6vrigt
inte kan fullgora sina forpliktelser.

En diversifierad kontraktsbas, med manga hyresgéster fran
flertalet olika branscher, liksom hyresavtal med olika
|6ptider, minskar risken for stoérre paverkan till féljd av yttre
marknadsfaktorer. Proaktiv dialog med hyresgasterna
kombinerat med fastigheter i geografiskt samlade kluster
skapar mojlighet att erbjuda alternativa lokalldsningar och
ar ytterligare verktyg att mota forandrade férutsattningar
hos kunder.

KANSLIGHETSANALYS - PAVERKAN PA RESULTAT FORE SKATT

Féréandring +/-

Arlig resultateffekt, mkr

Ekonomisk uthyrningsgrad 1 procentenhet

Hyresintékter » 1 procent
Corems genomsnittliga ranta 1 procentenhet

1) Baseras pa kontraktsvarde.

+/-43
+/-37
-/+336

Kanslighetsanalysens berékningar baseras pa koncernens resultatrakning 2023 och balansrakning per
31 december 2023. Kénslighetsanalysen visar effekterna pa koncernens resultat fére skatt efter fullt

genomslag av var och en av variablernaitabellen nedan. Réntebérande skulder och hyreskontrakt [6per
over flera ar vilket innebér att nivaférandringar inte far fullt genomslag under ett enskilt ar utan forsti ett

langre perspektiv.
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Risker och mojligheter

AFFARSRISKER, forts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Riskomrade S| K  Beskrivning Hantering

DRIFT-OCH UNDER- Storre kostnadsposter inom fastig- Corem har genom en egen och aktiv férvaltning god kun-

HALLSKOSTNADER, hetsférvaltning utgoérs av taxebundna skap om fastigheterna. Ett strukturerat underhallsarbete

TEKNISK STANDARD avgifter for framfor allt el, vatten och inom férvaltningen syftar till att bibehalla och forbattra

PA FASTIGHETER varme samt kostnader for fastighets- fastigheternas skick, samt minska risken for plétsliga eller
skatt och I6pande fastighetsskotsel. omfattande reparationsbehov.

I den man kostnadshéjningar inte Stort fokus l1dggs pa energibesparingsatgérder for att ha
kompenseras genom reglering i hyres- god kontroll pa och minimera taxebundna kostnader samt
avtal kan de paverka Corems resultat som en del i hallbarhetsarbetet. Corems centrala teknikfunk-
negativt. Aven avvikelser i vadret mot tion agerar stéd till férvaltningen bade avseende behov av
vad som kan anses normalt kan paverka utredningar, optimerings- och energibesparingsfragor och
utfallet. Fastigheter ar forknippade med kan genom central upphandling dven bidra till att minimera
tekniska risker sasom risk for konstruk- kostnader for taxebundet. Samtliga Corems fastigheter ar
tionsfel, skador eller féroreningar, vilka fullvardesforsékrade.

kan medféra 6kade kostnader och dér-

med paverka bolagets resultat negativt.

PROJEKTVERKSAMHET Utvecklings- och nybyggnations- Riskhanteringen sker bland annat genom att Corem har en
projekt &r forknippade med risker i egen projektorganisation med hég kompetens och upparbe-
samtliga faser, och riskerna okar i takt tad erfarenhet. Det kombineras med en systematisk projekt-
med projektens komplexitet. Det géller styrning och uppféljning. Pa den amerikanska marknaden
savél projektgenomférande som leve- sékerstélls riskhanteringen genom extern projektledning av
rantérsrisker (inklusive inflation och Corems samarbetspartner.
férseningar), arbetsplatsolyckor och Darutover finns tydliga interna regelverk och processer
risken for att uthyrning av lokaler inte for kvalitetssakring, en véal genomarbetad uppférandekod
gar som planerat. for leverantérer samt ett systematiskt arbetsmiljdarbete,

vilka syftar till att minimera risk i genomférande, leverantérs-
risk och risk for arbetsplatsolyckor.

F&r att minimera ekonomisk risk startas stérre ombygg-
nadsprojekt normalt férst da det finns en hyresgast.

TRANSAKTION Fastighetstransaktioner ar en viktig God kontakt med marknaden och hég marknadskdnnedom
deli Corems affarsmodell och verk- prioriteras for att ge goda forvarvs- och avyttringsmojlig-
samhet, bade avseende férvérv och heter. Risker vid transaktioner hanteras genom att ha bred
avyttringar. Vid forvarv finns risk att och specialiserad kunskap inom fastighetsverksamhet och
den tekniska standarden ar sdmre &n att vid varje forvarv genomféra sedvanlig ekonomisk och
beddmt, att dolda miljérisker finns eller teknisk due diligence.
att fastigheternas uthyrningsgrad ej
utvecklas enligt gjord bedémning. Vid
bolagsforvarv finns dven risk for juri-
diska ataganden inom det forvéarvade
bolaget samt en skatteméssig risk.

FINANSIELLA RISKER

Riskomrade S| K  Beskrivning Hantering

FINANSIERING,
REFINANSIERING OCH
LIKVIDITET

Med finansieringsrisk avses risk for att
noédvandig upplaning ej finns tillgang-
lig, eller att den endast kan genomféras
till oférdelaktiga villkor. Férandringar
pa kreditmarknaden gér att férutsatt-
ningar for, och tillgang till, krediter
snabbt kan skifta.

Med likviditetsrisk avses risken
att inte kunna fullfélja betalnings-
dtaganden. | det fall Corem inte kan
férlanga eller ta upp nyalan, eller om
villkoren &r oférmanliga, begransas
mojligheterna saval att kunna fullfélja
befintliga ataganden som att genom-
fora framatsyftande affarer.

Corem har en finanspolicy beslutad av styrelsen med mal
for bland annat kapitalbindning och laneférfall. Genom att
vara aktiv pa kreditmarknaden, ha flera kapitalkallor och
flera kreditgivare minskas risken for att inte ha tillgang till
noédvéndig finansiering. Pa grund av en 6kad volatilitet pa
obligationsmarknaden, har den exponeringen minskats
under 20283.

Tillgang till outnyttjade kreditramar innebér att risken
begransas ytterligare. Likviditetsprognoser pa kort och lang
sikt upprattas [6pande och avrapporteras i styrelsen. Syftet
med likviditetsprognosen &r att verifiera behovet av kapital
och arbeta framatriktat.
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FINANSIELLA RISKER, forts.

Riskomrade

S|K

Beskrivning

Risker och mojligheter

Hantering

RANTOR

VALUTA

FINANSIELLA
ATAGANDEN OCH
GARANTIER

OPERATIVA RISKER

Riskomrade

Rantekostnader &r Corems storsta
kostnadspost och darfor vasentlig

for bolagets resultat och kassafléde.
Férutsattningarna pa réntemarknaden,
ochisin turranteldget, kan snabbt
foréandras, vilket paverkar Corems
finansieringskostnad. Riksbankens
penningpolitik, férvantningar om eko-
nomisk utveckling savél internationellt
som nationellt, liksom ovantade han-
delser paverkar marknadsréntorna.

Corems &gande och narvaro pa fastig-
hetsmarknaden i Danmark och USA
medfoér en valutarisk. Valutakursfor-
andringar kan medféra savél positiva
som negativa effekter fér Corems intja-
ningsférmaga och finansiella stéllning.

Finansiering sker framst via bank-

och obligationslan dar kreditavtalen
innehaller finansiella nyckeltals-
bestdmmelser, sasom for soliditet

och réntetdckningsgrad. En del av
koncernens kreditavtal innehaller
kontrolldgarbestdammelser (s.k. change
of control). Om koncernen bryter mot
finansiella covenanter eller om det
bestdmmande inflytandet éver bolaget
andras, kan det leda till att lanen forfal-
ler, vilket kan leda till krav pa omedel-
bar aterbetalning eller att borgenéarer
framstéller ansprak pa pantsatta
tillgangar.

Beskrivning

Corems finanspolicy anger mal for ranteriskhantering som
beslutas av styrelsen. Foér att undvika kraftigt stigande rén-
toribefintliga laneavtal hanteras risken genom balanserad
réntebindning inklusive med derivat. Fér att minska rénterisk
inyupplaning har bolaget flera olika kapitalkallor och med
flera olika motparter. Bolaget arbetar aktivt med att sénka
finansieringskostnader och reducera risken avseende sti-
gande réntekostnader.

Corem reducerar valutarisken i utlandska fastighetsinnehav
genom finansiering i lokal valuta.

Corems finanspolicy reglerar finansiell risk. Covenanter foljs
upp kvartalsvis for att sédkerstalla att inga avdem bryts eller
nérmar sig brytpunkter. Corem beddémer att bolagets cove-

nanter &r enligt marknadspraxis.

Hantering

POLITISKA BESLUT,
LAGAR OCH REGELVERK

SKATT

MILJO

Corems verksamhet paverkas av
politiska beslut, lagar och regelverk.
Férandringar kan innebéara dndrade
férutsattningar for verksamheten lik-
som effekter sasom dkade kostnader,
oOkade behov av resurser, minskade
intakter, paverkan pa finansiering eller
framtida investeringsmajligheter.

Férutséttningarna for Corems verk-
samhet paverkas av férandringari
bolags- och fastighetsskatt, liksom
ovriga statliga avgifter. Det kan inte
uteslutas att skattesatser forandras i
framtiden eller att andra &ndringar sker
i det statliga systemet som paverkar
fastighetsédgandet. En férandring av
skattelagstiftning eller praxis inneba-
rande exempelvis férandrade mojlig-
heter till skatteméassiga avskrivningar,
utnyttjande av underskottsavdrag eller
avdragsratt for rantekostnader, kan
medféra att Corems framtida skattesi-
tuation férandras och déarigenom dven
paverka resultatet.

Enligt miljdbalken kan fastighetsdgaren
bli skyldig att bekosta atgéarder pa grund
av féroreningsskada eller miljéskada.
Det kanintraffaidet fall den hyresgéast
som bedrivit en verksamhet som bidra-
git till féroreningen sjalv inte kan utfora
eller bekosta efterbehandlingen.
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Omvérldsbevakning som tidigt fangar upp politiska beslut
och féreslagna dndringar i regelverk och lagar ar viktigt. Som
stod till interna specialistfunktioner tas extern expertis in fér
bevakning inom respektive relevant omrade, for att ha god
bevakning inom samtliga regelverk.

Corem foljer I6pande politiska beslut i form av féréandringar
avseende nivan pa féretagsbeskattning, fastighetsskatt,
skattelagstiftningen eller dess tolkning och férséker anpassa
sig darefter i syfte att skapa en effektiv skattesituation.
Corem anlitar extern skatteexpertis fran flera olika firmor.

| flertalet av Corems hyreskontrakt betalar hyresgasten
fastighetsskatt.

Vid férvarv genomfor Corem sedvanliga miljdundersok-
ningar for att identifiera eventuella miljorisker. Dar oklar-
heter kvarstar begréansar Corem sin exponering genom att
motparten far lamna marknadsméassiga garantier. Corem
kartlagger kontinuerligt férekomsten av eventuella miljofor-
oreningar i fastighetsbestandet. Fér nérvarande finnsinga
identifierade miljokrav mot Corem.
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Risker och mojligheter

OPERATIVA RISKER, forts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Riskomrade S|K Beskrivning Hantering
MEDARBETARE Engagerade medarbetare med rétt Corem har etablerade processer som sakerstéller langsiktig
kompetens &ravgorande for om Corem kompetensforsorjning, inklusive successionsplanering for
ska kunna konkurrera pa ett framgangs- nyckelpersoner, ett gott ledarskap och en éppenhet foér intern-
rikt satt inom fastighetsbranschen. Det rekrytering nér nya tjanster ska tillsattas. Bolaget arbetar
finns alltid en risk att kompetenta med- aktivt med att erbjuda relevanta utvecklingsmajligheter och
arbetare ldmnar bolaget och att Corem att varda varumérket som attraktiv arbetsgivare.
inte lyckas attrahera och rekrytera ny
kompetens.
KRIS ELLE"R . Kris eller annan sérskild hdndelse kan Corems krishanteringsorganisation utgér baseniatt han-
ANNAN SARSKILD intraffa hastigt och ha paverkan pa tera eventuella kriser som kan uppsta, tillsammans med att
HANDELSE bolaget. tillse att fullvérdiga férsakringsskydd finns. Corems krishan-
teringsprocess técker savél centralt som lokalt, for att effek-
tivt hantera olika typer av handelser. Interna policyer, rutiner
och regelverk syftar till att minska risken fér uppkomst av
héndelser relaterade till Corems egen verksamhet.
AFFARSETIK, ANSEENDE Foérekomst av osunda affarsmetoder For att begransa risken finns uppférandekod samt interna poli-
OCH VARUMARKE eller aktiviteter som strider mot Corems cies och riktlinjer som técker relevanta omraden. Utbildning
vérderingar riskerar att allvarligt skada av nyanstéllda genomférs vad géller policies och gemensam
Corems anseende och varumérke. Ris- uppforandekod och utbildning i afférsetik och uppférandekod
ken finns i alla delar av verksamheten genomfors regelbundet med samtliga medarbetare. Lopande
och ér till stor del kopplade till individu- arbete med att ha en gemensam féretagskultur aren annan
ella medarbetares agerande. viktig faktor i att minimera risken. En extern visselblasarfunk-
tion finns, for att sdkerstalla att rapportering av eventuella
missférhallanden kan goras.
LEVERANTORER . Ett stort antal avtal tecknas arligen Corems uppférandekod for leverantérer bifogas i leveran-

IT OCHINFORMATIONS-
SAKERHET

inom Corems verksamhet. Langa leve-
rantérsled kan vara svara att kontroll-
eraidetalj,och innebéar att risk for att
osunda affarsmetoder eller aktiviteter
som strider mot Corems vérderingar
kan férekomma inom verksamheten.

| det fall sddana beteenden skulle
férekomma kan dessutom fértroendet
fér Corem skadas, vilket har en paver-
kan p& Corems framtida utveckling.

Bolaget &r beroende av IT-system bade
for driften av fastigheterna och for
bolagets administration. Avbrott som
driftstopp, virusattacker eller andra
stoérningar kan intréffa och ha negativ
inverkan pa bolagets verksamhet, dess
medarbetare eller hyresgéaster. Ytterli-
gare risker ar férlust av hemlig informa-
tion eller att digitalisering, omstalining
av arbetssétt eller utveckling av verk-
samhetens system inte kan gérasiden
takt som krévs for att mota krav.

térsavtal, i syfte att tillse att leverantérerna arbetar pa ett
sétt som érilinje med Corems. For att begransa risken finns
uppférandekod samt interna policies och riktlinjer som tacker
relevanta omraden. Utbildning av nyanstallda genomférs vad
galler policies och gemensam uppférandekod och utbildning
i affarsetik och uppférandekod genomfors regelbundet med
samtliga medarbetare.

Bolaget har ett proaktivt arbete kring IT-sékerhet inklusive
utbildning av medarbetare, rutiner fér back-up, molntjans-
ter och leverantérer. All datautrustning & modern och har
aktuella virusskydd, brandvaggar etc. Bolaget har intern och
extern kompetens inom IT. Specifika rutiner finns angaende
lagring av information, l6senordsskydd samt intrangsskydd.

Informationsbehovet fran intressenter, sasom informa-
tionsbehov fran kunder och rapporteringskrav fran andra
externa intressenter, analyseras i samband med affarspla-
nearbetet.
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HALLBARHETSRISKER

Riskomrade

Beskrivning

Risker och mojligheter

Hantering

KLIMATFORANDRINGAR

NEGATIV MILJOPAVERKAN

KORRUPTION OCHBROTT MOT
MANSKLIGA RATTIGHETER

FYSISK OCH PSYKOSOCIAL
ARBETSMILJO

Fastigheter paverkas av ett férandrat
klimat i fall av héjda temperaturer,
extrema véaderférhallanden och éver-
svamningar. Investeringar beaktar
darfor mojliga konsekvenser av kli-
matférandringar. Ett foréndrat klimat
stéller krav pa ett proaktivt arbetssatt
for att minimera oférutsedda kostnader
och investeringar vilka kan bli féljd av
ett férédndrat klimat.

Miljépaverkan uppstar till foljd av ékad
energiférbrukning, anvandning av far-
liga material och kemikalier, samt 6kad
konsumtion.

Fastigheter med stor miljopaverkan
bedéms fa successivt minskad efter-
fraga fran kunder liksom bli svarare att
refinansiera. Langsiktiga risker ar dar-
med fallande intdkter, 6kade driftskost-
nader, kade finansieringskostnader
och sjunkande fastighetsvérde.

Ett aktivt och ambitidst miljdarbete
beddms leda till minskade operativa
kostnader och forbattra forutsatt-
ningar avseende framtida finansiering.

Corem ar ett fastighetsbolag med stort
externtintresse och ett hégt antal sam-
arbetspartners och kunder. Risk finns
for for brott mot méanskliga rattigheter,
korruption eller annat oetiskt agerande
internt, hos medarbetare, eller externt,
fran associerade leverantérer och
samarbetspartners, vilket kan skada
fértroendet for Corem och dérmed
innebéra ekonomisk skada och skadat
varumarke.

Engagerade och kompetenta medar-
betare &r avgérande for att langsiktigt
kunna konkurrera pa ett framgangsrikt
satt.

Byggarbetsplatser och ensamarbete
i forvaltningen ar sarskilt férknippade
med arbetsmiljorisker.

Det finns dven en riskv for att med-
arbetares engagemang och prestation
paverkas om bolaget inte sékerstéller
en sund och halsosam arbetsmiljo.
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 Langsiktiga klimatmal och handlingsplaner.

« Riskinventering av bestand med klimatscenarios och
atgérdsplaner.

* Riskanalyser vid nyproduktion och forvarv.

* Uppfdljning och transparent redovisning av miljédata.

For att sékerstalla framdrift &r miljo- och klimatarbe-
tet heltintegrerativerksamheten och afférsstrategin.

Hallbarhetspolicy och miljdmal.

Langsiktig energistrategi.

Miljokrav i upphandling av entreprenader, material
och tjanster.

Uppférandekod for leverantérer med miljokrav.
Miljocertifiering av byggnader.

Investeringar i egenproduktion av férnybar energi.

For att motverka riskerna stélls hoga krav pa att
medarbetare och leverantdrer ska uppfylla uppfo-
randekoden.

Styrande dokument med tydlig férdelning av ansvar
och befogenheter.

Uppférandekod for medarbetare och leverantérer.
Utbildning och kompetenshdjande aktiviteter som
involverar samtliga medarbetare.

Granskning och revisioner av leverantorer.
Visselblasarfunktion

férsérining och utveckling av personalen.

Policyer, riktlinjer och rutiner for kvalitetssékring och
systematiskt arbetsmiljdarbete.

Organisation med skyddskommitté och skyddsombud.
Sakerhetskultur och varderingar som skapar en trygg
arbetsplats.

Halsoframjande atgarder.

Visselblasarfunktion.

Vid bestallning av entreprenader kravstélla arbetsmiljo
och riskhantering i dialog med entreprencrer.

Arbetssatt och processer som sékerstaller kompetens-
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Fastigheten Fors 11 i Nykdping. Har finns FirstOffice, Corems koncept fér kontorshotell.
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BOLAGSSTYRNING
Bolagsstyrningsrapport

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bolagsstyrningsrapport

Corem Property Group AB (publ) (*Corem?”) &r ett svenskt publikt fastighetsbolag
noterat pa Nasdaqg Stockholm Large Cap. Genom bolagsstamman och styrelsen
styr agarna bolaget och sakerstaller att vd och operativ ledning arbetar for att
skapa varde samt att risker i verksamheten hanteras.

Aktiedgare

Bolagsstdamma

Styrelse

Ekonomi/Finans/Stab

Affars- och projektutveckling

Bolagsstyrningsrapporten ldmnas som en sarskild rapport i
tillagg till arsredovisningen, i enlighet med arsredovis-
ningslagen (1995:1554 6 kap. 6 8§) och den svenska koden
for bolagsstyrning. Rapporten har granskats av Corems
revisor i enlighet med arsredovisningslagen och en sarskild
rapport fran revisor bifogas detta dokument.

Det yttre ramverket for bolagsstyrningen ar aktiebolags-
lagen, bolagsordningen, Nasdags regler for emittenter och
Svensk kod for bolagsstyrning ("Koden”). Dartill kommer
interna regelverk utféardade av styrelsen dar de viktigaste ar

Forvaltning

styrelsens arbetsordning, instruktioner for vd samt policyer,
som utgor ramverk for den dagliga operativa verksamheten,
inklusive riskhantering samt uppférandekod.

Koden, som forvaltas av Kollegiet for svensk bolagsstyr-
ning, www.bolagsstyrning.se, bygger pa sjélvreglering och
principen att folja eller forklara. Syftet ar att skapa bra férut-
sattningar for ett aktivt och ansvarsfullt agande. Corem har
under 2023 foljt Koden och anser att inga avvikelser finns
att rapportera.
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BOLAGSSTYRNING
Bolagsstyrningsrapport

Interidr fran Kista Gate, Stockholm.

AGARKATEGORIER
andel kapital, %

M Privat dgande 64
H Finansiella féretag 35
Ovrigt 1

AKTIEAGARE OCH AKTIER

Corem ar noterat pa Nasdaqg Stockholm Large Cap med fyra
aktieslag, stamaktier av serie A, stamaktier av serie B, stam-
aktier av serie D samt preferensaktier. Stamaktier av serie A
har en rost per aktie medan stamaktier av serie B, stamaktier
av serie D och preferensaktier har en tiondels rost vardera.

Bolagsordning

Bolagsordningen foreskriver i huvudsak foljande. Bolagets
foretagsnamn &r Corem Property Group AB och bolaget ar
ett svenskt publikt (publ) bolag med sitt registrerade séte i
Stockholm. Huvudkontoret ar belédget i Stockholm. Corems
verksamhet &r att direkt eller indirekt genom dotterbolag
forvarva, aga, forvalta och utveckla fastigheter, samt bedriva
darmed forenlig verksamhet.

Aktier kan utges i stamaktier av serie A, stamaktier av
serie B, stamaktier av serie D och preferensaktier. Ett
omvandlingsférbehall finns, dar stamaktier av serie A under
tva perioder per ar kan omvandlas till stamaktier av serie B.
Rakenskapsaret omfattar kalenderar. Andringar i Corems
bolagsordning sker enligt foreskrifterna i aktiebolagslagen.
Bolagsordningen, som i évrigt innehaller uppgifter om bland
annat aktiekapital, inlésenférbehall fér preferensaktier,
vinstutdelning, antal styrelseledamé&ter och revisorer samt
bestammelser om kallelse och dagordning fér arsstamman,
finns i sin helhet pa bolagets webbplats www.corem.se.
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Agare

Vid éarets slut hade Corem 45 632 aktiedgare (47 935). De fyra
storsta dgarna var Rutger Arnhult via bolag med 44,61 pro-
cent (36,96) av kapitalet och 47,10 procent (38,71) av de ute-
staende résterna, Gardarike AB med 5,37 procent (12,84) av
kapitalet och 17,90 procent (26,17) av de utestaende résterna,
Handelsbanken fonder med 6,89 procent (5,08) av kapitalet
och 4,09 procent (3,01) av de utestaende résterna och Lans-
férséakringar fondférvaltning med 3,77 procent (4,20) av kapi-
talet och 2,24 procent (2,50) av de utestaende résterna.

Aktier

Under februari och augusti manad varje ar har dgare till
stamaktier av serie A ratt att begéra att aktien omvandlas till
stamaktie av serie B. Ingen begéran géllande omvandling av
aktier inkom varken under forsta eller andra omvandlingspe-
rioden 2023.

Den 31 december 2023 uppgick det totala antalet aktier
i Corem totalt till 1137 283 281 aktier, varav 93 730 797
stamaktier av serie A, 1023 591 380 stamaktier av serie B,

7 545 809 stamaktier av serie D och 12 415 295 preferens-
aktier. Kvotvardet &r 2,00 kr for samtliga aktier. Stdngnings-
kursen var per balansdagen 10,65 kr (10,45) per stamaktie
av serie A, 10,62 kr (8,39) per stamaktie av serie B, 182,00 kr
(170,60) per stamaktie av serie D och 200,50 kr (211,50) per
preferensaktie, vilket motsvarar ett totalt borsvarde om
15,7 mdkr (13,5).

Corem aterkdpte inga egna aktier under aret. Per 31 de-
cember 2023 dgde Corem 2 913 825 stamaktier av serie A,
35 691 000 stamaktier av serie B samt 42 000 aterkdpta sta-
maktier av serie D. Aktierna var aterkdpta till en genom-
snittlig kurs om 8,80 kr per stam aktie av serie A, 19,06 kr per
stamaktie av serie B och 297,85 kr per stamaktie av serie D.

Det finns inte nagra teckningsoptioner eller motsvarande
vardepapper som kan leda till ytterligare aktier i bolaget. For
ytterligare information om aktieslag, aktiedgare och aktie-
utveckling over tid se sidorna 54-57 samt Corems webb-
plats, www.corem.se.
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BOLAGSSTYRNING
Bolagsstyrningsrapport

FORVALTNINGSBERATTELSE

o~

Time Building, fastigheten Borgarfjord 4 i Kista, erbjuder moderna kontor, inspirerande loungeyta och restaurang med uteservering.

Fastigheten &r certifierad enligt BREEAM In-Use, niva Very good.

BOLAGSSTAMMA

Arsstamma

Corems ordinarie arsstamma 2023 dgde rum den 28 april
2023 i Stockholm. Stdmman genomfordes genom en kombi-
nation av postrostning och fysiskt deltagande. Deltagarna
representerade 65,5 procent (68,6) av de utestaende roster-
na. Till stdmmans ordférande valdes Patrik Essehorn.

Vid stdmman omvaldes styrelseordférande Patrik Esse-
horn samt styrelseledamoterna Christian Roos, Christina
Tillman, Fredrik Rapp, Katarina Klingspor och Magnus Uggla,
samt nyval av Rutger Arnhult. Bolagets revisor Ernst &
Young AB omvaldes, med Katrine Séderberg som huvud-
ansvarig revisor.

Beslut pa arsstamma

Protokollet fran arsstdmman aterfinns pa Corems webbplats

www.corem.se. Utéver obligatoriska arenden enligt bolags-

ordningen beslutade stdmman i huvudsak dven foljande:

e Utdelning av 0,40 kr per stamaktie av serie A respektive
serie B, samt utdelning om 20,00 kr per stamaktie av serie
D och 20,00 kr per preferensaktie

e Antalet styrelseledamoter utdkas fran sex till sju leda-
moter

e Faststédllande av arvode till styrelse och revisor.

* Faststallande av ersattningsrapport

e Beslut om férnyat bemyndigande for styrelsen att besluta
om nyemission av aktier

* Beslut om férnyat bemyndigande for styrelsen att
férvarva och dverlata bolagets egna aktier

VALBEREDNING

Valberedningen bestar av fem ledaméter, varav en ledamot
ska vara styrelsens ordférande. Styrelsens ordférande ska
kontakta de fyra till rOstetalet storsta aktiedgarna i bolaget
per den sista dagen fér handel i augusti manad, aret fore
arsstamman. | det fall en tillfragad aktiedgare ej 6nskar utse
en ledamot till valberedningen ska den nastféljande storsta
aktiedgaren tillfragas till dess att valberedningen bestar av
fyra ledamoter. Valberedningen ska inom sig utse ordforan-
de, som inte far vara ledamot av bolagets styrelse.

Valberedningens uppgifter

Valberedningen ska till &rsstdmman lIamna forslag avseende:

e Stammoordférande

e Styrelseordférande

e Styrelsesammansattning, inkluderande val av styrelse-
ledamdter, antal ledamoter, samt arvode

e Ersattning for utskottsarbete

e Forfarande vid utbyte av ledamot i valberedningen innan
dess arbete slutforts

* Tadel av revisionsutskottets rekommendation kring val
av revisor och arvodering av denne, samt darefter lamna
forslag till arsstimman om revisorsval

e Foresla regler for valberedningens sammanséttning till
stamma

Det ar aven valberedningens uppgift att i sitt arbete beakta

de fragor som framgér av Koden. | sitt arbete ska valbered-

ningen beakta att mangfald och en jamn kénsférdelning ska

rada i styrelsen i enlighet med rekommendationer fran

Koden samt i enlighet med Corems hallbarhetspolicy och

dess avsnitt om mangfald i styrelsen.
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December

- Budget infor kommande ér. 1

- Affarsplan samt mal fér kommande
ar, baserad pa beslutad strategi

- Styrelseutvéardering

December

___________________ November
Oktober
- Delérsrapport kvartal 3
- Uppféljining av arets affarsmal

Oktober

BOLAGSSTYRNING
Bolagsstyrningsrapport

Februari

- Bokslutskommuniké

- Arenden infér drsstdmma samt
forslag till vinstdisposition.

- Utfall affarsmal féregaende ar

Mars
- Arsredovisning

STYRELSENS ARBETE

September

September

— Strategimdte med styrelse
samt bolagsledning

- Prognos innevarande ar

Juli

- Delarsrapport kvartal 2

April

- Delarsrapport kvartal 1.

- Uppféljning av arets affarsmal.

- Arsstamma och konstituerande
styrelseméte

Maj

- Styrelsens arliga genomgang av
policyer och styrande dokument.

- Revisionsplan

Vid varje styrelseméte behandlas d&ven marknadslage/omvarld, transaktioner och projekt,

hallbarhet, ekonomisk uppfdljning och finansiell stalining.

Valberedning infér arsstimma 2024

Valberedningen infor arsstdmma 2024 bestar av Mia Arnhult
(M2 Asset Management-koncernen), Jakob Mérndal (Gar-
darike), Frank Larsson (Handelsbanken Fonder), Johannes
Wingborg (Lansférsakringar fondférvaltning) samt styrel-
sens ordférande Patrik Essehorn.

Valberedningens ledamdter har évervagt och konstaterat
att det inte foreligger nagon intressekonflikt att acceptera
uppdraget som ledamot i Corems valberedning. Valbered-
ningens sammansattning offentliggjordes pa Corems webb-
plats den 12 oktober 2023.

Valberedningen representerar 71,2 procent av utestaende
roster per den 31 december 2023. Ingen erséttning utgar till
valberedningens ledamdter. Mia Arnhult ar valberedningens
ordférande.

Valberedningens arbete har bestatt av att ta del av den
genomfdrda styrelseutvarderingen samt analysera vilka
behov av erfarenheter och kompetenser som foreligger for
att sékerstélla ett effektivt styrelsearbete utifran bolagets
strategi, stélining och omvarld. Infér arsstdmman 2024 har
valberedningen haft tre protokollforda moten och darutover
haft kontakter per telefon och e-post. De storsta dgarnas
riktlinjer for urvalet till nominering ar att foreslagna personer
ska ha kunskaper och erfarenheter som &r relevanta for
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Corem och bolagets framtida utveckling. Valberedningen
har vidare beaktat att mangfald och en jamn kénsférdelning
ska rada i styrelsen. Vid utgangen av 2023 var tva styrelse-
ledamoter kvinnor och fem mén. De regler som géller for
oberoende styrelseledamoter enligt Koden har iakttagits.
Valberedningen har ocksa tagit del av och beaktat revisions-
utskottets rekommendation till val av revisor.

REVISORER
Revisorerna ska granska bolagets arsredovisning och bok-
féring samt styrelsens och vd:s forvaltning. Revisorerna ska
efter varje rdkenskapsar lamna en revisionsberéattelse till
arsstdmman. Revisorerna utses av arsstdmman fér en man-
dattid om normalt ett ar.

| samband med arsstamman 2023 beslutades att antalet
revisorer i bolaget fortsatt ska uppga till en. Det registrerade
revisionsbolaget Ernst & Young AB omvaldes som bolagets
revisorer, och meddelade Katrine Sdderberg som huvud-
ansvarig revisor. Revisor har under perioden mellan arsstam-
morna 2023 och 2024 varit narvarande vid styrelsemoten i
Corem vid tre tillfallen.

For information om ersattning till revisorer, se not 5.
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STYRELSE
Styrelsens sammansattning
Corems styrelse bestar av sju ledamé&ter som valdes vid ars-
stdmman 2023. Enligt bolagsordningen ska styrelsen besta
av lagst fem och hogst atta ledamaoter utan suppleanter.
Uppdraget for samtliga ledamoter 16per till slutet av kom-
mande arsstdmma. Styrelsen har féljande sammanséttning:
Patrik Essehorn (ordférande), Rutger Arnhult, Katarina
Klingspor, Fredrik Rapp, Christian Roos, Christina Tillman
och Magnus Uggla. Ovrig information om styrelsens ledamo-
ter finns pa sidan 76.

Mangfaldspolicy fér styrelsens sammanséttning

Styrelsen i Corem ska ha en dndamalsenlig samlad kompe-
tens for den verksamhet som bedrivs samt kunna identifiera
och forsté de risker som verksamheten medfér. Malsattning-
en &r att styrelsen ska besta av ledaméter i varierande alder,
med varierande kdn och geografiskt ursprung, samt med en
varierande utbildnings- och yrkesbakgrund som sammanta-
get bidrar till ett oberoende och ifragasattande i styrelsen.
Denna policy verkar fér mangfald och for att skapa ett bra
och Oppet arbetsklimat.

Styrelsens oberoende

Enligt Nasdaqg Stockholms regelverk och Koden ska majori-
teten av de stémmovalda ledamdterna vara oberoende i
férhallande till bolaget och bolagsledningen samt minst tva
aven vara oberoende i férhallande till bolagets storre aktie-
dgare. Med oberoende i férhallande till bolaget och till dess
huvudégare asyftas att omfattande affarsforbindelser med
bolaget inte finns samt att styrelsemedlemmarna enskilt re-
presenterar mindre @n 10 procent av det hdgsta av aktierna
eller résterna i Corem.

Styrelsens beddmning, som delas av valberedningen,
rérande ledamoéternas beroendestallning ar att Corem upp-
fyller dessa krav. Respektive ledamots bedémda beroende-
stéllning i foérhallande till bolaget och aktiedgarna framgar
av nedanstdende tabell "Styrelsens sammansattning”. Sam-
manlagt uppgick ledamaoternas innehav per 31 december

STYRELSENS SAMMANSATTNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

2023 till 524 308 609 aktier, varav 45 231 802 stamaktier av
serie A, 475 724 639 stamaktier av serie B, 3 351 868 stam-
aktier av serie D samt 300 preferensaktier. Innehaven mot-
svarar 46,10 procent (1,32) av kapitalet och 48,61 procent
(1,37) av résterna, berdknat pa totalt antal aktier.

Styrelsens arbete
Styrelsen utses av bolagsstdmman och forvaltar Corem for
agarnas rakning genom att faststélla affarsplan, mal och
strategi, utvardera den operativa ledningen samt sakerstélla
rutiner och system fér uppféljning av de fastslagna malen.
Detta innebar bland annat att styrelsen fortlopande ska
beddma bolagets ekonomiska situation samt att bolagets
ekonomiska foérhallanden kontrolleras pa ett betryggande
s&tt. Corems héllbarhetsmal ar integrerade med 6vriga
affars- och verksamhetsmal vilket innebar att de utgér del i
det arliga arbetet med affarsplanering, riskanalys och strate-
gi. Enligt aktiebolagslagen svarar styrelsen for bolagets
organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter.
Styrelsen ska dven utse vd, granska att vd fullgér sina atag-
anden, samt faststalla I16n och annan ersattning till denne och
ovriga ledande befattningshavare. Det ar vidare styrelsens
ansvar att sékerstélla att ratt information ges till Corems
intressenter, att Corem fdljer lagar och regler samt att bolaget
tar fram och implementerar interna policyer och riktlinjer.
Styrelsen i Corem har for sitt arbete faststallt en arbets-
ordning samt en instruktion for vd dar styrelsens respektive
vd:s ataganden samt arbetsférdelning mellan dem regleras.
Instruktionen for vd uppstaller bland annat begransningar
avseende vilka avtal som vd kan inga.

Ersattningsutskott och revisionsutskott

Enligt beslut fattat av Corems styrelse utfor styrelsen sjalv
de uppgifter som i annat fall skulle ankomma pa ett erséatt-
ningsutskott respektive ett revisionsutskott. En av foljderna
av detta beslut blir att styrelsen har till uppgift att genom-
fora analyser av for Corem viktiga redovisningsfragor,
kvalitetssakra bolagets finansiella rapportering samt dven
arbetet med att félja upp resultatet av de externa revisorer-

Oberoendei Oberoendei
férhallande till férhallande till
bolagetoch bolagetsstérre Totalt antal
Ledamot Invald Befattning Fodd Nationalitet bolagsledningen aktiedgare moten Narvaro
Patrik Essehorn 2008 Ordférande 1967 Svensk Nej Nej 40 40
Rutger Arnhult? 2023 Ledamot 1967 Svensk Nej Nej 24 24
Katarina Klingspor 2020 Ledamot 1963 Svensk Ja Ja 40 40
Fredrik Rapp 2018 Ledamot 1972 Svensk Ja Ja 40 39
Christina Tillman 2010 Ledamot 1968 Svensk Ja Nej 40 40
Magnus Uggla 2020 Ledamot 1952 Svensk Ja Ja 40 40
Christian Roos 2022 Ledamot 1972 Svensk Ja Ja 40 40
Revisorer 3

1) Ledamot sedan 28 april 2023
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Uppsala Gate, fastigheterna Kungsangen 10:1 och 10:2. Har finns moderna kontor och hotell alldeles invid Resecentrum i Uppsala.
Fastigheterna é&r certifierade enligt Miljdbyggnad Silver respektive Miljdbyggnad Guld.

nas granskning. Styrelsen traffar fortidpande bolagets revi-
sor for att informeras om revisionens inriktning och omfatt-
ning samt diskutera synen pa bolagets risker. Styrelsen
faststaller riktlinjer for vilka andra tjanster éan revision som
bolaget far upphandla av bolagets revisor. Styrelsen utvar-
derar revisionsinsatsen och informerar bolagets valbered-
ning om resultatet av utvarderingen samt bitréader valbered-
ningen vid framtagandet av forslag till revisor och
arvodering av revisorsinsatsen.

Ersattningsutskottets uppgift ar att bereda fragor kring
ersattningar och andra anstallningsvillkor till vd och ledande
befattningshavare for beslut av styrelsen, samt utvardera till-

lampningen av de riktlinjer som arsstamman fattat beslut om.

Styrelsens ordférande

Styrelsens ordférande utses av arsstdmman och har ett séar-

skilt ansvar for att styrelsens arbete ar val organiserat och

bedrivs effektivt. Ordférande ska séarskilt:

e Halla fortlopande kontakt med och fungera som diskus-
sionspartner och stéd for vd samt samrada med vd i stra-
tegiska fragor

* Tillse att styrelsen erhaller tillfredsstallande information
och beslutsunderlag for sitt arbete

e Tillse att styrelsens ledamoter genom vd:s forsorg fortlo-
pande far den information som behdvs fér att kunna félja
bolagets stéllning och utveckling

e Vara ordférande pa styrelsemdtena, samrada med vd om
dagordning samt tillse att kallelse sker

* Organisera och leda styrelsens arbete, uppmuntra en
Oppen och konstruktiv diskussion i styrelsen, for att
skapa basta mojliga forutsattningar for styrelsens arbete
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e Tillse att handlaggning av drenden inte sker i strid med
bestammelserna i aktiebolagslagen och bolagsordningen

e Tillse att styrelsemedlemmarna ar insatta i insiderlag-
stiftningen och bolagets insiderpolicy

e Ansvara for att ny styrelseledamot genomgar erforderlig
introduktionsutbildning samt den utbildning i évrigt som
styrelseordféranden och ledamoten gemensamt finner
lamplig

* Ansvara for att styrelsen kontinuerligt uppdaterar och
férdjupar sina kunskaper om Corem

e Ta ansvar for kontakter med dgarna i dgarfragor och
formedla synpunkter fran dgarna till styrelsen

e Folja upp att styrelsens beslut verkstalls pa ett effektivt
och korrekt satt

e Ansvara for att styrelsens arbete arligen utvarderas

Styrelsens arbete under aret
Styrelsen har under aret haft sammantraden vid 40 tillféllen
(88), varav 1 var konstituerande (1). Vid varje styrelsemdte be-
handlas marknadslaget, fastighetstransaktioner och storre in-
vesteringar, strategiska initiativ, ekonomisk uppféljning, hall-
barhet och det finansiella laget. Vidare ges rapport av storre
handelser och fragor i férvaltnings- och projektverksamheten,
uthyrningsldge samt laget pa kredit- och finansmarknaden.
Fragor avseende arbetsmiljo och eventuella incidenter samt
avvikelser mot satta policyer behandlas |I6pande. Uppfdljning
mot satta affarsmal gors kvartalsvis. Vid varje styrelseméte
halls en session utan féretagsledningens nérvaro.

Arsbokslut och fragor infor arsstamma, inklusive forslag
till vinstdisposition, behandlas i februari, medan delarsbok-
slut behandlas i april, juli och oktober.
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Bland de drenden som behandlats under aret kan nagmnas
avyttring av delar i innehavet i bostadsbolaget Klovern,
fastighetstransaktioner som genomférts och avtalats under
aret, analys avseende aktuellt och forvantat finansierings-
lage, pagaende och planerade fastighetsprojekt, organisa-
tion och resursbehov, finansiella placeringar i noterade
fastighetsbolag, samt uppféljning av beslutade affarsmal.
Styrelsens arbete utvarderas kontinuerligt och en arlig
systematisk och strukturerad utvardering genomfors skrift-
ligen vilken har sammanstaéllts och presenterats till valbe-
redningen. Utfallet 2023 visar pa en fungerande besluts-
process med gott och konstruktivt styrelseklimat.
Efterfoljande styrelsediskussion tjanar som underlag for
en fortldpande utveckling av styrelsens arbetssatt.

Styrelsens ansvar for den finansiella rapporteringen

Styrelsen séakerstéller kvaliteten i den finansiella rapporte-
ringen genom instruktion for vd, instruktion fér ekonomisk
rapportering till styrelsen och genom informationspolicyn,
samt genom att behandla rapport fran revisionsutskottet i
form av upprattade protokoll samt observationer, rekommen-
dationer och forslag till beslut och atgarder. Styrelsen séker-
stéller vidare kvaliteten i den finansiella rapporteringen ge-
nom att ingdende behandla delarsrapporter, bokslutsrapport
och arsredovisning. De finansiella mal som styrelsen fast-
stallt foljs I6pande upp i samband med faststéllande av
budget och kvartalsrapporter.

Styrelsen har delegerat till bolagsledningen att séker-
stélla kvaliteten i pressmeddelanden med finansiellt innehall
samt presentationsmaterial i samband med méten med
media, agare och finansiella institutioner.

BOLAGSLEDNING

Vd, tillika koncernchef, leder verksamheten enligt den svens-
ka aktiebolagslagen, andra lagar och férordningar, géllande
regler for aktiemarknadsbolag inklusive Koden, bolags-
ordningen samt inom de ramar styrelsen lagt fast bland
annat i instruktion for vd.

Vd tar i samrad med styrelsens ordférande fram nddvan-
dig information och dokumentation som underlag for styrel-
sens arbete och for att styrelsen ska kunna fatta val under-
byggda beslut, féredra drenden och motivera forslag till
beslut, samt rapportera till styrelsen om bolagets utveckling.

Vd leder koncernledningens arbete och fattar beslut i sam-
rad med 6vriga i ledningen. Koncernledningen bestod per den
31 december 2023 av sju anstéllda personer inklusive vd:

e Vd, Rutger Arnhult

¢ Vice vd, Eva Landén

e Affarsutvecklingschef, Hakan Engstam
e CFO, Anna-Karin Hag (t o m mars 2024)
e Tf finanschef, Anders Karlsson

¢ Transaktionschef, Peeter Kinnunen

e Fastighetschef, Anna Lidhagen Ohlsén

FORVALTNINGSBERATTELSE

Corems bolagsledningsmaéten foljer en forbestamd agenda
over punkter som ska behandlas pa varje bolagslednings-
mote och berdr fragor av bade strategisk och operativ
karaktar sasom transaktions-, uthyrnings-, organisations-
och hallbarhetsfragor samt uppféljning av finansiering och
ekonomi. Till stéd for ledningens beslutsfattande finns ut-
skott som inkluderar specialister fran olika delar i bolaget,
som exempelvis investeringskommitté och hallbarhetsrad.
Ytterligare information om bolagsledningen finns pa sidan 77.

KONCERNEN

Organisation

Corem hade per den 31 december 2023 totalt 290 anstallda
inom koncernen (333). Av de anstéallda var 48 procent
kvinnor (46).

Legal struktur

Koncernen bestod per den 31 december 2023 av 321 aktie-,
kommandit- och handelsbolag (403), dar Corem Property
Group AB (publ) &r moderbolag. Samtliga fastigheter dgs
genom dotterbolagen.

ERSATTNINGAR

Ersattning till ledande befattningshavare

Styrelsen ansvarar for att bolaget har en formaliserad och
transparent process for att faststélla principer, ersattningar
och andra anstéallningsvillkor for ledande befattningshavare.
Nedanstdende principer for ersattning till ledande befatt-
ningshavare i Corem faststélldes vid arsstamma 2023 att
gélla som langst intill &rsstdmma 2027. Styrelsen och vd har
under rakenskapsaret 2023 foljt de riktlinjer for ersattningar
till ledande befattningshavare som faststallts.

Corems principer och riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare ar att bolaget ska erbjuda marknads-
massiga villkor som gor att bolaget kan rekrytera, utveckla
och behalla ledande befattningshavare. Corem inhdmtar och
utvarderar kontinuerligt information om marknadsmaéssiga
ersattningsnivaer for relevanta branscher och marknader.

Ersattning bestar av fast kontantlén, eventuell rorlig kon-
tanterséttning, pensionsférméaner och évriga férmaner.
Samtliga ledande befattningshavare har en fast kontantlén
som ska grundas pa marknadsmassiga forutsattningar och
faststallas med hansyn tagen till arbetsuppgifternas bety-
delse och befattningshavarens erfarenhet, kompetens, an-
svarsomrade och prestation. Fast kontantlon revideras som
huvudregel arligen. Ledande befattningshavare erhaller inte
arvode for styrelseuppdrag i bolaget eller dess dotterbolag.
De rérliga kontanta ersattningarna ska vara kopplade till for-
utbestamda métbara kriterier, som ska vara utformade sé att
de frdmjar bolagets affarsstrategi och langsiktiga intressen,
inklusive hallbarhet, vilka faststélls arligen av ersattnings-
utskottet. Styrelsen ska i enlighet med vad som foljer av 8
kap. 53 § Aktiebolagslagen ha ratt att franga riktlinjerna, om
det i ett enskilt fall finns sérskilda skél for det. Ersattning
och férmaner till 6vriga ledande befattningshavare i koncern-

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023



FORVALTNINGSBERATTELSE

ledningen beslutas, efter principer faststéllda av Corems ars-
stdmma, av styrelsen.

Ersattning, férmaner samt 6vriga anstéllningsvillkor till
Corems vd och koncernledning framgar i not 4. Ersattnings-
rapport avlaggs arligen, vilken presenteras pa stamman och
granskas av bolagets revisorer.

Ersattning till styrelse

Styrelsearvode ska utgé enligt beslut fattat pa arsstamma. For
2023 uppgick arvodet till 560 000 kr (550 000) till styrelsens
ordférande och 305 000 kr (300 000) till de dvriga ledaméter-
na. Det finns inga avtal mellan medlemmar av Corems styrelse
och Corem, eller nagot av Corems dotterforetag, enligt vilka
styrelseordféranden eller Gvriga styrelseledaméter erhéller for-
maner efter det att uppdraget har avslutats. Konsultarvoden
till styrelseledaméter har ej utgatt. Corem har under aret kopt
juridiska tjanster fran Walthon Advokater AB i vilken styrelsens
ordférande Patrik Essehorn &r deldgare.

Ersattning till vd
Under aret har vd och vice vd uppburit fast och rorlig 16n.
Eva Landén var vd till och med 15 juni 2023 och Rutger Arn-
hult var vd fran och med 16 juni 2023. Eva Landén var vice vd
fran och med 16 juni 2023, vilket var en nyinrattad tjanst.

Vd har ett pensionsavtal med pensionsalder fran 65 ar.
Vd har ratt till pensionsférmaner och avsattning sker
med 25 procent av kontant utbetald bruttolon, sjukforsak-
ring, tjdnstebil samt del i Corems vinstandelsstiftelse. Vd har
med bolaget en 6msesidig uppséagningstid om sex manader
och ett avgangsvederlag om sex manader.

Ersattning till dvriga ledande befattningshavare

Principen for ersattning till 6vriga ledande befattnings-
havare bygger pa fast och rorlig 16n. Den maximala arliga
bonusen kan uppga till ett belopp motsvarande maximalt tre
manaders grundlner. Rorlig kontantersattning utbetalas i
form av kontant ej pensionsgrundande 16n. Ersattnings-
utskottet ansvarar for att bereda fragan om utfall av rorlig
kontanterséattning for styrelsens darpa foljande beslut.

Ytterligare kontant rérlig erséttning kan utga vid extraor-
dindra omstandigheter, forutsatt att sddana extraordinara
arrangemang ar tidsbegransade och endast gérs pa individ-
niva antingen i syfte att rekrytera eller behalla befattnings-
havare, eller som ersattning for extraordindra arbetsinsatser
utéver personens ordinarie arbetsuppgifter. Sadan ersatt-
ning far inte 6verstiga ett belopp motsvarande tre ordinarie
manadsléner samt ej utges mer dn en gang per ar per indi-
vid. Beslut om sadan erséattning ska fattas av styrelsen efter
beredning av ersattningsutskottet.

Ledande befattningshavare ska erhélla pensionsférmaner i
form av alderspension och premiebefrielse, som ska vara pre-
miebestamda, samt sjukférsakring, som ska vara férmansbe-
stadmd. Ledande befattningshavares pensionsformaner far inte
Overstiga 35 procent av den fasta arliga kontantlénen, inklusive
semestererséattning. Pensionsaldern ar 65 ar respektive 67 ar.
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Ovriga férméner fér ledande befattningshavare, far bland
annat innefatta sjukvardsférsakring och bilférman. Premier
och andra kostnader i anledning av sadana férmaner far
sammanlagt inte Overstiga tio procent av den totala fasta ar-
liga kontantlénen.

Uppségningstiden ska, vid uppségning fran bolagets
sida, inte dverstiga femton manader. Vid uppsédgning fran
bolagets sida far fast kontantlén under uppségningstiden
och avgangsvederlag sammantaget inte 6verstiga ett be-
lopp motsvarande den fasta kontanta I6nen for tva ar. Vid
uppsagning fran den ledande befattningshavarens sida ska
uppségningstiden vara hégst nio manader, utan rétt till av-
gangsvederlag.

Ersattningar i form av aktierelaterade ersattningspro-
gram, optioner eller andra finansiella instrument finns ej. Er-
s&ttningar och férmaner féljer de principer som beslutades
av arsstédmman 2023.

Vinstandelsstiftelse

| syfte att starka samtlig personals delaktighet i bolagets
verksamhet och resultatutveckling har Corem i enlighet med
arsstdmmans beslut 2011 inrattat en vinstandelsstiftelse som
omfattar samtliga anstallda.

Avsattning kan goras med maximalt ett prisbasbelopp
per anstéalld och far ej 6verstiga 1 procent av féreslagen
utdelning till stamaktiedgarna. Avsatt belopp fér 2023 upp-
gick till 0 mkr (0).

INTERN KONTROLL

Styrelsens rapport om intern kontroll

Corem hanterar I6pande risker som kan paverka verksam-
heten och férmagan att na uppsatta mal. For att begrénsa
riskernas paverkan kréavs proaktivitet, god intern styrning
och kontroll. Styrelsens ansvar for intern kontroll regleras i
den svenska aktiebolagslagen och i Koden. Den féljande
beskrivningen har upprattats i enlighet med Koden och
utgor styrelsens rapport om intern kontroll avseende den
finansiella rapporteringen.

Corem har definierat intern kontroll som en process,
vilken paverkas av styrelsen, revisionsutskottet, ersattnings-
utskottet, vd, koncernledningen och 6vriga medarbetare.

Processen har utformats for att ge en rimlig férsdkran om
att Corems mal vad galler andamalsenlig och effektiv verk-
sambhet, tillforlitlig rapportering och efterlevnad av tilldmp-
liga lagar och férordningar uppnas.

Styrelsen ska se till att bolaget har god intern kontroll
och fortlépande halla sig informerad om och utvardera att
systemen for intern kontroll fungerar.

Kontrollmiljé

Processen for intern kontroll baseras pa kontrollmiljé och
kontrollatgérder, som skapar disciplin och struktur fér de
o6vriga komponenterna i processen; riskbedémning, kontroll-
aktiviteter, information och kommunikation samt uppfolj-
ning. Kontrollmiljon sakerstéller effektiviteten i bolaget och
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utgor basen for den interna kontrollen. Den formella besluts-
ordningen utgar ifrdn ansvarsfoérdelning mellan styrelse och
vd och omfattar arbetsordning samt vd-instruktion.

Vasentliga processer utéver den finansiella rapporteringen,
som exempelvis redovisningsinstruktioner, hallbarhetsfakto-
rer, projekt- och hyresadministration, utvarderas och utveck-
las I6pande utefter andringar i lagar, rekommendationer,
risker och rutiner.

Policydokument

Revidering av policyer gors |I0pande och faststélls av styrel-
sen en gang per ar. Bolagets styrelse har under aret antagit
foéljande policyer: Finanspolicy, Utdelningspolicy, Narstaen-
depolicy, Policy for godkédnnande av icke-revisionstjanster,
Krishanteringspolicy, Arbetsmiljépolicy, Policy for person-
uppgiftsbehandling, Informationspolicy, Insiderpolicy och
Hallbarhetspolicy inklusive Uppférandekod, vilken summerar
varderingar och hur verksamheten ska bedrivas.

Viktiga instrument for att sakerstalla god intern kontroll
ar attestinstruktion, ekonomihandbok med rutinbeskrivning-
ar, personalhandbok och liknande samt interna riktlinjer som
beslutas pa vd-niva. Styrelsen for en fortldpande dialog med
bolagets revisorer och ledning for att forsékra sig om att
systemen for intern kontroll fungerar.

POLICY SYFTE

Finanspolicy

FORVALTNINGSBERATTELSE

Riskbedémning
Riskhantering finns inbyggd i bolagets processer och olika
metoder anvands for att identifiera, vardera och begrénsa
risker samt for att sakerstélla att de risker som Corem ar
utsatta for hanteras proaktivt och i enlighet med faststéallda
policyer och riktlinjer. Risker relaterade till Corems verksam-
het identifieras i en strukturerad process, arligen eller vid
behov, av koncernledningen. Riskerna utvarderas avseende
beddmd sannolikhet och konsekvens samt hantering, och
informeras och diskuteras sedan i Corems styrelse.
|dentifierade risker finns inom omradena marknadsrisker,
affarsrisker, finansiella risker, operativa risker och hallbar-
hetsrisker. Utforlig information om Corems riskbeddmning,
exponering och hantering finns i avsnittet Risker och mgjlig-
heter pa sidorna 58-63. Klimatrelaterade risker beskrivs
aven i TCFD-rapporten pa sidan 131.

Bolaget investerar i fastigheter vilka uppfyller koncernens
krav pa god avkastning och balanserad risk. Varje investe-
ring provas separat vid varje enskilt beslutstillfalle.

I enlighet med arbetsordningen gor styrelsen en gdng om
aret en genomgang av intern kontroll tillsammans med bola-
gets revisorer. Identifiering gors av de risker som beddms fin-
nas och atgéarder faststalls for att reducera dessa risker. Ge-
nom bolagets affarsplanearbete identifieras saval affars- som
hallbarhetsrisker I6pande och atgarder foreslas samt utfors.

Specificerar dvergripande finansiella mal samt riktlinjer for hur den finansiella verksamheten

ska bedrivas, sa att langsiktiga och stabila finanser liksom god avkastning till aktiedgare
sakerstélls. Policyn innehaller &ven férdelning av ansvar.

Utdelningspolicy

Nérstaendepolicy

Krishanteringspolicy

Arbetsmiljopolicy

Policy for personuppgiftsbehandling

Informationspolicy

Insiderpolicy

Hallbarhetspolicy och uppférandekod

Policy for godkannande av icke-revisionstjéanster

Definierar hur stor andel av arets férvaltningsresultat, efter avdrag for utdelning hanforlig till
stamaktier av serie D och preferensaktier, som ska delas ut till bolagets dgare av stamaktier av
serie Aoch B.

Med nérstaende bolag avses bolag dar ett narstaende dgande finns. Policyn innehaller rikt-
linjer avseende upphandling och tillhandahallande av tjéanster till och fran narstaende bolag,
for att sékerstélla att affarer med nérstaende bolag alltid gors till marknadsmassiga villkor.

Innehaller riktlinjer for hur bolaget ska agera och kommunicera vid en eventuell kris.

Beskriver évergripande ramar och metoder for Corems systematiska arbetsmiljdarbete,
liksom ansvarsomraden avseende arbetsmiljo.

Beskriver hur personuppgifter hanteras och lagras i enlighet med géllande lagar och regel-
verk. Information finns dven tillganglig pa Corems webbplats, www.corem.se. Grundregel
inom Corem &r att endast spara sddana personuppgifter som &dr vasentliga for att uppfylla
verksamhetens ataganden eller uppfylla andra lagkrav.

Innehaller riktlinjer och kommunikationsvagar avseende saval extern som intern kommunika-
tion. Policyn sdkerstéller att snabb, korrekt och relevant information om bolaget tillhandahalls
bolagets intressenter. Transparens och tillférlitlighet ska pragla Corems informationsgivning.

Regler rérande sekretess och handel med vardepapper for personer med insiderinformation.
Policyn sékerstéller korrekt och etisk hantering gentemot aktie- och kapitalmarknaden.

Beskriver hur verksamheten ska bedrivas med avseende pa social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet liksom jamstalldhet och antikorruption. Hallbarhetspolicyn innefattar personal-
policy, miljdpolicy samt etiska regler. Verksamheten ska praglas av ansvarsfullhet, god etik
och hég professionalism i alla samarbeten. Diskriminering eller krankande sarbehandling far
ej forekomma, och Corem ska vara en sund, sdker och attraktiv arbetsplats. Corem ska vidare
ha ett aktivt miljdarbete som minimerar negativ miljépaverkan fran verksamheten.

Innehaller riktlinjer avseende upphandling av sa kallade icke-revisionstjanster for att séker-
stalla att oberoende, opartiskhet och sjalvstandighet hos Corems externa revisorer vidhalls.
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Informationsgivning

Bolagets informations- och kommunikationsvéagar syftar till
att sakerstalla effektiv och korrekt information till alla delar
av verksamheten, marknaden, och relevanta myndigheter.
Policyer och riktlinjer gors tillgéngliga och kédnda for berérd
personal, medan information om handelser, utveckling och
status i verksamhetens olika delar aterkopplas till Corems
styrelse, revisionsutskott, vd och koncernledning som
underlag for att kunna fatta val grundade beslut.

Extern information bestar till exempel av lagstadgad
rapportering till myndigheter och rapportering av finansiell
information. Bolaget ska leverera snabb, korrekt, relevant
och tillforlitlig information till befintliga och potentiella aktie-
agare samt andra intressenter. Bolaget ldmnar delarsrappor-
ter 6ver verksamheten kvartalsvis samt bokslutsrapport och
arsredovisning for hela verksamhetsar. Corem anvander
webbplatsen www.corem.se for att snabbt kunna leverera
information till aktiemarknaden. Vasentliga hédndelser offent-
liggors I6pande genom pressmeddelanden. For att saker-
stélla att den externa informationsgivningen blir korrekt och
fullstédndig finns en informationspolicy vilken beskriver hur
savél extern som intern informationsgivning ska ske.

Intern information formedlas genom regelbundna méten,
bolagskonferens samt via bolagets intranat. Intranatets
huvudsakliga syfte ar att fungera som en plattform genom
vilken aktuell och relevant information gors tillganglig for
medarbetare.

Kontrollaktiviteter

Intern kontroll avseende den finansiella rapporteringen
syftar till att ge rimlig sédkerhet avseende tillforlitligheten i
den externa finansiella rapporteringen i form av delarsrap-
porter, arsredovisningar och bokslutskommunikéer och att
den externa finansiella rapporteringen ar uppréattad i éver-
ensstammelse med lag, tillampliga redovisningsstandarder
och 6vriga krav pa noterade bolag. De risker som identifie-
rats avseende den finansiella rapporteringen hanteras via
bolagets kontrollstrukturer och leder till ett antal kontroll-
aktiviteter. Kontrollaktiviteterna syftar till att férebygga, upp-
tacka och korrigera fel och avvikelser. De omfattar till exem-
pel kontoavstadmningar, uppfdljning och avstamning av
styrelsebeslut och av styrelsen faststéllda policyer, godkan-
nande och redovisning av afférstransaktioner, fullmakts-
och behdrighetsstrukturer, firmatecknare, koncerngemen-
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BOLAGSSTYRNING
Bolagsstyrningsrapport

samma definitioner, mallar, rapporteringsverktyg samt
redovisnings- och varderingsprinciper. Lopande uppfdljning
av resultatutfall sker pa flera nivaer i koncernen, saval pa
fastighetsniva som pa koncernniva.

Uppfdljning och analys av utfall sker mot budget, prog-
nos och féregaende ar. Fastighetsférvaltarna har ett tydligt
resultatansvar for de fastigheter de ar ansvariga for. Deras
regelbundna analys av fastigheternas finansiella rapporte-
ring ar tillsammans med den analys som gors pa koncern-
niva en viktig del av den interna kontrollen. Revisorerna ska
rapportera sina iakttagelser fran granskningen och sin
bedémning av den interna kontrollen. Rapporteringen fran
revisorerna ska ske minst tva ganger per ar. Styrelsen har
det 6vergripande ansvaret for den interna kontrollen
avseende den finansiella rapporteringen.

Behov av internrevision

Corems styrelse har gjort bedémningen att ingen separat
funktion for internrevision behdver inrattas. Det arbetssatt
som Corem tillampar for uppfoljning och kontroll bedéms
som tillrackligt.

Corem har en decentraliserad och transparent organisa-
tion. Finansverksamheten, ekonomi- och hyresadministra-
tion samt extern och intern information utgar fran huvud-
kontoret. Uppfdljning av resultat och balansrédkningar gors
kvartalsvis av saval de olika funktionerna som av ansvariga
for Corems regioner, bolagsledning och styrelse. CFO har
under aret deltagit i styrelsemoten, liksom évriga tjdansteman
i koncernen som regelbundet deltar i styrelsem&ten sasom
foredragande av séarskilda fragor.

Tydlig dokumentation via policyer och instruktioner, till-
sammans med aterkommande uppféljning och regelbundna
diskussioner med revisor, sdkerstéller processernas korrekt-
het. Hantering och rapportering granskas formellt av bola-
gets revisor och avrapporteras till styrelsen.

Visselblasarfunktion

Corem har en visselblasarfunktion for att sakerstalla den
korrekta tillampningen av Uppférandekoden. Visselblasar-
funktionen ar till for alla anstéallda, inhyrd personal och kon-
sulter. For att sadkerstélla anonymitet och korrekt hantering
av informationen administreras funktionen av en extern part.
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BOLAGSSTYRNING
Styrelse

Styrelse

oA

PATRIK ESSEHORN
Ledamot sedan 2008,
ordférande sedan 2010

Fodd 1967
Utbildning: Jur kand.

Ovriga styrelseuppdrag:

Styrelseledamot i Klévern AB. Delagare,
vd och styrelseordférande i Walthon Ad-
vokater AB. Vd och styrelseledamot i Es-
sehornNorrman Advokat AB. Styrelsele-
damot i Patrik Essehorn Advokat AB.
Beroende i forhallande till Bolaget. Bero-
ende i férhallande till Bolagets stérre ak-
tiedgare.

Aktieinnehav*i Corem:
Stamaktie A: 11 500, stamaktie B: 118 500

CHRISTIAN ROOS
Styrelseledamot sedan 2022

Fédd 1972
Utbildning: Magisterexamen ekonomi

Ovriga styrelseuppdrag:
Brompton Point Partner AB

Oberoende i férhallande till bolaget och bo-
lagsledningen. Oberoende i férhallande till
bolagets storre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem:
Inget innehav

FORVALTNINGSBERATTELSE

RUTGER ARNHULT
Ledamot sedan 2023

Fodd 1967
Utbildning: Civilekonom

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i M2 Asset Manage-
ment AB (publ) samt styrelseledamot i
Kamelia Samhallsfastigheter AB.

Beroende i férhallande till Bolaget. Bero-
ende i férhallande till Bolagets stérre ak-
tiedgare.

Aktieinnehav* i Corem:

Stamaktie A: 43 898 730, stamaktie B:
460 125 621, stamaktie D: 3 274 125

N

CHRISTINATILLMAN
Ledamot sedan 2010

Fodd 1968

Utbildning: Civilekonom

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande for NF11 Holding AB.
Styrelseledamot i Volati AB (publ), Grimaldi
Industri AB, Cycleurope AB, MBRS Group
AB (publ) och Footway Group AB (publ).
Suppleant i styrelsen for Kattvik Financial
Services AB, Stocksund Financial Manage-
ment AB och Stocksund Financial Services
AB.Tfvd for Hunter Sales i Stockholm AB.

Oberoende i férhallande till Bolaget, bo-
lagsledningen. Beroende i férhallande till
Bolagets storre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem:

Stamaktie A: 571441, stamaktie B:
5749 208, stamaktie D: 77 743,
preferensaktie: 150

KATARINA KLINGSPOR
Ledamot sedan 2020

Fédd 1963

Utbildning: Master of BA, studier i natio-
nalekonomi och juridik

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i ReOcean AB och
Svenska Viltmatakademin samt styrelse-
ledamot i Biby Forvaltnings AB.

Oberoende i férhallande till Bolaget,
bolagsledningen. Oberoende i férhallan-
de till Bolagets storre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem:
Stamaktie B: 30 000, preferensaktie: 150.

MAGNUS UGGLA
Ledamot sedan 2020

Foédd 1952

Utbildning: Civilingenjér, Civilekonom

Ovriga styrelseuppdrag:
Styrelseordférande for Junibacken. Styrel-
seledamot i Resolutionsdelegationen vid
Riksgaldskontoret samt ledamot i Advisory
Board fér Ashoka Sverige

Oberoende i férhallande till Bolaget, bo-

lagsledningen. Oberoende i férhallande till
Bolagets storre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem:
Stamaktie A: 132, Stamaktie B: 201 320

FREDRIK RAPP
Ledamot sedan 2018

Fodd 1972

Utbildning: Civilekonom

Ovriga styrelseuppdrag:

Vd fér Pomona-gruppen AB. Styrelseordfo-
rande i Xano Industri AB, Argynnis industri-
er AB samt Svenska Handbollférbundet.
Styrelseledamot i Itab Shop Concept AB,
Ages Industri AB, Pomonagruppen AB in-
klusive dotter/intressebolag, Segulah AB
samt i Sveriges Olympiska kommitté.
Oberoende i férhallande till Bolaget,
bolagsledningen. Oberoende i férhallande
till Bolagets storre aktiedgare.

Aktieinnehav* i Corem:
Stamaktie A: 749 999, stamaktie B:
9499 990

*Aktieinnehav per 2023-12-31.
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Bolagsledning

RUTGER ARNHULT
Vd sedan 2023

Fodd 1967
Anstélld sedan 2023
Utbildning: Civilekonom

Tidigare anstéllning:

Vd och styrelseordférande i Castellum
Aktiebolag (publ) 2021-2022, vd och
styrelseledamot i Klévern AB (publ)
2012-2021.

Styrelseuppdrag:

Styrelseordférande i M2 Asset Manage-
ment AB (publ) samt styrelseledamot i
Kamelia Samhallsfastigheter AB.

Beroende i férhallande till Bolaget. Bero-
ende i férhallande till Bolagets stérre ak-
tiedgare.

Aktieinnehav* i Corem:
Stamaktie A: 43 898 730, stamaktie B:
460 125 621, stamaktie D: 3 274 125

PEETER KINNUNEN
Transaktionschef

Fodd 1973

Anstélld sedan 2021

Utbildning: Civilingenjor

Tidigare anstéllning:

Transaktionschef pa Klévern AB (publ)
2012-2021, COO Vanir Asset Manage-
ment AB 2010-2012, chef Transaktion &
Analys Kungsleden AB 2007-2010.
Styrelseuppdrag:

Styrelseordférande i Kista Limitless AB

Aktieinnehav* i Corem:
Stamaktie A: 6 279, stamaktie B: 221 594,
stamaktie D: 2 727

EVA LANDEN
Vice vd sedan 2023

Fodd 1965
Anstélld sedan 2008
Utbildning: Civilekonom

Tidigare anstéllning:

Vd pa Corem 2012-2023, CFO och
vice vd pa Corem 2008-2011,

CFO pa Bonnier Cityfastigheter
2000-2008. Auktoriserad revisor hos
PwC 1988-2000.

Styrelseuppdrag:
Styrelseordférande i Specialfastigheter
Sverige AB (publ)

Aktieinnehav* i Corem:

Stamaktie A: 6 120, stamaktie B: 73 070,
stamaktie D: 279

ANNA LIDHAGEN OHLSEN
Fastighetschef

Fodd 1973

Anstélld sedan 2016

Utbildning: Civilingenjor

Tidigare anstéllning:
Marknadsomréadeschef Ostra City pa
Hufvudstaden 2015-2016, forvaltnings-

chef for Region Stockholm pa Corem
2013-2015.

Styrelseuppdrag: Inga externa

Aktieinnehav* i Corem:
Stamaktie B: 15 514
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HAKAN ENGSTAM
Afférsutvecklingschef

Fodd 1963

Anstalld sedan 2022

Utbildning: Civilingenjor

Tidigare anstéllning:

Vd pé Tilia Fastigheter AB 2019-2022,
transaktionschef och vice vd pa Corem
2007-2019, projektledare pa Lundberg &
Partners (idag Colliers) 2001-2007, ana-
lytiker och fondférvaltare pa Swedbank
Robur Kapitalférvaltning 1998-2001,
WASA Kapitalférvaltning 1991-1998.
Styrelseuppdrag: Inga externa
Aktieinnehav* i Corem:

Stamaktie A: 9 272, stamaktie B: 74 527,
preferensaktie: 650

BOLAGSSTYRNING
Bolagsledning

-

k3
g

ANDERS KARLSSON

Tf finanschef
Fodd 1978
Anstélld sedan 2021

Utbildning: Universitetsstudier industriell
ekonomi

Tidigare anstéllning:

Finansansvarig pa Corem 2022,

bitr. finanschef pa Klévern AB (publ)
2020-2021, finanscontroller pa Klévern
AB (publ) 2006-2020.
Styrelseuppdrag: Inga externa
Aktieinnehav* i Corem:

Inget innehav

Anna-Karin Hag, CFO, tillhérde
bolagsledningen t o m mars 2024.

*Aktieinnehav per 2023-12-31.
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Fastigheten Gamlestaden 39:13 i Slakthusomradet, Géteborg. Fastigheten planeras att certifieras enligt BREEAM In-Use, niva Very good.
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FINANSIELLA RAPPORTER
Koncernen

Koncernens resultatrakning

Mkr Not 2023 2022
Intakter 2,3 4244 4491
Fastighetskostnader 3,4,6 -1362 -1558
Driftsoverskott 2882 2933
Central administration 4,5,6 -179 -187
Finansnetto 7 -1464 -1071
Forvaltningsresultat 1239 1675
Resultatandelariintresseforetag 12 -1076 -862
Véardeforandringar fastigheter n -8476 -2934
Vardeférandringar finansiella tillgangar 13 87 -1105
Vardeféréandringar derivat 8 -1000 1375
Nedskrivning goodwill 10 -589 -635
Resultat fore skatt -9815 -2486
Skatt 9 1816 548
ARETS RESULTAT -7999 -1938
Arets resultat hénforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -7970 -1948
Innehav utan bestdmmande inflytande -29 10
Arets resultat -7999 -1938
Koncernens rapport dver totalresultat

Mkr Not 2023 2022
Arets resultat -7 999 -1938
Ovrigt totalresultat

Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet -60 942
Omrakningsdifferens omklassificerade till resultatrékningen -268 -
Ovrigt totalresultat efter skatt -328 942
ARETS TOTALRESULTAT -8327 -996
Arets totalresultat hanforligt till:

Moderbolagets aktiedgare -8297 -1016
Innehav utan bestdmmande inflytande -29 20
Arets totalresultat -8327 -996

Data per aktie (fére och efter utspddning)

1078717352

1081271443

Genomsnittligt antal utestdende stamaktier A och B, st
Resultat per stamaktie A och B fére och efter utspadning, kr ? 21 -7,88 -2,25

Utdelning per stamaktie A och B, for 2023 féreslagen utdelning och for 2022 0,10 0,40
beslutad utdelning, kr

Utdelning per stamaktie D och preferensaktie, for 2023 foreslagen utdelning och for 20,00 20,00
2022 beslutad utdelning, kr

1) Resultatmatt per aktie &r framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn taget till stamaktierna av serie D:s och preferensaktiernas réatt till utdelning.
Nagon utspédningseffekt féreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023



FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernen
Koncernens balansrdkning
Mkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Goodwill 10 1785 2374
Forvaltningsfastigheter n 58033 78 387
Nyttjanderéattstillgangar 26 1375 1623
Maskiner och inventarier 14 68 82
Andelariintresseforetag 12 0 3415
Finansiella tillgdngar véarderade till verkligt varde 13,22 1351 5
Derivat 22,23 562 1312
Ovriga anldggningstillgéngar 15 76 150
Summa anldggningstillgangar 63250 87348
Omsattningstillgangar
Omséttningsfastigheter 16 290 206
Kortfristiga placeringar 13 = 1099
Kundfordringar 17,22 47 103
Ovriga fordringar 18,22 299 513
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 19,22 535 614
Likvida medel 22,23 429 979
Summa omséttningstillgangar 1600 3514
SUMMA TILLGANGAR 64850 90862
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 20 2275 2275
Ovrigt tillskjutet kapital 20616 20616
Omrakningsreserver mm 898 1226
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -1786 7151
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 22003 31268
Innehav utan bestdmmande inflytande 14 43
Summa eget kapital 22017 3131
Langfristiga skulder
Rantebéarande skulder 22,23 19505 32745
Leasingskulder 26 1375 1623
Uppskjuten skatteskuld 9 5709 7562
Derivat 22,23 259 22
Ovriga skulder 22 41 43
Summa langfristiga skulder 26889 41995
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 22,23 13830 14728
Leverantdrsskulder 22 174 328
Aktuella skatteskulder 22 = 6
Ovriga skulder 22,24 506 1041
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22,25 1434 1453
Summa kortfristiga skulder 15944 17556
Summa skulder 42833 59 551
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64850 90862

For information om koncernens stéllda sékerheter och eventualférpliktelser se not 27.
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FINANSIELLA RAPPORTER
Koncernen

Koncernens kassaflodesanalys

Mkr Not 2023 2022
Denlopande verksamheten

Driftsdverskott 2882 2933
Central administration =179 -187
Avskrivningar mm 23 26
Erhallen ranta, utdelningar mm 34 59
Erlagd ranta mm -1351 -1057
Rantekostnad leasingavtal hanforligt till tomtrattsavtal -78 -63
Betald inkomstskatt =8 -13
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore féréandringar i rérelsekapital 31 1318 1698
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Foérandring av omséattningsfastigheter -84 -143
Forandring av kortfristiga fordringar 264 138
Forandring av kortfristiga skulder -780 539
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 718 2232
Investeringsverksamheten

Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -1993 -2903
Forvarv av forvaltningsfastigheter - -80
Avyttring av férvaltningsfastigheter 13248 2273
Avyttring av aktieinnehav 1190 22
Férandring av andelar i intressebolag 1383 0
Erhalina likvida medel, delavyttring koncernbolag = 8
Forvarv innehav utan bestammande inflytande - -575
Férandring évriga anlaggningstillgangar 4 -39
Kassafldde fran investeringsverksamheten 13832 -1294
Finansieringsverksamheten 32

Utbetald utdelning till moderbolagets dgare -830 -627
Hybridobligation, rénta -138 -87
Aterkop egna aktier = =121
Upptagna lan 10 661 14077
Amorterade lan -24789 -13825
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -15096 -583
Arets kassafléde -546 355
Likvida medel vid arets bérjan 979 571
Kursdifferens i likvida medel -4 53
Likvida medel vid arets slut 429 979
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FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernen
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Ovrigt Balanserade Innehav utan

tillskjutet Omraknings- vinstmedel inkl bestdmmande Totalt eget
Mkr Aktiekapital kapital reservermm aretsresultat Summa inflytande kapital
Ingdende eget kapital 1januari 2022 2275 20616 284 10167 33342 596 33938
Totalresultat januari-december 2022 - - 942 -1958 -1016 20 -996
Summa totalresultat - - 942 -19568 -1016 20 -996
Transaktioner med aktiedgare
Foérédndring innehav utan bestdmmande
inflytande - - - -16 -16 -573 -589
Hybridobligation - - - -87 -87 - -87
Aterkép av egna aktier - - - =121 =121 - =121
Utdelning till stamaktiedgare, stam A och
stam B, 0,40 kr per aktie - - - -432 -432 - -432
Utdelning till stamaktiedgare, stam D, 20,00
kr per aktie - - - -150 -150 - -150
Utdelning till preferensaktiedgare, 20,00 kr
per aktie - - - -252 -252 - -252
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -1058 -1058 -573 -1631
Utgaende eget kapital 31 december 2022 2275 20616 1226 7151 31268 43 31311
Ingaende eget kapital 1januari 2023 2275 20616 1226 7151 31268 43 31311
Totalresultat januari-december 2023 - - -328 7969 -8297 -29 -8327
Summa totalresultat - - -328 -7 969 -8297 -29 -8327
Transaktioner med aktiedgare
Férandring innehav utan bestdammande
inflytande - - - 0 0 0 0
Hybridobligation - - - -138 -138 - -138
Utdelning till stamaktiedgare, stam A och
stam B, 0,40 kr per aktie - - - -432 -432 - -432
Utdelning till stamaktiedgare, stam D, 20,00
kr per aktie - - - -150 -150 - -150
Utdelning till preferensaktiedgare, 20,00 kr
per aktie - - - -248 -248 - -248
Summa transaktioner med aktiedgare - - - -968 -968 0 -968
Utgaende eget kapital 31 december 2023 2275 20616 898 -1786 22003 14 22017
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Moderbolagets resultatrdkning

Mkr Not 2023 2022
Nettoomsattning 2,28 537 559
Kostnad salda tjanster 28 -358 -372
Bruttoresultat 179 187
Central administration 4,5,6 =179 -187
Roérelseresultat 0 0
Resultat fran andelar i koncernforetag 29 -69 781
Resultat fran andelar i kortfristiga placeringar 7 0 -426
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 292 200
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -497 -466
Resultat efter finansiella poster -274 89
Koncernbidrag, ldamnade/erhélina -2 17
Resultat fore skatt -276 206
Skatt 9 = -6
ARETS RESULTAT -276 200

Moderbolagets rapport 6ver totalresultat

Mkr Not 2023 2022

Arets resultat -276 200
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT -276 200
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Moderbolagets balansrakning

FINANSIELLA RAPPORTER
Moderbolaget

Mkr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar 6 4
Summa Immateriella anldggningstillgangar 6 4
Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och inventarier 14

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 29 21456 22686
Fordringar pa koncernféretag 28,30 7059 7554
Summa finansiella anldggningstillgangar 28515 30240
Summa anlaggningstillgangar 28 526 30252
Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar 13 = 1190
Fordringar pa koncernféretag 28 133 -
Ovriga fordringar 18 10 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 21 42
Summa kortfristiga fordringar 164 1237
Kassa och bank 134 54
Summa omséttningstillgangar 298 1291
SUMMA TILLGANGAR 28824 31543
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20 2275 2275
Summa bundet eget kapital 2275 2275
Fritt eget kapital

Overkursfond 20624 20624
Balanserat resultat 764 -134
Arets resultat -276 200
Summa fritt eget kapital 19584 20690
Summa eget kapital 21859 22965
Langfristiga skulder

Rantebérande skulder 23 2223 4070
Skulder till koncernféretag 28 391 -
Summa langfristiga skulder 2614 4070
Kortfristiga skulder

Rantebérande skulder 23 3720 39N
Skulder till koncernféretag 28 2 -
Leverantdrsskulder 17 21
Ovriga skulder 24 456 453
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 156 123
Summa kortfristiga skulder 4 351 4508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28824 31543

For information om stéllda sédkerheter och eventualférpliktelser se not 27.
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Moderbolaget

Moderbolagets kassaflodesanalys

Mkr Not 2023 2022
Denlopande verksamheten

Resultat fore skatt 31 -276 206
Justering for poster sominte ingér i kassaflode 31 1249 703
Betald skatt = -
Kassafldéde fran den |dpande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 973 909
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital

Foérandring av rérelsefordringar 16 -35
Foérandring av rorelseskulder 27 94
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1016 968
Investeringsverksamheten

Forvéarv av évriga anldggningstillgangar =2, -6
Investeringar i dotterfoéretag - -505
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar 1190 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten 1188 -511
Finansieringsverksamheten 32

Férandring lan koncernféretag 755 -3648
Utbetald utdelning till moderbolagets aktiedgare -830 -615
Aterkop av egna aktier = =121
Kortfristiga placeringar = 22
Upptagna lan 2024 4397
Amorterade I&n -4073 -467
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2124 -431
Arets kassaflode 80 26
Likvida medel vid arets bérjan 54 28
Likvida medel vid arets slut 134 54

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023



FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets foérdndringar i eget kapital

Balanserade
vinstmedel inkl

Moderbolaget

Mkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat Totalt eget kapital
Ingaende eget kapital 1januari 2022 2275 20624 818 23717
Arets totalresultat - - 200 200
Summa totalresultat - - 200 200
Transaktioner med aktiedgare

Aterkép av egna aktier - - =121 =121
Utdelning till stamaktiedgare A och B - - -432 -432
Utdelning till stamaktiedgare D - - -150 -150
Utdelning till preferensaktiedgare - - -248 -248
Summa transaktioner med bolagets dgare - - -951 -951
Utgaende eget kapital 31 december 2022 2275 20624 66 22965
Ingaende eget kapital 1januari 2023 2275 20624 818 23717
Arets totalresultat - - -276 -276
Summa totalresultat - - -276 -276
Transaktioner med aktiedgare

Utdelning till stamaktiedgare A och B - - -432 -432
Utdelning till stamaktiedgare D - - -150 -150
Utdelning till preferensaktiedgare - - -248 -248
Summa transaktioner med bolagets dgare - - -830 -830
Utgaende eget kapital 31 december 2023 2275 20624 -1040 21859
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Noter

Noter

Belopp i mkr ominte annat anges.

NOT1 REDOVISNINGSPRINCIPER OCHNOTER

Corem Property Group AB (publ), organisationsnummer 556463-9440,
ar ett svenskregistrerat publikt aktiebolag med sate i Stockholm, Sve-
rige, som &ger, utvecklar och forvaltar fastigheter. Affarsidén grundas i
att skapa affarer samt utveckla lokaler och stadsmiljéer pa ett hallbart
och kundnéra satt. Moderbolagets aktier &r sedan den 24 juni 2009
noterade pa Nasdaqg Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Riddar-
gatan 13C, 114 51 Stockholm. Koncernredovisningen bestar av moderbo-
laget och dess dotter- och intresseféretag, tillsammans bendmnd
Koncernen. Rakenskapsaret 2023 innefattar 1januari 2023 till 31 decem-
ber 2023. Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants for
utfadrdande av styrelsen den 26 mars 2024. Koncernens resultat och
balansrékning och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer
att framldggas for beslut om faststallelse pa arsstamman den 23 april
2024.

KONCERNREDOVISNINGS UPPRATTANDE

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting Stan-
dards Board (IASB) och uttalanden fran IFRS Interpretation Committee
sadana de antagits av EU samt Arsredovisningslagen och Radet for finan-
siell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisnings-
regler for koncerner. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper
som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbo-
lagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan
moderbolagets och koncernens principer féranleds av begransningar i
mojligheterna att tilldmpa IFRS i moderbolaget till féljd av &rsredovis-
ningslagen samtivissa fall pa grund av géllande skatteregler. Avrundnings-
differenser kan férekomma i arsredovisningen..

Forutséattningar vid upprattande av finansiella rapporter

Den funktionella valutan &r svenska kronor och utgér presentationsva-
lutaikoncernen samt redovisningsvaluta i moderbolaget. Samtliga
belopp,om inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste miljontal.

Dotterféretag

Dotterforetag ar féretag som star under ett bestémmande inflytande fran
moderbolaget Corem Property Group AB (publ). Koncernens dotterfére-
tag konsolideras enligt férvarvsmetoden. Dotterforetags finansiella rap-

porter tas in i koncernredovisningen fran och med forvarvstidpunkten till
det datum da det bestdmmande inflytandet upphér.

Utlandsk valuta

Koncernens utlandsverksamheters balansrakningar omraknas fran dess
funktionella valuta till svenska kronor baserat pa balansdagens valuta-
kurs. Intdkts- och kostnadsposter omréknas till periodens genomsnitt-
skurs. Omrakningsdifferenser som redovisas i 6vrigt totalresultatinom
Rapport 6ver totalresultat och de ackumulerade differenserna redovisas
iomrékningsreserven i eget kapital.

Koncernen har rantebérande lan i utlandsk valuta som vid férsta redo-
visningstillfallet redovisas till transaktionsdagens valutakurs och omrak-
nas péa balansdagen till balansdagskurs. | det fall dar lan i utlandsk valuta
har anvants till investeringar i utlandet redovisas orealiserad valutaeffekt
i ovrigt totalresultatet.

I samband med avyttring av utlandsverksamhet omférs ackumulerade
omrakningsdifferenser och redovisas som del av realisationsresultatet.

Resultatrakningens uppstéllningsform

| koncernen tilldmpas den uppstallningsform som ar praxis for ett storre
antal foretag inom fastighetsbranschen. Detta innebéar att resultatrék-
ningen utvisar resultat for driftsdverskott, férvaltningsresultat och resul-
tat fore skatt. | forvaltningsresultatet ingar finansnetto inklusive
realiserade vardeférandringar avseende derivat. Orealiserade vardefor-
andringar pa derivat samt dvriga vardeforandringar redovisas efter for-
valtningsresultatet. | moderbolaget anvands Rapportformen for
funktionsindelning med bruttoresultat och rérelseresultat.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod. Kassaflodes-
analysen ska utvisa foretagets in- och utbetalningar under perioden dar
betalningarna hanfors till I6pande verksamhet, investeringsverksamhet
eller finansieringsverksamhet.

NYA OCH ANDRADE STANDARDER OCH TOLKNINGAR

Nya andrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och
uttalande fran IFRS IC som tréatt i kraft 2023

Andring i IAS 1 Upplysning om vasentliga redovisningsprinciper tillam-
pas frdn och med den 1januari 2023. Andringarna har inneburit mins-
kade upplysningskrav avseende koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper med ett stérre fokus pa avvikande principer och
férklaringar av mer komplex redovisning.

Under 2023 har IASB godkant flera sa kallade Agendabeslut fran IFRS
Interpretations Committee (IFRS IC). Fér évriga agendabeslut fran IFRS
IC gor Corem beddémningen att dessa inte kommer att ha nagon vasentlig
paverkan pa koncernens finansiella rapporter.

Standarder, &ndringar och tolkningar som dnnu inte tratt i kraft
och som inte har tillampats i fortid av koncernen
Uppdatering av IAS 1avseende klassificering av skulder mellan lang-
fristiga respektive kortsiktiga. Andringen fértydligar att endast
kovenanter som ar uppfyllda fére eller pa balansdagen ska paverka
klassificeringen av en skuld om den &r kort- eller langfristig. Det inférs
gven upplysningskrav avseende langfristigt laneavtal som klassificeras
kortfristigt. Uppdateringen trader i kraft 1januari 2024.

Av EU évriga godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsut-
talanden fran IFRS IC bedéms inga for nérvarande inte paverka Corems
resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Bedémningar och antaganden baseras pa historisk erfarenhet och fak-
torer som bedéms vara rimliga under rddande omstandigheter. Faktiskt
utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors
eller andra férutsattningar féreligger.

Forvaltningsfastigheter

Vid vardering av férvaltningsfastigheter gérs antaganden och bedém-
ningar av bland annat framtida kassafldden och faststéllelse av diskon-
teringsfaktor (avkastningskrav). Osékerhet i dessa uppskattningar och
bedémningar kan innebéra en justering av det redovisade vardet pa
férvaltningsfastigheterna justeras under ndstkommande rékenskapsar.
For att avspegla den osédkerhet som finns i gjorda antaganden och be-
démningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering ett osdkerhetsinter-
vall om +/-5-10 procent. For vidare information om antaganden, bedém-
ningar och kénslighetsanalys framgar av not 11.

Goodwill

Goodwill som hénfor sig till férvantade synergier vid rérelseférvary var-
deras genom berédkning av nyttjandevéardet med diskonterade kassaflo-
den.lsamband med denna vardering gér Corem bedémningar av framtida
kassafldden och avkastningskrav. For vidare information om antaganden,
bedémningar och kénslighetsanalys framgar av not 10.

Vardering av innehavet i KlIovern AB

Innehavet i Klovern AB vérderas till verkligt varde enligt diskonterade
kassafloden. | samband med varderingen gér Corem beddémningar av
framtida kassafléden, avkastningskrav och vardeutveckling av byggrat-
ter. For vidare information om antaganden, bedémningar och kanslig-
hetsanalys framgar av not 13.

Klassificering av forvarv

Corem férvarvar i huvudsak fastigheter, antingen direkt via fastighetsfor-
varv eller indirekt via aktier i bolag. Vid bolagsfoérvarv gors en individuell
beddémning om det &r ett tillgangsforvarv eller ett rérelseférvary enligt
IFRS 3.1 de fall bolagsforvérvet i huvudsak endast omfattar fastigheter
ochinte innefattar vésentliga processer, klassificeras forvarvet som till-
gangsforvarv. Corems férvarv ar 2021 av Corem Kelly AB (namnéndrat
fran Klévern AB) har klassificerats som ett rorelseférvarvy.
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NOT1 FORTS.

Redovisning av preferensaktier

De utestaende preferensaktierna klassificeras som eget kapital i enlighet
med IAS 32.Ingen avtalsmaéssig forpliktelse att betala utdelningar eller
att aterbetala insatt kapital féreligger mellan Corem och innehavarna av
preferensaktier. En utbetalning av utdelning och/eller aterbetalning av
insatt kapital &r ytterst beroende av ett beslut av bolagsstdmman.

Redovisning av hybridobligation

Vid férsta redovisningstillfallet har bedémningen gjorts att hybridobliga-
tionen ska klassificeras som ett eget kapital och inte som en skuld. Rénta
pa hybridobligationen redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den méan det dr sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Bedémningen ar att Corem kan
utnyttja underskott inom en relativ nartid.

INTAKTER OCH KOSTNADER

Hyresintakter

Corem i egenskap som dgare av forvaltningsfastigheter ar leasegivare i
forhallande till hyresgédsterna. Hyresavtal dér i allt vdsentligt alla risker
och férmaner férknippade med dgandet faller pa leasegivaren, klassifi-
ceras hyresavtalen som operationella leasingavtal.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatet linjart
over hyresperioden. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en redu-
cerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hégre hyra, periodi-
seras mellanskillnaden linjart. Ersattningar for de ataganden som Corem
atar sigi hyresavtalen sdsom att férse lokalerna med till exempel vérme,
kyla, sndskottning och sophdmtning ar en integrerad del av hyran efter-
som hyresgésterna inte kan paverka valet av leverantér, frekvens eller ha
annan paverkan pa utférande och redovisas darfor som leasing.

Intakter fran fastighetsférsaljning

Intakter fran fastighetsférséljningar redovisas normalt pa frantradesda-
gen. Under aret har samtliga férséljningar redovisats pa frantradesda-
gen. Koncernen har ett pagédende bostadsutvecklingsprojekt som
redovisas som omséttningstillgdng och kommer att realiseras enligt
fardigstallandemetoden.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader, periodiserade emissions-
och transaktionskostnader vid upptagning av 1an samt kostnader fér ran-
tederivat. Vardeférandringar pa finansiella instrument som vérderas till
verkligt varde ingér inte i finansiella intakter eller kostnader utan sarredo-
visas i egen post och sarredovisas mellan realiserad och orealiserad i not.
Ranteintakter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder berak-
nas genom tilldmpning av effektivrantemetoden. Utdelningsintékter redo-
visas nar utdelningen blivit faststalld och nar ratten att erhalla betalning
beddmts som saker.

Aktivering av lanekostnader

Lanekostnader som &r direkt hanforliga till inkép, konstruktion eller pro-
duktion av storre ny-, till- eller ombyggnader aktiveras under produk-
tionstiden.

Skatter

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomst-
skatter redovisas i resultatet utom da underliggande transaktion redovi-
sasiodvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i ovrigt totalresultat respektive i eget kapital.

| aktuell skatt ingar &ven kapitalskatt berdknat pa eget kapital i de ameri-
kanska dotterbolagen.

Uppskjuten skatt beréknas pa temporara skillnader mellan redovisade
och skatteméssiga varden pa tillgangar och skulder. Temporéara skillnader
som har uppkommit vid férsta redovisningen av tillgangar och skulder vid
ett tillgangsférvarv och som vid tidpunkten for transaktionen varken
paverkar redovisat resultat eller skatteméssiga resultat beaktas inte. Var-
deringen av uppskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade vérden pa till-
gangar eller skulder férvantas blirealiserade eller reglerade. Uppskjuten
skatt berdknas med tillampning av nominella skattesatser och skattereg-
ler som ar beslutade eller i praktiken beslutade pa balansdagen.
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Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader
och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skatteford-
ringar reduceras nér det inte ldngre beddéms sannolikt att de kan utnytt-
jas. Se merinformationinot 9.

REDOVISNING AV SEGMENT

Koncernen &r organiserad i och styrs utifran geografiska omraden enligt
not 3. Hyresintdkter och fastighetskostnader ar direkt hanforliga till fast-
igheter i respektive segment. Ovriga intékts- och kostnadsposter har ej
fordelats pa segmenten. Segmenten redovisas enligt samma vérderings-
principer som i koncernredovisningen. Hogsta verkstéllande beslutsfat-
tare (HVB) &r vd. Det sker ingen I6pande férséljning mellan segmenten
och eventuella enstaka transaktioner sker till marknadsmassiga villkor.

TILLGANGAR OCH SKULDER

Forvaltningsfastigheter

Corem klassificerar samtliga fastigheter som forvaltningsfastigheter och
varderas till verkligt varde i balansrdkningen enligt IFRS vérdehierarki
niva 3. Initialt redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad,
vilket inkluderar direkt hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter inne-
fattar byggnader, mark, markanldggningar och byggnadsinventarier.
Aven fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att
anvandas som férvaltningsfastighet nar arbetena ar fardigstallda klassi-
ficeras som forvaltningsfastigheter. Se mer information om varderings-
metodinot 11

Byggratter redovisas vid planbesked. Byggréatter varderas genom till-
lampning av ortsprismetoden, vilket innebér att bedémningen av vardet
sker utifran jamforelser av priser for likartade byggréatter.

Vardeférandringar pa fastigheterna, saval orealiserade som realiserade
redovisas i resultatrékningen.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vérdet endast om det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med
tillgadngen kommer att komma féretaget till del. Reparationer och under-
hallsatgarder kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer. |
storre projekt aktiveras réntekostnaden under produktionstiden.

Omséttningsfastigheter

Omsattningsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 2 varulager, vilket
innebar en vardering till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettofor-
séljningsvardet.

Goodwill
Koncernens goodwill uppstod i samband med tidigare rérelseférvary
och bestod av uppskjuten skatt fér skillnaden mellan nominell skatt och
beréknad kalkylméssig skatt som tillampades i forvarvet samt forvan-
tade synergier.

Nedskrivning av goodwill som ar hanford till uppskjuten skatt skrivs ned
i samband med forséljningar av fastigheter som ingick i det ursprungliga
férvarvet och vid orealiserade vareforandringar. Goodwill hanford till syn-
ergier nedskrivningsprévas genom berékning av nyttjandevérden med
diskonterade kassafléden.

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt virde

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde bestar av noterade och
onoterade innehav. Noterade innehav varderas till aktuell borskurs enligt
IFRS vardehierarki niva 1. Onoterade innehav, sésom innehavet i Klévern
AB vérderas till verkligt varde pa balansdagen enligt IFRS vardehierarki
niva 3. Verkligt varde bestdms genom berékning av nyttjandevérdet med
diskonterade kassafléden.

Nyttjanderattstillgang och leasingskuld

Redovisad nyttjanderéttstillgang och leasingskuld i balansrakningen &r
huvudsakligen hanforlig till tomtratter. Tomtratter betraktas som eviga
hyresavtal och redovisas till verkligt varde och kommer darfor inte att
skrivas av utan vérdet pa nyttjanderéattstillgangen kvarstar till nésta
omférhandling av respektive tomtrattsavgald.

Leasingskuld som &r hénforda till tomtrétter redovisas motsvarande
vardet pa nyttjanderattstillgangen. Leasingskulden amorteras inte utan
vardet ar oférandrat fram till omférhandling av respektive tomtrattsav-
gald.

Forutom tomtrétter ingar arrenden, lokaler, fordon och kontorsutrust-
ning i mindre omfattning i nyttjandetillgdngen respektive leasingskulden.
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NOT1 FORTS.

Finansiella instrument

Finansiella instrument omfattar finansiella tillgangar varderade till verk-
ligt vérde, kundfordringar, rdéntebédrande skulder, derivat, leverantors-
skulder och 6vriga fordringar och skulder som innebér framtida
kassaflode.

Klassificering och vérdering av finansiella instrument
Klassificering av skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktaren pa tillgdngens avtalsenliga
kassafloden.

Instrumenten klassificeras till:

® upplupet anskaffningsvérde

® verkligt vérde via 6vrigt totalresultat, eller

® verkligt véarde via resultatet.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar redovisas till upplupet anskaffningsvarde med
undantag av finansiella placeringar och derivat. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmo-
dellen for att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast &r betal-
ningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvérde var-
deras initialt till verkligt vérde med tillagg av transaktionskostnader.

Egetkapitalinstrument som innehas fér handel och egetkapitalinstru-
ment dar koncernen valt att inte redovisa verkliga vardeférandringar via
dvrigt totalresultat klassificeras som finansiella tillgangar vérderade till
verkligt varde via resultatrdkningen. | denna kategoriingar koncernens
finansiella placeringar. En vinst eller férlust pa en finansiell tillgadng som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen redovisas netto i resul-
tatrakningen per likviddagen i den period vinsten eller férlusten upp-
kommer.

Kundfordringarna ar upptagna initialt till nominellt belopp, vilket mot-
svarar verkligt varde vid den tidpunkten och redovisas med hénsyn tagen
till konstaterade och befarade kundforluster. Hyra faktureras i forskott,
vilket innebar att redovisade hyresfordringar har forfallit till betalning. Vid
uthyrning gérs alltid en kreditbedémning av hyresgésten.

Finansiella skulder

Finansiella skulder, med undantag for derivat, redovisas till upplupet
anskaffningsvérde och vérderas initialt till verkligt varde inklusive trans-
aktionskostnader. Efter det férsta redovisningstillfallet varderas de till
upplupet anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.

Derivat

| syfte att uppna en dnskad struktur avseende ranteférfall anvander
Corem rantederivat fran tid till annan. Det teoretiska 6ver- eller
undervérde som kan uppsta da den avtalade réantan avviker fran
marknadsrantan redovisas 6ver resultatet f6r de finansiella instrument
vars vardeférandringar redovisas 6ver resultatet. Koncernen tilldmpar ej
sakringsredovisning. Verkligt varde faststélls enligt IFRS vardehierarki
niva 2, se dven not 22.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar, férutom de som klassificeras till verk-
ligt varde via resultatet omfattas av nedskrivning fér forvantade kredit-
foérluster.

Vid varje kvartal utvéarderar koncernen om det finns objektiva indikationer
pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar &r i behov
av nedskrivning. Vinster och férluster fran borttagande ur balansrékning
samt nedskrivning redovisas i resultatet.

Corem utvarderar sina kundfordringar varje kvartal och gér individuella
beddémningar av samtliga kundfordringar éverstigande 30 dagar. For
kundfordringar, avtalstillgangar och hyresfordringar tilldmpas den for-
enklade modellen. Modellen baseras pa historiska kundférluster kombi-
nerat med framéatblickande faktorer och dar en férlustreserv redovisas for
fordrans eller tillgdngens férvantade aterstaende 16ptid. For osékra kund-
fordringar gors reserveringar och vid konkurser eller andra konstaterade
kundférluster bokas fordran som kundférlust. Fordran skrivs bort nér det
inte langre finns nagon férvéntan pa att erhalla betalning och aktiva
atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Ovriga fordringar och tillgédngar skrivs ned enligt en ratingbaserad
metod genom extern kreditrating. Det beaktar ocksé eventuella sdkerhe-
ter och andra kreditforstarkningar i form av garantier.

De finansiella tillgadngarna redovisas i balansrakningen till upplupet
anskaffningsvérde, det vill séga netto av bruttovérde och forlustreserv.
Férandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

OVRIGA REDOVISNINGSPRINCIPER

Ovriga anlaggningstillgadngar
Avskrivningstider fér maskiner och inventarier uppgar till berdknade
nyttjande perioder om 3-10 &r och 5 ar fér immateriella tillgangar.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgo-
dohavanden hos banker och motsvarande institut samt kortfristiga lik-
vida placeringar med en |6ptid fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Tillgodohavanden som ar spérrade pa bank-
konto, pa grund av att avtal ingatts med tredje part om att inte anvanda
insatta medel annat &n for visst andamal, anses utgéra likvida medel.
Likvida medel omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade
kreditforluster.

Lamnade utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstdmman/extra bolags-
stdmma godként utdelning.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningsla-
gen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. De nedan angivna redovis-
ningsprinciperna fér moderbolaget har tillampats konsekvent pa samt-
liga perioder som presenterats i moderbolagets finansiella rapporter.
Uppstéliningsformen fér Resultat- och Balansrékning foljer arsredovis-
ningslagen.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillam-
pas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderféreta-
get som juridisk person, utan moderféretaget tillampari enlighet med
ARL anskaffningsvdardemetoden. | moderféretaget varderas dérmed
finansiella anlaggningstillgangar till anskaffningsvéarde och finansiella
omséttningstillgdngar enligt l&gsta vardets princip, med tillampning av
nedskrivning for forvantade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende till-
gangar som &r skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgdngar baseras
nedskrivning pad marknadsvérden.

Moderféretagets fordringar pa dotterféretag ar efterstéllda externa
langivares fordringar. Moderféretaget tilldmpar den generella metoden
pa de koncerninterna fordringarna. Moderféretagets férvantade forlust
vid fallissemang beaktar dotterféretagens genomsnittliga beldnings-
grad samt férvantat marknadsvarde pa dotterféretagens fastigheter vid
en patvingad férséljning. Baserat pa moderféretagets bedémningar
enligt ovanstaende metod med beaktande av 6vrig kdnd information och
framatblickade faktorer bedéms férvéntade kreditforluster inte vara
vésentliga och ingen reservering har darfor redovisats.

Moderféretaget tilldmpar undantaget att inte vardera finansiella
garantiavtal till férman fér dotter- och intresseféretag samt joint ventures
ienlighet med reglernailFRS 9 utan tilldmpar istéllet principerna for vér-
dering enligt IAS 37 Avsattningar, eventualforpliktelser och eventualtill-
gangar.

Dotterforetag

Andelar i dotterféretag varderas i moderbolaget enligt anskaffningsvér-
demetoden. | anskaffningsvardet inkluderas férvarvsrelaterade transak-
tionskostnader. Erhéalina utdelningar redovisas som intdkt oavsett om
dessa harrér fran vinstmedel som intjdnats fére eller efter forvarvet.

| hdndelse av utdelningar som hérror fran vinstmedel som intjéanats fore
férvérvet gors en nedskrivningsprévning av andelarna.

Vid beddémning av nettoférséliningsvérdet av dotterforetagsaktierna
beaktas substansvéardet efter beaktande av verkligt vérde pa tillgangar
och skulder med avdrag fér beddémda férséljningskostnader fér aktie-
innehavet. Vid substansvardebedémningen har ocksé beaktats varde av
skattemé&ssiga underskottsavdrag i koncernen vilka pa rimliga och kon-
sekventa grunder har kunnat allokeras till dotterféretagsaktierna. Vid
berakningen av det verkliga vardet pa fastigheterna i dotterféretagen har
bedémda marknadsmaéssiga avkastningskrav tillampats i enlighet med
metoder och antaganden beskrivnainot 11.
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NOT1 FORTS.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott bokfors i eget kapital hos mottagaren och som aktier
och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition bade hos givare och
mottagare, oavsett om koncernbidraget &r lamnat eller erhallet.

Leasing
Moderbolaget har valt att tilldmpa undantaget for leasetagare i RFR 2
och leasebetalningar kostnadsfdrs linjart dver leasingperioden.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse redovisas nér det finns ett mojligt atagande men
det foreligger osakerhet om handelsen intréffar och nariframtiden den
intréffar samt att den inte ar redovisad i balansrékningen som en skuld
eller avséattning.
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NOT2 INTAKTERNAS FORDELNING

FINANSIELLA RAPPORTER

Noter

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2023 2022 2023 2022
Hyresintékter uthyrning av lokaler 4204 4442 = -
Ovriga intékter 40 49 - -
Koncerninterna tjanster = - 537 559
Summa 4244 4491 537 559

Loptider for Corems hyresavtal per 31 december 2023 framgar av not 26.
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NOT3 SEGMENT

Med syfte att sékerstélla att rapporteringen stdmmer éverens med hur
den presenteras internt har Corem identifierat vd som hogsta verkstéal-
lande beslutsfattaren (HVB). Funktionen HVB férdelar resurser och utvér-
derar resultatet. Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet ar
indelad i geografiska regioner: Region Stockholm, Region Stockholm
Logistik, Region Ost, Region Vast samt verksamheterna i utlandet som &r
indelad mellan Képenhamn och New York.

Darutover visas aggregerade siffror dar fastighetsportféljen dven ar
uppdelad mellan férvaltningsbestand respektive foradlingsbestand.

Resultatrdkningsposter och investeringar per geografiskt omrade

Intékter, mkr

Fastighetskostnader, mkr

Regionindelningen dverensstdmmer med den interna uppféljnings-
modellen till vd och styrelse.

Segmenten redovisas enligt samma varderingsprinciper somi
koncernredovisningen. Driftsoverskottet ar centralt styrnings— och
rapporteringsbegrepp. Det skeringen |6pande forséljning mellan
segment och darfér framgar i tabellen nedan ingen férsaljning mellan seg-
menten. Eventuella vriga transaktioner sker pa marknadsmaéssiga villkor.
Foregaende ar, i tabellen nedan, har justerats efter omklassificering av
fastigheter mellan regionerna. For ytterligare information se not 11.

Driftséverskott, mkr Overskottsgrad, % Investeringar, mkr

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan—dec jan-dec jan-dec jan-dec
Region Stockholm 1805 1752 -660 =731 1145 1021 63 58 503 947
Region Stockholm Logistik 417 633 -116 -187 301 446 72 70 146 372
Region Ost 852 896 -258 -302 594 594 70 66 297 477
Region Vast 774 855 -257 -288 517 567 67 66 178 394
Utland - Képenhamn 287 298 -36 -24 251 274 87 92 28 23
Utland - New York 109 57 -35 -26 74 31 68 54 841 690
Summa 4244 4491 -1362 -1558 2882 2933 68 65 1993 2903
Forvaltningsbestand 3967 4264 -1223 -1420 2744 2844 69 67 791 1587
Foréadlingsbestand 277 227 -139 -138 138 89 50 39 1202 1316
Summa 4244 4491 -1362 -1558 2882 2933 68 65 1993 2903
Nyckeltal per geografiskt omrade
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvéarde, mkr Ekonomisk Uthyrningsbar

uthyrningsgrad, % area, tkvm

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec

Region Stockholm 95 108 27414 30333 210 2034 83 86 959 1010
Region Stockholm Logistik 34 93 3380 8944 279 656 91 96 180 473
Region Ost 90 18 10128 119831 865 929 91 91 650 767
Region Vast 99 125 9440 12150 820 948 88 89 571 780
Utland - Képenhamn 5 10 2138 7942 18 301 82 95 56 158
Utland - New York? 3 4 5533 7087 130 72 100 100 12 7
Summa 326 458 58033 78387 4322 4940 87 89 2428 3195
Forvaltningsbestand 294 419 48939 66732 3923 4595 87 91 2234 2985
Foradlingsbestand 32 39 9094 11655 399 345 81 70 194 210
Summa 326 458 58033 78387 4322 4940 87 89 2428 3195

1) Hyresvarde, Ekonomisk uthyrningsgrad och Uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal.
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NOT4 ANSTALLDA OCHPERSONALKOSTNADER

Medeltalet anstallda

FINANSIELLA RAPPORTER
Noter

Léner och andra ersattningar, férdelade mellan styrelseledaméter,
vd och 6vriga anstéllda

2023 2022
2023 Andel man, % 2022 Andel man, % Styrelse, . .
- vd och Ovriga Styrelse Ovriga
Moderbolaget - Sverige 305 53 341 54 Mkr vicevd anstéllda ochvd anstéllda
Summa moderbolaget 305 53 341 54 Moderbolaget 8 189 6 213
varav tantiem o.d? 1 2 0
Dotterforetag — Sverige - - 1 45 Dotterféretag _ _ _ 7
Dotterféretag — Danmark 4 75 4 75 varav tantiem o.dt _ _ _ _
Summa dotterféretag 4 75 15 53 Utlandet _ 4 _ 4
Summa koncernen 309 53 356 54 varav tantiem o.d* - - - -
Summa koncernen 8 193 6 224
. . . . i 1
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader varav tantiem o.d L 2 0 0
1) Av de totala kostnaderna fér tantiem om 2,4 mkr (0,5) avser 0,7 mkr (0,2) bolagets
2023 2022 vd och vice vd.
Léneroch  Sociala Léneroch  Sociala " . o
Mkr ersattningar kostnader erséttningar kostnader LONER, ARVODEN OCH FORMANER
Moderbolaget 196 100 219 104 Styrelse
varav pensionskostnad? = 25 - 26 Till styrelsens ordférande och ledamoter utgar arvode enligt drsstém-
- lut. Vid arsstdmman den 28 april 2023 beslutades att styrelse-
Dotterféret - - 7 mans beslut. Vic | <6 8P °
otter ore. ag 3 arvode ska utga med 560 000 kr till styrelsens ordférande och 305 000 kr
varav pensionskostnad? - - - 0 vardera till de 6vriga ledamoterna.
Utlandet 4 1 4 1
- vd
varav pensionskostnad* - 0 - 0 Ers&ttning och formaner till vd beslutas av bolagets styrelse efter principer
Summa koncernen 200 101 230 107 faststéllda av stdmman. Ersattningen ska vara marknadsmassig och
. . konkurrenskraftig samt utga i form av fast och rérlig 16n. Maximal arlig bonus
varav pensionskostnad - 25 - 27 kan uppgaé till ett belopp motsvarande maximalt tre ordinarie manadsléner.
1) Av moderbolagets pensionskostnader avser 1,0 mkr (1,1) vd. Vd har ratt till tjianstebil och sjukvardsforsakring samt del i Corems
Nagra utestaende pensionsforpliktelser finns ej. vinstandelsstiftelse. Vd har ratt till pensionsférmaner och avsattning sker
med 25 procent av kontant utbetald bruttolén. Pensionséaldern fér vd &r 65
ar.Vd har med bolaget en 6msesidig uppsagningstid om sex manader och
Kénsfoérdelningen bland ledande befattningshavare ettavgangsvederlag om sex manader.
Andra ledande befattningshavare
VIR varav Ersattning och fdrmaner till andra ledande befattningshavare beslutas,
2023 kvinnor 2022 kvinnor L2 . w N
efter principer faststéllda av stdmman, av bolagets styrelse. Foér andra
Styrelseledamoter 7 2 6 2 ledande befattningshavare galler marknadsméassiga och konkurrens-
vd och ledande kraftiga I6ner. Maximal arlig bonus kan uppga till ett belopp motsvarande
befattningshavare 7 3 6 3 maximalt tre manaders grundléner. Bonusen &r inte pensionsgrundande.
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Pensionsférmaner far ej dverstiga 35 procent av den fasta arliga kontant-
I6nen, inklusive semesterersattning. Pensionsaldern fér andra ledande
befattningshavare &r 65 ar respektive 67 ar.
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FORTS.

Det finns inga avtal mellan medlemmar av Corems styrelse och Corem,
eller nagot av Corems dotterféretag, enligt vilka styrelseordféranden,
ovriga styrelseledaméter, vd, andra ledande befattningshavare eller
andra anstallda erhaller férmaner efter det att uppdraget avslutats.
Ersattningiform av aktierelaterade ersattningsprogram, optioner eller
andra finansiella instrument finns ej. Ersattningar och férmaner féljer de
principer som beslutades av arsstémman 2023.

Styrelse och ledande befattningshavares férmaner

Vinstandelsstiftelse

Corem harienlighet med beslut pa arsstdmman i maj 2011 inrattat en
vinstandelsstiftelse som omfattar alla anstéllda som har minst halvtids-
anstallning och som ar narvarande till mer &n 25 procent av tjdnstgérings-
tiden under aret. Avsattning kan géras med maximalt ett prisbasbelopp
per anstalld och far ej dverstiga 1 procent av féreslagen utdelning till sta-
maktiedgarna. Fér 2023 utgick en avs&ttning om 0 mkr (0).

Tkr 2023 2022
Loner, Sociala Loéner, Sociala
arvodenoch Pensions- kostnaderinkl arvoden och Pensions- kostnader inkl
férmaner kostnad I6neskatt  Summa férmaner kostnad I6neskatt Summa
Styrelsens ordférande, Patrik Essehorn 55V - 175 732 473 - 148 621
Rutger Arnhultt 38 = 12 50 - - - -
Christina Tillman 303 = 95 398 260 - 82 342
Fredrik Rapp 303 = 95 398 260 - 82 342
Magnus Uggla 303 - 31 334 260 - 26 286
Katarina Klingspor 303 = 95 398 260 - 82 342
Christian Roos 303 = 95 398 200 - 63 263
Vice vd/vd Eva Landén? 4450 861 1607 6918 3979 1058 1507 6544
Vd Rutger Arnhult 1989 573 764 3326 - - - -
Andra ledande befattningshavare (5 (5)),
varav rorlig ersattning utgér 1,7 mkr (0,3) 11068 2624 4114 17806 8044 1995 3011 13050
Summa 19617 4058 7083 30758 13736 3053 5001 21790
1) Styrelsearvode till och med 15 juni 2023
2) Vd till och med 15 juni 2023
ARVODE OCH KOSTNADSERSATTNING RORELSENS KOSTNADER FORDELADE
TILL REVISORER PA KOSTNADSSLAG
Koncernen Moderbolaget Koncernen

Mkr 2023 2022 2023 2022 Mkr 2023 2022
Ernst & Young AB Fastighetskostnader!
Revisionsuppdrag 6,0 6,5 1,4 14 Driftskostnader 795 909
Revisionsverksamhet Reparationer och underhall 13 173
utdver revisionsuppdraget 0,4 0,5 0,4 0,5 .

Fastighetsskatt 213 220
Summa 6,4 7,0 1,8 1,9

Personalkostnader 219 234
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bok- Ovriga fastighetskostnader 29 29
foringen samt styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning, samt -
rédgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid saddan Summa fastighetskostnader 1362 1558
granskning eller genomférande av sddana 6vriga uppgifter. Central administration? 179 187

Med revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget avses olika typer
av kvalitetssakringstjanster som ska utmynnaien rapport, intyg eller lik-
nande. Har ingar exempelvis granskning av delarsrapport och fusioner.

1) Fastighetskostnaderna avser kostnader fér koncernens fastigheter som genererar
intakter.

2) Central administration bestar av kostnader fér moderbolagets administration och
kostnader fér bolagets notering pa Nasdaqg Stockholm. Darutéver ingar kostnader
fér revision, upprattande av arsredovisning, koncernledning, IT med mera.

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023



NOT7 FINANSNETTO

Tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2023 2022 2023 2022
Finansiella intdkter?
Ranteintakter 24 7 - -
Valutakursdifferenser, finansiella
poster = 25 = -
Utdelningar noterade aktier = 67 = -
Ranteintakter koncernféretag = - 292 200
Summa 24 99 292 200
Finansiella kostnader?
Réntekostnader lant -1399 -1108 =472 -313
Valutakursdifferenser, finansiella
poster -1 - 14 -153
Rantekostnader koncernforetag = - -39 -
Summa -1410 -1108 -497 -466
Rantekostnader leasingskuld -78 -62 = -
Summa -1488 -1170 -497 -466
Summa finansnetto -1464 -1071 -205 -266

1) Under aret har 484 mkr (291) i ranteutgifter aktiverats som investeringar i fastig-
hetsportféljen. Rantor som harér fran derivat varderade till verkligt vérde i resultatet
uppgick till 577 mkr (28). Fér derivat varderade till verkligt varde, se not 8.

2) Enligt effektivrantemetoden.

Resultat fran andelar i kortfristiga placeringar
Moderbolaget

Mkr 2023 2022
Utdelningar noterade aktier = 67
Realiserat resultat fran forséaljning av noterade aktier 0 -1
Nedskrivning avinnehav i noterade aktier = -482
Summa 0 -426
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NOT8 VARDEFORANDRINGAR, DERIVAT
Koncernen

Mkr 2023 2022
Derivatinstrument:
Orealiserade vardeférandringar pa -1000 1375
réntederivat
Summa -1000 1875

NOT9 SKATT

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld redovisas pa skattepliktig temporar skillnad
mellan fastigheternas verkliga varde och skattemassiga vérde. Fastig-
heternas skatteméssiga varde uppgar till 29,0 mdkr (37,9) och den tem-
poréra skillnaden uppgar till 29,3 mdkr (40,7). Med reducering av
forvarvade temporéra skillnader uppgar skattepliktig temporér skillnad
till 28,0 mdkr (36,8).

Corem har ackumulerade skattemassiga underskott om 740 mkr
(1540). Dessa forluster &r inte tidsbegrénsade och kan nyttjas genom att
kvittas mot framtida skattemassiga vinster. Uppskjuten skattefordran for
underskotten uppgar till 152 mkr (317) i koncernens balansrékning och till
0 mkr (0) i moderbolagets balansrakning. Corem har skattemassiga kapi-
talférluster om cirka 5,2 mdkr som omfattas av den sk aktieféllan (48 kap.
26 § inkomstskattelagen). Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa
dessa forlustavdrag.

Corem paverkas av de rénteavdragsbegransningsregler som trédde i
kraft den1januari 2019 och som i korthet innebér begrénsning i avdrags-
ratt for negativa rantenetton dverstigande 30 procent av skatteméssigt
EBITDA. Med anledning av att koncernen inte medges fullt avdrag for
réanteutgifter férbrukas koncernens underskottsavdrag i snabbare takt an
tidigare.

Genom mojligheten att géra skattemassiga avskrivningar och avdrag
fér vissa ombyggnationer av fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag
uppstariprincip ingen betald skattekostnad. Betald skatt uppkommer
dock i ett fatal dotterbolag fran vilka skattemassiga koncernbidrags-
mojligheter inte finns.
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NOT9 FORTS.
Redovisad i resultatet

Redovisad i balansrédkningen
uppskjutna skattefordringar /skatteskulder

Koncernen Moderbolaget Koncernen
Mkr 2023 2022 2023 2022 Mkr 2023 2022
Aktuell skatt Underskottsavdrag 152 317
Periodens skattekostnad -49 -49 - - Finansiella tillgangar 4 6
Summa aktuell skatt -49 -49 - - Skattefordringar 156 323
Uppskjuten skatt Skillnad mellan bokfért och skattemassigt
Under aret utnyttjat/ vérde avseende fastigheter -5770 -7615
aktiverat skattevarde Derivat -62 -266
i kott = - -
underskottsavdrag 0 6 Periodiseringsfonder etc -383 -4
Vérdeforandringar
finansiella placeringar Skatteskulder -5865 -7885
och derivat 207 =177 - - Netto, uppskjuten skatteskuld/fordran
Lépande i balansrakningen -5709 -7562
forvaltningsresultat -126 -34 = -
Vardefgrandr!ngaroch Moderbolaget
temporara skillnader
fastigheter 2064 1209 - - Mkr 2023 2022
Oka.d temporar skillnad Underskottsavdrag - -
fastigheter hanforlig till
skattemassiga avskrivningar Skattefordringar 0 6
och direktavdrag -280 -356 = -
Omvardering
underskottsavdrag mm 0 -45 = -
Summa uppskjuten skatt 1865 597 0 -6 NOT10 GOODWILL
Summa redovisad skatt 1816 548 -6 Koncernen
. . . Mkr 2023 2022
Avstamning av effektiv skatt
Ingdende balans 2374 3059
Koncernen i ,
MKr 2023 2099 Avyttring av varumérke = -50
Resultat fore skatt 9815 p4ge  Nedskivning ~589 0%
Utgéende bal 1785 2374
Skatt enligt svensk géllande skattesats, 20,6% 2022 512 gaende balans
Utldndska skattesatser 17 -2
- B B Redovisad goodwill hanfér sig till férvarvet av Corem Kelly AB (tidigare
Skatt i utlandska bolag 22 25 det bérsnoterade bolaget Klévern AB) som slutférdes 2021. Goodwill
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga bestar av uppskjuten skatt och forvantade synergier kopplade till sam-
intakter -66 -53 gaendet. Den del av goodwill som &r hanforlig till uppskjuten skatt ar
s . B B relaterad till skillnaden mellan nominell skatt och berédknad kalkylméassig
Resultatandelar iintresseforetag 222 178 skatt som tillampades i forvarvet. Av den utgédende balansen bestar
Omvardering underskottsvdrag -26 -32 1098 mkr av goodwill kopplad till uppskjuten skatt och 687 mkr av good-
. o . . will kopplad till synergier.
Vardeforandringar fastigheter 85 443 Under 2023 har nedskrivning av goodwill skett med 589 mkr (635).
Resultat fran finansiella tillgangar Nedskrivningen avser goodwill som &r hanférlig till uppskjuten skatt dar
varderade till verkligt varde 19 =122 nedskrivning sker pa grund av negativa orealiserade vardeférandringar
Gvriga justeringar 9 5 och avyttringar av fastigheter.
Redovisad effektiv skatt 1816 548 Nedskrivningsprévning
, o o Goodwill avseende synergier nedskrivningsprévas genom berakning av
Skattesats enligt resultatrakningen, % 18,5 22,0 nyttjandevardet och metoden som anvénds ar diskonterade kassafloden.
Berakningen for 2023 har inte foranlett ndgon nedskrivning och baseras pa:
Moderbolaget - Prognos av kassafléden under period av 10 ar varav férsta aret bestar
av budget och resterande ar med en bedémd framtida utvecklingstakt
Mkr 2023 2022 av kassafléden.
Resultat fére skatt 276 206 - En sammanvagd diskonteringsranta fore skatt for eget kapital och
lanat kapital motsvarande 6,9 procent.
Skatt enligt svensk géllande skattesats 57 -42 - Férvantad langsiktig inflation.
Ej skattepliktiga utdelningar 239 161 L
i i o Kénslighetsanalys
Ejavdragsgilla nedskrivningar mm -253 -102 Om tillvaxtokningen av framtida kassafoden blir 1 procentenhet lagre
Ej avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga paverkar det nyttjandevardet negativt med 65 procent men inte lagre &n
intakter ~43 23 redovisat varde av goodwill och dérmed inget nedskrivningsbehov. Om
den sammanvagda diskonteringsrantan kar med 0,5 procentenheter
Redovisad effektiv skatt 0 -6 paverkar det nyttjandevérdet negativt med 84 procent men inte lagre &n

redovisat varde av goodwill och dérmed inget nedskrivningsbehov.
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NOT11 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt véarde.

Koncernen
Mkr 2023 2022
Varde per 1januari 78387 83084
Férvarv = 80
Ny-, till- och ombyggnation 1993 2903
Avyttringar -14 010 -2329
Avyttring till intressebolag Klévern AB = -4374
Véardeforéandringar, orealiserade -8306 -2565
Valutaomrakning -31 1588
Varde per 31december 58033 78387

Per den 31december 2023 uppgick det samlade marknadsvérdet for
Corems férvaltningsfastigheter till 58 033 mkr (78 387). Vardeférand-
ringen for férvaltningsfastigheterna uppgick till -8 476 mkr (-2 934),
varav orealiserade vardeférandringar -8 306 mkr (-2 565) och realise-
rade vardeférandringar =170 mkr (-369). De orealiserade vardeférand-
ringarna férklaras framst av férandrade bedémda avkastningskrav.

Visentliga ataganden

Corem har foljande vasentliga dtaganden géllande forvérv och avyttring
av forvaltningsfastigheter: Den 21 decemeber 2023 tecknade Corem
avtal om avyttring av fastigheten Orgelpipan 4 i Stockholm. Frantrade
skedde under boérjan av 2024.

Corem har dven ataganden om att fardigstalla pabdrjade projekt. Det
ror sig om projekt med varierande storlek. Vid arsskiftet fanns totalt fem
projekt med en investering dverstigande 50 mkr vardera. Projekten avser
om- och nybyggnation samt hyresgéstanpassning, dar den aterstaende
investeringen berdknas till 677 mkr. Kvarvarande totala investeringar for
samtliga pagaende projekt vid arets utgang uppgick till 1001 mkr
(1544).

Varderingsmetod

Corems fastighetsbestand varderas kvartalsvis av intern varderings-
kompetensiform av auktoriserad varderare med lang erfarenhet. Till
stdd fér den interna varderingen inhdmtar Corem kontinuerlig mark-
nadsinformation fran externa varderingsinstitut.

Som grundregel externvérderas varje fastighet minst en gang per ar,
men undantag kan géras for enstaka fastigheter. Under 2023 har fastighe-
ter motsvarande 86 procent av det samlade vardet externvérderats.
Externa varderingar har under 2023 utférts av Cushman & Wakefield,
Savills, Newsec, CBRE (Danmark) och Newmark (USA). Som underlag har
varderarna erhallitinformation om géllande och nytecknade hyreskontrakt,
|6pande drift- och underhallskostnader samt bedémda investeringar och
underhallsplaner.

Vardebedémningarna grundas pa kassaflédesanalyser, dér den
enskilda fastighetens avkastningsférmaga har uppskattats. Metoden
innebar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av prognostiserade
kassafléden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod
anvants, vid behov anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.
Antaganden avseende framtida kassafléden gérs utifran analys av:

® Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

® Marknadens och nédromradets framtida utveckling

® Fastigheternas férutsattningar och position i respektive
marknadssegment

® Géllande hyreskontraktsvillkor

® Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

® Drift- och underhallskostnader for likartade fastigheter i
jamforelse med de aktuella fastigheterna

® |nvesterings- och underhallsplaner
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| det beddmda avkastningskravet tas hansyn till olika risker med vérde-
ringsobjektet. Kontroller gérs med kommunen, Lansstyrelsens EBH-
karta samt dversvamningsportalen for att fanga upp eventuellt férnojda
risker. Vid besiktningstillfallet ges dven majlighet att vidare undersdka fér-
hallanden som till exempel kan innebéra férhojd risk for dversvamning.
Foéréandringar under perioden iindata som inte &r observerbara pa mark-
naden och som tilldmpas vid vardebeddmningarna analyseras vid varje
bokslutstillfalle av foretagsledningen mot internt tillgdnglig information,
information fran genomférda och planerade transaktioner samt informa-
tion fran de externa véarderarna.

Detaljplanelagda och bedémda byggratter varderas I6pande utifran
ortsprismetoden med hansyn till geografiskt Idge och lokalslag. Det sam-
lade vardet av byggratter utgor cirka 1 procent av det totala marknadsvar-
det fér fastighetsbestandet vid arsskiftet.

Corems samtliga forvaltningsfastigheter har varderats enligt vérde-
ringsniva 3. Det har inte forekommit nagon forflyttning av fastigheter mel-
lan olika véarderingsnivaer. Varderingen har beaktat basta och maximala
anvandning av fastigheterna.

De vardepaverkande parametrar som anvands i vérderingen motsvarar
vérderingsinstitutens tolkning av hur investerare och andra aktérer pa
marknaden resonerar och verkar. Varderingarna har uppréattats i enlighet
med tillampliga delar av Valuation Practice Statements (VPS) somingar i
"Red Book” och utfardats av RICS samt det ramverk som uppréattats av
International Valuation Standard Council (IVSC).

Varderingsantaganden

Véardetidpunkt 2023 2022
Inflationsantagande 2024

(2023), % 2,0 4,0
Inflationsantagande 2025 och 2,0 2,0
framéat (2024 och framat), %

Kalkylperiod, ar Normalt 10 Normalt 10
Langsiktig vakans, % Normalt 5-10 Normalt 5-10
Viktad kalkylranta, % 7,8 7,4
Viktat direktavkastningskrav, % 5,8 5,2

Generellt har stigande réntor en negativ paverkan pa avkastningskravet
och vice versa. En 6kad inflation har en positiv paverkan pa hyresniva da
de flesta hyresavtalen &r inflationskopplade. P4 sikt kan en hogre hyres-
niva paverka rérligheten hos hyresgéster och ddrmed ge en 6kad
vakansgrad vilket i sin tur kan leda till negativ vardeférandring. Kost-
nadsokningar som inte tacks av indexjusteringar i hyresavtalen paverkar
det driftoverskottet negativt.

Framtida kassafléde

Fastigheternas férvantade framtida kassafléde i varderingen bestar av
hyresinbetalningar med avdrag for driftkostnader, underhallskostnader
ochinvesteringar.

Hyresinbetalningar under kalkylperioden utgérs av hyran enligt
gallande hyresavtal fram till avtalsperiodens slut. Efter avtalsperioden
slut anvands en beddmd marknadshyra. En huvudsaklig majoritet av
hyresavtalen &arindexreglerade till konsumentprisindex och resterande
del har en fast upprékning eller separat dverenskommelse for hyresupp-
rékning.

Driftkostnaderna baseras pa historiska utfall och budgetsiffror.
Utvecklingen av driftkostnaderna rdknas normalt upp i enlighet med
inflationsantaganden.

Den langsiktiga vakansen ligger normalt pa 5-10 procent av hyres-
vérdena med vissa variationer fér respektive fastighetskategori.
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Véasentlig indata for fastighetsvardering

Kontor Logistik Handel Ovrigt
Genomsnittlig hyra per kvm, kr 2392 1147 1557 1916
Driftkostnader per kvm, kr -596 -315 -461 -554
Langsiktig vakans, % 5-10 5-10 5-10 5-10

Kalkylranta och avkastningskrav

Den bedémda kalkylrdntan dr ett nominellt avkastningskrav pa totalt
kapital och baseras pa den nominella rdntan fér 5-ariga statsobligatio-
ner med tillagg for fastighetsrelaterad risk. Kalkylréntan ér anpassad

med ett viktat genomsnitt om 7,8 procent per 31 december 2023.
Beddmningen har paverkats av att Corem har gjort flertalet forsélj-
ningstransaktioner under aret. Kalkylrantan anvands for diskontering av
framtida driftnetton under kalkylperioden samt restvardet vid kalkylperi-

individuellt fér varje fastighet och ligger i intervallet 6,1-12,3 procent odens slut.
Kalkylranta

Kontor Logistik Handel Ovrigt Totalt

Véagt genom- Véagt genom- Véagt genom- Végt genom- Véagt genom-

Stad Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, %
Stockholm 6,1-10,2 74 7,5-11,0 8,1 8,3-8,5 8,4 7,0-11,0 8,2 6,1-11,0 75
Goteborg 6,2-9,1 8,3 8,1-9,7 8,5 =1 -1 71-12,3 9,0 6,2-12,3 8,4
Vésteras 7,7-10,0 8,5 8,56-9,3 9,0 8,2-9,2 8,3 7,7-11,0 7,8 7,7-11,0 8,3
Linkdping 7,56-9,0 8,3 8,4-10,5 8,9 -1 -1 -1 -1 7,5-10,5 8,4
Malmé 7,9-10,2 8,7 8,1-9,3 8,7 8,1-8,9 8,7 -1 -1 7,9-10,2 8,7
Ovriga Sverige  7,6-10,2 8,4 8,1-11,6 8,8 8,1-9,8 9,1 7,4-10,0 8,0 7,4-11,6 8,4
Képenhamn 6,5-8,8 6,8 - - - - - - 6,5-8,8 6,8
New York 7,0-7,0 7,0 - - - - - - 7,0-7,0 7,0
Summa 6,1-10,2 7,6 7,5-11,6 8,6 8,1-9,8 8,6 7,0-12,3 8,1 6,1-12,3 7,8

1) Avser tva eller férre fastigheter

Restvérdet raknas fram genom att det prognostiserade driftnettot for forsta aret efter kalkylperiodens slut evighetskapitaliseras med ett for
fastigheten individuellt direktavkastningskrav. Det vagda genomsnittliga direktavkastningskravet vid kalkylperiodens slut uppgick till 5,8 procent

per 31 december 2023 (5,2).

Direktavkastningskrav, %

Kontor Logistik Handel Ovrigt Totalt
Végt genom- Végt genom- Vagt genom- Vagt genom- Végt genom-
Stad Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, % Intervall, % snitt, %
Stockholm 4,1-8,2 5,3 5,4-8,5 6,1 6,3-6,5 6,4 5,0-8,5 6,2 41-8,5 5,5
Goteborg 4,1-7,0 6,2 5,9-7,3 6,3 -1 -1 5,0-10,0 6,9 4,1-10,0 6,3
Vésteras 5,7-8,0 6,4 5,6-7,3 6,6 6,2-7,2 6,3 5,7-9,0 5,8 5,6-9,0 6,2
Linkoéping 5,5-7,0 6,3 6,4-8,5 6,9 -1 -t -t -1 5,5-8,5 6,4
Malmo 5,8-8,0 6,6 5,9-7,2 6,6 6,0-6,7 6,4 =1 =1 5,8-8,0 6,6
Ovriga Sverige 5,4-8,0 6,3 5,8-9,0 6,5 6,1-7,8 6,9 51-7,8 6,0 51-9,0 6,3
Képenhamn 4,5-6,8 4.8 - - - - - - 4,5-6,8 4.8
New York 5,0-5,5 5,2 - - - - - - 5,0-5,5 5,2
Summa 4,1-8,2 5,6 5,4-9,0 6,4 6,0-7,8 6,4 5,0-10,0 6,1 4,1-10,0 5,8

1) Avser tva eller farre fastigheter

Direktavkastningskraven ar den beddémda avkastningen som marknaden férvantar sig for fastigheter med bland annat liknande egenskaper, teknisk

standard, geografiskt ldge eller avtalssituation.
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FORTS.

Kénslighetsanalys vardering

Vérdepaverkan vid forandrat driftnetto och/eller direktavkastningskrav,
mkr. De olika parametrarna paverkas var for sig av olika antaganden och i
normalfallet samverkar de inte i samma riktning.

Kénslighetsanalys, fastighetsvardering

Férandring +/-

Resultateffekt

fastighetsvarderingar, mkr

FINANSIELLA RAPPORTER

Noter

Resultateffekt

fastighetsvarderingar, %

Direktavkastningskrav 0,5 procentenheter -4534/+5389 -7,8/+9,3
Hyresintékt 50 kr/kvm +/-2 091 +/-3,6
Driftkostnader 25 kr/kvm -/+1045 -/+1,8
Vakansgrad 1,0 procentenheter —/+744 -/+1,3
Férvaltningsfastigheter - paverkan pa arets resultat
Koncernen
Mkr 2023 2022
Intakter 4244 4491
Direkta kostnader for férvaltningsfastigheter
som genererat hyresintakter under perioden -1362 -1558
Direkta kostnader for férvaltningsfastigheter
som ej genererat hyresintékter under perioden 0 0
Vardeférandringar fastigheter -8476 -2934
Skattemassigt restvarde
Fastigheternas skattemassiga restvarde uppgick per 31 december 2023
till 29,0 mdkr (37,9).
Taxeringsvarden?
Koncernen
Mkr 2023 2022
Taxeringsvarden byggnader 15565 18053
Taxeringsvarden mark 6419 7571
Summa taxeringsvarde 21984 25624
1) Avser enbart de svenska fastigheterna.
Nyckeltal per geografiskt omrade
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvéarde, mkr Ekonomisk Uthyrningsbar
uthyrningsgrad, % area, tkvm
2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022

31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec
Region Stockholm 95 108 27 414 30333 2110 2034 83 86 959 1010
Region Stockholm Logistik 34 93 3380 8944 279 656 91 96 180 473
Region Ost 90 18 10128 119831 865 929 91 91 650 767
Region Vast 99 125 9440 12150 820 948 88 89 571 780
Utland - Képenhamn 5 10 2138 7942 18 301 82 95 56 158
Utland - New York?* 3 4 5533 7087 130 72 100 100 12 7
Summa 326 458 58033 78387 4322 4940 87 89 2428 3195
Forvaltningsbestand 294 419 48939 66732 3923 4595 87 91 2234 2985
Foradlingsbestand 32 39 9094 11655 399 345 81 70 194 210
Summa 326 458 58033 78387 4322 4940 87 89 2428 3195

1) Hyresvarde, Ekonomisk uthyrningsgrad och Uthyrningsbar area avser aktiva hyresavtal.
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NOT12 ANDELARIINTRESSEBOLAG

Koncernen
Mkr 2023 2022
Varde vid arets borjan 3415 472
Férvarv - 4248
Avyttring -1262 -442
Utdelning =121 -1
Omklassificering® -957 -
Resultatandel -1076 -862
Varde vid arets utgang 0 3415

1) Innehavet i Klévern AB har under aret omklassificerats till Finansiella tillgangar
varderade till verkligt varde

Nedanstaende féretag dgs i sddan omfattning att de utgér intresseféretag och redovisas ddrmed enligt kapitalandelsmetoden.

Redovisatvdrde  Redovisatvarde

Féretag, orgn och sate Agarandel,% 2023 2022
Gladan Holding Il AB, 559064-9918. Stockholm 25,0 0 0
Klévern AB, 556733-4379, Stockholm - - 3385
Servistore AB, 556621-9688, Linkdping - - 24
Fager6 Holding AB, 559042-7521, Stockholm - - 7

0 3415

Intresseféretagens resultat- och balansrédkning i sammandrag (100 procent)

Gladan Holding
2023 11AB

Nettoomséattning -

Resultat (6verensstdmmer med

totalresultat) (100%) 0
Summa totalresultat 0
Omséttningstillgangar 0
Anlaggningstillgangar 0
Kortfristiga skulder 0

Langfristiga skulder -

Nettotillgangar 0
Gladan Holding Fagero

2022 Il AB Servistore AB Holding AB Klévern AB Summa
Nettoomsattning - 30 - 120 150
Resultat (dverensstdmmer med

totalresultat) (100%) 0 1 0 -1735 -1735
Summa totalresultat 0 1 0 -1735 -1735
Omséttningstillgangar 0 6 10 208 225
Anlaggningstillgangar 0 13 - 9337 9349
Kortfristiga skulder 0 -8 0 -848 -856
Langfristiga skulder - -5 - —-881 -886
Nettotillgangar 1 6 10 7816 7831
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FINANSIELLA TILLGANGAR VARDERADE TILL VERKLIGT
VARDE OCH KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Koncernen
Mkr 2023 2022
Onoterade innehav 1340 -
Noterade innehav n 5
Summa 1351 5
Kortfristiga placeringar

Koncernen
Mkr 2023 2022
Innehav i noterade bolag - Castellum = 1099
Summa = 1099
KONCERNEN

Onoterade innehav

Innehav i onoterade andelar bestar av KIvern AB. Under aret har Corem
delavyttratinnehavet i Kldvern AB till Nrep. Efter genomférd transaktion
och nyemission fran Nrep om 1 mdkr kommer Corems &garandel att
uppga till 17 procent. Innehavet har omklassificerats fran andelar i intres-
sebolag till finansiella tillgangar varderade till verkligt véarde.

Vérdering

Innehavet i Klovern AB vérderas till verkligt varde per balansdagen.
Vérderingen gérs genom berdkning av diskonterade kassafléden.
Berdkningen baseras pa:

- Prognos av kassafléden under period av 12 ar baserat pa bedémda fram-
tida utveckling av projektportféljen och finansieringskostnader.

- En diskonteringsranta for eget kapital motsvarande 10 procent.

- Forvantad langsiktig inflation.

Kénslighetsanalys

Om diskonteringsréntan 6kar med 1 procentenhet skulle nyttjandevéardet
minska med 201 mkr. Om diskonteringsrédntan minskar med 1 procenten-
het skulle nyttjandevardet 6ka med 268 mkr.

Noterade innehav

Corem &ger 639 425 aktier i Everysport Media Group som &r noterat pa
Spotlight Stock Market. Den 31 december 2023 uppgick marknadsvardet
till 11 mkr (5). | januari 2023 sélde Corem sitt innehav i Castellum till ett
varde om 1190 mkr. Férséljiningen innebar en positiv resultateffekt med
90 mkr.

MODERBOLAGET
Under aret avyttrades innehavet i Castellum till ett varde om 1190 mkr.
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Koncernen Moderbolaget

Mkr 2023 2022 2023 2022
Anskaffningsvéarde

Ingéende balans 187 149 17 6
Forvarv 8 34 2 il
Avyttringar, utrangeringar

och évriga justeringar = 4 -3 -
Utgaende

anskaffningsvérde 195 187 16 17
Avskrivningar

Ingéende balans -105 -81 -9 -6
Arets avskrivningar =22 -24 -3 -3
Avyttringar, utrangeringar

och dvriga justeringar = - 1 -
Utgaende avskrivningar =127 -105 -1 -9
Bokfért varde 68 82 5 8

OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Koncernen
Mkr 2023 2022
Revers hanforlig till tidigare
fastighetsforséljningar 36 45
Fordran fastighetsutveckling 16 16
Aktier, onoterade innehav 0 60
Ovriga poster 24 29
Summa 76 150
OMSATTNINGSFASTIGHETER
Koncernen

Mkr 2023 2022
Vid arets borjan 206 63
Arets investeringar 84 143
Varde vid arets utgang 290 206
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NOT17 KUNDFORDRINGAR

Den sedvanliga kredittiden for kundfordringar ar 30 dagar. Hyror fakture-
ras i forskott vilket innebar att hyresfordringar som é&r ej betalda vid
ingadngen av hyrestiden &r upptagna som kundfordran. Corem utvarderar
sina kundfordringar varje kvartal och gér individuella bedémningar av
samtliga kundfordringar dverstigande 30 dagar. Vid uthyrning gérs alltid
en kreditbeddmning av hyresgésten.

Aldersfordelade kundfordringar

Koncernen
Dagar 2023 2022
0-29 33 61
30-89 8 n
90— 19 53
Forvantade kreditforluster -13 -22
Summa 47 103

NOT18 OVRIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget
Mkr 2023 2022 2023 2022
Momsfordringar 15 80 = -
Fordran salda fastigheter 58 122 3 -
Depositioner 153 131 = -
Sparrade medel = 48 = -
Ovriga poster 73 132 7 5
Summa 299 513 10 5

NOT19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

Mkr 2023 2022 2023 2022
Periodiserade fastighets-

kostnader 99 121 - -
Periodiserade projekt-

kostnader 12 3 - -
Periodiserade hyresrabatter 220 221 - -
Pagaende fastighetsférvary 60 101 - -
Upplupna intékter 42 85 4 21
Fordran hyresgaster 19 37 = -
Forutbetalda forsakringar 55 1 = -
Ovriga poster 28 45 17 21
Summa 535 614 21 42

NOT 20 EGETKAPITAL

Aktier

Corem &r noterat pa Nasdag Stockholm Large Cap med fyra aktieslag;
stamaktier av serie A, serie B och serie D samt preferensaktier. Varje sta-
maktie av serie A berattigar till en rést, medan stamaktier av serie B,
serie D och preferensaktier berattigar till en tiondels rést vardera.

Aterkép av egna aktier

Arsstamman gav styrelsen bemyndigande att, under tiden till nésta ars-
stdmma, besluta om foérvéarv av aktier i bolaget. Aterk(’jp av aktier ger
okad mojlighet att anpassa bolagets kapitalstruktur till kapitalbehovet
fran tid till annan, bland annat mojlighet att kunna éverlata aktier, exem-
pelvis som likvid i samband med eventuella fastighetsinvesteringar.
Under 2023 har inga aktier aterkopts.

Utdelning

Styrelsen foreslar for rakenskapsaret 2023 aktiedgarna pa arsstamman
den 23 april 2024 att besluta om utdelning med 0,10 kr (0,40) per sta-
maktie av serie A och stamaktie serie B samt 20,00 kr (20,00) per sta-
maktie av serie D och preferensaktie. Utdelningen avseende stamaktier
av serie A och B féreslas utbetalas vid fyra tillfallen, varav tva utbetal-
ningar om 0,02 kronor och tva utbetalningar om 0,03 kronor, medan
utdelningen avseende stamaktie av serie D och preferensaktie féreslas
utbetalas vid fyra tillfallen om vardera 5,00 kronor. Avstamningsdagar for
utdelning till agare av stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier
féreslas vara sista bankdagen i respektive kalenderkvartal med férvan-
tad utbetalning tre bankdagar déarefter.

Till arsstdmmans férfogande star 19 585 018 340 kr. Styrelsens férslag
innebér att vinstmedlen disponeras sé att 248 305 900 kr utdelas till prefe-
rensaktiedgare, motsvarande 20,00 kr per preferensaktie, 150 076 180 kr
utdelas till stamaktiedgare av serie D, samt 107 871735 kr, motsvarande
0,10 kr per stamaktie av serie A och B,och 19 078 764 525 kr balanseras i ny
rakning.

Férandring av eget kapital

Specifikation dver forandring av eget kapital aterfinns i Koncernens
forandringar i eget kapital pa sidan 83 respektive Moderbolagets for-
&ndringar i eget kapital pa sidan 87.
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NOT 20 FORTS.
Antal

) Preferens- Totalt antal Kvot- Aktie-
Antal aktier Ar Stamaktier A Stamaktier B Stamaktier D aktier aktier varde, kr kapital, kr
Vid arets bérjan 2007 435144653 - - - 435144653 0,03 13054 340
Nedsattning av aktiekapital 2007 - - - - 435144 653 0,0015 652717
Apport-, kvittnings- och nyemissioner 2007 1294 442103 - - - 1729586756 0,15 194819032
Sammanlaggningar 2007 -1703610885 - - - 25975871 7,5 194819032
Apportemission 2008 1630435 - - - 27606 306 7,5 207047295
Apport-och nyemission 2009 3492614 - - - 31098920 7,5 233241900
Fond-, apport- och nyemissioner 2010 6849373 - - 3193208 41141501 7,56 308561258
Aktiesplit 2:1 2011 37948293 - - 3193208 82283002 3,75 308561258
Apport- och nyemission 2013 - - - 224903 82507905 3,75 309404644
Apport- och nyemission 2016 - - - 588681 83096 586 3,75 311612197
Minskning aktiekapital och 2017 -7580431 - - - 75516155 3,75 283185 581
indragning av aktier
Fondemission, aterstéalining 2017 - - - - 75516155 415 313392043
aktiekapital
Riktad nyemission 2017 5 - - - 75516160 415 313392064
Minskning aktiekapital 2017 - - - - 75516160 1,00 75516160
Fondemission, B-aktie 2017 - 683161600 - - 758677760 1,00 758677760
Omvand split 1:2 2018 -34158080 -341580800 - -3600000 379338880 2,00 758677760
Omstampling A - B, 2018 2018 -519078 519078 - - 379338880 2,00 758677760
Omstampling A - B, 2019 2019 -635959 635959 - - 379338880 2,00 758677760
Omstampling A - B, 2020 2020 -492 819 492819 - - 379338880 2,00 758677760
Apport- och nyemissioner 2021 62193109 679390188 5618698 10535930 1137076805 2,00 2274153610
Kvittnings- och nyemission 2021 - - 1927111 1720635 1137283281 2,00 2274566562
Omvandling A - B, 2021 2021 -860724 860724 - - 1137283281 2,00 2274566562
Omvandling A - B,2022 2022 -1M812 11812 - - 1137283281 2,00 2274566562
Vid arets slut 2023 93730797 1023591380 7545809 12415295 1137283281 2,00 2274566562

Antal

Aterkép och avyttringar av egna aktier Ar Stamaktier A Stamaktier B Stamaktier D Preferensaktier Totalt antal
Aterkép av egna aktier, efter split 2:1 2009 308400 - - - 308400
Fondemission, darav utgérande egna aktier, efter split 2:1 2010 - - - 30840 339240
Aterkép av egna aktiert 20M 918633 - - 16 313 1274186
Aterkép av egna aktiert 2012 235438 - - 9300 1518924
Avyttring av egna aktier? 2012 -99083 - - -56 453 1363388
Aterkép av egna aktiert 2013 87400 - - - 1450788
Avyttring av egna aktier? 2013 -1387388 - - - 63400
Aterk(’jp av egna aktiert 2014 2421525 - - - 2484925
Aterkép av egna aktiert 2015 20200 - - - 2505125
Aterkép av egna aktiert 2016 5075306 - - - 7580431
Indragning av aterkopta aktier 2017 7580431 - - - 0
Aterkop av egna aktiert 2017 1702650 17026 500 - - 18729150
Omvand split 1:2 2018 -851325 -8513250 - - 9364575
Aterkép av egna aktiert 2018 2062500 42 300 - - 11469 375
Aterk(’jp av egna aktiert 2020 - 21075000 - - 32544375
Aterkbp av egna aktiert 2022 - 6060450 42 000 - 38646825
Antal aterképta egna aktier vid arets slut 2023 2913825 35691000 42000 - 38646825
Summa antal utestaende aktier vid arets slut 2023 90816972 987900380 7503809 12415295 1098636456

1) 2013 aterkdptes stamaktier till ett snittpris om 3,58 kr, 2014 till ett snittpris om 4,63 kr, 2015 stamaktier till ett snittpris om 5,28 kr, 2016 stamaktier till ett snittpris om 5,94 kr,
2017 till ett snittpris om 8,57 kr, 2018 till ett snittpris om 8,89 kr, 2020 till ett snittpris om 23,64 kr och 2022 stamaktier B till ett snittpris om 17,94 kr samt stamaktier D till ett
snittpris om 297,85 kr. Snittpriser har justerats fér sammanléaggning av aktier 1:2 som gjorts under januari 2018.

2) Samtliga avyttringar av egna aktier &r relaterade till fastighetsférvarv.
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NOT 21 RESULTAT PER AKTIE

Berakningen av resultat per stamaktie A/B 7,88 kr (-2,25) har baserats
pa arets resultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare =7 970 mkr
(-1948) med avdrag for utdelning till &gare av stamaktier av serie D och
preferensaktier samt rénta hanforlig till hybridobligationer och pa ett
vagt genomsnittligt antal utestaende stamaktier A/B uppgéende till

NOT22 FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Kategorisering av finansiella instrument

Koncernen

Finansiella Finansiella
tillgangar och tillgangar och
skulder varderade skulder varderade

till verkligt varde tillupplupet

via resultatet anskaffningsvérde
Mkr 2023 2022 2023 2022
Finansiella tillgangar
Finansiella tillgdngar varde-
rade till verkligt varde 1351 5 = -
Ovriga anlaggningstillgangar = 60 36 45
Kundfordringar = - 47 103
Derivat 562 1312 = -
Kortfristiga placeringar = 1099 = -
Ovriga fordringar - - 448 959
Likvida medel - - 429 979
Summa 1913 2476 960 2086
Finansiella skulder
Réntebarande skulder - - 33593 47644
Derivat 259 22 = -
Leverantorssskulder - - 174 328
Ovriga skulder - - 547 1090
Upplupna kostnader = - 425 461
Summa 259 22 34739 49523

Klassificering av finansiella instrument enligt vardehierarkin

1078717 352 under 2023 (1081271443). Nagon utspadningseffekt fére-
ligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgérs av nettobeloppen av de redovi-
sade vardena i tabellen ovan. Koncernen har inte erhallit nagra stéllda
sékerheter fér de finansiella nettotillgangarna.

Vardering av finansiella instrument

Vérdering enligt niva 1

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv mark-
nad baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen. Corem
anvander i forekommande fall den aktuella kopkursen. Dessa instrument
aterfinns iniva 1. De investeringar som aterfunnits i niva 1 har framforallt
utgjorts av aktier noterade pa nordiska bérser och som &r klassificerade
som Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde samt i Kortfristiga
placeringar.

Vérdering enligt nivé 2

Verkligt varde pa finansiella instrument som inte handlas pa en aktiv
marknad faststalls med hjélp av olika vérderingstekniker. Harvid anvands
i sa stor utstrackning som méjligt marknadsinformation da denna finns
tillgdnglig medan féretagsspecifik information anvands i sa liten
utstrackning som mojligt. Om samtliga vasentliga indata som krévs for
verkligt varde vérderingen av ett instrument &r observerbara, aterfinns
instrumentet i niva 2. Fér Corems del utgérs detta av Corems innehav av
derivat och rantebarande skulder for vilka upplysning om verkligt véarde
har lamnats.

Vérdering enligt niva 3
| de fall ett eller flera vésentliga indata inte baseras pa observerbar mark-
nadsinformation klassificeras det berérda instrumentet i niva 3. Fér
Corems del utgérs detta av aktieinnehav i onoterade bolag.

Corem har inte omfért nagra finansiella instrument mellan de olika
nivéderna under perioden.

Koncernen

Noterade priser pa aktiva Andraobserverbara

Ejobserverbaraindata,

marknader, niva 1 indata, niva 2 niva 3
Mkr 2023 2022 2023 2022 2023 2022
Tillgangar varderade till verkligt vérde:
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde il 5 = - 1340 -
Ovriga anlaggningstillgédngar = - = - = 60
Derivat - - 562 1312 - -
Kortfristiga placeringar = 1099 = - = -
Skulder véarderade till verkligt varde:
Derivat - - 259 22 - -
Skulder for vilka upplysning om verkligt varde lamnas
Skulder till kreditinstitut = - 24780 36352 = -
Obligationslan = - 8214 11148 - -
Féretagscertifikat = - 50 350 = -
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NOT 23 FINANSIELLA RISKER OCH FINANSPOLICY
Koncernen
2023 2022

Redovisat Verkligt Redovisat Verkligt
Mkr vérde vérde varde vérde
Skulder till kreditinstitut 25057 24780 35705 36352
Obligationer 8228 8214 1418 11148
Certifikat 50 50 350 350
Summa réntebérande 33335 33044 47473 47850

skulder

Aterkopta obligationer
| beloppen fér obligationer i tabellen ovan har aterképta obligationer
kvittats med 473 mkr (983).

Finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slags finan-
siella risker. Med finansiella risker avses finansieringsrisk, likviditetsrisk,
réanterisk, valutarisk och kreditrisk.

Corems finanspolicy, vilken ar faststélld av styrelsen, anger riktlinjer
ochregler for de finansiella riskerna.

Avsteg fran koncernens finanspolicy kréver styrelsens godkdnnande.
Ansvaret for koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av moderbolagets ledning. Finansfragor av strategisk betydelse
behandlas i styrelsen.

Corems riskexponering ska vara begrédnsad och sa langt som mojligt
kontrollerad vad avser val av placeringsobjekt, hyresgéster och avtalsvill-
kor, finansieringsvillkor samt afférspartners. Ytterligare information finns i
avsnittet Finansiering pa sidorna 47-53 samt i avsnittet Risker och moj-
ligheter pa sidorna 58-64.

Malen i finanspolicyn ar att:

® |angsiktigt uppvisa en genomsnittlig avkastning péa eget kapital om
minst 10 procent.

® rantetdckningsgraden langsiktigt ska vara minst 2,0.

® Dbelaningsgraden ska uppga till en niva som mojliggér Investment
Grade.

® rantebdrande skulders genomsnittliga kreditbindning ska uppga till
minst 1,5 ar.

® rantebdrande skulders genomsnittliga rantebindning ska uppga till
minst 1,5 ar.

® rantebarande skulder ska till minst 50 procent vara rantesakrade.

® externfinansiering av fastigheter utomlands ska ske i lokal valuta.

Finansiella mal Mal Utfall
Genomsnittlig avkastning pé eget >10 61
kapital, %

Rantetdckningsgrad >2.0 1,9
Kapitalbindning, ar >1,5 2,2
Réntebindning, ar >1,5 2,6
Rantesékrade skulder, % >50 69
Externfinansiering i lokal valuta Ja Ja

1) Genomsnittlig avkastning ver de senaste fem aren.

Styrelsen gar minst arligen igenom finanspolicyn fér att férbéttra och
anpassa den efter Corems vid tidpunkten géllande situation.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas,
eller endast till oférdelaktiga villkor. Genom att ha tillgang till manga
kreditgivare och kreditkéallor begrdnsas finansierings- och refinansie-
ringsrisken. Refinansieringsrisken begrénsas vidare genom att ha lane-
forfallen spridda éver flera ar och vid olika tillfallen under aret, se Rante-
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och kapitalbindningstabell pa s. 48. Genom tillgang till outnyttjade kre-
ditramar begrénsas risken ytterligare. Koncernens totala avtalsvolym
uppgick den 31 december 2023 till 37 118 mkr (50 521), inklusive outnytt-
jade krediter om 3 525 mkr (2 877). Koncernens genomsnittliga kapital-
bindning uppgick till 2,2 ar (3,3).

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel for
att kunna fullfélja koncernens betalningsataganden. Styrelsen kan oaktat
langsiktigt mal besluta om tillfalligt 6kad likviditet till exempel vid 6kad
beredskap och storre affarer. Lopande upprattas interna likviditets-
prognoser fér kommande 24 manader, dér samtliga kassaflodes-
paverkande poster analyseras pa koncernniva. Syftet med likviditets-
prognosen ar att verifiera behovet av kapital. Corems likvida medel
uppgick per den 31december 2023 till 429 mkr (979). | likvida medel
ingar sparrade medel om 133 mkr i enlighet med IFRS IC:s fortydligande
om medel som endast far anvéndas for ett visst &ndamal enligt avtal med
tredje part.

Rénterisk

Rénterisk avser risk for att forandringar i rénteldget paverkar koncernens
upplaningskostnad. Rénterisk kan dels besta av férandring i fastigheter-
nas verkliga varde, dvs en prisrisk, dels foréndringar i kassafléde, det vill
sdga en kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar ranterisken
ar rantebindningstiden. Langa rantebindningstider paverkar framst kas-
saflédesrisken medan kortare rantebindningstider paverkar prisrisken.

Hanteringen av koncernens ranteexponering ar centraliserad, vilket
innebér att den centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och
hantera denna exponering. Corem anvander sig av finansiella instrument i
syfte att begransa rénterisker samt for att pa ett flexibelt satt paverka
laneportféljens genomsnittliga bindningstid. Corem innehar derivat i
form av rénteswappar och réntetak. Vid arsskiftet hade Corem 28 (15)
swapavtal om 21012 mkr (17 790), och 6 (9) réntetak om 1682 mkr (9
679). Forfallen pa derivaten &r mellan 2024 och 2031.

Per 31december 2023 var 69 procent (59) av de réntebdrande skul-
dernaréntesékrade. Bolagets genomsnittliga rantebindning uppgick till
2,6 ar (1,9), med beaktande av derivat. Den genomsnittliga réntan per den
31december 2023 var 4,4 procent (3,6). En ékning av marknadsréntor
med en procentenhet vid arsskiftet skulle hja Corems genomsnittliga
upplaningsrénta med 0,3 procentenheter, vilket motsvarar cirka 104 mkri
arliga réntekostnader.

Upplaning, férfallostruktur och réantor

Vid arets utgang uppgick de rantebéarande skulderna till 33 593 mkr

(47 644). Réntebérande nettoskuld, dér avdrag gérs fér réntebérande
tillgangar, kortfristiga och langfristiga aktieinnehav och likvida medel
uppgick till 33106 mkr (45 439). Vardet pa derivatportféljien uppgick till
303 mkr (1290). Vardeféréandringar derivat i arets resultat uppgick till
-1000 mkr (1375). Rdnteswapparna har vérderats av Swedbank, Nordea
och Danske Bank genom att framtida kassafloden diskonterats till
nuvéarde. Ytterligare information om swapavtal finns i avsnittet Finansie-
ring pa sidorna 47-53. Rantetaken har véarderats av Swedbank, Nordea
och Chatham utifran rédande réantekurva och volatilitet for respektive
16ptid.

Derivatinstrument klassificeras som langfristiga skulder och tillgangar
i balansrdkningen och varderas, liksom tidigare ar, enligt IAS 39 |6pande
till verkligt varde. Vardeférandringar redovisas i resultatet pa separat rad,
Vardeféréandringar derivat.

Sé&kerhet for de rantebdrande skulderna &r reversfordringar pa dotter-
foretag med déri pantférskrivna pantbrev. Sékerheten har kompletterats
med pantivissa av dotterféretagens aktier.

S&kerheten kompletteras med miniminiva for rantetdckningsgrad och
soliditet samt maximiniva for belaningsgrad.

Villkoren for utlaning angivna i laneavtalen &r férenliga med Corems
finansiella mal. Kreditavtalen innehaller sedvanliga uppségningsvillkor.

Forfallostrukturen for laneavtalen, som framgar av tabellen intill, visar
naritiden laneavtalen forfaller till omférhandling eller aterbetalning.
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FORTS.

Rénte- och kapitalbindning per 31 december 2023

Réntebindning Kapitalbindning

erhalles for kundfordringar utgér en kundkreditrisk. Koncernens hyres-
gaster kreditkontrolleras varvid information om deras finansiella stéll-
ning inhamtas fran olika kreditupplysningsféretag. Koncernen har
upprattat en kreditpolicy for hur kundkrediterna ska hanteras. En berdk-
ning av kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokalanpassning
for befintlig hyresgést.

Bankgarantier, depositioner av fértida hyror eller annan sékerhet krévs
for kunder med lag kreditvardighet eller otillracklig kredithistorik. | syfte
att félja hyresgasternas kreditvardighetsutveckling sker en I6pande kre-
ditbevakning. P4 motsvarande sétt provas &ven kreditvardigheten betréaf-
fande de reversfordringar som eventuellt uppstar i samband med
avyttring av fastigheter och bolag.

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Snittrénta,
Foérfall, ar Mkr % Andel, % Mkr  Andel, %
Rorligt 11999 6,6 36 - -
2024 4582 2,2 13 14597 39
2025 4490 3,0 13 12996 35
2026 - - - 4544 12
2027 1574 4,7 5 341 1
2028 1574 4,6 5 716 2
>2028 9374 3,5 28 3924 n
Summa 33593 4,4 100 3718 100

Framtida likviditetsfloden
Framtida likviditetsfléden hanforliga till krediter och derivat framgar av
tabellen nedan. Vid berdkningen av likviditetsfloden foér krediter samt for

det rorliga benetiderivaten har Stiborréntan per senaste réntesatt-
ningsdagen anvants. Med ovanstdende antaganden uppgick totala
betalningsansvaret for avtalade krediter och rantederivat till samman-
lagt 36 115 mkr (51639) dver aterstaende I6ptider.

Likviditetsfléden per 31 december 2023

Krediter
. Amor- Rénta Rénta
Ar 1B tering UB  krediter derivat Totalt
2024 33593 -183713 19880 -1664 558 -14819
2025 19880 -12419 7461 767 284 12902
2026 7461 -2549 4912 -361 199 27N
2027 4912 -364 4548 -253 192 -425
>2027 4548 -4548 - -1032 322 -5258
Summa -33593 -4077 15565 -36115
Likviditetsfloden per 31 december 2022

Krediter
. Amor- Rénta Rénta
Ar 1B tering UB  krediter derivat Totalt
2023 47644 17114 30530 -1726 552 -18288
2024 30530 -11543 18987 -1004 486  -12061
2025 18987 -9908 9079 -498 158 10248
2026 9079 1428 7651 -267 73 -1622
>2026 7651 -7651 - -1962 193 -9420
Summa -47 644 -5457 1462 -51639
Valutarisk

Med valutarisk avses risken fér negativ paverkan pa Corems resultat-
och balansrakning till féljd av férandrade valutakurser. Valutarisken
begradnsas genom att utléndska fastigheter finansieras i lokal valuta i sa

stor utstrackning som majligt.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for forlust om motparten inte fullfoljer sina

ataganden. Kreditrisken begrédnsas genom att endast kreditvardiga mot-

parter accepterasifinansiella transaktioner. Risken att koncernens
hyresgaster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej
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Koncernen Moderbolaget

Mkr 2023 2022 2023 2022
Skuld till &gare av stamaktier
serie D och preferensaktier 415 415 415 415
Deposition i samband med
fastighetstransaktion = 535 = -
Skuld till tidigare fastighets-
agare = 32 = -
Personalens kallskatt och
sociala avgifter 10 13 10 17
Ovriga skulder 81 46 31 21
Summa 506 1041 456 453

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

Mkr 2023 2022 2023 2022
Forutbetalda hyror 872 992 = -
Férutbetalda intékter 137 - = -
Upplupna driftskostnader 160 213 = -
Upplupna rantekostnader 207 191 100 57
Upplupna personalkostnader 40 46 39 44
Ovriga poster 18 1 16 22
Summa 1434 1453 155 123

NYTTJANDERATTSTILLGANGAR / LEASINGSKULDER

Nyttjanderattstillgangar Tomt-
ratts- Hyres-

Mkr avtal Arrende Fordon avtal Total
2023

Ingéende vérde 1385 219 16 3 1623
Tillkommande aktiveringar 88 1 = = 99
Valutaforéandring -24 = = = -24
Avyttringar -323 - - - -323
Utgaende varde 1126 230 16 3 1375
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NOT 26 FORTS.

Nyttjanderattstillgangar Tomt-
ratts- Hyres-

Mkr avtal Arrende Fordon avtal Total
2022

Ingéende vérde 761 226 10 3 1000
Tillkommande aktiveringar 646 10 6 - 662
Avyttringar -22 -17 - - -39
Utgaende virde 1385 219 16 3 1623
Leasingskulder 2023 2022
Redovisat varde per 1januari 1623 1000
Tillkommande avtal 99 662
Avslutade avtal -323 -39
Valutaférandring -24 -
Redovisat varde per 31 december 1375 1623
Forfallostruktur leasingskuldert 2023 2022
Inomar1 218 279
Mellanar2 och 5 397 440
Senare dn 5 ar 760 904
Summa 1375 1623

1) Avseende tomtratter avser forfallotidpunkten tidpunkt fér omférhandling av

tomtréttsavtalen.

Leasingavtal dar koncernen ar leasegivare
Koncernen hyr ut sina forvaltningsfastigheter enligt operationella lea-
singavtal. Tabell nedan visar framtida hyresintakter avseende befintliga

hyreskontrakt:

Loptider for Corems hyresavtal per 31 december

Mkr 2023 2022
Forfaller inom ett ar 782 947
Forfaller mellan ett och fem ar 5916 6080
Forfaller senare &an fem ar 6712 10631

NOT 27 STALLDA SAKERHETER OCHEVENTUALFORPLIKTELSER

FINANSIELLA RAPPORTER
Noter

NOT 27 FORTS.

Corem har under senare ar genomfért ett antal forvérv och forsaljningar
av fastigheter och bolag. | vissa fall har férséljningarna skett efter interna
omstruktureringar i syfte att skapa en av képarna efterfragad férvérvs-
struktur. | samband med transaktioner kan transaktionsrisker i form av
garantier och skatter med mera uppkomma. Koncernens exponering mot
sadana risker uppgar till betydande belopp. Den sannolika risken for
framtida utbetalningar av betydande belopp bedéms vara lagre. Koncer-
nen kan dock inte utesluta att nagon sadan anledning till framtida utbe-
talning kan komma att uppsta.

Som ett led i koncernens verksamhet dr koncernbolagen inblandade i
mindre tvister. Ingen av dessa beddms vara vasentliga fér koncernen.

Moderbolaget har ingatt avtal om proprieborgen till férman for dotter-
féretag.

NOT28 NARSTAENDE

Nérstaende relationer

Koncernen

Koncernen star under inflytande fran Rutger Arnhult genom bolag som
innehar 44,61 procent (36,96) av kapitalet och 47,10 procent (38,71)

av de utestaende résterna i moderbolaget Corem Property Group AB
(publ). N&st storsta aktiedgare per 31 december 2023 ar Gardarike AB
med 5,37 procent av kapitalet och 17,90 procent av de utestaende
résterna, vilket innebér visst enskilt vasentligt inflytande pa Corem.

Moderbolaget
Utbver de narstaenderelationer som anges fér koncernen har moder-
bolaget bestémmande inflytande dver dotterféretagen, se not 29.

Sammanstallning éver narstaendetransaktioner
Koncernen
Tjanster mellan koncernféretag och narstdende debiteras enligt mark-
nadsprissattning och pa affarsmassiga villkor. Koncerninterna tjanster
bestar av forvaltningstjanster och debitering av koncernréantor.
Transaktioner med Wastbygg uppgick under perioden till 44 mkr (57).
Wastbygg utgor intressebolag till M2-Gruppen, som kontrolleras av Rut-
ger Arnhult. Corem har vidare ett avtal om forhyrning av M2-Gruppen,
med ett arligt kontraktsvarde om 1 mkrtom 2023.
Darutdver har Coremkoncernen under aret kdpt juridiska tjanster fran
Walthon Advokater ivilken styrelsens ordférande Patrik Essehorn ar del-
dgare, till ett belopp om 17 mkr (13).

Moderbolaget

Fordringar mot dotterforetag, netto, uppgick per 31 december 2023 till
6 799 mkr (7 554). Fakturering till dotterbolag uppgick till 533 mkr (556)
och hyreskostnader, aviserade fran dotterbolag, uppgick till 26 mkr (25).

Transaktioner med nyckelpersoner i ledande stéllning
Foretagets styrelseledamoter samt bolag &gda av dessa kontrollerar
46,10 procent (1,32) av kapitalet och 48,61 procent (1,37) av résterna i
foretaget, berédknat pa totalt antal aktier.

For ytterligare information se sidorna 76-77. Betraffande styrelsen, vd
och 6évriga befattningshavares 16ner och andra ersattningar, kostnader

Koncernen Moderbolaget och avtal som avser pensioner och liknande férmaner samt avtal anga-
ende avgangsvederlag, se not 4.

Mkr 2023 2022 2023 2022
Stallda sakerheter NOT29 ANDELAR|KONCERNFORETAG
Fastighetsinteckningar 30622 38188 = -
Pantsatta aktier i noterade Andelar i koncernféretag
foretag = 1099 = 1190 Moderbolaget
Summa stéllda sékerheter 30622 39287 = 1190 Mkr 2023 2022
Eventualférpliktelser Ackumulerade anskaffningsvérden vid arets

s ) borjan 22686 22188
Borgensforbindelser till
forméan for dotterforetag = - 19810 1941 Forvérv = 498
Ovriga eventualférpliktelser 60 18 - - Nedskrivningar -1230 -
Summa eventualférpliktelser 60 18 19810 1941 Summa 21456 22686
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Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderbolaget

Mkr 2023 2022
Utdelningar fran dotterforetag 1161 781
Nedskrivning av andelar i dotterforetag -1230 -
Summa -69 781

| koncernen finns det 321 dotterféretag (403) varav 276 (344) svenska aktiebolag, 28 (38) svenska kommandit- och handelsbolag och 17 (21)

utlandska bolag. Dessa fordelas pa moderbolagets direktdgda dotterféretag och indirektdgda dotterféretag enligt nedan.

Moderbolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Bokfort varde, mkr

Organisations- Antal  Kapital-
Direktdgda dotterfoéretag nummer Séte andelar andeli% 2023-12-31 2022-12-31
Corem AB 556731-4231 Stockholm 1000 100 532 532
Meroc Kapitalférvaltning AB 556855-7598 Stockholm 100000 100 0 0
Corem Kelly AB (publ) 556482-5833 Stockholm 1138697289 100 20924 22154
Corem Projekt 1 AB* 559352-7590 Stockholm 25000 100 = 0
Summa 21456 22686
1) Corem Projekt 1 AB &r per 2023-12-31 ett indirektégt dotterbolag

Organisations- Antal Kapital-
Indirektédgda dotterforetag nummer Sate andelar andeli %
1241 Broadway LLC 82-4082652 New York - 100
24-Padel AB 559208-5400 Nyképing 50000 100
Big Pink AB 556177-1295 Nyképing 1000 100
BRA Goteborgsvégen 18 AB 556964-6697 MéIndal 40000 80
Carolus Retail AB 556966-1985 Stockholm 50000 100
Clover Park Development LLC 83-4691578 New York - 100
Clover Park Holdco LLC 84-4402539 New York - 100
Clover Park JV LLC 88-0935606 New York - 100
Clover Park LLC 84-4368854 New York - 100
Clover Park Mezz LLC 88-1086726 New York - 100
Clover Park Sub LLC 84-4383095 New York - 100
Clover USLLC 82-4082454 New York - 100
Corem Adam AB 556594-9699 Nykoping 1000 100
Corem Agora AB 559004-3641 Stockholm 31146713 100
Corem Agora Ett AB 559013-4978 Stockholm 50000 100
Corem Agora Fem AB 556722-3564 Stockholm 100000 100
Corem Agora Fyra AB 559013-5058 Stockholm 50000 100
Corem Agora Sweden AB 559031-9495 Stockholm 50000 100
Corem Agora Tre AB 559013-4994 Stockholm 50000 100
Corem Agora Tva AB 559013-4986 Stockholm 50000 100
Corem Alfons AB 559370-1146 Nykoping 50000 100
Corem Alfred AB 556922-4255 Nykdping 50000 100
Corem Arenan AB 556645-6272 Nykoping 1000 100
Corem Armaturen AB 559097-5297 Nykoping 500 100
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Organisations- Antal Kapital-

Indirektdgda dotterforetag nummer Séate andelar andeli %
Corem Backa Holding AB 556802-4268 Stockholm 100000 100
Corem Backa KB 916624-2165 Stockholm - 100
Corem Backadal AB 556708-9585 Stockholm 1000 100
Corem Barkenlund AB 556554-8772 Nykdping 1000 100
Corem Belone KB 916563-3273 Nykdping - 100
Corem Betongen AB 559073-2862 Nykoping 50000 100
Corem Birgitta KB 969708-7212 Nyképing - 100
Corem Blafjall AB 556730-3200 Nykdping 1000 100
Corem Blakobbe AB 559096-6205 Nykoping 50000 100
Corem Bobby AB 556594-9780 Nyképing 1000 100
Corem Bodil KB 969704-6440 Nykoping - 100
Corem Bolero AB 556180-4419 Nykoping 1000 100
Corem Borg AB 556740-2853 Nykoping 1000000 100
Corem Borgfyra AB 556633-0147 Nykoping 1000 100
Corem Bredden AB 556699-5550 Stockholm 1000 100
Corem Budkaveln AB 556723-7770 Stockholm 1000 100
Corem Bukettnejlikan AB 556876-6918 Nykoping 500 100
Corem Bulltofta AB 556633-3265 Nyképing 1000 100
Corem Candy AB 556482-7854 Stockholm 6000 100
Corem Clemens AB 556794-6107 Nyképing 1000 100
Corem Cleo AB 556761-8979 Nykdping 1000 100
Corem CPH AB 559042-7562 Nykoping 50000 100
Corem Dagberget AB 556628-6893 Stockholm 1000 100
Corem Dagny AB 556632-8950 Nykoping 1000 100
Corem Dagskiftet AB 556650-5466 Stockholm 1000 100
Corem Dahlian AB 556119-2476 Stockholm 10000 100
Corem Dante AB 556594-9830 Nykoping 1000 100
Corem Delmon AB 559101-2124 Nyképing 50000 100
Corem Denmark ApS 36464763 Frederiksberg 52000 100
Corem Derbyvagen AB 556813-3473 Nyképing 500 100
Corem Diket KB 969708-7196 Nykdping - 100
Corem Disa AB 556708-7340 Nykoping 1000 100
Corem Donovan AB 559124-8892 Nykoping 50000 100
Corem Dragon AB 556712-9829 Nykdping 100000 100
Corem Edvin AB 556832-3579 Nykoéping 50000 100
Corem Eenora AB 556708-7209 Nykdping 1000 100
Corem Efraim AB 556594-9855 Nykoping 1000 100
Corem Elektra 27 AB 556660-3139 Stockholm 1000 100
Corem Elin AB 556242-0942 Nyképing 320500 100
Corem Ella AB 556708-4776 Nyképing 1000 100
Corem Ellipsvdgen AB 556690-9510 Nyképing 1000 100
Corem Elly AB 556043-1180 Nyképing 5250 100
Corem Emil AB 556524-4265 Nyképing 4000 100
Corem Erik AB 556064-8841 Nykdéping 160400 100
Corem Erikslund AB 556786-1413 Nykdping 1000 100
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Noter

Organisations- Antal Kapital-
Indirektédgda dotterforetag nummer Sate andelar andel i %
Corem Ett AB 556610-3106 Nyképing 1000 100
Corem Evelina AB 556589-0380 Nykdéping 1000 100
Corem Expo HB 916839-2489 Nykoping - 100
Corem Fairway K/S 35521399 Frederiksberg 125000 100
Corem Fastigheter AB 556736-1687 Stockholm 100000 100
Corem Flygbron AB 556247-1119 Stockholm 30000 100
Corem Flygledaren AB 559073-2888 Nyképing 50000 100
Corem Flygstaben AB 556703-0522 Nykoping 1000 100
Corem Fornminnet AB 556822-4991 Stockholm 500 100
Corem Freja AB 559252-1396 Stockholm 50000 100
Corem Frippe AB 556634-5657 Nykoping 1000 100
Corem Fryshuset AB 556761-8730 Nykdéping 1000 100
Corem Fullersta AB 556642-7380 Nykoping 20000 100
Corem Fassberg AB 556982-0672 Nykoping 500 100
Corem Gabriella AB 556983-7544 Nykdping 50000 100
Corem Gamlestaden AB 556674-5674 Nykdping 1000 100
Corem Gammel Kongevej ApS 38106139 Frederiksberg 100000 100
Corem Gerhard AB 556634-5723 Nykdping 1000 100
Corem Glen AB 556046-1203 Nykdping 1000 100
Corem Gladjen KB 916616-7347 Stockholm - 100
Corem Gonda AB 556738-8813 Nykdping 1000 100
Corem Grankotten KB 916837-7472 Nykdping - 100
Corem Gravstekeln AB 559226-2587 Nykoping 50000 100
Corem Ganggriften AB 556709-9139 Stockholm 1000 100
Corem Géteborg Holding AB 556736-6819 Stockholm 100000 100
Corem Halmstad AB 556674-9668 Nykdping 1000 100
Corem Hammarby-Smedby AB 556690-4370 Stockholm 1000 100
Corem Hamnen AB 556796-2815 Stockholm 100000 100
Corem Hanna AB 559003-2453 Nykdping 50000 100
Corem Harven AB 559291-0904 Nyképing 25000 100
Corem Helmut AB 556634-5731 Nykoping 1000 100
Corem Helsingborg KB 969700-5859 Stockholm - 100
Corem Herman AB 559171-8787 Nykoping 50000 100
Corem Hilma AB 559300-05623 Nyképing 50000 100
Corem Holding 1AB 556878-0240 Stockholm 500 100
Corem Holding 2 AB 556985-9035 Stockholm 500 100
Corem Holger AB 556230-7404 Nykdping 1000 100
Corem Hortensia KB 969674-6370 Nyképing - 100
Corem Hubert AB 559369-8870 Nykdping 50000 100
Corem Humle AB 556707-0759 Nyképing 100000 100
Corem Harddisken AB 556853-3870 Nykoping 50000 100
Corem Héllsatra AB 556660-6058 Stockholm 1000 100
Corem Industrilokaler AB 556446-0193 Stockholm 3000 100
Corem Ingmar AB 556634-6598 Nykoping 100000 100
Corem Isabella KB 969695-0196 Nykdping - 100
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Noter

Organisations- Antal Kapital-

Indirektédgda dotterforetag nummer Sate andelar andel i %
Corem Isak AB 559342-0515 Nyképing 50000 100
Corem Jakob AB 559073-2813 Nykdping 50000 100
Corem Jesper AB 559101-2165 Nykoping 50000 100
Corem Johan AB 559101-2116 Nyképing 50000 100
Corem Jonas AB 556944-2204 Nykoping 50000 100
Corem Jonna AB 559101-2108 Nykoping 50000 100
Corem Jordbro Holding AB 559164-0841 Stockholm 50000 100
Corem Julia AB 556943-5034 Nykoping 50000 100
Corem Jarnvagen AB 556941-6372 Nykoping 1000 100
Corem Kabingatan AB 559073-2805 Nykdping 50000 100
Corem Kalmarsund AB 556966-2462 Nykoping 500 100
Corem Karin KB 916523-3348 Nykdéping - 100
Corem Karita AB 556708-3893 Nykoping 1000 100
Corem Karl AB 556708-7985 Nyképing 1000 100
Corem Kindbo KB 916845-4594 Stockholm - 100
Corem Kirseberg AB 559073-2896 Nykoping 50000 100
Corem Knarrarnas 3 KB 916635-8912 Nyképing - 100
Corem Knarrarndsgatan AB 556761-8912 Nykdping 1000 100
Corem Komp Adam AB 556643-6647 Nykoping 1000 100
Corem Komp Bobby AB 556678-9938 Nyképing 100000 100
Corem Komp Ett AB 556613-4085 Nykoping 1000 100
Corem Komp Strom AB 556688-5256 Nykoping 1000 100
Corem Komplementar ApS 39452707 Frederiksberg 50000 100
Corem Koncept AB 556738-5512 Nykoping 1000 100
Corem Kranlinan AB 556786-1421 Nyképing 1000 100
Corem Kristina AB 556708-7373 Nykoping 1000 100
Corem Kryptongasen KB 916832-6529 Stockholm - 100
Corem Kungsbackavagen KB 916444-0654 Nykdping - 100
Corem Kungshoérnet AB 556967-6108 Nykoping 500 100
Corem Kungséngen 29:1 AB 556928-7567 Nykdéping 500 100
Corem Lars AB 556727-7636 Nykdping 1000 100
Corem Lastkajen AB 556704-2931 Stockholm 1000 100
Corem Laura AB 556727-7685 Nyképing 1000 100
Corem Leif AB 556706-9769 Nyképing 100000 100
Corem Leopold AB 556923-4239 Nykoping 50000 100
Corem Lillsatra AB 556812-4183 Stockholm 50000 100
Corem Linda AB 556727-7628 Nykoping 1000 100
Corem Linn AB 556730-1584 Nyképing 1000 100
Corem Linus AB 556896-7409 Nykoping 50000 100
Corem Lisbeth AB 556728-6520 Nyképing 1000 100
Corem Livia AB 556791-0343 Nykdping 20000 100
Corem Ljungarum AB 556796-2807 Stockholm 100000 100
Corem Logistic Holding AB 556789-7110 Stockholm 5000 100
Corem Love 2 AB 556797-0651 Nykdéping 100000 100
Corem Love 8 AB 556832-7927 Nykdping 50000 100
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Organisations- Antal Kapital-
Indirektdgda dotterforetag nummer Séate andelar andeli %
Corem Love Holding AB 556797-0602 Nyképing 100000 100
Corem Lovisa AB 559068-5334 Nykoping 50000 100
Corem Ludvig AB 556706-8670 Nyképing 50000000 100
Corem Luftbron AB 556269-2367 Stockholm 500000 100
Corem Lydia AB 556748-5262 Nykoping 100000 100
Corem Magasinet AB 556737-6198 Nykoping 1000 100
Corem Majorna 220:4 AB 556109-3567 Nykdéping 10000 100
Corem Malmé AB 556699-9172 Stockholm 1000 100
Corem Mari AB 556944-2196 Nykoping 50000 100
Corem Matilda AB 559208-5392 Nyképing 50000 100
Corem Meeting AB 559208-5426 Nykoping 50000 100
Corem Mellbyvégen AB 556755-4281 Nykdping 1000 100
Corem Mjardevi AB 556950-8558 Nyképing 50000 100
Corem Morgan AB 556438-3452 Nykoping 1000 100
Corem Motorspinnaren AB 556764-3332 Stockholm 1000 100
Corem Murman 11 AB 559018-0872 Nyképing 50000 100
Corem Murman 7 AB 559018-0856 Nykdping 50000 100
Corem Murman 8 AB 559018-0906 Nykdping 50000 100
Corem Malardalen Holding AB 556736-6876 Stockholm 100000 100
Corem Mérsta AB 556498-1545 Stockholm 31000 100
Corem MoIndal AB 556755-8308 Nykoéping 100000 100
Corem MélIndal Violen AB 556944-7658 Nykoping 500 100
Corem MolInlycke Holding AB 559088-4325 Stockholm 50000 100
Corem Neongasen AB 556230-1514 Stockholm 1000 100
Corem Neptunus AB 556708-7399 Nykdping 1000 100
Corem New York AB 559101-2090 Nyképing 50000 100
Corem Niklas AB 556531-5206 Nykoping 11000 100
Corem Nord AB 556072-3024 Nykoéping 250000 100
Corem Nordstaden AB 556748-5213 Nykoping 100000 100
Corem Norr AB 556609-3281 Stockholm 100000 100
Corem Norr Holding AB 556619-6761 Stockholm 74 594 100
Corem Nyckeln AB 556876-2305 Nykoping 1000 100
Corem Olle AB 556686-0440 Nyképing 10000 100
Corem Oscar AB 556645-7627 Nykdping 1000 100
Corem Parkering AB 559208-5442 Nykoéping 50000 100
Corem Partille AB 556878-2477 Nyképing 500 100
Corem Paula AB 556554-8988 Nykoéping 100 100
Corem Penny AB 556705-0371 Nykdping 1000 100
Corem Polly AB 556353-5631 Nyképing 1000 100
Corem Pontus AB 556703-5539 Nykodping 1000 100
Corem Porceleenshaven ApS 32344593 Frederiksberg 1000 100
Corem Posthornet KB 969677-2582 Nykoping - 100
Corem Pottegarden AB 559096-7740 Nyképing 500 100
Corem Projekt TAB 559352-7590 Stockholm 25000 100

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023



FINANSIELLA RAPPORTER

Noter

Organisations- Antal Kapital-

Indirektdgda dotterforetag nummer Séte andelar andeli %
Corem Projekt 3 AB 559354-2557 Stockholm 25000 100
Corem Projekt 4 AB 559446-9362 Stockholm 25000 100
Corem Projekt 12 AB 559354-2565 Stockholm 25000 100
Corem Projekt 13 AB 559446-9370 Stockholm 25000 100
Corem Projekt 14 AB 559446-9370 Stockholm 25000 100
Corem Projekt 15 AB 559446-9180 Nykdping 50000 100
Corem Projekt 16 AB 559446-9198 Nykoping 50000 100
Corem Projekt 17 AB 559446-9206 Nykoping 50000 100
Corem Projekt 18 AB 559446-9214 Nykdéping 50000 100
Corem Projekt 19 AB 559446-9222 Nykoping 50000 100
Corem Projekt 20 AB 559446-9230 Nykdping 50000 100
Corem Projekt 21 AB 559446-9255 Nykoping 50000 100
Corem Projekt 22 AB 559446-9263 Nyképing 50000 100
Corem Projekt 23 AB 559446-9271 Nykdping 50000 100
Corem Projekt 24 AB 559446-9289 Nykoping 50000 100
Corem Projektutveckling AB 556636-3411 Nykdéping 1000 100
Corem Property Danmark A/S 12504993 Koépenhamn 500 100
Corem Proptech Ventures AB 559148-3283 Nykoping 50000 100
Corem Pylades AB 556789-2913 Stockholm 1000 100
Corem Pyramid AB 556690-9551 Nykdping 1000 100
Corem Rakel AB 559370-1203 Nykoéping 50000 100
Corem Ralf AB 559370-1153 Nyképing 50000 100
Corem Roland AB 559003-2479 Nykoping 50000 100
Corem Rose AB 556609-2143 Nykoping 21000 100
Corem Rosita AB 559370-1195 Nyképing 50000 100
Corem Roskildevej K/S 35056637 Frederiksberg 71300 100
Corem Rosmarinen HB 969652-5121 Nykoping - 100
Corem Roy AB 559042-7554 Nykoping 50000 100
Corem Rune AB 556394-2746 Nykoping 50000 100
Corem Rénn AB 556835-9888 Nykdping 1000 100
Corem Sandhagen 8 AB 559277-7592 Nykoping 25000 100
Corem Segevang AB 559018-0922 Nykoping 50000 100
Corem Signe AB 559171-8779 Nykdping 50000 100
Corem Silvermalten AB 556909-5937 Nykoping 50000 100
Corem Singeln AB 556980-2035 Stockholm 500 100
Corem Skevrodret AB 559073-2797 Nykoping 50000 100
Corem Skargardsgatan AB 559062-6239 Nykoping 50000 100
Corem Smaéland Holding AB 556736-6892 Stockholm 100000 100
Corem Sofia AB 556807-0493 Nykoping 500 100
Corem Solna Gate AB 556691-9287 Nykoping 1000 100
Corem Stadion AB 556643-3545 Nykdping 1000 100
Corem Stapelbadden AB 556655-4266 Nykoping 1000 100
Corem Stella AB 559370-1187 Nykdping 50000 100
Corem Stenbérsgatan AB 559073-2789 Nykdping 50000 100
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Organisations- Antal Kapital-
Indirektdgda dotterforetag nummer Séte andelar andeli %
Corem Stenséatra 17 AB 556701-5184 Stockholm 1000 100
Corem Stjarnan HB 916693-3474 Nykdping - 100
Corem Stockholm City AB 556806-1435 Nykdping 50000 100
Corem Stockholm Holding AB 556736-6264 Stockholm 100000 100
Corem Storsatra AB 556699-8620 Stockholm 1000 100
Corem Strand AB 556442-0098 Nykdping 80000 100
Corem Strom AB 556603-1067 Nyképing 104 000 100
Corem Stalet AB 556796-2823 Nykdéping 100000 100
Corem Svea Holding AB 556754-1098 Stockholm 1000 100
Corem Svedjendvan 4 AB 556822-1005 Nykoping 500 100
Corem Svévaren KB 969698-7552 Stockholm - 100
Corem Savenéds AB 556987-7052 Nykdping 500 100
Corem Tage AB 559171-8761 Nykoping 50000 100
Corem Timmer AB 556706-9652 Nykdping 1000 100
Corem Tore AB 559370-1138 Nykoping 50000 100
Corem Torp KB 916560-5222 Nykoping - 100
Corem Torpavallsgatan AB 559003-9441 Nykdéping 10000 100
Corem Traktorn AB 556877-6172 Nykoping 50000 100
Corem Trollfléjten KB 969611-7762 Nykdping - 100
Corem Trollhattan KB 969724-7683 Stockholm - 100
Corem Truckvagen KB 916622-6416 Stockholm - 100
Corem Trénsbettet AB 556518-1103 Nykdping 2041 100
Corem Tynner KB 969695-3836 Nykoping - 100
Corem Térnrosa AB 556833-7306 Stockholm 110000 100
Corem Urbis AB 556252-6904 Nykoping 564200 100
Corem Utldangan AB 556766-3835 Stockholm 1000 100
Corem Valdemar AB 559003-2446 Nykdping 50000 100
Corem Vallgraven AB 556632-7481 Nyképing 1000 100
Corem Vera AB 556855-6731 Nykoping 500 100
Corem Verner AB 556896-7474 Nykdping 50000 100
Corem Viggo AB 556855-6749 Nykoping 500 100
Corem Vilde AB 559096-7732 Nyképing 500 100
Corem Vilma AB 559068-5391 Nyképing 50000 100
Corem Visby AB 556891-8808 Nykoping 500 100
Corem Varbuketten AB 559073-2847 Nykdping 50000 100
Corem Vélten 4 AB 559073-2839 Nyképing 50000 100
Corem Vélten 5 AB 559073-2821 Nykdping 50000 100
Corem Abro AB 556958-6596 Nykdping 500 100
Corem Ardret AB 559073-2920 Nyképing 50000 100
Corem Adelmetallen 14 AB 556823-5211 Stockholm 500 100
Corem Adelmetallen 4 AB 556758-9154 Stockholm 1000 100
Corem Alvsborg Holding KB 969666-8871 Stockholm - 100
Corem Alvsborg KB 969670-2902 Stockholm - 100
Corem Oresund Holding AB 556736-6751 Stockholm 100000 100
Corem Oskaret AB 556702-9524 Stockholm 1000 100
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Noter
Organisations- Antal Kapital-
Indirektdgda dotterforetag nummer Séte andelar andeli %
Dagon AB 556431-0067 Nykoping 23580999 100
Dagon Sverige AB 556473-1213 Nykoping 3265000 100
AB Dragérkajen 556853-8366 Nyképing 500 100
Fastighets AB Akvarium 556745-4748 Stockholm 1000 100
Fastighets AB Carolus 32 556704-3715 Stockholm 1000 100
Fastighets AB Lennart 556783-9955 Stockholm 100000 100
Fastighets AB Mats 5 556833-0996 Stockholm 50000 100
Fastighets AB Vasterasgallerian 556833-2232 Stockholm 50000 100
First Office AB 556835-9870 Nyképing 1000 100
Garage & Parkering i centrala Sundbyberg AB 559028-7875 Stockholm 500 100
KB Vampyren 9 969704-6820 Nykoping - 100
Kolkajan Fastighets AB 559229-6700 Stockholm 50000 100
Menigasker AB 559000-0336 Stockholm 50000 100
Meroc Asset Management AB 593200-1745 Stockholm 13113130 100
Meroc Resecenter AB 559436-1163 Stockholm 25000 100
SBG Gravensteiner AB 556772-1476 Stockholm 1828670 100
SCl Klovern Rene 84308370000016 Cannes 20 100
Sundbyberg Sprangaren 9 Fast AB 559117-7240 Stockholm 500 100
Tobin 1Holding AB 559120-5355 Stockholm 500 100
Tobin P. Projektutveckling AB 556971-7399 Stockholm 50000 100
Tobin Properties Bygg AB 559223-1590 Stockholm 50000 100
Vestalen Fastighets AB 559205-5528 Nykoping 50000 100
W28th Development LLC 61-1874286 New York - 100
Aby Arena AB 559105-2203 Mélndal 350 70
Aby Arena Hotell AB 559105-2237 MéIndal 500 100
Aby Arena Méssa AB 559105-2229 Molndal 500 100
LANGFRISTIGA FORDRINGAR PA KONCERNFORETAG KASSAFLODESANALYS
Moderbolaget Rantor
Koncernen Moderbolaget

Mkr 2023 2022
. 2023 2022 2023 2022

Ingdende balans 7554 3906
) N . Erhallen rénta 24 9 292 200

Tillkommande/avgaende fordringar -495 -216
. . Erlagd ranta -1351 -1057 -481 -259

Tillkommande reversfordringar = 3864
Summa -1327 -1048 -189 -59

Summa 7059 7554

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Moderbolaget

Mkr 2023 2022
Av- och nedskrivning pa materiella

och immateriella anldggningstillgangar 1233 486
Valutaeffekt lan -13 152
Justering for resultat avyttring aktier = 1
Justering for ej betalda rantor 29 54
Summa 1249 703
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NOT 32 AVSTAMNING AV SKULDER HANFORLIGA TILL FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Ej kassaflédespaverkande férandringar

Effekt andrad Periodisering
Koncernen 2022-12-31 Kassaflode Forvarv valutakurs  laneomkostnader 2023-12-31
Langfristiga rantebarande skulder 32745 -13229 = -59 48 19505
Kortfristiga réntebérande skulder 14727 -899 = = 2 13830
Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten 47472 -14128 = -59 50 33335
Ej kassaflddespaverkande férandringar
Effekt andrad Periodisering
Koncernen 2021-12-31 Kassaflode Forvarv valutakurs  laneomkostnader 2022-12-31
Langfristiga rdntebdrande skulder 32016 74 - 630 25 32745
Kortfristiga réntebérande skulder 14 548 177 - - 2 14727
Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten 46 564 251 - 630 27 47 472
Ej kassaflédespaverkande féréandringar
Effekt dndrad Periodisering
Moderbolag 2022-12-31 Kassaflode Forvarv valutakurs laneomkostnader 2023-12-31
Langfristiga rantebérande skulder till kreditinstitut 4070 -1856 = -18 22 2223
Kortfristiga réntebarande skulder till kreditinstitut 39N -193 = = 2 3720
Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten 7981 -2049 - =13 24 5943
Ej kassaflodespaverkande férandringar
Effekt &ndrad Periodisering
Moderbolag 2021-12-31 Kassaflode Forvarv valutakurs  laneomkostnader 2022-12-31
Langfristiga ranteb&rande skulder till kreditinstitut 2951 952 - 152 15 4070
Kortfristiga réntebdrande skulder till kreditinstitut 931 2978 - - 2 391
Summa skulder hanforliga till finansieringsverksamheten 3882 3930 - 152 17 7981
Koncernens samt moderbolagets rantederivat ar ej kassaflédespaverkande.
NOT33 HANDELSEREFTER BALANSDAGEN NOT34 FORSLAG TILLVINSTDISPOSITION
® | februaritecknades avtal om forséljning av tva fastigheter i MéIndal till K
ett underliggande fastighetsvarde om 90 mkr. Fastigheterna frantréddes r
den15 februari 2024. Till arsstammans férfogande star foljande vinstmedel:
® | februaritecknades avtal om foérsaljning av tva fastigheter i Géteborg
och Malmé till ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om Balanserat resultat 19861263032
101 mkr. Fast|gheterna frantradfje? L.mvder mars 2024. ) , Arets resultat 076244 692
® |februaritecknades avtal om férséljning av en fastighet i Frederiksberg,
Koépenhamn till ett underliggande fastighetsvéarde om cirka 890 mkr. Summa 19 685018 340

Fastigheten frantréddes under mars 2024.

® |februaritecknades ett hyresavtal med The Visualize Group avseende
807 kvm i fastigheten 28&7, New York. Inflyttning planeras till det fidrde
kvartalet 2024 och hyrestiden ar fem ar.

® | marstecknades ett hyresavtal med OHB Sweden avseende 4 778 kvm i
fastigheten Helgafjéll 1i Kista, Stockholm. Inflyttning planeras till det for-
sta kvartalet 2025 och hyrestiden &r tio ar.

Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas

0,10 kr per stamaktie A och B, totalt 107871735
20,00 kr per stamaktie D, totalt 150076180
20,00 kr per preferensaktie, totalt 248 305900
iny rakning balanseras 19078764 525
Summa 19 585018 340
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Vinstdisposition och vinstutdelning

UTDELNING
Corems utdelningspolicy ar att utdelningen till &gare av
stamaktier av serie A och B langsiktigt ska uppga till minst
35 procent av forvaltningsresultatet efter avdrag for utdel-
ning hanforlig till stamaktier av serie D och preferensaktier.
Styrelsen foreslar arsstdmman en utdelning avseende
rakenskapsaret 2023 om 0,10 kronor (0,40) per stamaktie av
serie A och B, samt 20,00 kronor per stamaktie serie D och
preferensaktie. Utdelningen avseende stamaktier av serie A
och B foreslas utbetalas vid fyra tillfallen, varav tva utbetal-
ningar om 0,02 kronor och tva utbetalningar om 0,03 kronor,
medan utdelningen avseende stamaktie av serie D och pre-
ferensaktie féreslas utbetalas vid fyra tillfallen om vardera
5,00 kronor. Avstamningsdagar for utdelning till &gare av
stamaktier av serie A, B, D och preferensaktier foreslas vara
sista bankdagen i respektive kalenderkvartal med férvantad
utbetalning tre bankdagar darefter. Den féreslagna utdel-
ningen pa stamaktier av serie A och B motsvarar 13 procent
(84) av férvaltningsresultatet efter avdrag fér utdelning hén-
forlig till stamaktier av serie D och preferensaktier.

DIREKTAVKASTNING

Corems féreslagna utdelning om 0,10 kronor (0,40) per sta-
maktie av serie A och B, samt 20,00 kronor per stamaktie av
serie D och preferensaktie motsvarar, om arsstamman bifal-
ler férslaget, en direktavkastning om 0,9 procent (3,8) for
stamaktie serie A, 0,9 procent (4,8) fér stamaktie serie B,
11,0 procent (11,7) fér stamaktie serie D samt 10,0 procent
(9,5) for preferensaktien baserat pa aktiekurser per den

31 december 2023.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstammans forfogande star 19 585 018 340 kr enligt
nedanstéende férteckning:

Kronor

Balanserat resultat 19861263032
Arets resultat -276244 692
Summa till arsstdmmans disposition 19 585018 340

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas

0,10 kr per stamaktie A och B, totalt 107 871735
20,00 kr per stamaktie D, totalt 150076180
20,00 kr per preferensaktie, totalt 248 305900
iny rékning balanseras 19078764 525
Summa 19585018 340
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Utdelningsbeloppet ar beréknat pa antalet utestaende
aktier per den 22 mars 2024 det vill séga 90 816 972
stamaktier av serie A, 987 900 380 stamaktier av serie B,

7 5083 809 stamaktier av serie D samt 12 415 295 preferens-
aktier. Det totala antalet utestaende aktier kan komma att
férandras beroende pa aterkop av egna aktier, frivillig om-
vandling av stamaktier av serie A eller apportemissioner. Vad
betraffar koncernens och moderbolagets resultat och stall-
ning i 6vrigt hanvisas till resultat- och balansrakningar med
tillhérande bokslutskommentarer.

STYRELSENS YTTRANDE AVSEENDE FORESLAGEN
VINSTUTDELNING

Med hanvisning till vad som angetts finner styrelsen att fore-
slagen vinstutdelning ar forsvarlig med hénsyn till de bedém-
ningskriterier som anges i 17 kap. 38 andra och tredje
styckena i Aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning
och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i vrigt). Styrelsen beddémer att bolagets och koncernens
egna kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer
att vara tillrackligt stort i relation till verksamhetens art, om-
fattning och risker. Styrelsens bedémning av moderbolaget
och koncernens ekonomiska stéllning innebar att utdelning-
en ar forsvarlig i forhallande till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbola-
gets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och
koncernens konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i
ovrigt.

Foéreslagen utdelning pa stamaktier av serie A och B
utgér 0,5 procent (1,9), utdelning pa stamaktier av serie D
utgdr 0,7 procent (0,7) och utdelning pa preferensaktier
utgér 1,1 procent (1,1) av moderbolagets eget kapital och 0,5
procent (1,4), 0,7 procent (0,5) respektive 1,1 procent (0,8) av
koncernens eget kapital hanforligt till moderbolagets aktie-
agare per den 31 december 2023.

Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och
koncernen har goda férutsattningar att tillvarata framtida
affarsmojligheter och dven tala eventuella férluster. Planera-
de investeringar har beaktats vid bestdmmande av den fore-
slagna vinstutdelningen. Den foreslagna vinstutdelningen
kommer inte att paverka bolagets och koncernens férmaga
att i ratt tid infria sina betalningsforpliktelser.

Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga kédnda férhallanden
som kan ha betydelse for bolagets och koncernens ekono-
miska stallning och som inte beaktats inom ramen for det
ovan anférda. Darvid har ingen omstandighet framkommit
som gor att den féreslagna utdelningen inte framstar som
forsvarlig.
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Undertecknade forsakrar att koncern- och arsredovisningen har uppréattats i enlighet med internationella redovisnings-
standarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och
foretagets stallning och resultat, samt att forvaltningsberattelsen for koncernen respektive moderbolaget ger en rattvisande
Oversikt 6ver utvecklingen av koncernens och féretagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker
och osakerhetsfaktorer som de foretag som ingér i koncernen star infor. Arsredovisningen innehaller ocksa koncernens

och moderbolagets hallbarhetsrapportering enligt ARL 6 kap 11§, se sidorna 1-17,26-27, 30, 40, 44-45, 63 samt
123-143. For hallbarhetsredovisning enligt Global Reporting Initiative, GRI, se GRI-index sidorna 142-143.

Stockholm den 26 mars 2024

Styrelsen i Corem Property Group AB (publ), org.nr 556463-9440

Rutger Arnhult

Patrik Essehorn Ledamot och

Ordf6rande verkstéllande direktér
Fredrik Rapp Christian Roos
Ledamot Ledamot

Christina Tillman
Ledamot

Var revisionsberattelse har avgivits den 27 mars 2024

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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Katarina Klingspor
Ledamot

Magnus Uggla
Ledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Corem Property Group AB (publ), org
nr 556463-9440

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér Corem Property Group AB (publ) fér &r 2023 med undantag fér
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 65-78. Bolagets arsredovisning
och koncernredovisning ingar pa sidorna 19-118 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stélining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med arsre-
dovisningslagen och ger eni alla véasentliga avseenden rattvisande bild
av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS), sa som de antagits av EU, och arsredo-
visningslagen. Vara uttalanden omfattar inte bolagsstyrningsrapporten
pa sidorna 65-78. Férvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Véara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernre-
dovisningen ar férenliga med innehallet i den kompletterande rapport
som har éverlamnats till moderbolagets revisionsutskott i enlighet med
Revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhal-
lande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var bésta kunskap och évertygelse, inga for-
bjudna tjdnster som avses i Revisorsférordningens (537/2014) artikel 5.1
har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i férekommande fall, dess
moderféretag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &nda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omraden som enligt
var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisningen fér den aktuella perio-
den. Dessa omraden behandlades inom ramen fér revisionen av, och i
vart staliningstagande till, arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa omraden.
Beskrivningen nedan av hur revisionen genomférdes inom dessa omra-
den ska ldsas i detta sammanhang.

Vihar fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet Revisorns ansvar i
var rapport om arsredovisningen ocksa inom dessa omraden. Dérmed
genomfdrdes revisionsatgéarder som utformats for att beakta var bedém-
ning av risk fér vasentliga fel i arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Utfallet av var granskning och de granskningsatgarder som
genomforts for att behandla de omraden som framgéar nedan utgér grun-
den for var revisionsberéattelse.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Beskrivning av omradet

Hur detta omrade beaktades i revisionen

Det verkliga vardet fér koncernens férvaltningsfastigheter, redovisade i
Koncernens balansrdkning, uppgick den 31 december 2023 till 58 033
Mkr. Vardeférandringar under aret, redovisade i Koncernens resultatrék-
ning, uppgick till -8 476 Mkr.

Fastighetsvarderingarna ér avkastningsbaserade enligt kassaflddes-
modellen, vilket innebér att framtida kassafléden prognostiseras. Samt-
liga fastigheter véarderas varje kvartal. Fastigheternas
direktavkastningskrav beddms utifran varje fastighets unika risk samt
gjorda transaktioner pa marknaden fér objekt av liknande karaktar.

Vardering till verkligt varde ar till sin natur behéftat med subjektiva
beddmningar dar en till synes mindre férédndring i gjorda antaganden som
ligger till grund for varderingarna kan fa vasentlig effekt i redovisade vér-
den.Med anledning av den héga graden av antaganden och bedém-
ningar som sker i samband med fastighetsvarderingen, tillsammans med
det faktum att beloppen ar betydande, anser vi att vardering av forvalt-
ningsfastigheter ar ett sarskilt betydelsefullt omrade i var revision.

Beskrivning av vérdering av forvaltningsfastigheterna, tillsammans
med redovisningsprinciper, betydelsefulla redovisningsbeddmningar,
uppskattningar och antaganden, framgar av arsredovisningen i avsnitt
Forvaltningsberattelse under rubriken Fastighetsvardering pa sidan
41-43,inot 1 pa sidorna 88-89 samt i not 11 pa sidorna 97-99.

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

I var revision har vi utvéarderat bolagets process for fastighetsvardering.

Vi har utvarderat varderingsmetod, modell, och antagandenide
externt och internt upprattade varderingarna. Vi har under aret inhamtat
och granskat ett urval av uppréttade interna véarderingar for att utvérdera
efterlevnad av bolagets varderingspolicy och varderingsmodell. Vi har
utvarderat de interna och de externa vérderarnas kompetens och de
externa vérderarnas objektivitet.

Vihar med stdd av EY:sinterna varderingsexpertis granskat anvand
modell fér fastighetsvardering och granskat rimligheten i gjorda antagan-
den sasom hyresintékter, driftkostnader, direktavkastningskrav, fastig-
hetsinvesteringar och vakansgrad och gjort jamférelser mot kand
marknadsinformation. Urval har gjorts utifran riskbaserade kriterier. Vi
har diskuterat viktiga antaganden och bedémningar med bolagets varde-
ringsansvariga och féretagsledningen.

Vihar for ett urval av fastigheterna testat indata i varderingsmodellen
avseende bland annat hyresintékter, kontraktslangd och fastighetsinves-
teringar mot redovisningen och kontrollberdknat varderingarna.

Vihar granskat Iamnade upplysningar i arsredovisningen
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Annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen
Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-18,65-78,123-143
och 145-176. Den andra informationen bestar dven av erséttningsrap-
porten som viinhdmtade fére datumet fér denna revisionsberéattelse.
Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret fér denna
andrainformation.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen &r det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och dvervédga om informationen i vésentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap viiévrigtinhdmtat under revisionen samt
beddémer om informationen i &vrigt verkar innehalla vasentliga felaktig-
heter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera
i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS s& som de antagits av EU. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som de
beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning och koncern-
redovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar till-
lampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verk-
samheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkto-
ren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat 6vervaka bolagets finansiella
rapportering.

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
attlamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dren hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revi-
sion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

® identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara utta-
landen. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asido-
sattande av intern kontroll.

® skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarvien slutsats om léampligheten i att styrelsen och verkstéllande di-
rektdéren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vé-
sentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fort-
satta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksam-
heten péa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga oséker-
hetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallan-
den gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

® utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hadndelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

® inhamtar vi tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller afférsaktiviteterna
inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovis-
ningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och utférande av kon-
cernrevisionen. Vi & ensamt ansvariga fér vara uttalanden.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé infor-
mera om betydelsefullaiakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
Vimaste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har foljt rele-
vanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla relationer
och andra férhallanden som rimligen kan paverka vart oberoende, samt i
tillampliga fall atgarder som har vidtagits for att eliminera hoten eller
motatgéarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi vilka av
dessa omraden som varit de mest betydelsefulla fér revisionen av arsre-
dovisningen och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda
riskerna fér vasentliga felaktigheter, och som darfér utgor de for revi-
sionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omradenii
revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra forfattningar férhindrar
upplysning om fragan.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens forvaltning av Corem Property
Group AB (publ) fér &r 2023 samt av férslaget till dispositioner betréaf-
fande bolagets vinst eller férlust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstél-
lande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i for-
hallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och hari 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och danda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med
héansyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncer-
nens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande séatt. Verkstallande direktéren ska skéta den [6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgéarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska full-
goras i Overensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas péa ett betryggande satt.
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FINANSIELLA RAPPORTER
Revisionsberéattelse

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som endel av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revi-
sionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder,omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och ¢vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vigarigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for
att kunna bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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FINANSIELLA RAPPORTER
Revisionsberattelse

Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi
aven utfort en granskning av att styrelsen och verkstallande direktéren
har uppréttat arsredovisningen och koncernredovisningen i ett format
som mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden fér Corem
Property Group AB (publ) fér ar 2023.
Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade kravet.
Enligt var uppfattning har Esef-rapporten uppréttats i ett format somii
allt vasentligt mojliggor enhetlig elektronisk rapportering.

Grund fér uttalande
Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18
Revisorns granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt denna
rekommendation beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéallande till Corem Property Group AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och hari ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vianser att de bevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
som grund for vart uttalande.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap. 4 a § lagen
(2007:528) om véardepappersmarknaden, och fér att det finns en sddan
intern kontroll som styrelsen och verkstéallande direktéren bedémer n6d-
vandig for att uppratta Esef-rapporten utan vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss med rimlig sdkerhet om Esef-rapporten i allt
vésentligt &r uppréattad i ett format som uppfyller kraveni16 kap.4 a §
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pa grundval av var
granskning.

RevR 18 kraver att vi planerar och genomfér vara granskningsatgarder
fér att uppna rimlig sékerhet att Esef-rapporten &r upprattad i ett format
som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet & en hdg grad av sdkerhet, men &ringen garanti for
att en granskning som utférs enligt RevR 18 och god revisionssed i Sve-
rige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 Kvalitetsstyrning for revisionsfo-
retag som utfér revision och éversiktlig granskning av finansiella rappor-
ter samt andra bestyrkandeuppdrag och néraliggande tjdnster som
kraver att foretaget utformar,implementerar och hanterar ett system for
kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer och rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i
lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika atgarder inhdmta bevis om
att Esef-rapporten har uppréttats i ett format som mojliggér enhetlig
elektronisk rapportering av arsredovisningen och koncernredovisning.
Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedodma riskerna for vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedémning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur styrelsen och verkstallande direktoren tar fram underlaget i syfte att
utforma granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektivite-
teniden interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvarde-
ring av&ndamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens antaganden.

Granskningsatgéarderna omfattar huvudsakligen validering av att
Esef-rapporten uppréattats i ett giltigt XHTML-format och en avstdmning
av att Esef-rapporten dverensstammer med den granskade arsredovis-
ningen och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedémning av huruvida kon-
cernens resultat-, balans- och egetkapitalrdkningar, kassaflddesanalys
samt noter i Esef-rapporten har markts med iXBRL i enlighet med vad
som féljer av Esef-férordningen.

Revisorns granskning av bolagsstyrningsrapporten

Det ar styrelsen som har ansvaret for bolagsstyrningsrapporten pa sid-
orna 65-78 och fér att den ar upprattad i enlighet med arsredovis-
ningslagen.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 16 Revi-
sorns granskning av bolagsstyrningsrapporten. Detta innebar att var
granskning av bolagsstyrningsrapporten har en annaninriktning och en
vésentligt mindre omfattning jdmfort med den inriktning och omfattning
som en revision enligt International Standards on Auditing och god revi-
sionssed i Sverige har. Vianser att denna granskning ger oss tillrécklig
grund for vara uttalanden.

En bolagsstyrningsrapport har upprattats. Upplysningar i enlighet
med 6 kap. 6 § andra stycket punkterna 2-6 arsredovisningslagen samt 7
kap. 318 andra stycket samma lag ar férenliga med arsredovisningens
och koncernredovisningens ovriga delar samt i dverensstdmmelse med
arsredovisningslagen.

Ernst & Young AB, Box 7850, 103 99 Stockholm, utsags till Corem
Property Group ABs revisor av bolagsstdmman den 28 april 2023 och
har varit bolagets revisor sedan ar 2012.

Stockholm den 27 mars 2024

Ernst & Young AB

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor
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HALLBARHETSRAPPORT
Information om hallbarhetsredovisningen

Hallbarhetsrapport

INNEHALL
Information om hallbarhetsredovisningen
Ledning och styrning av hallbarhetsarbetet
Intressentdialog och vasentlighetsanalys
Strategiska omraden fér hallbarhetsarbetet
Fokusomraden och langsiktiga mal
Hallbarhetsnoter
Ekonomiskt ansvar
Ekonomisk utveckling
Kundnojdhet
Affarsetik och antikorruption
Miljéansvar
Energiférbrukning
Klimatbokslut
Miljcertifierade byggnader och gréna tillgangar
Socialt ansvar
Hélsa och sékerhet
Arbetsvillkor och sammanséattning av bolaget
GRI-index

Revisionsrapport hallbarhetsredovisning

HALLBARHETSREDOVISNINGENS INNEHALL

Corems samlade hallbarhetsarbete, mal och utfall beskrivs i

hallbarhetsredovisningen fér 2023 som bestar av féljande avsnitt:

® Affarsmodell, mal och strategi, sidorna 11-17

® Hallbarhet i verksamheten och medarbetare, sidorna 26-27, 30,
40 och 44-45

® Hallbarhetsrisker, sidan 61-63

® Hallbarhetsrapport, sidorna 123-143
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INFORMATION OM HALLBARHETSREDOVISNINGEN
Hallbarhetsredovisningen avser Coremkoncernen som helhet och inklu-
derar samtliga dotterbolag i Corem Property Group-koncernen. Fastig-
hetsverksamheten bedrivs i Sverige, Danmark och USA. Fastigheter som
avyttrats under aret ingar i redovisningen fram till och med den manad
de frantratts. Motsvarande &r giltigt vid férvérv av fastigheter eller verk-
samheter, de inkluderas under den tid de utgjort del av koncernen.

Corem publicerar hallbarhetsredovisningen arligen. Arets rapport
har uppréattats i enlighet med GRI Standards 2021 och géller perioden
1januari 2023 tilloch med 31 december 2023 vilket dverensstdmmer
med den finansiella rapporteringen. Hallbarhetsredovisningen har
samma omfattning som den finansiella rapporteringen, koncernen
som helhet. Denna hallbarhetsrapport publicerades den 27 mars 2024.
GRI-index med upplysningar for vasentliga hallbarhetsindikatorer, samt
de tillaggsupplysningar Corem valt att presentera, redovisas pa sidorna
142-143.

Deninformation som ligger till grund fér redovisningen har samlats in
genom redovisningssystem, energiledningssystem, kund- och medarbe-
tarenkéter samtinterna rapporteringsprocesser. Relevanta redovis-
ningsprinciper och avgrédnsningar avseende rapporteringen av en
indikator framgar fér respektive hallbarhetsnot pa sidorna 128-140.

Hallbarhetsrapport enligt Arsredovisningslagen

Corems hallbarhetsarbete fér verksamhets- och redovisningsaret 2023
beskrivs i enlighet med lagkravet om hallbarhetsrapportering. Sidorna
12-17,26-27,30,40,44-45 samt 123-143 utgdr koncernens hallbar-
hetsrapport enligt arsredovisningslagen. Information om hallbarhets-
arbetet kan dven hittas pa www.corem.se. Hallbarhetsredovisningen har
Sversiktligt granskats av revisorer pa Ernst & Young AB, EY. Ett yttrande
om den lagstadgade hallbarhetsrapporten har lamnats pa sidan 144.

SAMMANSTALLNING OVER COREMS UPPFYLLANDE
AV KRAVEN PA HALLBARHETSRAPPORTERING ENLIGT
ARSREDOVISNINGSLAGEN

Omrade Upplysning Sida
Overgripande Affarsmodell, strategi och mal 13-17
Styrning 65-75
Milj¢ och klimat ~ Styrning 130-131
Risker och riskhantering 63,131
Mal och resultat relaterat till omradet 130-131
Medarbetare Styrning 138,139
och sociala

Risker och riskhantering 63,138-140

férhallanden
Mal och resultat relaterat till omradet  14,17,138-140

Respekt for Styrning 129,138,139

manskliga

rattigheter 63,128-129,
Risker och riskhantering 138,139

Mal och resultat relaterat till omradet 129,138,139

Motverkande Styrning 128
av korruption ) . .
Risker och riskhantering 128-129
Mal och resultat relaterat till omradet 129
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Rapportering enligt TCFD

Corems klimatrelaterade finansiella risker och mojligheter rapporteras i
enlighet med rekommendationerna fran Task Force on Climate-related
Financial Disclosures (TCFD) pa sidan 131.

Taxonomi

Corem omfattas inte av taxonomiférordningen och dess tillhérande
rapporteringskrav fér verksamhetsaret 2023. Bedémningen &r att hela
verksamheten i framtiden kommer att omfattas av rapporteringskraven.
| hallbarhetsnot 5, sidan 137, lamnas upplysningar om hur stor andel av
Corems fastighetsbestand som, baserat pa yta och varde, bedéms méta
kriterierna for en gron tillgang. Andelen utgar fran Corems gréna ram-
verk, vars gransvarden avseende energieffektivitet uppdaterades under
2023 i syfte att linjera med taxonomins tekniska granskningskriterier for
klimatférandringar.

Vasentliga férandringar i hallbarhetsredovisningen
Hallbarhetsrapporten fér 2023 innehaller inga vasentliga férandringar
gentemot 2023, avseende omfattning eller de indikatorer som rapporten
innefattar. | det fall uppféljningsmetoder eller redovisningsprinciper for-
finats, beskrivs detta under rubrik Redovisningsprinciper fér respektive
not. Corem har under 2023 avyttrat fastigheter med uthyrningsbar area
om cirka 781 tkvm, en férandring i volym som ar synbar i flertalet nyckel-
tal. Se sidorna 31-34 for detaljerad information om avyttringar 2023.

2-28 Medlemskap i organisationer och initiativ

® UN Global Compact Sverige, initiativ for hallbart féretagande

® SBTI, Science Based Target initiative, internationellt initiativ som
driver agendan for klimatet genom att uppmuntra féretag att satta
klimatmal i linje med vetenskapen.

® SGBC, Sweden Green Building Council, Sveriges ledande medlems-
organisation for hallbart samhallsbyggande.

® Belok, natverk fér energieffektivisering.

® FIHL, Fastighetsdgarnas initiativ for hallbara leverantérsled

® CCBuild, Samhéllsbyggnadsbranschens gemensamma arena for
cirkuléart byggande och férvaltning

UTDRAG URHALLBARHETSPOLICY OCH UPPFORANDEKOD

Hallbar utveckling ar grundldggande och vagledande for all verksam-
hetinom Corem. Corems hallbarhetspolicy och uppférandekod &r
grunden for hallbarhetsarbetet och beskriver hur Corem ska agera for
att leva upp till sina staliningstaganden och vérderingar internt och
externt. Den sammanfattar Corems férhallningssétt till kunder, med-
arbetare, dgare, leverantérer och évriga intressenter i samhallet dar
Corem verkar och géller alla som arbetar inom féretaget, fran styrelse
och ledning till enskilda medarbetare.

HALLBARHETSRAPPORT
Ledning och styrning av hallbarhetsarbetet

LEDNING OCH STYRNING AV HALLBARHETSARBETET
Corems héllbarhetsmal utgér en integrerad del av bolagets affars- och
verksamhetsmal. Det innebar att hallbarhet &r en del i det arliga arbetet
med affarsplanering, riskanalys, strategiarbete och uppféljning.

Corems styrelse faststéller dvergripande policyer, strategier och lang-
siktiga mal medan ledningsgruppen beslutar om och ansvarar fér de
arliga, operativa malen och for att de genomférs och foljs upp. Styrelsen
beslutar om hallbarhetspolicy och uppférandekod samt godkanner hall-
barhetsredovisningen.

Det strategiska och operativa hallbarhetsarbetet leds av hallbarhets-
chef och styrs av hallbarhetsradet, ett utskott till ledningen i vilket fastig-
hetschef, CFO, affarsutvecklingschef och teknisk chef deltar. | radet
bereds och koordineras arbetet dver olika kompetens- och verksamhets-
omraden. Hallbarhetsfragor som ligger under respektive chef beslutasii
radet. Fragor som berér Coremkoncernen bereds i radet och beslutasi
ledningen eller styrelsen. Hallbarhetschefen ansvarar fér att koordinera
arbetet i Hallbarhetradet och ar féredragande i ledning och styrelse. Fra-
gor relaterade till arbetsmiljo, hédlsa och sdkerhet behandlas darutéver i
det operativa arbetet, i skyddskommittén och forum for skyddsombud.

Policyer och styrdokument

Till grund fér hallbarhetsarbetet ligger tillampliga lagar och regelverk
samt interna policyer, riktlinjer, rutiner och mal. Hallbarhetspolicyn och
uppférandekoden beskriver Corems stéllningstaganden och vérderingar
utifran ekonomiskt, socialt och miljdméssigt ansvarstagande. De sam-
manfattas inom Corem av nio évergripande principer. Utgangspunkten
ar forsiktighetsprincipen, samt FN:s Global Compact tio principer kring
manskliga rattigheter, arbetsrattsliga fragor, miljo och korruption, samt
FN:s Sustainable Development Goals (SDG:s). Déartill finns ytterligare
policyer och riktlinjer som relaterar till hallbarhetsfragor, sasom uppfé-
randekod for leverantoérer, arbetsmiljépolicy, informationspolicy och
narstaendepolicy. Fér mer information avseende bolagets policyer, se
Bolagsstyrningsrapport pa sidan 74.

Hantering av héllbarhetsrisker

Hallbarhetsrisker hanteras pa samma satt som 6vriga affars- och verk-
samhetsrisker, se riskavsnitt sidan 58-64. Utdver riskavsnittet rapporte-
ras dven specifika klimatrelaterade finansiella risker och méjligheter i
linje med TCFD:s rekommendationer, se sida 131.

Respekt for lagar och regler

Corem démdes inte, eller alades nagra boter, pa grund av brott mot
social eller ekonomisk lagstiftning under 2023. Corem alades inte
heller nagra signifikanta boter eller icke-monetéra sanktioner fér brott
mot miljélagstiftning.

De viktigaste atagandena inom hallbarhetsomréadet sammanfattasi
nio dvergripande principer:
Corems ansvar

Corems uppdrag
Afférsetik

Manskliga rattigheter
Likabehandling
Mangfald
Samhallsengagemang
Séker arbetsmiljo

Miljé

Hallbarhetspolicyn, uppférandekoden samt uppférandekod for leverantérer finns pa www.corem.se

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023
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HALLBARHETSRAPPORT
Intressentdialog och vasentlighetsanalys

INTRESSENTDIALOG OCH VASENTLIGHETSANALYS

Den huvudsakliga inriktningen i Corems hallbarhetsarbete utgar fran

en véasentlighetsanalys, en [6pande dialog med de viktigaste intressent-
grupperna och kombinerat med radande omvérldsfaktorer. Genom
I6pande omvérldsbevakning haller sig Corem uppdaterat pa férandrade
krav och forvantningar. Tillsammans intressentdialoger och I6pande
analys sdkerstallaer det arbetet Corems hallbarhetsarbete har inriktning
pa det mest vasentliga och ratt prioritering éver tid.

Corems intressenter

Ett stort antal olika intressentgrupper paverkar och paverkas av Corems
verksamhet. De viktigaste intressenterna ar hyresgaster, &gare och
kreditgivare, leverantérer, medarbetare samt samhéllsaktérer sasom
kommuner och myndigheter. Corem arbetar I6pande med omvarlds-
bevakning, dialog med intressenter och analys av intressentgruppers
prioriterade fragor. | dialog med intressenter fangas prioriteringar upp
samtidigt som Corem informerar om bolagets ekonomiska, sociala och
miljdmé&ssiga hallbarhet.

Intressentdialoger har visat att fragor som har hég prioritet i leveran-
torsledet framst ar kopplat till antikorruption och affarsetik, arbetsvillkor
och arbetsmiljé. Fragor som har hogst prioritet bland hyresgaster ar
minskad klimatpaverkan, energieffektivitet, fornybar energi och certifie-

INTRESSENTDIALOG

INTRESSENTGRUPP

Dialogform

HYRESGASTER LEVERANTORER
Kundmoten och I6pande dialog i Centrala och lokala
férvaltning upphandlingar

Kundundersékning Leverantérsgranskning

Kravstalining pa och uppféljning

fastighetsadgaren

i MEDARBETARE
AGARE OCH Arbetsplatsméten
KREDITGIVARE Medarbetarsamtal
Investerartraffar

Medarbetarundersékning
Utbildningar

Intran&t (Corenet)

Lépande avstdmningar
med kreditgivare

Dialoger kring fastighets-
vardering

SAMHALLSAKTORER

Moéten med kommuner
och myndigheter

Finansiella rapporter

Bolagsstamma

Samverkansforuminatverk

Corems vardekedja

Corem bedriver en stor del av sin verksamhet i egen regi, med egen per-
sonal for drift, forvaltning, projektledning och administrativa funktioner.
Som en del i verksamheten képs dven varor och tjanster in (uppstrémsii
vardekedjan), fran entreprendrer inom bygg och installation, liksom
andra leverantdrer av fastighetsrelaterade specialisttjanster eller varor,
samt relaterade konsulttjanster. Dessa inkdp utgor en del i de produkter

rade fastigheter, och for finansidrerna ar energieffektivitet tillsammans
med langsiktigt arbete mot malet nettonoll-utslapp prioriterat. Samtidigt
har férvéntningar pa transparent rapportering kring risker och mojligheter
kopplat till hallbarhetsaspekter och associerade finansiella risker 6kat
bland intressenterna.

Véasentlighetsanalys
Corems héllbarhetsarbete fokuseras till de omraden som ar av hégsta
vikt, sett till var arbetet kan ge storst effekt och ddrmed har mojlighet att
vasentligt bidra till samhéllets mal inom hallbar utveckling. Samtidigt ska
verksamheten bedrivas péa ett langsiktigt konkurrenskraftigt satt.
Vasentlighetsanalysen tar avstamp i resultatet av intressentdialoger i
kombination med resultat av omvérldsbevakning vad galler marknadsut-
veckling och regleringar, verksamhetens majlighet att paverka, identifie-
rade risker och méjligheter samt Corems mal och strategier.
Fastighetsbranschen ar resursintensiv, och da framst sett till forvalt-
nings- och byggverksamhet, inkdpta varor och nyttjad energi. Ddrmed
ligger stor del av paverkan i relaterade miljéfaktorer. Drift och férvaltning
med egen personal medfdr dven tydliga arbetsmiljéfaktorer. Vanligt ar
aven inkop av kompletterande tjanster och varor vilket ger paverkan avse-
ende exempelvis antikorruption liksom behov av att sdkra leverantorsled.
Oversikt av aktuell vasentlighetsanalys illustreras nedan.

VASENTLIGHETSANALYS

Lénsamhet och finansiell
stabilitet

Kundnéjdhet

Minskad klimatpaverkan

Cirkularitet, aterbruk och
materialval
Miljocertifierade byggnader
Kompetensutveckling
Utveckling av stadsdelar Energieffektivitet

Arbetsmiljo, hdlsa och
sakerhet

Bolagsstyrning och
affarsetik

Biologisk mangfald och
ekosystemtjanster

Jamstalldhet

Antikorruption och sociala
villkor sasom arbetsvillkor
och arbetsmiljé hos leveran-

térer och underleverantérer
Resursanvandning
Transparent rapportering

Samhallsengagemang och hantering av hallbarhets-
Bidra till hallbara risker kopplat till finansiella
mobilitetslésningar risker

Betydelse for Corems interna intressenter

Betydelse for Corems externaintressenter

och tjanster som Corem skapar och erbjuder sina kunder. Andra afférs-
relationer sasom JV’s forekommer men i mindre omfattning sett till verk-
samhetens omfattning.

Andra delen av vardekedjan innefattar Corems kunder (nedstréms i
vardekedjan), det vill séga hyresgésterna. Corem har en bred kundbas
som utgors av foretag, organisationer, myndigheter och andra. Mer om
Corems vardekedja finns att I&sa péa sidan 30.
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STRATEGISKA OMRADEN FOR HALLBARHETSARBETET
Utifran vasentlighetsanalysen har Corems mest vasentliga hallbarhets-
fragor valts ut. Dessa har grupperats in i fyra fokusomraden, vilka utgér

Corems strategiska héallbarhetsomraden.

God affarspartner och langsiktig vardeutveckling
Minskad klimatpaverkan

Attraktiv arbetsgivare

Hallbar och levande stad

Nedbrutna mal och rapportering av utfall

Corems strategiska hallbarhetsomraden dr integrerade i verksamheten
och inom respektive omrade nedbrutna i mal palang och kort sikt. Satta
mal och rapportering av arbetet beskrivs i hallbarhetsnoterna, tillsam-

mans med Corems arbete for att bidra till de globala malen.
Avrapportering av utfallet av Corems hallbarhetsarbete finns i hallbar-
hetsnoterna pa sidorna 128-140.

FOKUSOMRADEN OCH LANGSIKTIGA MAL

God affarspartner och langsiktig vardeutveckling

Beskriver hur bolagets systematiska hallbarhetsarbete och bolags-

styrning bidrar till 6kad Idnsamhet, konkurrenskraft och dérmed

Okat vérde.

® Corem ska ha ndjda kunder och langa hyresgéstsamarbeten.

® Corem ska ha god I6nsamhet och verka med proaktivitet
avseende hantering av risker och maéjligheter.

® Andelen grén och héllbarhetsrelaterad finansiering samt gréna
intékter ska langsiktigt utgéra sa stor andel som majligt.

® \Verksamheten, inkluderande Corems leverantorer, bedrivs i
enlighet med Corems uppférandekod.

ANSTANDIGA 12 HALLBAR
ARBETSVILLKOR KONSUMTIONOCH
OCHEKONOMISK PRODUKTION

Iw
i §CO

Attraktiv arbetsgivare

Arbete avseende arbetsvillkor, arbetsmiljé och ett hallbart arbetsliv.

® Corem ska erbjuda en arbetsplats dér alla behandlas lika och
som préglas av god trivsel och mangfald.

® Corem ska ha en sund och séker arbetsmiljé med fokus pa friska
medarbetare och ett hallbart arbetsliv.

® Corem é&r ett varderingsstyrt bolag med affarsdrivna och
engagerade medarbetare.

GODHALSA OCH ANSTANDIGA
VALBEFINNANDE ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK

TILLVAXT
o +4
M|
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HALLBARHETSRAPPORT
Ledning och styrning av hallbarhetsarbetet

SDG:er

Corem har bland FN:s 17 évergripande mal for hallbar utveckling,
Sustainable Development Goals, SDG-malen, identifierat sju mal dar
bolaget har stdrst mojlighet att bidra. Dessa ér:

3-God hélsa och valbefinnande

7 - Hallbar energi for alla

8 - Anstéandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
11 - Hallbara stader och samhallen

12 - Hallbar konsumtion och produktion

13- Bekdmpa klimatférandringarna

17 - Genomférande och partnerskap

Minskad klimatpaverkan

Samlar insatser som syftar till att minska paverkan pa klimatet och

ekosystemen, liksom arbete med resurseffektiva ldsningar som

skapar klimat- och miljéférdelar fér kunder och Corem.

® Verksamheten ska vara klimatneutral i hela vardekedjan 2035.

® Kontinuerligt effektivisera energianvédndning. Energi som
anvands i Corems verksamhet ska vara fornybar.

o Okad resurseffektivitet i saval drift, férvaltning och projekt-
verksamhet. Minska utsldppen i alla scope.

® Corem ska miljocertifiera byggnader och erbjuda hallbara
tjanster till kunderna.

Hallbar och levande stad

Beskriver hur Corem arbetar for att utveckla héllbara fastigheter
och levande omraden, som del i fastighetsféradling och projekt-

verksamhet.

® Corem ska utveckla héllbara fastigheter och levande omraden.

® Corem ska verka for att bevara och utveckla ekosystemtjanster
i samband med fastighetsutveckling.

17 GENOMFORANDE
(OCHGLOBALT
PARTNERSKAP

&
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HALLBARHETSRAPPORT
God affarspartner

God affarspartner

HALLBARHETSNOT 1

EKONOMISK UTVECKLING

201-1 SKAPAT OCH LEVERERAT DIREKT EKONOMISKT
VARDE

Sunda finanser och I6nsamhet ar forutséattningar for att bedriva och
utveckla verksamheten 6ver tid. Corem verkar inom en kapitalintensiv
bransch, dar en valdiversifierad kapitalstruktur och riskavvégd rante-
och kapitalbindning sékerstéller fortsatt finansiellt sund och framgangs-
rik utveckling. Att tillgangar har god héllbarhetsprestanda och
verksamheten bedrivs med hog affarsetik har stor betydelse for en
langsiktigt konkurrenskraftig verksamhet.

Avgransning

Rapporteringen omfattar det ekonomiska varde som skapasinom
Corem. Mer information om Corems finansiella mal och utfall finns pa
sidorna 14-17.

Ansvar och uppféljning

Corems vd och ledning har det évergripande ansvaret for styrning mot
de finansiella malen. Den ekonomiska utvecklingen féljs upp och rappor-
teras externt varje kvartal genom delarsrapporter.

Styrning
Finansverksamheten styrs av en finanspolicy som arligen beslutas av
styrelsen.

Mal och utfall

Corems mal &r en genomsnittlig avkastning pa eget kapital om minst
10 procent. Ovriga finansiella mal omfattar réntetackningsgrad och
belaningsgrad.

SKAPAT EKONOMISKT VARDE

mkr 2023 2022 2021
Intékter 4244 4491 2805
Resultatandelariintresseféretag -1076 -862 3
Vardeforandringar fastigheter -8476 -2934 3432
Vérdeforéandringar derivat och
finansiella placeringar -913 270 1126
-6221 965 7366
DISTRIBUERAT EKONOMISKT VARDE
mkr 2023 2022 2021
Drift, leverantorer -1240 -1408 -800
Loéner, medarbetare -301 -337 -227
Skatt, samhallet 1816 548 -1187
Kreditgivare -1464 -1071 -579
Ovriga resultatposter -589 -635 -78
Utdelning, dgare -830 -834 -618
Behallet ekonomiskt véarde -7 999 -1938 4495

HALLBARHETSNOT 2

KUNDNOJDHET

Foren langsiktigt hallbar affar &r det vasentligt att Corem uppfattas som
en god affarspartner och kundernas forstahandsval avseende lokaler.
Det uppnas genom kundnéra, effektiv och hallbar férvaltning och ett
fastighetsbestand med egenskaper som ar véardefulla fér kunder.
Kundnéjdhet mats i No6jd-kund-index (NKI) genom en kundundersok-
ningsenkat, vilken genomférst minst vartannat ar. Den métning som gjor-
des under 2023 visade pa en 6kning av NKI till 72 (71) pa skala 1-100
vilket fortsatter pa en positiv trend. Det langsiktiga malet ar att Corem
ska haett NKlom 75.

HALLBARHETSNOT 3

AFFARSETIK OCH ANTIKORRUPTION

205-3 ANTAL FALL AV KORRUPTION OCH VIDTAGNA
ATGARDER

2-6 BESKRIVNING AV BOLAGETS LEVERANTORSKEDJA

Avgransning
Rapporteringen omfattar Corems egna verksamhet. Arbetet mot korrup-
tion och andra oegentligheter omfattar &ven leverantérers verksamhet.

Ansvar och uppféljning

Arbetet mot korruption och mutor leds av Corems compliance funktion
som &r ett samarbete mellan funktionerna juridik, hallbarhet och HR.
Arbetet ska sédkerstélla att alla anstéllda har god kunskap om Corems
krav och férvantningar pa hur representanter fér bolaget agerar i afférs-
sammanhang. Det ska ockséa sdkerstélla att motsvarande krav stélls pa
affarspartners. Samtliga medarbetare genomgar utbildning i affarsetik,
samt har medarbetaransvar avseende policyer och uppférandekod.
Narmaste chef ansvarar for att medarbetare utfér beslutad utbildning.
Genomférande foljs upp av HR-funktionen.

Hallbarhetsfunktionen ansvarar for att félja upp att leverantérer féljer
Corems uppférandekod for leverantérer. Uppféljning sker genom ett
webbaserat verktyg for sjalvskattning och leverantérsbedémning vilket
aven inkluderar mojligheter till analys. Arbetet gors i syfte att sékerstélla
en hallbar leverantorskedja. Verktyget, FIHL, har utvecklats av Corem till-
sammans med andra fastighetsbolag fér att ha en gemensam metod for
uppféljining av hallbarhetsaspekter hos leverantérer. Syftet &r att bidra till
oOkad effekt samt enkelhet och tydlighet for leverantorer.

Eventuella misstankar om korruption eller andra oegentligheter kan
rapporteras genom Corem visselblasarfunktion. Alla som berérs av bola-
gets verksamhet sdsom anstéllda, leverantérer och kunder kan rappor-
tera missférhallanden anonymt genom funktionen vilken finns pa www.
corem.slalarm.se. Funktionen ar extern, och inkomna rapporter utreds av
extern partinnan de rapporteras till Corems Compliance Officer funktion.

Styrning

Alla medarbetare inom Corem forvantas ha god kunskap om, och félja,
géllande policyer och uppférandekod. Utbildning och tillgang till policyer,
uppférandekod och affarsetiska riktlinjer ar verktyg i att motverka
oegentligheter och korruption inom bolaget. Alla medarbetare, ledning
och styrelse utbildas i affarsetik och Corems uppférandekod. Samtliga
policyer, uppférandekod och affarsetiska riktlinjer finns ocksa tillgangliga
pa Corems intranét.

Kravstallning pa leverantérer sker genom Corems uppférandekod for
leverantorer, vilken leverantérer ska signera och félja. Uppférandekoden
specificerar bland annat att afférer gors pa affarsméassiga grunder, att
det rader transparens och 6ppenhet i affarsrelationer, samt att att leve-
rantorsledet inte kranker arbetstagares eller ménskliga rattigheter.
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Mal och utfall
Det dvergripande malet &r att korruption, oetiskt beteende eller brott
mot méanskliga rattigheter inte ska forekomma.

Under 2023 togs en ny webbaserad utbildning fram. Vidare uppdatera-
des Corems afférsetiska riktlinjer baserat pa Corems hallbarhetspolicy
och uppférandekod. Den uppdaterade utbildningen slutférdes under
aret av samtliga medarbetare. Utbildningen ska genomféras av samtliga
medarbetare, med en frekvens om vartannat ar. Under 2023 inkom inga
visselblasningar eller rapporter avseende misstankt korruption, brott mot
manskliga réttigheter eller andra oegentligheter.

Rapport om korruption 2023 2022 2021
Rapport om misstankt
korruption 0 0 0

| leverantdrsledet ar det langsiktiga malet att alla leverantérer ska arbeta
i enlighet med Corems uppférandekod for leverantérer. Ingen ny gransk-
ning av leverantdrer har genomforts under 2023 utan arbetet har fokuse-
rats pa att sla samman bolagets leverantérsbaser, styra inkép mot ékad
andel ramavtal samt utveckla deninterna processen for leverantérs-
granskning och det branschgemensamma verktyget fér granskning av
leverantorskedjan, FIHL, vilket mojliggér samarbete och bedémning och
granskning av leverantdrer i samarbete med andra fastighetsaktorer.

Dessa aktiviteter har prioriterats 6ver genomférandet av egna gransk-
ningar, eftersom kombinationen av en minskad leverantérsbas och
tillgang till verktyget FIHL bedéms kunna ge bred effekt. Fornyad gransk-
ning av Corems leverantorer kommer att genomféras under 2024.
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HALLBARHETSRAPPORT
God afférspartner

Leverantorer som arbetarienlighet med Corems

uppférandekod 20231
Leverantdrer som har signerat uppférandekoden, % 74
Leverantdrer med antikorruptionspolicy, % 87

1) Till f8ljd av att arbetet med sammanslagning av leverantérsbas, ramavtal och ut-
veckling av FIHL prioriterats har ingen férnyad granskning genomférts under 2023.
En leverantérsgranskning &r giltig i tre ar och dérfér redovisas samma siffror som
for 2021.

Redovisningsprincip

Compliance officer-funktionen sammanstaller de anmalningar som
eventuellt kommitin, till chefer, compliance officer-funktionen eller den
externa visselblasarfunktionen. HR sammanstaller utfall fér intern utbild-
ning i affarsetik. Hallbarhetsgranskning av leverantérskedjan féljs upp
genom skrivbordsrevision.

Bidrag till FN:s globala héllbarhetsmal

Sunda finanser, god affarsetik och [dnsamhet ar grundldggande foérut-
sattningar for att driva verksamheten och ge anstallda bra och trygga
villkor. Genom att arbeta for en hallbar ekonomisk tillvaxt bidrar Corem
till mal nummer 8, Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt.
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HALLBARHETSRAPPORT
Minskad klimatpaverkan

Minskad klimatpaverkan

Corems klimatstrategi

Fastighetsbranschen star for en stor del av de utsldpp som paverkar vart
klimat. Corems arbete for minskad klimatpaverkan gérs genom att
arbeta med resurseffektivitet ur flera aspekter som tillsammans leder till
malet om for nettonoll koldioxidutslapp i hela verksamheten.

Corems arbete for en minskad klimatpaverkan innefattar att:
® Minska klimatpaverkan fran byggprojekt genom 6kat fokus pa ater-
bruk, bra materialval och minskat avfall

® Vidta atgarder for energieffektivisering

® Optimera tekniska system och investera i ny teknik

® Stélla om till 100 procent fossilfri energi

® |Investeraiegen produktion av férnybar energi genom solceller

® Miljécertifiera byggnader

® Stotta hyresgésterna i sin omstéllning och erbjuda klimatsmarta kontor,
hallbara produkter och tjanster

® Arbeta med sténdiga forbattringar i férvaltningen

L]

Transparent rapportera paverkan

Fardplan for klimatet

Corems langsiktiga méal &r att vara klimatneutralt i hela vardekedjan ar
2035, och darmed félja Parisbverenskommelsens mal om hogst 1,5 gra-
ders global temperaturékning. Méalet har brutits ner i en fardplan som
visar Corems planerade steg pa végen mot att na klimatneutralitet.
Fardplanen utgér Corems plan fér att arbeta metodiskt och hélla takten
i forbattringsarbetet och mojliggéra att malet kan nas.

Klimatfardplanen bryts vidare ned i malsatta aktiviteter inom drift och
férvaltning, projektutveckling och bolagséverskidande aktiviteter. Lang-
siktiga mal samt mal och aktiviteter pa kort sikt har inkluderats i bolagets
affarsplan. Arbetet innefattar att analysera och sékra verksamheten
avseende klimatférandringar.

For att sakerstélla att arbetet for att minska klimatpaverkan fran verk-
samheten &rilinje med klimatforskningen anstkte Corem under 2023 om
Science Based Target och férband sig till Science Based Target initiative
(SBTi) fér sméa- och medelstora féretag. Detta medfér att Corem under
kommande ar kommer att se 6ver malen kopplade till den klimatneutrala
fardplanen for att linjera dessa med SBTi.

Mal Utfall
Corems klimatneutrala fardplan Delmal till 2025 2025 2023
Ar2035 ska Corems verksam- Andel gréna intaktertska 20% 15%

het vara klimatneutral i hela
vérdekedjan.

utgdra mer an 20 procent.

Ar 2030 ska Corems totala
utslapp halverats i jamférelse
med basar 2021.

Klimatutslapp per kvm -20% -28%
fran byggnation ska redu-
ceras med 20 procent

jamfort med 2021.

All energi som anvandsii 100% 93%
Corems verksamhet ska vara

fossilfri ar 2030.

All fastighetsenergi ska
vara férnybar.

Ar 2030 ska den genomsnitt- Genomsnittlig energifér- 75,0 78,7
liga energianvédndningen vara brukning ska uppga till

hogst 65 kWh/kvm. max 75 kWh/kvm atemp.

Ar 2025 ska hélften avfastig- Grona tillgangar® ska 50% 21%

hetsvardet utgoéras av gréna
tillgangars.

1) Hyresavtal med grén bilaga.

utgodra 50 procent av fast-
ighetsvardet.

2) Avseende fastighetsenergi, bilar, kdldmedia.
3) Grona tillgangar enligt Corems gréna ramverk.

Corem rapporterar vaxthusgasutslépp enligt Green House Gas Protocol
scope 1,2 och 3. Den stérsta utmaningen &r att minska utsldppen i scope
3, indirekta utsléapp uppstréoms, da det dels kréver férfinad matning dels
endast kan paverkas indirekt. Corem arbetar med olika verktyg och
arbetssatt for att kartldgga, 6ka traffsékerheti matning, och begrénsa
dessa utslapp. Vid nybyggnation ar livscykelanalys ett viktigt verktyg for
att forsta och paverka klimatbelastningen.

For projekt som renoveringar och hyresgastanpassningar i befintliga
byggnader startade Corem under 2023 ett koncernévergripande projekt
med fokus péa att begrénsa klimatpaverkan. Detta omfattar till exempel
aterbruk av material och bevarande av planlésning och material vid hyres-
géstanpassningar. Under aret har klimatrelaterade faktorer arbetatsini
investeringskalkyler och investeringsbeslutsunderlag, i syfte att saker-
stalla att klimatrelaterade risker och méjligheter végs in redan i besluts-
skedet.

Fastighetsbestandet och dess prestanda ur klimathanseende foljs upp
och beddms kontinuerligt. Genom att kombinera specialistkompetens i
férvaltningen med att dvergripande félja utvecklingen inom hallbarhets-
omradet och de omraden som har specifikt stor inverkan pa Corems kli-
matpaverkan, sdsom energieffektivitet, avfall, resurseffektivitet, hallbara
materialval och produkter samt klimatrelaterade risker och méjligheter
skapas ett langsiktigt helhetsstank som utgér grunden fér Corems hall-
barhetsarbete.

Klimatrapport enligt TCFD

Forskningen kopplar idag samman manga typer av extremvader med Kli-
matférandringar. Redan idag har sannolikheten for varmebdljor, kraftig
nederbdrd, 6versvamningar och torka 6kat. | ett framtida varmare klimat
bedéms den har typen av férandringar fortsatt bli kraftigare, saval glo-
balt som i Sverige. Bedémda klimatférandringar kan paverka marknader
och stdder d&r Corem &ger fastigheter, pa medellang och lang sikt.

Corem har stegvis borjat rapportera klimatrelaterade risker och
mojligheter enligt rekommendationerna i Task Force on Climate-related
Financial Disclosures (TCFD:s) ramverk. Ambitionen &r att folja rekom-
mendationerna i stérsta mojliga utstrackning och férbattra rapporte-
ringen |6pande. Hanteringen av klimatrelaterade risker &r integrerad i
bolagets 6vergripande riskhanteringsprocess. Klimatriskprocessen
omfattar direkt verksamhet, uppstréoms och nedstréms, med kort,
medel-lang och lang tidshorisont.

Corem foljer TCFD:s rekommendationer och delar in klimatrelaterade
risker i tva huvudkategorier: omstaliningsrisker och fysiska risker.
Omstallningsrisker avser politiska, regulatoriska och tekniska risker som
en dvergang till ett samhalle med Iagre koldioxidutsldpp kan medféra.
Fysiska risker kan vara akuta eller bestadende och kan omfatta direkta
skador pa fastigheter eller indirekta skador, till exempel avbrott i energi-
férsorjning. Riskerna har identifierats och analyserats med hjélp av olika
klimatscenarier.

Scenarioanalys

Klimatscenarioanalys hjélper till att forsta vilken paverkan ett forandrat
klimat har pa verksamheten i framtiden. Med ett scenario dér samhallet
bestdmmer sig for att kraftigt styra mot minskade koldioxidutslapp for
att minska den forvantande temperaturhéjningen, ar foréndrade styrme-
del ochregelverk de storsta klimatrelaterade finansiella riskerna for
verksamheten. Ett sddant scenario medfér dven stora mojligheter genom
en proaktiv strategi. Med ett scenario av fortsatt hdga utsldpp och

hog temperaturhdjning, vantas fysiska risker fa storst paverkan pa
verksamheten.

Analys och identifiering av relevanta klimatrelaterade risker och moj-
ligheter baseras pa data fran FN:s klimatpanel IPCC:s (Intergovernmental
Panel on Climate Change) scenarion RCP2.6 och RCP8.5, bada med
tidshorisonten ar 2050. Det &r tva valdigt olika, eventuellt extrema, scena-
rier dar det ena innefattar stora omstéliningsrisker och det andra stora
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fysiska risker. IPCC:s Representative Concentration Pathways (RCP) &r

accepterade och de vanligast anvanda scenarierna fér syftet. RCP 2.6 (<2
°C) representerar ett scenario i linje med Parisavtalet och RCP 8.5 (>4 °C)
representerar ett scenario i linje med business-as-usual/extremscenario.

Fysiska risker och riskhantering

Under 2023 tog Corem fram en metod fér klimatrisk- och sérbarhetsana-
lys pa fastighetsniva i enlighet med kriterierna i EU:s taxonomiférordning.
Analysen utgar fran information om historiska vaderménster och fram-
tida klimatscenarier, lokala sarbarhetsdata och klimatpaverkan. Sarbar-
hetsbeddémningen utgar fran byggnadens tekniska férutsattningar att
klara riskscenarios.

Analysen genomférs i samband med miljocertifiering av befintliga fast-
igheter, i forsta hand BREEAM In-Use. Dessa fastigheter bedéms ocksa
vara férenliga med EU:s taxonomiférordning for gréna tillgangar. Det
innebér att ndr en fastighet miljécertifieras for forsta gangen eller omcer-
tifieras genomférs en klimatrisk- och sarbarhetsanalys som integreras
med certifieringen. Pa s& satt gors en l6pande uppdatering av riskanaly-
sen var tredje ar, i samband med omcertifiering. Fastigheter som har en
hog utsatthet for klimatrisker kommer att prioriteras avseende anpass-
ningsatgarder.

TCFD-TABELL OVER KLIMATRISKER, -MOJLIGHETER OCH PAVERKAN
Risk/méjlighet

HALLBARHETSRAPPORT
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Omstaéllningsrisker och riskhantering

Hanteringen av omstallningsrisker &r en del av affarsstrategin och de
langsiktiga malen pekar ut riktningen fér att minska riskerna. Corem har
lange arbetat for att minska riskerna kopplat till exempelvis energian-
véndning och koldioxidutsldpp i férvaltningsverksamheten. Genom
arbetet for att na malen i fardplanen hanteras dven riskerna.

Mojligheter

Att stalla om till ett samhalle med laga utsldpp av véxthusgaser innebéar
frémst maéjligheter. Genom att byta till férnybar energi, miljécertifiera
byggnader och fortsatta arbeta med atgarder for energieffektivisering
och for minskad klimatpaverkan vid ombyggnationer kommer Corems
utslépp av vaxthusgaser och driftskostnader att minska. Samtidigt 6kar
andelen energieffektiva och klimatanpassade byggnader i portfoljen.
Genom detta 6kar ocksa fortroendet for Corems verksamhet och méjlig-
heten att attrahera investerare.

Paverkan och majligheter

OMSTALLNINGSRISK

Regulatoriska risker

Exempel pa paverkan och méjligheter

Hogre energikostnad till foljd av héjda skatter eller annan reglering.

Hogre kostnad till foljd av hojda skatter eller annan reglering avseende koldioxidutslapp.

Hogre energikostnader paverkar driftskostnaderna och darmed driftéverskottet.

Skatt eller avgift pa koldioxidutslapp skulle direkt paverka driftskostnaden genom
de energirelaterade utsléppen. Det skulle ocksa paverka projektverksamheten
genom 6kade kostnader fér avfall och koldioxidintensiva material i byggprojekt.

Marknadsrisker

Okade kostnader fér energi och révaror vid konjuktursvdngningar, varldshandelser,
ranteféréandringar och tillgang pa ravaror och kapital paverkas.

Minskad och/eller begrénsad tillgang pa kapital fér icke-grona tillgangar.

Hogre energikostnader paverkar kostnaderna

Kapitalet styrs om till investeringar som bedéms ha en minskad negativ inverkan pa
klimatet och andra miljéaspekter.

FYSISKA RISKER

Akut risk

Skador pa fastigheter av tillfélliga éversvamningar till f6ljd av akut hdndelse sasom 6kad
nederbord eller skyfall.

Direkta skador pa en fastighet leder till kostnads6kningar nar de intraffar och
eventuellt hogre riskpremier.

Systematisk risk

Okat energibehov, i férsta hand kyla till foljd av Iangvariga hégre temperaturer.

Fastigheter blir permanent paverkade till féljd av stigande vattennivaer i hav och
vattendrag.
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Langvariga perioder med hdgre temperatur eller stora vaxlingar i utetemperatur
stéller hégre krav pa ett vél fungerande inneklimat.

Detta kan, i sérskilt utsatta omraden, paverka fastigheternas marknadsvarde och
finns med som en parameter vid vérdering av tillgangar.
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HALLBARHETSNOT 4
ENERGIFORBRUKNING

302-1 ENERGIANVANDNING INOM VERKSAMHETEN,
CRE1 ENERGIINTENSITET IBYGGNADER

Avgransning

Energianvéndningen i en byggnad bestar av fastighetsenergi, vilket
avser den energi som relaterar till en byggnads behov, samt hyresgéaster-
nas elanvandning for den egna verksamheten. Fastighetsenergin kan
fastighetsdgaren paverka genom val av teknik, styrning av energian-
véndningen och genom byggnadens klimatskal. Aven hyresgésterna
paverkar energianvandningen beroende pa verksamhetens art, hur de
agerar, och 6nskemal avseende exempelvis inneklimat.

Rapporteringen omfattar fastighetsenergin i hela bestandet, férutom
projektfastigheter samt byggnader dér hyresgésten sjalv rader dven dver
fastighetsenergin.

Hyresgésternas anvandning av energi for den egna verksamheten
ingar inte i berdkningen av Corems energiprestanda eftersom den inte &r
en del av fastighetsenergin. Information om hyresgésternas energian-
vandning anvéands for att berdkna indirekta klimatpaverkan i scope 3.

Rapportering av vattenférbrukning och vattenintensitet innefattar det
vatten som anvandsidriften av byggnader. Projektfastigheter omfattas
inte av redovisningen.

Ansvar och uppféljning

Corems lokala affdrsenheter ansvarar for driften av fastigheterna, vilket
inkluderar energi- och vattenanvandning, energiuppféljning samt att na
uppsatta mal. Det ar driftcheferna for respektive affarsenhet som ansva-
rar for det operativa arbetet. Till stéd finns en central teknikorganisation
med teknisk chef, specialister och systemansvariga for energi- och drift-
system. Utover detta stéd ansvarar teknikorganisationen for strategisk
planering av energiférsérjning och teknik i fastighetsbestandet, under-
lag for storre energiprojekt och projekteringsanvisningar. | projektfastig-
heter ar det projektutvecklingsorganisationen genom projektchefer och
forvaltare som ansvarar for energianvandning och uppféljning.

Energi- och vattenanvandningen foljs upp manadsvis pa fastighets-
niva. M&atvarden samlas in och bearbetas i Corems energiuppféljnings-
system. Méatning och uppfoljning av projektfastigheter sker enligt
separata anvisningar fran teknikenheten.

Styrning

Corems styrning i energifragor utgér fran hallbarhetspolicyn, hallbar-
hetsmal och energistrategin. Energistrategin ar en langsiktig plan for att
minska energianvandningen genom optimering och effektivisering samt
att anvédnda de mest hallbara energislagen. Vid nyproduktion av byggna-
der ar Corems krav att energianvandningen ska motsvara energiklass B
eller béattre. Vidare képer Corem endast el fran férnybara kéllor (sol, vind-
och vattenkraft) och stéller krav pa energileverantérerna om férnybar
eller klimatkompenserad fjarrvarme, fjérrkyla och gas.

Mal och utfall

Corems langsiktiga energimal innebér att all inképt energi ska vara fos-
silfri och att den genomsnittliga energianvandningen ska minska till 65
kWh per kvm till 2030 (energiprestanda uttryckt i faktisk energianvand-
ning, ej primérenergital). Det langsiktiga energimalet bryts ner i delmal
som fér 2023 var en energiprestanda motsvarande hégst 79 kWh per
kvm atemp.

Corem avyttrade under 2023 fastigheter med uthyrbar area om
781 000 kvadratmeter. Avyttringarna under aret bestod till stor del av
lager- och logistikfastigheter, vilka generellt har en lagre energiforbruk-
ning &n exempelvis kontorsfastigheter. Férandringen i bestandet &r synlig
i flertalet nyckeltal avseende energifdrbrukning. Rapporteringen ar for
2023 mer detaljerad, da fér 2023 inkluderas dven avyttrade fastigheter,
under den tid av aret de &gts. Under jamférelsearet innefattade siffran
endast fastigheter som ingick i bestandet vid arets slut.

Utfallet for 2023 visar trots den 6kade omfattningen av rapporteringen
en minskning av den totala energiférbrukningen med 12 procent till 209,7
(237,4) GWh. Energiprestandan ékade nadgot och visade fér aret en
genomsnittlig energiférbrukning om 78,7 (77,7) kWh per kvm atemp.
Utfallet &r en foljd av fortsatt stort fokus pa energioptimering och effekti-
visering, nagot som medfért att férbrukningen minskat i en stor del av
bestandet och déarmed haller tillbaka den férandring som arets avytt-
ringar i dvrigt bidragit till.

Hyresgésterna visar fortsatt stort intresse fér att spara energi och den
Okade hyresgéstdialogen har lett till gemensamt justerade driftstider
som battre stdmmer dverens med anvandandet av lokalerna. Trenden ar
fortsatt positiv vad géller andelen total férnybar energi, inképt och egen-
producerad, som uppgick till 93 procent (93). Mangden egenproducerad
elisolcellsanldggningar dkade till 2 292 MWh (2 036).

ENERGIFORBRUKNING | VERKSAMHETEN
EXKL.PROJEKTFASTIGHETER?

GWh 2023 2022 2021
Uppvarmning

(fiarrvarme, olja, gas) 133,3 1451 198,1
El 64,9 79,2 82,8
Fjarrkyla 11,5 13,1 19,0
Totalt 209,7 237,4 299,9

1) Férandringen mellan aren forklaras av forsaljning/férvérv av fastigheter, genomfér-
da energieffektiviseringar, vader, samt 6kad noggrannhet avseende uppmatt verk-
samhetsenergi.

Andel fornybar energi 2023 2022 2021 2020 2019
Andel av total inkdpt energi, % 93 93 92 90 73
ENERGIPRESTANDA

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Corem, kWh/kvm atemp 78,7 777 86,5 870 93,8 999
EGENPRODUCERAD EL FRAN SOLCELLSANLAGGNINGAR

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Corem, MWh 2292 2036 1246 810 580 338

VATTENANVANDNING | BYGGNADER

2023
Vattenférbrukning, mé® 190518
Vattenintensitet,m®/kvm atemp? 0,06

1) Omfattar inte vattenférbrukning i projektfastigheter, se avsnitt Avgrénsning.

Redovisningsprincip

Utfallet fér energianvandningen bygger pa faktiskt avidsta varden. Den
totala energianvandningen redovisas som faktiskt anvand energi, dvs
inte normalarskorrigerad, medan energiprestanda baseras pa norma-
larskorrigerade véarden. Energiprestandan anges i kWh per kvm atemp.
Historiska varden for ar 2017-2021 &r ett genomsnitt av Corems energi-
férbrukning och férvarvade bolags energiférbrukning.

I klimatbokslutets scope 3 redovisas hyresgésternas elanvandning och
ovrig energi som anvénds av hyresgast i processer och tillverkning.
Hyresgéstel baseras pa faktiska varden i de fall el séljs vidare till hyres-
gasten. Ovrig hyresgéstel beraknas utifrdn schabloner baserat pa fastig-
hetstyp och verksamhet. Vattenanvdndningen ar faktiskt avlasta varden
och vattenintensiteten baseras péa lokalyta atemp. Den férbrukning som
redovisas &r sadant vatten som anvands fér byggnadens drift och inte
vatten som anvands av hyresgésterna i processer eller produktion.
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HALLBARHETSNOT 5
KLIMATBOKSLUT

305-1-305-3 DIREKTA, INDIREKTA OCH OVRIGA
INDIREKTA UTSLAPP AV VAXTHUSGASER,
CRE3 UTSLAPPSINTENSITET BYGGNADER

Avgrénsning

Corem redovisar utsldppen enligt Green House Gas protocol scope 1,2
och 3. Rapporteringen omfattar samtliga utsldppskategorier inom orga-
nisationen samt de utslappskategorier utom organisationen som ar mest
vésentliga utifran storlek och mojlighet att paverka. Corem féljer den
rekommendation som organisationen Fastighetsdgarna har tagit fram
for redovisning av scope 3 for fastighetsbranschen.

Ansvar och uppféljning
Alla delar av verksamheten inom Corem ansvarar for att minska sina
utsldpp. Ansvar for arbetet for att minska utsléapp fran energianvéndning,
scope 2, ligger lokalt pa affarsenheterna genom driftorganisationen.
Utslapp kopplat till scope 3 har kartlagts sedan 2021.

Uppféljning av utslapp sker arligen i samband med hallbarhetsredovis-
ningen. Hallbarhetsfunktionen ansvarar fér uppféljning och framtagande
av klimatbokslut tillsammans med nyckelpersoner inom verksamheten.

Styrning

Corems styrning for att minska klimatpaverkan utgar fran hallbarhets-
malen och fardplanen mot klimatneutralitet. Fardplanen utgér Corems
plan fér att minska utslappen med mal pa kort och medellang sikt och
mojliggéra att na det langsiktiga malet.

Mal och utfall

Corems évergripande klimatmal &r att verksamheten ska vara klimatneu-
tral i hela vérdekedjan till 2035. Fér att na dit har mal pa kort och medel-
lang sikt satts. Sedan det 6vergripande méalet sattes har den totala
utsléppsintensiteteniscope 1,2 och 3 minskat med 28 procent, fran
38,4 kg CO2e per uthyrbar kvm ar 2021 till 27,7 kg CO2e per uthyrbar
kvm ar 2023.

Klimatpaverkan inom den egna organisationen, scope 1, &r liten i fér-
hallande till helheten da det i endast enstaka fall forekommer lokal upp-
varmning med egen vdrmepanna och da antalet servicefordon ar
begransat.

Corem paverkar scope 2, de indirekta utsldppen till féljd av energian-
véndning, genom energieffektivisering och 6kad andel férnybar energi.
Detta arbete har bedrivits aktivt under aret vilket i kombination med den
mindre fastighetsportféljen medfort en tydlig minskning av utslapp i
scope 2.1 de fall Corems energileverantérer inte kan erbjuda fjarrvarme
baserat pa fornybara bréanslen kdps klimatkompenserad fjarrvarme till
delar av bestandet.

Den storsta méngden utslédpp ar hanforlig till verksamheten som sker i
scope 3.1 scope 3 uppstréms aterfinns byggprojekt och inkép av varor
och tjanster, men dven utslapp inom den egna organisationen kopplat till
resor. | scope 3 nedstroms aterfinns de utsldpp som uppstar nar hyres-
géster anvander Corems lokaler, sdsom hyresgésternas verksamhetsel
och avfall. Den storsta andelen utslapp i scope 3 harrér fran byggproduk-
tion och fran hyresgésternas verksamhetsel.

Utslapp fran byggprojekt redovisas i sin helhet det ar projekt slutfors,
och beréknas till storsta del med hjélp av schabloner. Under de senaste
aren har utsldppen haft en minskande trend. Det beror pa minskad inves-
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teringsvolym, men ocksa pa en forbattring av indata med en évergang till
ytschabloneristéllet for spendschabloner for utslappsberékningar av
projekt. Att anvénda ytschabloner ar ett mer noggrant berdkningsforfa-
rande da emissionsfaktorerna &r mer specifika.

For 2023 har redovisade utslépp fran byggprojekt ékat, da flertalet
paborjade projekt slutforts och darmed redovisas for perioden. Corem
bedriver ett aktivt arbete med metoder for dkad klimathénsyn i projekt.
Den relativa minskningen av utsldppen mats framst genom nyckeltalen
Utslappsintensitet byggprojekt per kvm och Utsldppsintensitet byggpro-
jekt perinvesterad krona. Redovisade utsléapp i byggprojekt har minskat
med 28 procent sedan 2021 och kommer dven minska succesivtitakt
med att indata forfinas ytterligare och att berdkningsmetoderna utveck-
las samt genom faktiska utslappsminskningar i projektverksamheten till
foljd av 6kad kunskap kring klimatpaverkan.

Utslappen fran hyresgésternas elanvéndning berdknas med faktiska
utfall dar sa &r mojligt, och i dvrigt med hjélp av schabloner baserade pa
lokaltyp och yta. Andelen schablonberdknad verksamhetsel &ar cirka 70
procent. Den schablonbaserade elens ursprung antas vara nordisk resi-
dualmix och den héga emissionsfaktorn for nordisk residualmix medfér
att utsldppenidenna post blirhdga.

Redovisningsprincip

Corem redovisar utsldppen enligt Green House Gas protocol scope 1-3.
Utsléppsintensiteten, CO2e per kvm uthyrningsbar yta innefattar samt-
liga vaxthusgaser och redovisas fér aren 2021-2023.

For utsldppsberakningar har finansiell approach anvénts. Redovis-
ningen omfattar CO2.

Corem anvénder ett uppféljningssystem foér hallbarhetsdata tillhanda-
hallet av systemleverantdren Position Green for berdkningar av klimat-
data. Utsldppeniscope 1 och 2, samt utslédpp som ror tjdnsteresor och
hyresgéstavfall i scope 3, berdknas baserat pa faktisk data, varefter
utslédppen berdknas med de emissionsfaktorer som systemleverantéren
Position Green tillhandahaller, se emissionsfaktorer sidorna 135-136.
Aven utslapp i scope 3 beréknas i PositionGreen, fér kategorierna som
relaterar till energi, avfall och resor. | de fall det &r tilldmpbart redovisas
utslapp med bade sé kallad market based och location based metod.

Ovriga kategorier i scope 3 beraknas separat. Utslépp i scope 3 som
relaterar till nyproduktionsprojekt ar berdknade enligt lagen om klimatde-
klaration. Klimatpaverkan fran byggprojekt och hyresgdstanpassningar
ar baserade pa schabloner utifran projektyta, medan évriga investerings-
projekt sdsom energiprojekt ar baserade painvesterad krona. Utslapp
relaterade till byggprojekt omfattar projekt som avslutats under aret.
Gentemot referensaret 2021 har metod och schabloner som anvands for
att berékna utslépp relaterade till byggprojekt uppdaterats, for att battre
spegla verklig paverkan i de mindre projekten. Andringen har baserats pa
faktiska klimatberakningar som genomférts inom projektkategorin.

Utslappsberékningar som relaterar till IGpande underhallsprojekt och
dvriga inkdp baseras pé spenddata och schabloner fran Upphandlings-
myndigheten.

Utsldppiscope 3 relaterade till hyresgésternas energianvdndning &r
berdknad med emissionsfaktorn fér nordisk residualmix utom i de fall
hyresgasterna tecknat ett gront hyresavtal eller kdper el via Corem och
ett fornybart ursprung dérmed kan sékerstéllas. Denna utslappspost ar
mycket hog och dven mycket konservativt beréknad da manga kunder i
realiteten sannolikt kdper fornybar el.

Malsattning for kommande ars klimatbokslut &r att forfina indata dveni
scope 3 och minska anvandandet av generella schabloner till férman for
faktisk data.
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Minskad klimatpaverkan

GRI305-1-305-3 DIREKTA OCH INDIREKTA UTSLAPP

Ton CO2-ekvivalent 2023 2022 2021 Kommentar

SCOPE 1 473 487 446

Uppvarmning 7 9 26 Lokal uppvéarming i en fastighet
Egna driftbilar 95 311 181

Koéldmedier 371 167 239

SCOPE 2 4081 7618 6707

Uppvéarmning (Market based) 4081 7615 6705

Uppvérmning (Location based) 9771 10311 12337

Fjarrkyla (Market based) 0 0 2

Fjérrkyla (Location based) 0 0 2

El (Market based) 0 0 0

El (Location based) 1019 1312 7875

El fran driftbilar 0 2 - Nypost2022

SCOPE 3, Uppstroms 34211 38475 80323

Produktion och distribution av branslen (i scope 1 och 2) 1139 1788 2499

Byggprojekt nyproduktion 6905 2107 22940 2023 avslutades 6 (2) nyproduktioner
Byggprojekt renovering, hyresgastanpassning 17293 14909 32518  Schablon utifran projektyta
Energi- och installationsprojekt 1397 6096 4224  Schablon baserad pa spenddata
Lépande underhall 1424 3275 9409  Schablon baserad pé spenddata
Ovriga inkép 5585 9750 8428  Schablon baserad pa spenddata
Tjansteresor (inkl férmansbilar) 135 188 36

Pendlingsresor 334 363 269  Schablon enligt enkét

SCOPE 3, Nedstroms 28511 37647 49586

Hyresgésternas energianvandning 26 502 37513 49523  Schablon efter lokaltyp

Avfall fran hyresgaster 2009 134 63

Summa totala utslapp (scope 1,2 och 3) 67276 84227 137062

Energileverantérens klimatkompensation -5690 -2 696 -3471 Klimatkompenserad fjarrvarme
Utslapp efter energileverantdrernas klimatkompensation 61586 81531 133591

1) 2022 ars siffra har korrigerats

CRE3 Vaxthusgasutsléppsintensitet
i byggnader 2023 2022 2021 2020 2019

Utsladppsintensitet scope 1 och 2, 1,9 1,3 1,1 1,9 3,9
kg CO2e per uthyrbar kvm

Utslappsintensitet scope 1,2 och 3, 277 25,1 38,4 427 -
kg CO2e per uthyrbar kvm

Utslappsintensitet byggprojekt, nyproduktion och 128,3 116,9 179,5 - -
renovering, per kvm, kg CO2e per kvm

Utslappsintensitet byggprojekt, nyproduktion och 0,019 0,018 0,035 - -
renovering, per investerad kr, kg CO2e per kr
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HALLBARHETSRAPPORT
Minskad klimatpaverkan

Scope Aktivitet/Kategori Datakallor Emissionsfaktor Kalla
SCOPE 1 Férbrukning av olja/gasi Statistik avseende forbrukning av olja och Olja: Scope 1,268 g CO2e/kWh DEFRA (2023)
fastigheter biogas. Biogas: Scope 1,0,2 g CO2e/kWh
Foretagsbilar Uppgift om inkopt fordonsbrénsle. Bensin: 2097 g CO2¢/I DEFRA (2023)
Diesel: 2512 g CO2¢/I DEFRA (2023)
Kéldmedia Utslépp av kéldmedia hédmtas fran respektive R134a: 1300 kg CO2e/kg IPCC, 2013 (AR5)
fastighets kdldmediarapportinrapporterat R407C: 1525 kg CO2e/kg Naturvardsverket
i Green View R410a: 1 725 kg CO2e/kg Naturvardsverket
R417A:1 950 kg CO2e/kg Naturvardsverket
SCOPE2 Elfran service- och driftbilar Beraknat pa kord strécka El: 1,3 CO2e/km AIB (2022)
Elanvéndning avseende Faktisk forbrukning Ursprungsgarantier (UG) Vind och Vatten, Miljépaverkan ursprungs-
samtliga fastigheters drift EECS-UG: 0 g CO2e/kWh garantier (UG) Vind och Vatten
Market-based Sverige: 39 g CO2e/kWh AIB (2022)
Location-based Sverige: 7 g CO2e/kwh AIB (2022)
Market-based Danmark: 557 g CO2e/kWh AlIB (2022)
Location-based Danmark: 163 g CO2e/kWh AIB (2022)
Anvandning av fjarrvarme Faktisk forbrukning Sverige - M/L based, for respektive Energiféretagen (2022)
fijarrvarmenat se www.energiforetagen.se
Danmark - L based: 72 CO2e/kWh Energistyrelsen (2022)
Anvandning av fjarrkyla Faktisk forbrukning Sverige - M/L based: 0 g CO2e/kWh Energiféretagen (2022)
Danmark - M/L based: 0 g CO2e/kWh Energistyrelsen (2022)
SCOPE 3, Byggprojekt For nybyggnation, ombyggnation, Nybyggnation (Referensvarde fér utékad Boverket, 2022.
uppstréms renovering, hyresgastanpassning, systemgréns for byggskedet 2027): 313 kg Referensvarden for

Lépande underhall

energi- och installationsprojekt har tre
tillvégagangssatt tillampats for berdkning.
-Nyproduktion, klimatberékning

- Berdkning baserad pa byggd kvadratmeter
(BTA).

- Berdkning baserad pa kostnad .
Berakningsmetod baseerat pa yta BTA
anses spegla verkligheten battre och har
darfor tillampats i samtliga fall dar yta funnits
tillganglig, med undantag for vissa dar
berékning per yta ej anses lampligt.

Baseras pa Corems kostnad fér olika
aktiviteter och atgarder inom I6pande
underhall. Olika spendfaktorer (ton
CO2e/mkr) anvands for berékning av
klimatpaverkan.

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

CO2e/kvm BTA

Ytskikt och fast installationer: 20,4 kg CO2e/
kvm BTA

Tekniska installationer: 43,4 kg CO2/kvm BTA
Storre renovering, hyresgéstanpassningar,
etc. - klimatskal, installationer, intericrer:

134 kg CO2e/kvm BTA.

Mellan renovering, hyresgastanpassningar,
etc. - installationer, interiérer: 115 kg CO2e/
kvm BTA.

Mindre renovering, hyresgéastanpassningar, etc.
- installationer, interidrer retail resp kontor: 86
och 90 kg CO2e/kvm BTA.
Byggentreprenader: 0,006 kg

CO2e/kr

Energiprojekt och installationer: 0,026

kg CO2e/SEK (hantverk, snickerioch
byggnadsinstallationer.

Solcellsmoduler: 0,108 kg CO2e/kr
Arkitekter, tekniska- samt natur- och
miljékonsulter, 0,0011 0,026 kg CO2e/kr

Entreprenader & Tekniska konsulter: 1,1 g
CO2e/kr

Installation av elektriska ledningar och armatur:

0,10 g CO2e/kr

Fénster och dérrar: 50,8 g CO2e/kr
Hisservice: 2,7 g CO2e/kr

Markarbeten och geoteknik:5,2 g CO2e/kr
Maélning: 1,3 g CO2e/kr

Reparationer, underhéll och service: 6,6 g
CO2e/SEK

Rivning: 6,0 g CO2e/kr
Taklaggningsarbete: 25,0 g CO2e/kr

Varme- och kylpumpar och varmevéxlare: 26,5 g

CO2e/kr

klimatpaverkan vid
uppférande av byggnader.
Schablon fran Carbon
designeriOneClickLCA
Schablon fran Carbon
designeriOneClickLCA

Schablon fran Carbon
designeriOneClickLCA
Upphandlingsmyndigheten.
Miljdspendanalys, inkép och
utbetalningar 2019

Upphandlingsmyndigheten.
Miljdspendanalys, inkép och
utbetalningar 2019
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Scope Aktivitet/Kategori Datakallor Emissionsfaktor Kalla
SCOPE 3, Produktion och distribution Faktisk férbrukning Diesel: 611 gCO2e¢/liter DEFRA (2023)
uppstréms av fordons- och Bensin (personbil): 581 gCO2¢e/liter DEFRA (2023)
energibransleniscope 1 Olja: 59 g CO2e/kWh DEFRA (2023)
och?2 Biogas: 28 g CO2e/kWh DEFRA (2023)
El Sverige: 3gC0O2e/kWh IEA (2023)
El Danmark: 57 gCO2e/kWh IEA (2023)
Fjarrvarme (Sverige): for respektive Energiféretagen (2022)
fjarrvarmendt www.energiféretagen.se
Fjarrvarme (Danmark): 32 gCO2/kWh DEFRA (2022)
Fjarrkyla (Sverige): 5,6 g CO2e/kWh Energiféretagen (2022)
Fjarrkyla (Danmark): 31,53 gCO2e/kWh Energiféretagen (2022)
Tjansteresor (tag, flyg, hotell,  Miljérapport fran SJ, kérjournaler och Personbil, genomsnitt: 1560 g CO2e/km Sveriges klimatrapportering
tjanstebilar och privata bilar reserapporter fran BCD Travel samt BRA 2021
i tjanst) Flyg: 135 g CO2e/km DEFRA (2023)
Tag: 6 g CO2e/km NTM (2018)
Hotellnatter Sverige: 5 800 g CO2e/rum/natt Hotel Footprinting Tool (2023)
Pendlingsresor Schablon pa tidigare medarbetarenkéter Emissionsfaktorer enligt tidigare redovisade Enligt ovan
pendlingsresor (bil, buss, tag, tunnelbana, kallor
sparvagn, évrigt)
Ovrigainkép Baseras pa Corems kostnad for olika inkép Emissionsfaktorer fér samtliga Upphandlingsmyndigheten.
av varor och tjanster (som ej omfattas av utsldppskategorier se klimatbokslut Miljéspendanalys, inkép och
6vriga poster). Detta omfattar exempelvis www.corem.se utbetalningar 2019
IT-utrustning, kontorsmaterial, stad,
konsulttjanster, repartion och undehéll av
fordon. Olika spendfaktorer (ton CO2e/mkr)
anvands for berdkning av klimatpaverkan.
SCOPE 3, Energianvéndning avseende Baseras pa delvis uppmétt verksamhetsel Ursprungsgarantier (UG): 0 g CO2e/kWh Miljopaverkan
nedstroms hyresgéast och delvis uppskattad verksamhetsel dar ursprungsgarantier (UG)

Avfall avseende hyresgéster

ytschablon anvénts da statistik saknats.

| de fall Corem koper in el till hyresgésts
verksamhet, hyresgést har tecknat ett gront
avtal eller har uppgett via enkat till Corem
attinkopt el ar fornybar el ar utsladppen
baserade pa ursprungsmarkt el. All dvrig el
antas vara nordisk residualmix.

| de fall Corem séljer vidare inkdpt
fiarrvarme eller fjarrkyla till hyresgésts
verksamhet baseras emissionsberdkningen
pa faktisk férbrukning och tillhérande
emissionsfaktoreriScope 2.

Metall (Atervinning/Sluten krets)

Tra (Férbranning)

Glas (Atervinning/Oppen krets)
Restavfall hushall (Férbranning)
Organiskt avfall (Férbranning)
Organiskt avfall (Anaerobic digestion)
Kommersiellt och industriavfall
(Férbranning)

WEEE - mix (Atervinning/Oppen krets)
WEEE - mix (Deponi)

Batterier (Atervinning/Oppen krets)
Batterier (Deponi)

Plast vanlig plast (Atervinning/Oppen krets)
Papper och kartong_mix (Atervinning/
Sluten krets)

Papper (Atervinning/Sluten krets)

Nordisk residualmix: 468 g CO2e/kWh

Fjarrvarme Sverige: M/L based, for respektive
fjarrvarme- och fjarrkylanat se www.
energiforetagen.se

9859 CO2e/ton
21281 gCO2e/ton
21281gCO2e/ton
21281gC0O2e/ton
21281 gC0O2e/ton
8 912 g CO2e/ton
21281 gCO2e/ton

21281gCO2e/ton
8884 gCO2e/ton
21281 gC0O2e/ton
8884 gC0O2¢e/ton
21281 gCO2e/ton
21281 gCO2e/ton

21281 gCO2e/ton

Vind och Vatten

Energiféretagen (2022)

DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)

DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)
DEFRA (2023)

DEFRA (2023)
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HALLBARHETSNOT 6
MILJOCERTIFIERADE BYGGNADER OCH GRONA
TILLGANGAR

CRE 8 ANDEL MILJOCERTIFIERADE BYGGNADER,
ANDEL ENERGIEFFEKTIVABYGGNADER

Avgréansning
Rapporteringen omfattar Corems energieffektiva och miljdcertifierade
byggnader som bedéms méta kriterierna fér en grén tillgang enligt
Corems ramverk for gron finansiering. Corems gréna ramverk har upp-
daterats under aret for att linjera med taxonomiférordningens tekniska
granskningskriterier.

For att faststélla om en byggnad védsentligen bidrar till begransningen
av klimatférandringar géllande byggnader uppférda fére den 31 decem-
ber 2020 specificerar de tekniska granskningskriterierna att:

® Dbyggnaden har klass A enligt energideklarationssystemet, eller
® byggnaden ligger inom de basta 15 procenten av det nationella eller
regionala byggnadsbestandet uttryckt som primarenergi vid drift

Gréansvarde for de bédsta 15 procenten ar av naturliga skél ej definierat.
Som stod har Fastighetségarna tagit fram en rapport vilken innefattar
grénsvéarde for priméarenergital (kWh per kvm atemp, ar) fér att en bygg-
nad ska tillhéra de femton respektive trettio procent béasta byggnaderna
i Sverige, inom olika byggnadskategorier. Primarenergitalet ar definierat
enligt Boverkets byggregler (BBR 29).

For tydlighet och med tanke pa att Corem for ar 2023 ej faller inom
rapportering enligt taxonomin, har energieffektiva byggnaderidenna
rapport definierats som byggnader med en energideklaration med ener-
giklass A eller B, vilket ar nagot snévare &n samtliga byggnader vars
primérenergital bedéms vara under gransvéardet fér topp 15 procent for
respektive byggnadskategori.

Utdéver energieffektivitet omfattar Corems gréna ramverk alla byggna-
der som har en miljécertifiering eller preliminar certifiering enligt 1agst
Miljdbyggnad silver, BREEAM och BREEAM In-Use Very good samt LEED
Gold, i kombination med l&dgst energiklass C.

Ansvar och uppféljning

Corems teknikenhet tillsammans med foérvaltningen har ansvar for att
driva arbetet med miljocertifieringar av befintliga byggnader. Ansvaret
fér miljocertifiering av byggnader vid nyproduktion och ombyggnation
ligger i projektutvecklingsorganisationen. Ansvaret fér att driva arbetet
med energieffektiva byggnader féljer samma uppféljning och ansvars-
fordelning som det generella energieffektiviseringsarbetet.

Styrning

Corems styrning av miljocertifiering och energieffektivitet utgar fran
beslutade hallbarhetsmal, Corems ramverk for gron finansiering samt
kommande taxonomiférordning. Vilka byggnader som ska certifieras
beslutas i Hallbarhetsradet tillsammans med finansavdelningen.

Mal och utfall

Corems ambition ar att byggnader motsvarande minst halften av det
totala fastighetsvérdet ska utgéra gréna tillgangar enligt Corems ram-
verk ar 2025. For att nd méalsattningen arbetar Corem brett med energi-
projekt, styrning och optimering av energi samt miljécertifieringar.

Vid utgédngen av 2023 var 50 (50) byggnader miljécertifierade eller
certifierade enligt Green Building vilket motsvarade 34 procent av det
totala fastighetsvérdet och 26 procent av ytan i det totala bestandet.
Energieffektiva byggnader motsvarade 11 respektive 14 procent av
totala fastighetsvardet respektive ytan. 21 procent av fastighetsvardet
utgér gréna tillgdngar enligt Corems gréna ramverk, vilket motsvarar
malet om andel groéna tillgangar.

COREM - ARSREDOVISNING OCH HALLBARHETSREDOVISNING 2023

HALLBARHETSRAPPORT
Minskad klimatpaverkan

Andel varde av
fastighetsbestandet, %

Andel yta av

Tillgangsslag fastighetsbestandet, %

Energieffektiva 11 14
byggnader

Milj6- och Green Buil- 34 26
dingcertifierade bygg-

nader

Andel gréna tillgangar 21 22

enl Corems ramverk

CERTIFIERADE BYGGNADER

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Miljdcertifierade
byggnader?, antal 34 30 27 19 15 12
Green Building certifie-
rade byggnader, antal 162 202 22 19 19 19

1) Miljsbyggnad i drift: I1&gst niva silver, BREEAM In Use: l&gst niva Very Good, LEED:
l&gst niva guld
2) Minskningen &r huvudsakligen hanférlig till avyttringar

Redovisningsprincip
Andelen energieffektiva och miljocertifierade byggnader redovisas i for-
hallande till Corems totala uthyrningsbara yta och fastighetsvéarde.

Bidrag till FN:s globala héllbarhetsmal

Genom att arbeta for att minska energianvandningen och anvanda foérny-
bar energi, samt att redovisa alla utsldpp och lagga en langsiktig plan for
nettonoll-utslédpp bidrar Corem till mal nummer 7 och 13, Hallbar energi
till alla och Bekédmpa klimatféréndringarna. Miljocertifierade byggnader
arviktigt ur manga aspekter utdver energieffektivitet. Miljocertifierade
byggnader tar hansyn till hallbara materialval, klimatanpassningsatgér-
der, energins ursprung och brukarnas perspektiv. Detta medfor att
Corems arbete med att miljécertifiera byggnader bidrar till att uppna hall-
barhetsmal 12 och 13, Hallbara stdder och samhélle samt Hallbar produk-
tion och konsumtion utéver mélen om Hallbar energi och Bekédmpa
klimatférandringar.

1 BEKAMPAKLIMAT-

12 %w FORANDRINGARNA
PRODUKTION

@0)

L > 2
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Attraktiv arbetsgivare

HALLBARHETSNOT 7
HALSA OCH SAKERHET

403 HALSA OCH SAKERHET, 403-9 OLYCKOR
OCHTILLBUD

Avgrénsning
Det ar arbetsgivarens ansvar att arbetsmiljon &r god och att risken for
skador eller sjukdom kopplat till arbetet minimeras. Arbetet med att
sakerstélla en god arbetsmiljo for Corems medarbetare &r ett arbetsgi-
varansvar och sker inom den egna organisationen. Corem har dven ett
ansvar att paverka arbetsmiljén utanfér den egna organisationen, exem-
pelvisinom upphandlade bygg- och entreprenadtjanster. | rollen som
bestéllare kan Corem paverka arbetsmiljén och minska riskerna genom
forebyggande arbete och god dialog med entreprendrerna.

Rapporteringen omfattar sjukfranvaro samt olyckor och tillbud avse-
ende personer med anstallning i Corem. Entreprendrer som utfér arbete i
Corems fastigheter omfattas i den man Corem fatt kdnnedom om dessa.
Arbete pagar I6pande for att 6ka graden av inrapportering fran entrepre-
ndrsledet.

Uppdelning gérs inte per region, personalkategori eller kén pa grund
av organisationens begransade storlek.

Ansvar och uppféljning

Ansvar och férdelning av uppgifter inom arbetsmiljo sker enligt en fast-
stalld delegeringsordning. Syftet &r att arbetet ska utféras p& den niva
inom organisationen déar det blir mest verkningsfullt. Delegerade chefer
samordnar och driver det I6pande arbetsmiljdarbetet och skapar en god
och séker arbetsmiljo genom medverkan fran alla medarbetare. Skydds-
ombuden bevakar att arbetsmiljdarbetet genomférs samt agerar som ett
viktigt stod till organisationen. Alla medarbetare har ett ansvar att félja
uppréttade rutiner for arbetsmiljo, vilka finns samlade i Corems séker-
hetshandbok, HELP24.

For att motverka forekomsten av olyckor och tillbud finns en skydds-
kommitté, bestaende av representanter for arbetsgivaren och arbetsta-
garna, som utvarderar och féljer upp arbetsmiljdarbetet fortlopande.
Den traffas minst 4 ggr per ar, och behandlar fragor relaterade till arbets-
miljé, jamstéalldhet, arbetsvillkor och sdkerhet. | kommittén ingar HR-chef,
fastighetschef, regionchefer samt representanter for drift- och projekt-
cheferiférvaltning och projektutveckling, huvudskyddsombud, samt
regionskyddsombud. Uppféljning sker &ven |6pande i olika forum sasom
skyddsombudsmoten, driftchefsmoten och byggmoten. Analys av lardo-
mar och mojliga férandringar i arbetsmiljoarbetet eller i policyer gors
regelbundet.

Olyckor och tillbud rapporteras enligt sarskilda rutiner. Rapporterade
héndelser utreds av ansvarig chef och sammanstéliningar med tillh6-
rande analyser av riskomraden gors pa central niva. Sammanstalining
och analys kommuniceras till chefer och skyddsombud genom skydds-
kommittén och pa driftchefsmoten. Vid sarskilt allvarliga héandelser
skickas en sa kallad "sékerhetsnotis" till berérda delar av organisationen.

I byggentreprenader avtalar Corem om att arbetsmiljo- och samord-
ningsansvaret ligger hos entreprendren som dven leder arbetet. Vid till-
bud eller olycka inom en entreprenad rapporteras detta vidare till Corem
genom rutiner inom projektverksamheten.

HR-organisationen sédkerstéller tillgang till halsoframjande atgérder
och méjlighet till rehabilitering vid sjukdom. Uppféljning av sjukfranvaro
och langtidssjukfranvaro sker arsvis eller efter behov. Respektive chef
ansvarar for att folja upp medarbetarens arbetssituation genom medar-
betarundersdkningar, medarbetarsamtal samt fortldpande dialog i det
dagliga arbetet.

Styrning

Corems arbetsmiljdarbete utgar ifran lagstiftning och myndighetsfére-
skrifter och beskrivs évergripande i Corems hallbarhetspolicy och upp-
forandekod. Policyn tillsammans med riktlinjer och rutiner styr hur

Corem arbetar med arbetsmiljon. Nya eller uppdaterade lagkrav identi-
fieras I6pande och rutiner och arbetssatt uppdateras vid behov.

Stor vikt ldggs vid forebyggande arbetsmiljdarbete, vilket skerinéara
samarbete mellan ledning, skyddskommitté, skyddsombud och medar-
betare, med stéd av féretagshélsovard. Rutiner, handlingsplaner och
riktlinjer beskrivs detaljerat i Corems sakerhetshandbok, HELP24. Med-
arbetare har eget ansvar for att félja uppsatta rutiner.

Rutiner finns for hur entreprendrsarbeten ska hanteras utifran arbetsmil-
joperspektiv. De omfattar krav i avtal, utférande och uppféljning. Speci-
fika rutiner finns for férvaltningsprojekt, projektutveckling samt drift.

Information om, och erfarenhetsutbyte fran arbetsmiljéarbetet sker
kontinuerligt i skyddskommitté och skyddsombudsforum samt pa arlig
skyddskonferens. Darutéver ar arbetsmiljé en stdende punkt vid méten
sasom driftméten, byggmoéten och arbetsplatstraffar. Cheferna ansvarar
fér attinformera om arbetsmiljdarbetet i sina respektive organisationer.
Medarbetarna kommer till tals genom medarbetarundersokningar, med-
arbetardialoger, arliga arbetsmiljdinventeringar samt arbetsplatsméten
och kontakt med skyddsombud. P4 Corems intranét, i HELP24 och i
HR-portalen, finns alla styrande dokument och arbetsmiljérelaterade
beskrivningar samt hélsobefrémjande formaner samlade.

Corems medarbetare genomgar en obligatorisk utbildning i arbets-
miljo, vilken 8r anpassad efter roll och arbetsuppgifter.

Corem arbetar férebyggande med hélsofréamjande atgérder. Pa de
flesta enheter finns tjédnstecyklar att anvanda for kortare tjdnstebesok.
Samtliga medarbetare erbjuds friskvardstimmar, friskvardsbidrag, privat
sjukvardsforsakring och halsoundersékning.

Mal och utfall

Det évergripande malet &r att skapa en arbetsplats som &r sund och

séker med fokus pé friska medarbetare och ett hallbart arbetsliv. Ar

2023 var tre specifika mal beslutade med syfte att framja majligheterna

att na det dvergripande malet.

1. Alla enheter inom organisationen skulle genomféra en arbetsmiljéin-
ventering, AMI, med tillhérande handlingsplan for att sdkerstalla ett
systematiskt arbete med att férbattra den fysiska och psykosociala
arbetsmiljon

2.100 procent genomférda skyddsronder pa fastigheter, bilar samt
enhetskontor.

3. Inrapporterade tillbud skulle 6ka till minst 60 stycken och vara minst
dubbelt till antalet mot inrapporterade olyckor.

Utfallet av Index fér organisatorisk och social arbetsmiljo, OSI, 1 2023 ars
medarbetarundersékning var 79 (75) vilket ska jamféras med bench-
mark p& 74. Det visar att Corems arbete fér en sund och séker arbets-
miljé uppfattas halla en god niva av medarbetarna. Total sjukfranvaro
uppgick till 2,2 procent (2,8) under 2023. Corems langsiktiga mal &r att
den langsiktiga sjukfranvaron arligen ska minska.lngen uppdelning gérs
pa organisatoriska enheter pa grund av personalstyrkans storlek i res-
pektive enhet.

Under 2023 rapporterades 33 (38) tillbud och 17 (24) olycksfall. Fér-
andringen kan framst kopplas till minskat antal anstallda inom koncer-
nen. Tillbuden skedde bade bland kontorsbaserad personal och
driftspersonal medan olyckor framst skedde bland driftpersonal. Rap-
porteringen mojliggér en fortsatt utveckling av Corems systematiska
arbetsmiljdarbete och vikten av att rapportera tillbud och olyckor &r dér-
fér hogt prioriterat. Arbete med arbetsmiljdinventeringar, AMI, syftar till
att sakerstélla att arbetsmiljoarbetet prioriterar ratt fragor kortsiktigt
samtidigt som det starker det systematiska och langsiktiga arbetsmiljé-
arbetet. Malen kopplat till genomférda AMI:er och skyddsronder upp-
naddes.

Olyckor och tillbud 2023 2022 2021
Tilloud inom Corem, antal 83 38 27
Olyckorinom Corem, antal 17 24 20
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Sjukfranvaro 2023 2022 2021 2020 2019
Sjukfranvaro total, % 2,2 2,8 2,1 4,4 5,5
varav langtids- 0,9 0,7 1,0 2,8 4,5

sjukvaro %

Redovisningsprincip

Rapportering mot det évergripande malet om en sund och séker arbets-
miljé sker via medarbetarundersdkningens index for organisatorisk och
social arbetsmiljé. Malet for arbetsmiljdinventeringen féljs upp genom
att alla enheter har skickat inventering och handlingsplan till HR-funktio-
nen fér sammanstalining och uppféljning. Utfallet rorande genomférda
skyddsronder sammanstalls av huvudskyddsombud och rapporteras till
Skyddskommitté for vidare hantering.

Rapportering av olyckor och tillbud sker skriftligt pa en sarskild blan-
kett som finns tillganglig i HELP24. Inkomna tillbudsrapporter samman-
stalls kvartalsvis och langsiktiga atgarder tas fram for att minska
riskerna. Tillbud eller olycka inom en entreprenad rapporteras vidare till
Corem genom rutiner inom projektverksamheten och en sammanstall-
ning lamnas till Corem i samband med fardigstéllandet. Sjukfranvaro
rapporteras via personalsystemen.

HALLBARHETSNOT 8 i
ARBETSVILLKOR OCH SAMMANSATTNING AV BOLAGET

2-7 ANSTALLNINGSFORM, ANSTALLNINGSVILLKOR
OCH KON

405-1 SAMMANSATTNING AV STYRELSE, LEDNING OCH
OVRIGA MEDARBETARE UTIFRAN ALDER OCH KON

Avgransning

Rapporteringen omfattar enbart personer med anstéliningi Corem Pro-
perty Group AB inklusive dotterbolag och inte individer som utfér arbete
under anstallningslika villkor.

Ansvar och uppféljning
Arbetet for att sékerstalla mangfald och likabehandling leds av HR-che-
fen, men varje chef &r ansvarig for att skapa en sammanséattning av grup-
per som préglas av mangfald och att arbeta foér att ingen medarbetare
diskrimineras. Alla medarbetare har ocksa ett ansvar vad géller att bidra
till att férebygga, férhindra och agera om man upplever nagon form av
diskriminering eller sérbehandling pa arbetsplatsen. Eventuella fall av
diskriminering fangas upp via arlig medarbetarundersékning, ndrmaste
chef, HR-organisationen eller Corems externa visselblasarfunktion.
Corems arbetsmiljépolicy slar fast att medarbetare pa ett naturligt och
obehindrat s&tt ska kunna vénda sig till chefer och arbetsledare fér att
uppmarksamma bolaget i hdndelse av uppfattad obalans mellan krav och
resurser. Det finns ocksa skyddsombud.

Styrning

Corems hallbarhetspolicy och uppférandekod beskriver Corems syn pa
ménskliga rattigheter, mangfald och lika méjligheter. Policyn slar fast att
det rader nolltolerans mot all form av diskriminering, krdnkande sérbe-
handling eller andra trakasserier. Darutéver beskrivs arbetet mot diskri-
minering och krankande sarbehandling i sarskild rutin till stod for verk-
samheten. Corems varderingar beskriver forvantningarna pd medarbe-
tarnaideras yrkesutdvande. Corems uppfoérandekod for leverantorer
beskriver de krav Corem stéller pa leverantérer

Mal och utfall

Corems 6vergripande mal ar att erbjuda en arbetsplats dar alla behandlas
lika, medarbetare trivs och som prédglas av mangfald. Corem ska vara en
attraktiv och varderingsstyrd arbetsgivare med kompetenta och engage-
rade ledare och medarbetare som trivs med sitt arbete och bidrar till att
driva Corem framat mot dess vision. Corem har nolltolerans mot diskrimi-
nering och krénkande sarbehandling.

Vid utgangen av 2023 var antalet anstallda i Corem, inklusive dotterbo-
lag, 291 (338), varav 290 (333) tillsvidareanstéllda och resterande viss-
tidsanstéllda. Antalet anstéllda som omfattas av kollektivavtal var 46 (66).
Resterande medarbetare var tjdnsteman vilka omfattas av anstallningsav-
tal som féljer samma nivéder som branschens tecknade kollektivavtal.
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Attraktiv arbetsgivare

Sammansé&ttningen av styrelse, ledning och évriga medarbetare utifran
kén och alder omfattar Corem inklusive dotterbolag vid arets slut. Inom
Corem har 16 (15) procent av medarbetarna utlandsk bakgrund enligt
SCB:s definition.

Under 2023 genomférdes en medarbetarundersokning dér medarbe-
tarnas upplevda situation mattes genom ett antal index sdsom Engage-
mangsindex (El), Ledarskapsindex (LI) samt Index fér organisatorisk och
social arbetsmiljé (OSI). Corems langsiktiga mél &r att respektive index
ska uppvisa en positiv trend och vara ldgst i niva med extern benchmark.
Utfallet for &r 2023 redovisas i tabellen nedan.

Bidrag till SDG:s, FN:s globala hallbarhetsmal

Genom férbyggande arbete med hédlsa och sdkerhet fér medarbetare
bidrar Corem till mal nummer 3 och 8, God hélsa och valbefinnande samt
Anstandiga arbetsvillkor.

ANSTANDIGA
ARBETSVILLKOR
OCHEKONOMISK
TLVAXT

GODHALSA 0CH
VALBEFINNANDE

FORDELNING KVINNOR OCH MAN PER 31 DECEMBER 2023

ALDERSFORDELNING

SAMTLIGA MEDARBETARE

W-29 &r 7% (6)
W 30-49 ar 51% (56)
50-ar 42% (38)

W Kvinnor 48% (46)
B Main 52% (54)

LEDNINGSGRUPP STYRELSE

MW Kvinnor 28% (383)
B Man 72% (67)

W Kvinnor 43% (50)
B Mé&n 57% (50)

MEDARBETARUNDERSOKNING

Index 2023 2022
Engagemangsindex (El) 82 79
Index foér organisatorisk och social arbetsmiljo

(osn 79 75
Ledarskapsindex (LI) 81 77
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ANSTALLNINGSFORM OCH KON PER 31 DECEMBER 2023

ORGANISATORISK INDELNING SAMT FORDELNING
KVINNOR OCH MAN, PER 31 DECEMBER 2023

Kvinnor Man Totalt 2023
Tillsvidareanstallda, antal 138 152 290 Ledning och stédfunktioner?, antal 93
Visstidsanstéllda, antal 1 0 1 kvinnor/man, % 68/32
Inhyrda resurser, antal 23 24 47 Region Stockholm, antal 96
Heltidsanstallda, antal 134 148 282 kvinnor/man, % 40/60
Deltidsanstéllda, antal 4 4 8 Region Stockholm logistik, antal 14
kvinnor/mén, % 14/86
Region Ost, antal 32
SAMTLIGA ANSTALLDA PER 31 DECEMBER 2023 kvinnor/man, % 47/53
2023 2022 2021 Region Vast, antal 43
Tillsvidareanstallda, antal 290 333 368  kvinnor/mén, % 35/65
varav kollektivanstéllda, antal 46 66 70 Projektutveckling, antal 8
Visstidsanstéllda, antal 1 5t 7 kvinnor/mén, % 50/50
Andel anstallda med utlandsk Utland, antal 4
bakgrund, % 16 15 13 kvinnor/man, % 25/75
1) Antal anstéllda anges per 31 december. Jamférelsetal har uppdaterats. 1) Vd, ledning, stédfunktion, ekonomi samt affarsutveckling
ANSTALLNINGSFORM OCH ORGANISATORISK INDELNING PER 31 DECEMBER 2023
Ledning och Region
stodfunk- Region Stockholm . Projekt-

tionert Stockholm Logistik Region Ost Region Vast utveckling Utland Totalt
Antal tillsvidareanstéallda 93 96 14 32 43 8 4 290
Antal visstidsanstallda 1 0 0 0 0 0 0 1
Antal inhyrda resurser utan
garanterat antalt timmar 12 24 2 3 2 4 0 47
Antal heltidsanstallda 90 94 13 32 41 8 4 282
Antal deltidsanstallda 3 2 1 0 2 0 8

1) Vd, ledning, stédfunktion, ekonomi samt afféarsutveckling

Redovisningsprincip

Rapportering mot de évergripande malen sker via medarbetarundersék-
ningen. Uppgifter som rér medarbetarna hamtas fran Corems HR-system.
Corem registrerar inte medarbetares minoritetsgrupptillhérighet eller
etnicitet. Uppgiften om andel medarbetare med utldndsk bakgrund hdm-
tas fran SCB. Enligt SCB definieras utlandsk bakgrund som personer som
ar utrikes fédda alternativt personer som é&r inrikes fédda med tva utrikes
fodda personer. Andel medarbetare som upplever att arbetsplatsen ar fri
fran diskriminering hamtas fran medarbetarundersékningen eller anmal-
ningar som har inkommit till compliance-funktionen via kanalerna for rap-

portering av oegentligheter sdsom narmaste chef, HR-chef eller

visselblasartjanst.
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Medarbetare pa Corems kontor i Géteborg i fastigheten Gamlestaden 39:13, vilken planeras att certifieras enligt BREEAM In-Use, niva Very good.

41
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GRI-index

GRI-index

GRI-index

Uttalande om anvandning

Anvant GRI 1

Tillamplig GRI-sektorstandard

1 januaritill 31 december 2023

GRI 1: grundval 2021

ALLMANNA STANDARDUPPLYSNINGAR

(Ingen sektorstandard tillgéanglig &nnu)

Corem Property Group AB har rapporterat i enlighet med GRI Standards fér perioden

S;:I)Iysning Beskrivning Sida Kommentar
GENERELLA GRI-UPPLYSNINGAR
2-1 Upplysningar om organisationen 5
2-2 Bolag som omfattas av redovisningen 124
2-3 Redovisningsperiod, redovisningscykel och kontaktperson 124,174
férredovisningen
2-4 Vésentliga férandringar under redovisningsperioden 6-7,125
2-5 Granskning av hallbarhetsrapporten 124,144
2-6 Sektorer bolaget r verksamt inom, vérdekedja och andra 12-13,30, 126,
vasentliga afférsrelationer 128-129
2-7 Total personalstyrka, uppdelad pa organisatorisk 139-140 Hallbarhetsnot 8
indelning, anstallningsform, anstaliningsvillkor och kén
2-8 Arbetskraft sominte ar anstéllda 140 Hallbarhetsnot 8
2-9 Redogorelse for bolagets styrning och styrelsens 66-77
sammanstéattning
2-10 Redogorelse for val av styrelse 68-70
2-11 Styrelsens ordférande 71 Styrelsen ordférande &r inte ledande befattnings-
havare i Corem
2-12 Redogorelse for styrning av hallbarhetsarbetet 124,128-139 Hallbarhetsnot 1-9
2-13 Redogorelse for ansvarsférdelning inom bolaget for 125
hallbarhetsarbetet
2-14 Styrelsens ansvar for hallbarhetsrapporteringen 125
2-15 Intressekonflikter 70
2-16 Kommunikation av kritiska angeldgenheter 73-74 Ingen vasentlig angeldgenhet har kommunicerats
under aret
2-17 Styrelsens sammansattning och samlade kompetens 70,76
2-18 Granskning av styrelsens forvaltning av bolaget 72
2-19 Ersattningspolicy 73
2-20 Process for att faststalla ersattningar 68-71
2-21 Ersattning till ledande befattningshavare 93-94 Avsteg fran GRI - Léner och ersattningar fordelade
mellan styrelseledaméter, VD och 6vriga anstéllda
redovisas i stallet for medianlén, not 4.
2-22 Uttalande om verksamhetens hallbarhetsarbete 8-9 Vd-ord
2-23 Policyer och riktlinjer 74,125
2-24 Férankring av policyadtaganden 74,125,128-139  Bolagsstyrning och hallbarhetsnoter
2-25 Processer for att begransa negativ paverkan 58-63,73-75
128-129,139
2-26 Hantering av information om oegentligheter 75
2-27 Lagefterlevnad 125
2-28 Medlemskap i organisationer 125
2-29 Intressentdialog 126
2-30 Kollektivavtal 139-140 Hallbarhetsnot 8
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GRI-index

Vasentliga fragor Upplysning Beskrivning Sida Kommentar
3-1 Véasentlighetsanalys 126
3-2 Lista 6ver vasentliga aspekter 126
3-3 Styrning av vésentliga omraden 125
GOD AFFARSPARTNER OCH LANGSIKTIG VARDEUTVECKLING
Hallbarhetsstyrning 3-3 Styrning och uppfdljning av vasentlig aspekt 125-126 Hallbarhetsnot 1-3
Langsiktigt 201-1 Skapat och levererat direkt ekonomiskt varde 82,93-94,128 Hallbarhetsnot 1
ekonomiskt resultat
Kundnojdhet Kundundersdkning 16,24,128 Hallbarhetsnot 2
Antikorruption 205-3 Afféarsetik, motverkande av korruption och respekt fér ~ 128-129 Hallbarhetsnot 3
manskliga rattigheter
Rapportering av Antal fall av korruption och oegentligheter samt 128-129 Hallbarhetsnot 3
oegentligheter vidtagna atgarder
MILJOANSVAR
Hallbarhetsstyrning 3-3 Styrning och uppféljning av vasentlig aspekt 126,130-137 Hallbarhetsnot 4-6
Energiférbrukning  302-1 Energianvandning inom verksamheten 132 Hallbarhetsnot 4
CRE1 Energiintensitet i byggnader
Vattenanvandning  CRE2 Vattenintensitet i byggnader 132 Hallbarhetsnot 4
Klimatpaverkan 305-1 Direkta utslapp av vaxthusgaser 133-136 Hallbarhetsnot 5
305-2 Indirekta utslapp av véxthusgaser
305-3 Ovriga indirekta utslapp av vaxthusgaser
CRES Vaxthusgasintensitet i byggnader
Produktmaérkning CRES8 Energieffektiva och miljécertifierade byggnader 137 Hallbarhetsnot 6
SOCIALT ANSVAR
Hallbarhetsstyrning 3-3 Styrning och uppféljning av vasentlig aspekt 62-63,126, Hallbarhetsnot 7-8
138-140
Halsa och sékerhet  403-1 Ledningssystem fér halsa och sakerhet 138-139 Hallbarhetsnot 7
403-2 Identifiering av skador, risker och handelseutredning 138-139 Hallbarhetsnot 7
403-3 Halsovard 45,138 Hallbarhetsnot 7
403-4 Medarbetares deltagande 44,138 Hallbarhetsnot 7
403-5 Utbildning fér medarbetare 45,138 Hallbarhetsnot 7
403-6 Framjande av medarbetares hélsa 45,138 Hallbarhetsnot 7
403-9 Olyckor och tillbud 138 Avsteg fran GRI - Antalet olyckor
redovisas i hallbarhetsnot 7 men
berégkning av olycksfallsfrekvens
saknas.
Medarbetare 405-1 Mangfald hos styrelse, ledning och medarbetare 62-63,139-140 Hallbarhetsnot 8

och mangfald
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HALLBARHETSRAPPORT
Granskning av héllbarhetsredovisning

Revisorns rapport 6ver dversiktlig granskning av Corem Property Group AB:s
hallbarhetsredovisning samt yttrande avseende den lagstadgade héllbarhets-

rapporten

Till Corem Property Group AB (publ), org.nr 556463-9440

Inledning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Corem Property Group AB
att 6versiktligt granska Corem Property Group AB:s héllbar-
hetsredovisning for ar 2023. Foretaget har definierat hallbar-
hetsredovisningens omfattning till de omraden som hanvi-
sas till i GRI index pa sidorna 142-143 i detta dokument
varav den lagstadgade hallbarhetsrapporten definieras pa
sidan 124.

Styrelsens och féretagsledningens ansvar

Det ar styrelsen och féretagsledningen som har ansvaret for
att uppratta hallbarhetsredovisningen inklusive den lagstad-
gade hallbarhetsrapporten i enlighet med tillampliga kriterier
respektive arsredovisningslagen. Kriterierna framgar pa sidan
124 i hallbarhetsredovisningen, och utgoérs av de delar av ram-
verket for hallbarhetsredovisning utgivet av GRI (Global Re-
porting Initiative) som &r tillampliga fér hallbarhetsredovis-
ningen, samt av foretagets egna framtagna redovisnings- och
berékningsprinciper. Detta ansvar innefattar aven den interna
kontroll som bedéms nédvandig for att uppratta en hallbar-
hetsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala en slutsats om hallbarhetsredovis-
ningen grundad pa var éversiktliga granskning och l1amna
ett yttrande avseende den lagstadgade hallbarhetsrappor-
ten. Vart uppdrag &r begrénsat till informationen i detta do-
kument, och den historiska information som redovisas och
omfattar saledes inte framtidsorienterade uppgifter.

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med
ISAE 3000 (omarbetad) Andra bestyrkandeuppdrag &n revi-
sioner och éversiktliga granskningar av historisk finansiell in-
formation. En Gversiktlig granskning bestar av att géra for-
fragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
upprattandet av hallbarhetsredovisningen, att utféra analy-
tisk granskning och att vidta andra oversiktliga gransknings-
atgéarder. Vi har utfort var granskning avseende den lagstad-
gade hallbarhetsrapporten i enlighet med FARs
rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den lag-
stadgade hallbarhetsrapporten. En 6versiktlig granskning
och en granskning enligt RevR 12 har en annan inriktning
och en betydligt mindre omfattning jamfort med den inrikt-
ning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Qua-
lity Management 1, som kraver att foretaget utformar, imple-
menterar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklu-
sive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och till-
lampliga krav i lagar och andra forfattningar. Vi ér oberoende
i forhallande till Corem Property Group AB enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgérder som vidtas vid en dversiktlig
granskning och granskning enligt RevR 12 gér det inte mdj-
ligt for oss att skaffa oss en sadan sékerhet att vi blir med-
vetna om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade slut-
satsen grundad pé en 6versiktlig granskning och granskning
enligt RevR 12 har darfér inte den sdkerhet som en uttalad
slutsats grundad pa en revision har.

Var granskning av hallbarhetsredovisningen utgar fran de
av styrelsen och foretagsledningen valda kriterier, som defi-
nieras ovan. Vi anser att dessa kriterier ar lampliga for upp-
rattande av hallbarhetsredovisningen.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning
ar tillrdckliga och @ndamalsenliga i syfte att ge oss grund for
vara uttalanden nedan.

Uttalanden

Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse
att hallbarhetsredovisningen inte, i allt vasentligt, &r upprat-
tad i enlighet med de ovan av styrelsen och foretagsledning-
en angivna kriterierna.

En lagstadgad hallbarhetsrapport har uppréattats.

Stockholm den 27 mars 2024

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon
Auktoriserad revisor

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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FASTIGHETSFORTECKNING
Goéteborg inkl. Boras

Goteborg inkl. Boras
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GOTEBORG INKL.BORAS

FASTIGHETSFORTECKNING
Goteborg inkl. Boras

Yta, kvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ . varde, nings-— vérde,
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp Kontor  logistik Handel Ovrigt*  Totalt mkr grad, % mkr
P scuens Sandlidsg. 1-3, Boras - - Lager/Logistk 7615 23158 18676 1066 50515 610 95 2493
‘ Backa 218 Exportg. 19, Géteborg - 1960/1960  Lager/Logistik 1134 15961 - 672 17767 82 1 67,2
n Backa 25:1 Exportg. 30 A-C, Géteborg - 1981/1986 Kontor 3917 375 - - 4292 52 71 21,2
- Backa 96:2 Exportg. 23, Géteborg - 2020/- Handel - - 22419 - 22419 28,0 95 128,4
‘ Gamlestaden 39:13 Lilla Waterloogatan 8,10, Goteborg - 1963/1963  Kontor 7418 58N - 602 13 831 25,7 95 72,3
n Gamlestaden 39:14 Lilla Waterloogatan 15, Goteborg - 1905/1952  Lager/Logistik - 880 - - 880 2,5 100 3,0
Inom Vallgraven 152 Drottningg. 28, Sédra Hamng. 27, ~ 2003/2003 Kontor 4123 - - 217 4340 19,4 100 154,0
Goteborg
[ Kalleback 171 Solhusg. 11, Géteborg ~ 1992/2000 Kontor 20053 17 - 200 20370 26,9 %9 137,
[0 Kobbegarden 6:141  Datav. 6, 8,10, Goteborg ~  1983/1983 Kontor 10152 2013 1097 391 13653 19,5 92 133
n Majorna 219:7 Fiskhamnsg. 6A-C, T 2002/2002 Kontor 1679 1933 1897 201 15710 19,9 25 126,9
Skargardsg. 1, Géteborg
[ majorna 2204 Fiskhamnsg. 2, Géteborg - 1986/1986  Kontor 5219 33 - 444 5696 12,9 83 62,4
n Majorna 220:5 Skairgardsg. 4, Géteborg - 1990/1990  Utbildning/ 579 16 - 3815 4410 90 100 00
vard/6vrigt
[ majorna 2235 Fiskhamnen 11, Géteborg T 1994/1987 Kontor 1745 - - - 175 24 100 91
m Nordstaden 18:3 Kronhusg. 7, Torgg. 17, Géteborg - 1985/1985  Kontor 19m 6 354 - 2271 6,3 85 57,0
m Nordstaden 18:4 Torgg. 19, Géteborg - 1985/1985  Kontor - - - - - - - -
[T savenas 17012 von Utfallsg. 18, 20, Géteborg - 1990/1990  Lager/Logistik 894 3155 - - 4049 42 100 15,5
Shvends 170113 von Utfallsg. 16, 16A, Géteborg - 1979/1979  Kontor 1624 465 - - 2089 26 100 10,5
[ savenas 17014 von utfallsg. 16B-C, Géteborg - 1991/1991  Kontor 4700 759 - - 5459 67 o1 284
[0 savenas 17017 von Utfallsg. 18, 20, Géteborg ~  1990/1990  Lager/Logistik - - - - - - - 20
T savenas 67:4 Torpavallsg. 11, 13, Géteborg - 1982/1991  Kontor 2296 40 - - 233 33 87 134
m Tuve 86:2 Hildedalsg. 1, Goteborg T 2007/2007 Lager/Logistik = 5301 - = 5301 58 100 297
m Tynnered 1:15 Femvagsskalet 4, Goteborg T 1979/1979  Lager/Logistik - 2600 - - 2600 31 100 16,7
m Kindbogéarden 1:107 Metallv. 8, Harryda - 1983/- Lager/Logistik - 2 470 - - 2 470 31 100 13,6
I Gastuben 3 Argong. 2D, MIndal ~ 1991/1994  Kontor 5990 - - - 5990 96 93 596
[0 Harddisken 8 Alfag. 8, MéIndal ~ 2012/2012  Kontor 3274 - - - 307 65 100 328
[T kryptongasen 8 Kryptong. 2, Neong. 6-10, MIndal -  —/- Lager/Logistik 4172 6032 - - 10204 13,6 98 72,4
Mejramen 1 Lunnagérdsg. 4, MéIndal - 1999/1999  Kontor 10 529 3745 - 843 1517 272 92 10,3
m Neongasen 2 Neong. 7, MéIndal - 1977/1977  Lager/Logistik 200 2021 - - 2221 43 98 14,1
[ pottegarden 2 Taljegardsg. 1, M&Indal ~ 1965/1965 Lager/Logistik 429 1371 - -~ 1800 18 89 12
m Pottegarden 4 Kréketorpsg. 20, MéIndal - 1991/1991 Kontor 3110 1841 - - 4951 6,1 92 352
m Spinnaren 1 Goteborgsv. 92, MéIndal - 20m/20m Lager/Logistik - 13437 - - 13437 131 100 102,2
m Spinnaren 5 Gaéteborgsv. 44, MéIndal - 1973/1973  Lager/Logistik - - - - - - - 19
m Stockrosen 2 Norra Ag. 40, MoIndal - 1988/1988  Kontor 1141 4 898 1007 3050 4.4 51 11,3
m Stockrosen 7 Norra Ag. 32, MéIndal - 1947/1997  Kontor 3680 1012 97 - 4789 8,7 100 4,6
E Travbanan 2 Aby Arenav. 8, MéIndal - 2018/2018  Utbildning/ 2840 - - 10367 13207 38,0 94 180,4
vard/6vrigt
ﬂ Travbanan 3 Aby Arenav. 10, M8Indal ~  2018/2018  Utbildning/ - - ~ 15646 15646 251 86 00
vard/évrigt
[ Tornrosen2 Flsjelbergsg. 12, MaIndal ~  1964/1964  Kontor 3680 2379 225 - 6284 71 90 18,8
[ tormrosen 4 Flsjelbergsg. 14C, MsIndal ~ 1989/1989  Kontor 2683 773 - - 3456 52 63 14,2
n Térnrosen 5 Flojelbergsg. 14A, MéIndal - Mark/- Utbildning/ - - - - - 0,2 100 1,6
vard/dvrigt
n Violen 1 Géteborgsv. 40, Mélndal - 1958/1980  Utbildning/ - - - 956 956 08 100 51
vard/dvrigt
m Vaskan 2 Gamla Kungbackav. 15, MéIndal - 1961/1671 Kontor 1184 95 1005 - 2284 3,5 100 7,7
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FASTIGHETSFORTECKNING
Goteborg inkl. Boras

GOTEBORG INKL. BORAS FORTS.

Yta, kvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings— vérde,
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt*  Totalt mkr grad, % mkr
n Angsviolen 1 Flojelbergsg. 18, MdIndal - 1960/1960 Lager/Logistik 2571 2797 - 180 5548 6,5 100 21,9
Mellby 3:198 Mellbyv. 21, 23, Partille - 1967/1983  Utbildning/ - - - 2576 2576 3,6 100 0,0
vard/ovrigt
m Mellby 5:120 Ogardesv. 19, Partille - 1990/1990  Kontor 3292 1623 - - 4915 6,9 86 27,3
Ugglum 1:76 Goteborgsv.88, Tillfallav. 27-29, - 1988/1988  Handel 1860 270 1931 421 4482 7.1 98 31,2
Partille
Ugglum 8:37 Tillfallav. 23-25 / Géteborgsv. - 1937/1975  Kontor 2040 14 987 615 3756 5,5 87 31,4
78-84, Partille
7/ Ugglum 8:92 Tillféllav. 17-21/ Géteborgsv. 74-76, - 1992/1992  Kontor 3981 350 497 1030 5858 12,8 92 46,0
Partille
Ugglum 9:242 Industriv. 2, 4, 6, 51, 53, 55, 57, 59, - 1989/1989  Kontor 9960 5157 - 967 16 084 20,9 93 70,4
Partille
Ugglum 9:243 Industriv. 6, Partille - Tomt Utbildning/ - - - - - - - 50
vard/dvrigt
TOTALT 151675 108114 50083 42216 352088 514 89 2285

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostdder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, massa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal storre byggnader.
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Halmstad

KRISTINEBERG

2
1

STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm

1. Blackstone Group

2. Fastighetsstaden i Halmstad

3. Intea Fastigheter
4. Rikshem
5. Corem

0 50 100 150 200

1 m Kontor, handel, hotell

Lager/logistik

Special

10

SLOTTSJORDEN

FASTIGHETSFORTECKNING
Halmstad

LARSFRID

5

HALMSTAD Yta, kvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ R vérde, nings— vérde,

Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp Kontor  logistik Handel Ovrigt*  Totalt mkr grad, % mkr
- Eketanga 24:37 Kristinebergsv. 18-20, Halmstad - 1989/1990  Lager/Logistik 551 1167 - - 1718 13 100 70
l Eketanga 24:49 Kristinebergsv. 22, Halmstad - 1989/1989  Lager/Logistik 2265 3020 - 344 5629 3,2 68 18,6
‘ Eketanga 5:417 Industriv. 1, Halmstad - 1962/1962  Lager/Logistik 277 3275 - - 3552 22 95 9,9
- Fotbollen 17 Bolmeng 11, Halmstad - 1929/1929  Kontor 480 - - - 480 0,8 100 0,0
n Fregatten 7 Svetsareg. 8, Halmstad - 1978/1978  Kontor 1517 - - - 1517 1,3 100 54
- Halmstad 2:25 Stationsg. 37, Halmstad - Tomt Utbildning/ - - - - - - - 0,0

vard/6vrigt

Halmstad 2:28 Stationsg. 37, Halmstad - 1920/1929  Lager/Logistik 4501 12095 1495 540 18 631 29,0 99 85,2
m Halmstad 2:49 Strandg 1, 3, Halmstad - 1911/1953 Kontor 2941 - - 94 3035 7] 97 30,9
m Jarnvagen 3 Gamletullsg. 12,14, Halmstad - 2017/2017  Kontor 4175 - - 1329 5504 14,5 89 105,8
[ orkaren Stationsg. 52, Halmstad - 1930/1930  Lager/Logistik 21 939 - 256 1406 06 65 10
[ oranen2 Stationsg. 50, Halmstad - 1948/1948  Lager/Logistik - 1300 - - 1300 06 - 07
m Ostkupan 3 Stélverksg. 1, Halmstad - 1950/1950  Lager/Logistik 4698 7912 - 10 12620 7,0 87 30,8
I sisttern2 Kundv. 15, Halmstad - 2008/2008 Handel - - 2981 635 3616 44 66 264
TOTALT 21616 29708 4476 3208 59008 72 91 322

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING

Jonkdping

Jonkoping

STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm

1. Castellum
2. AXA IM

3. Nivika Fastigheter

4. Catena
5. Alecta
6. Corem

75 160 225 300

m Kontor, handel, hotell

Lager/logistik

Special

BOTTNARYD

ODENSJO

BARNARP

KAXHOLMEN

MALMBACK

JONKOPING Yta, kvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ . vérde, nings— vérde,

Nr Fastighet Adress ratt véardeéar Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, mkr
- Budkaveln 18 Jarnvégsg. 18, Huskvarna - 1943/1950 Lager/Logistik 169 8167 - 45 8381 48 28 18,4
n Flahult 21:36 Betav. 4, Betav. 13, Jonképing - 2000/2001 Lager/Logistik - 12 878 - - 12 878 10,5 100 39,9
n Adelkorallen 1 Bultv. 2, Jonkdping - 1976/1976  Lager/Logistik - 1350 - - 1350 12 100 6,5
[ Adelkoralien 10 Bultv. 6 a, Jonkoping - 1978/1978  Lager/Logistik - 435 - - 435 03 100 21
[ Adelkoralien 17 Bultv. 4, Jonkaping - 1986/1986  Kontor 1117 1027 - - 2144 22 76 84
[ Adelmetallen 12 Grossistg. 12, Jénkoping ~  1987/1987  Lager/Logistik 258 1746 - - 2004 19 99 10,3
Adelmetallen 14 Grossistg. 5,7, Jonksping ~ 1987/1987  Kontor 1537 1021 - - 2558 26 80 10
[ Adelmetallen 4 Kabelv. 14, Jonksping - 1975/- Lager/Logistik - 4304 - - 4304 59 100 00
m Adelmetallen 5 Kabelv. 2, Jonképing - 1978/1983  Lager/Logistik - 5167 - - 5167 49 100 21,6
[ 1 Areporten s Fridhemsv. 12, Jénképing - 1985/1985  Kontor 1302 - - - 1302 15 100 72
m Oronlappen 7 Bangardsg. 1, Jonkdping - 1967/1974  Handel - 333 20915 - 3248 4.2 98 26,2
n Oronlappen 8 Bangardsg. 3, Jonkdping - 1999/1999  Utbildning/ 739 - 738 755 2232 4 100 237

vard/évrigt

[ Oronskyddet 0 Gnejsv. 2, Jonkdping ~ 1997/1997  Lager/Logistik 583 1100 - - 1683 23 100 19
[ Oskaret 16 Kindgrensg. 15, Jonkdping - - Lager/Logistik 535 6695 - 1315 8545 72 100 00
[ Overlappens Granitv. 10, Jnkeping ~ 2003/2003 Lager/Logistik 208 1656 - - 1954 19 44 18
[0 Overlappens Granitv. 8, Jénksping - 1974/1985  Lager/Logistik - 1726 - - 1726 15 100 84
TOTALT 6538 47695 3653 2115 60 001 57 90 207

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostader, mark samt évriga ytor sasom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING
Kalmar

Kalmar

STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm

; 1. LW Fastigheter
| 2. Rikshem
‘ 3.SBB i Norden
| 4. Nordfjord
5. Alecta

h 9. Corem
0 50 100 150 200

m Kontor, handel, hotell
Lager/logistik
Special

KALMAR Yta, kvm :
Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ virde,  nings-  vérde,
Nr Fastighet Adress ratt vérdear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr

Elefanten 3 Torsasg. 9, Kalmar - 1970/1971 Kontor 3293 2348 2538 354 8 533 7,3 77 28,5
Korpen 18 Fabriksg. 31, Kalmar - 1976/1976  Kontor 3117 694 - - 3811 58 99 25,7

- Korpen 20 Fabriksg. 29, Nyg. 30, Kalmar ~ 1979/1979  Utbildning/ 2769 300 - 3220 6289 6,6 30 -

vard/6vrigt
Matrosen 1 Tjarhovsg. 1, 3, 5, 7, Kalmar T 1995/1995  Kontor 1253 - - 1006 2259 3,0 78 1,0
TOTALT 10 432 3342 2538 4580 20892 23 69 65

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING
Képenhamn

Koépenhamn

%(SSUND ‘

A

KOPENHAMN
Yta, kvm .

Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings-— vérde,
Nr Fastighet Adress ratt vardear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
- 12p Vridsloselille By Roskildevej 157, Albertslund - 1982/2000 Kontor 8 630 - - - 8630 10,3 100 -
26er, 26fg, 26fi Porcelezenshaven 16A,18A och 26, -  1922/2005  Utbildning/ - - - 19300 19300 452 100 -

Frederiksberg Frederiksberg vard/ovrigt
I ] 52690 vanigse Indertoften 10, Képenhamn ~  1964/1964  Kontor 6444 271 - - 8715 132 100 -
[ | 383 Eksercerpladsen  Arne Jacobsens Allé 7,Kopenhamn  —  2012/2012  Kontor 15 568 - - ~ 15568 204 28 -
| 984 @stervold Kvarter Amerika Plads 38, Kopenhamn ~ 2008/2008 Kontor 6034 - - - 6034 199 100 -
TOTALT 36676 271 - 19300 56246 118 82 -

* Bestér av utbildning, vard, motion, bostader, mark samt évriga ytor sasom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING
Linképing och Orebro

Linkdping

STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm

1. Corem
2. Akademiska Hus TORNBY.

3. Castellum 12 1

4. Botrygg
13

5. Intea
0 75 150 225 300

mm Kontor, handel, hotell
Lager/logistik
Special

VASASTADEN

34
28
35

32

TANNEFORS
31

33

27
UNIVERSITETET
23, 26
25/19 20

2421
22

VIMANSHAGLE

JOHANNECUND

LINKOPING Yta, kvm :
Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings— vérde,
Nr Fastighet Adress ratt  vérdear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
- Amor1 Platensg. 26, Linkdping - 1929/1990  Kontor 3292 - - - 3292 8,0 100 50,8
Beridaren 12 Platensg. 29, Hertig Karlsg. 5A-D, - 1929/1959  Kontor 3996 361 - 112 4469 8,6 97 451
Linkoping
Brevduvan 17 Kungsg. 20, S:t Larsg. 18, 20, Lin- - 1916/1978  Kontor 7191 391 - 330 7912 16,6 99 87,5
képing
[ Brevauvan 21 Klosterg. 19, Ag. 33-37, Linképing -  1991/1991  Kontor 8661 68 58 801 9588 15,1 100 127,0
‘ Bromsaren 4 Stureg. 1, S:t Larsg. 1-3, Linkoping - 1958/1992  Kontor 55632 201 - 4742 10475 18,7 87 -
- Bavern 13 Hertig Karlsg. 2 A-C, 4 A-B, - 1981/1981  Kontor 5662 395 - 55 6112 103 98 612
Linképing
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FASTIGHETSFORTECKNING
Linképing och Orebro

LINKOPING FORTS.

Yta, kvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ varde, nings— varde,
Nr Fastighet Adress ratt vérdear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
7/ Elefanten 17 Barnhemsg. 2, Storg. 80, 82, - 1978/1985  Kontor 6 310 - - - 6 310 n7 100 56,6
Linképing
[ Gelgens Gillbergag. 23, 25, Linksping ~ 1975/1975 Handel 715 042 1622 625 3004 31 83 17,9
[0 Ganymeden7 Roxeng. 9, 11, Linksping - 1963/1973 Lager/Logistk 4355 8636 - 2468 15459 10,0 76 494
Garvaren 9 Florag. 10, Norra Oskarsg. 27A-D, - 1946/1960 Kontor 3620 730 - - 4 350 4.6 92 25,0
Roxeng. 18, Linkdéping
[ Glasberget 1 Attorpsg. 7-23, Linkaping ~ 1989/1992  Kontor 7072 580 - 1975 9627 12,8 9 60,8
[ Glasbiten Attorpsg. 2, Linkping ~ 1977/1977  Lager/Logistik - 4382 - - 432 55 ) 20,2
E Gasbiten 7 Roxtorpsg. 9, Linksping ~ 1973/1989  Lager/Logistik 1085 10302 - - 11387 157 29 574
[ZED Glasbizsaren 7 Tornbyv. 1, Linkping ~ 1929/1929  Kontor 4733 881 3089 1279 9982 13,6 20 84,0
[ cuvernsren 13 N Oskarsg. 18, Linképing ~ 1968/1971  Lager/Logistik 680 2080 - 500 3289 25 100 12,6
Gymnasten 2 Roxeng. 7, Linképing - 1977/1977  Kontor 1802 - - 310 2112 3,0 100 12,8
m Garden 1 Gottorpsg. 1, Linképing - 1987/1987  Kontor 1140 332 - - 1472 14 54 12,8
[ 1egivaren Teknikringen 4, Linképing - 1989/1989  Kontor 4130 - - - 4130 67 82 38,2
Idéléran 1 Teknikringen 2, Teknikringen 6, - 1986/1999  Kontor 12128 1842 - 3595 17565 34,6 92 1351
Diskettg. 11, Linképing
[ 1dsskaparen 2 Datalinjen 4, Linképing ~ 1999/2002 Kontor 23650 - - 128 23778 295 100 191,6
Idéskissen 1 Teknikringen 3, Linképing - 1984/1984  Utbildning/ - - - 4726 4726 8,4 100 -
vard/évrigt
Idétavlingen 4 Wallenbergsg. 1, Datalinjen 2, - 1990/2001  Kontor 21342 80 - 1308 22725 40,0 95 202,0
Linképing
Kvarnen 4 Stationsg. 14, 16, 18, Linkping - 1935/1955 Handel 1934 1017 2154 - 5105 59 76 26,4
P magasinet 1 Hagalundsv. 3A, LinkSping - 1929/1929  Lager/Logistik - 635 - - 635 02 - 46
I magneten 2 Finnég. 12, Linképing T 1980/1980 Lager/Logistik 48 2809 - - 2857 50 89 28,1
[0 Megafonen 4 Finnég. 10, Linkping T 1980/1980 Lager/Logistik - 3372 - -~ g3 00 - -
Mekanikern 18 Gelbgjutareg., Linkdping - Tomt Utbildning/ - - - - - 0,2 100 18
vard/évrigt
Mekanikern 22 G Tanneforsv. 17A, Vimarkg. 1, 3, 5, - 1947/1998  Lager/Logistik 1452 14 201 312 4991 20956 17,2 86 59,4
7,9, Linképing
m Morellen 1 Gelbgjutareg. 2, Linkdping - 1929/1949  Lager/Logistik 6324 9709 - 2674 18707 28,3 99 106,7
[ 2 Tannefors 189 Hagalundsv. 3B, Linképing - 1986/1986  Lager/Logistik - 1071 - - o7 04 - 69
Tannefors 1:90 Hagalundsv. 3B, Linkdping - Tomt Utbildning/ - - - - - - - -
vard/6vrigt
- Olaus Petri 3:234 O Bang. 7, Orebro - 1979/1979  Kontor 10 639 174 - 7545 18 358 18,4 100 150,2
TOTALT 147493 65191 7235 38188 258107 356 04 1732

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostdder, mark samt évriga ytor sésom laboratorium, massa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal storre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING
Malmé inkl. Lund

Malmo inkl. Lund - \e—

- - STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm -

1. Akademiska Hus
2. Wihlborgs |
3. Castellum
4. Hemso

5. Clarendon
_ 9. Corem

-~ 0 100 200 300 400

g
N |
I

m Kontor, handel, hotell N/
STORSTA FASTIGHETSAGARNA, thvm Lager/logistik »
Special ]

1. Wihlborgs
2. Castellum

! 3. Vasakronan

4. Nyfosa

5. Corem
0 200 400 600 800

m Kontor, handel, hotell
Lager/logistik
Special
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FASTIGHETSFORTECKNING

Malmé inkl. Lund

MALMO

Yta, kvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ R varde, nings- vérde,
Nr Fastighet Adress rétt vardear Fastighetstyp Kontor  logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
P Harven2 Traktorv. 14, Lund ~ 1908/1998  Kontor 3200 - - - 3200 5 100 203
- Sankt Clemens 8 Kattesund 6A, Lund ~  1976/1976  Utbildning/ 432 274 400 2622 3728 s 08 26,8
vard/évrigt
R traktom 4 Traktorv. 13, Lund - 1983/1983  Kontor 6641 1806 5569 485 14001 176 78 1234
[0 vattens Traktorv. 8, Lund - 2004/2004 Lager/Logistik - 3100 - - 3100 43 100 202
[0 vattenss Traktorv. 10, Lund - 1974/1987  Lager/Logistik - 3645 - - 3645 43 100 133
Ardret 12 Hostbruksv. 14, Lund ~ 1991/1991  Lager/Logistik 193 1816 - - 2009 23 96 88
[ Betongen 1t Krang. 4, Malmé T 1992/1992  Kontor 4831 78 - - 4909 83 84 408
‘ Carolus 32 Osterg. 12, Malmd - 1971/1999  Handel 1108 269 11195 3359 15931 29,6 80 210,0
m Dragér 1 Ovagen 8, Malmd - 2014/2014  Kontor 141 42 101 8n 2365 7.8 63 45,8
m Flygbasen 2 Hojdroderg. 21, Malmé - 1995/1995  Kontor 1657 - - - 1657 30 89 13,0
m Flygfyren 1 Héjdroderg. 29, - 19565- Lager/Logistik 360 9958 1830 - 12148 12,6 74 51,5
Flygfaltsv. 1, Malmé 2004/1955-
2004
m Flygfyren 3 Héjdroderg. 25, Malmé - 1990/1990  Kontor 3098 1252 - 874 5224 6,9 84 30,6
‘ Flygledaren 3 Héjdroderg. 18, Malmé T 1990- Lager/Logistik 745 852 - - 1597 2,6 100 8,0
2000/1990~
2000
‘ Flygvardinnan 4 Vattenverksv. 47, Hjdroderg. T 1940- Kontor 5844 2837 - 260 8941 15,0 86 74,5
30-34, Malmé 2001/1978-
2001
Fornminnet 6 Stenaldersg. 27, Malmé - 1989/1995  Lager/Logistik - 4710 - - 4710 45 100 25,0
m Ganggriften 3 Djurhageg. 14, Malmé - 2007/2007 Handel - - 6486 - 6486 8,3 100 61,2
m Hojdrodret 3 Kabing. 11, Malmé - 1990/1990  Kontor 1182 136 - - 1318 2,0 81 9,2
n Innerstaden 1:152 Osterg. 12, Malméd - 1971/1999 Utbildning/ - - - 900 900 0, - 55
vard/6vrigt
n Murman 11 Murmansg. 118-120, T 1960/1960 Lager/Logistik 3165 4 391 - 887 8443 72 67 233
Kruseg. 21, Malmé
n Murman 7 Murmansg. 124 A-C, T 1959/1959 Lager/Logistk 2214 4196 - 128 6538 58 %0 189
Kruseg. 25, Malmo
m Murman 8 Murmansg. 126, Kruseg. 27, Malmé - 1960/1968  Kontor 6423 760 - — 7183 10,1 81 23,9
m Nackremmen 1 Jégersrov. 211, Malmé T 1977/1977  Lager/Logistik - 1034 709 - 1743 16 100 7.9
m Nackremmen 2 Jégersrov. 213, Malmo - 1979/1979  Lager/Logistik 385 1871 - 157 2413 1,3 21 10,9
[T nejiikebuketten 4 Derbyv. 6, Malmé - 1991/1991  Kontor 5926 - - 617 6543 1,0 74 52,2
Nejlikebuketten 6 Derbyv. 4, Malmé - 1987/1987  Kontor 1729 - - - 1729 2,7 78 n7
m Nosgrimman 1 Jégersrov. 215, Malmo T 1982/1982  Lager/Logistik 200 1628 - - 1828 12 87 9,6
m Skevrodret 1 Kabing. 9, Malmo - 1978/1978  Kontor 1982 - - - 1982 42 100 8,6
m Smorbollen 12 Cypressv. 12, Malmé - 1970/1970  Lager/Logistik - 3757 - - 3757 3,1 100 12,3
m Stapelbadden 2 Ostra Varvsg. 2, Malmé - 2005/2005 Kontor 4157 24 - 331 4512 15,4 87 98,0
m Stapelbadden 4 Ostra Varvsg. 4, Malmé - 2008/2008 Kontor 7699 27 133 176 8 035 20,3 82 158,0
m Stillman 40 Kruseg.34, Malmé - 1961/1975 Lager/Logistik 458 1274 - - 1732 22 100 6,9
m Svedjenévan 3 Stenbarsg. 4-6, Malmo - 1991/1991 Kontor 4299 - - 614 4913 7.8 96 40,6
m Trénsbettet 2 Travbaneg. 4, Malmé - 1989/1989  Lager/Logistik 265 3373 - - 3638 22 91 15,9
m Utldngan 1 Tarnog. 6, Malmo - 1972/1986  Lager/Logistik - 9980 - - 9980 6,3 100 281
Varbuketten 3 Husiev. 21, Malmo - 1992/1997  Kontor 3317 - - - 3317 17 71 17,3
m Vésterbotten 11 Estlandsg. 2, 4, 6, Fosiev. 4, 6, 8, - 19711971 Utbildning/ 1841 4 479 886 6559 13765 16,7 86 16,4
Malmé vard/6vrigt
m Vasterbotten 9 Ystadsv. 15,17, 19, Fosiev. 2, Malmo - 1929/1929  Handel 5249 2547 8255 4324 20375 24,5 92 54,6
m Gréavstekeln 1 Stekelng. 4B, Malmé - - Kontor 1923 - - - 1923 4 100 20,8
TOTALT 81934 69616 35564 23104 210218 295 86 1494

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostdder, mark samt évriga ytor sésom laboratorium, massa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING
New York

New York

NEW YORK Yta, kvm :
Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ varde, nings— vérde,
Nr Fastighet Adress ratt véardear Fastighetstyp Kontor** logistik Handel Ovrigt*  Totalt mkr grad, % mkr
1241-1251 Broadway 1241-1251 Broadway, New York T - Kontor 97N - - - 97NM 106,6 100 -
322-326 7th Avenue  322-326 7th Avenue, New York - - Kontor 2214 - - - 2214 23,5 100 -
417 Park Avenue 417 Park Avenue, New York - - Kontor - - - - - - - -
TOTALT 11925 - - - 11925 130 100 -

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostdder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, massa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
** Projektfastighet.
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FASTIGHETSFORTECKNING
Norrképing

Norrkoping
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STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm

_ 1. Corem

‘ 2. Lundbergs
! 3. Castellum
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m Kontor, handel, hotell
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FASTIGHETSFORTECKNING
Norrképing

NORRKOPING vio, kem .
Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings- vérde,
Nr Fastighet Adress ratt vérdear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt*  Totalt mkr grad, % mkr
Basfiolen 9 Moa Martinsons g. 10b, T 1983/1983  Kontor 1223 - - 36 1259 2,0 100 51
Norrkdping
n Bronsen 2 Tenng. 4, Norrképing - 19711971 Lager/Logistik 3074 5665 1803 - 10542 10,6 91 427
Diket 10 Drottningg. 66, Nyg. 93, - 1968/1968  Kontor 2605 172 1270 874 4921 10,5 83 64,9
Norrképing
- Kondensatorn 1 Stathogav. 48, Norrkdping - 1960/1993  Lager/Logistik 7333 12769 2878 8865 31845 36,3 91 101,7
E Kopparhammaren 2 Norra Grytsg, St. Persg., Norrkoping - 1929/1999  Kontor 30473 1313 - 11502 43288 75,6 85 365,8
Kopparhammaren 7 Kungsg. 56, N Grytsg. 2,4,6, Norr- - 1929/1929  Kontor 3382 106 - 990 4478 10,4 97 -
képing
[ Koppam 10 Kopparg. 11-15, Norrksping ~ 1980/1989  Kontor 4071 2520 - 500 7190 70 89 432
m Kvarnholmen 4 Dalsg. 7, Norrképing - 1993/1993  Kontor 8498 - - 1267 9765 179 98 12,6
Malmen 8 Kopparg. 10, Norrkoping - Tomt Utbildning/ - - - - - 1,1 100 2,0
vard/évrigt
[EET omformaren 7 Hagag. 4-10, Norrképing ~  1951/1968  Lager/Logistik — 4960 4178 3065 12203 94 91 356
Platinan 1 Platinag. 1, Norrkoping - 1988/1988  Handel - - 4375 - 4 375 52 100 15,9
m Regulatorn 3 Kabelv. 15, Norrkdping - 1996/1996 Lager/Logistik 1551 2599 580 60 4790 4,0 75 18,3
Ritsaren 10 Industrig. 7-9, Masking. 23, Norr- - 1964/1986  Lager/Logistik - 5002 - 696 5698 3,4 36 21,7
képing
m Rotfjarilen 1 Svéarmareg. 1, 3, Norrkoping - 1992/1993  Kontor 5012 1798 - 619 7429 101 85 44 4
m Statorn 10 Malmg. 4, Norrképing - 1938/1978  Lager/Logistik 1536 2113 1085 61 4795 6,3 94 26,9
m Stjarnan 15 Slottsg. 114, 116, Norrkoping - 1958/1958  Kontor 7 805 638 - 4298 12741 22,0 90 108,0
m Stjarnan 16 Slottsg. 114,116, Norrkoping - 1958/1958  Kontor - - - - - - - -
m Svérdet 8 Hospitalsg. 17 m fl, Norrképing - 1967/1976  Kontor 7638 24 - 366 8028 13,5 74 80,4
TOTALT 84201 39679 16169 33298 173 347 245 88 1089

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostdder, mark samt évriga ytor sésom laboratorium, méassa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal storre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING
Nyképing

Nykoping
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STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm
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FASTIGHETSFORTECKNING

Nyképing

NYKOPING Vta, kvm )
Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings— vérde,
Nr Fastighet Adress ratt vérdeéar Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
Ana1l Géstabudsv. 2 m fl, Spelhagsv. 3 - 1940/1978  Kontor 12 246 4 570 - 6300 23116 333 92 121,5
mfl, Nykoping
B Ana2 Spelhagsvégen 1, Nykoping ~ 1984/1984 Lager/Logistik - 2710 520 10 3240 40 99 15
Anai13 Nyckelv. 14, Nykoéping - Tomt Utbildning/ - - - - - - - 1,0
vard/évrigt
Bagaren 20 O Storg. 5, St Anneg. 6, Nyképing - 1962/1962  Utbildning/ 400 - 363 1120 1883 27 95 204
vard/ovrigt
7/| Biografen 19 V Storg. 18, 20, Brunnsg. 29, Ny- - 1929/1987  Handel 551 75 1112 856 2594 50 97 36,7
képing
m Fors 11 Repslagareg. 43, Nykoping - 1929/1987  Kontor 8608 2018 270 635 11531 16,1 79 55,6
Furan 2 Domanv. 11, Nyképing - 2001/2001 Utbildning/ - - - 950 950 1,6 100 -
vard/ovrigt
m Glédlampan 16 Bagareg. 2, 4, Hamnv. 6, Nykoping - 1929/1929  Kontor 783 16 - - 799 1,2 100 47
m Glédlampan 17 Bagareg. 2, 4, Hamnv. 6, Nykoping - 1929/1929  Kontor 535 - - - 535 1,3 100 43
m Jarlen 1 Nyckelv. 14, Nykoping - 1899/2003  Kontor 680 - - - 680 1,3 100 57
Kladeshandlaren 15 Brunnsg. 36, 38, 40. V. Storg. 24, 26, - 1962/1972  Handel 3616 459 6573 2018 12666 16,5 80 122,2
28. V. Tradgardsg. 39, 41, Nyképing
Kungshagen 1:6 O Skeppsbron 1,0 Léngdg 4, 6, - 1929/1989  Kontor 1143 - - 450 1593 2,9 90 13,0
Nykoping
17/ Mijclkflaskan 8 Bagareg. 3 A-C, Fruéngsg. 4, - 1929/1940  Utbildning/ 3752 334 157 3955 8198 131 94 -
Kungsg. 16, Nyképing vard/évrigt
m Nyképings Bruk 1 V Kvarng. 64, Nyképing ~  1929/1983  Kontor 1864 10 - 270 2144 35 86 156
[ nykopings Bruk 7 V Kvarng. 62, Nykping ~ 1910/1991  Kontor 850 434 - 675 1959 25 82 14,5
[ spanten7 Spelhagsv. 4, 6, 8, Nykdping ~ 2009/2009 Handel - - 1280 - 1280 6 100 133
Standard 17 V Storg. 2-6, 8,10, Bagareg. 29, - 1969/1993  Kontor 3057 44 2577 994 6672 9,2 95 72,4
Fruangsg. 28, 30, Nyképing
P stensotan 5 Idbécksv. 8 B, Nykoping - 1971/1985  Handel 279 1354 3285 - 401 44 89 158
Séven 4 Norrképingsv. 9, Nyképing - 1987/1987  Utbildning/ - - - 1853 1853 2,4 100 -
vard/évrigt
TOTALT 38 364 12024 16137 20086 86611 123 920 528

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostdder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, massa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm

STOCKHOLM

Rankingen avser Stockholms lan.

1. Vasakronan

STORSTA FASTIGHETSAGARNA, tkvm

KISTA

1. Corem

2. Vasakronan

FASTIGHETSFORTECKNING
Stockholm

2. Fabege
3. Castgllum 8. Castellum
4. Akademiska Hus 4. Kista Galleria
5. Sagax 5. Atrium Ljungberg
7.Corem 0 100 200 300 400
0 400 800 1200 1600 | Kontor, handel, hotell
[l Kontor, handel, hotell Lager/logistik
Lager/logistik Special
Special
STOCKHOLM, NORRA - .
Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ R vérde, nings— varde,
Nr Fastighet Adress rétt vardear Fastighetstyp Kontor  logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
[T Timmerhuggaren2  Vendev. 90, Danderyd ~ 1969/1969  Kontor 6146 2453 - 2131 10730 16,6 80 100,0
- Johannelund 7 Krossg. 10, 12,14, 16, 18, Sorterarg. T 1969/1969  Kontor 11408 5817 3565 1344 22134 278 81 81,5
23, Stockholm
‘ Orgelpipan 4 Klarabergsg. 33, 35, Stockholm T 1957/1957  Kontor 3518 - - 726 4244 33,1 100 2340
[ singein 13 Krossg. 26-28, Stockholm T 1966/1966 Lager/Logistik 1807 2293 - - 4100 4,0 29 171
- Stenen 1 Krossg. 15,17, Sorterarg. 31,33,35, T  1970/1970  Kontor 7781 3572 - - 11353 98 29 411
Stockholm
- Stenmjolet 1 Siktg. 1, 3, Stockholm T 1960/1960  Utbildning/ 2023 304 975 2110 5412 6,7 47 32,0
vard/dvrigt
Stenmjslet 2 Siktg. 3A-3B, Stockholm T 1960/1960 Lager/Logistik 1018 2730 1076 - 4824 55 80 16,0
[ oanlian s Enhagsv. 5, Taby - 1998/1998  Handel - - 1237 - 1237 24 100 16,2
n Kannringen 1 Enhagsslingan 2, 4 Taby - 1988/1988  Kontor 4101 - - - 4101 6,7 82 43,2
[T Kannringen 2 Enhagsslingan 6, 8 Taby ~ 1991/1991  Kontor 1990 16 - - 2006 32 70 20,1
m Kardborren 13 Kanalv.15,17 Taby - 1981/1981 Kontor 11855 356 - 2371 14582 26,2 73 128,0
m Linjalen 60 Méattbandsv. 12 Taby - 1991/1991 Kontor 3195 496 - 140 3831 59 83 32,2
[0 E] Roslags-Nasby 24:44  Stockholmsv. 100,102 Taby - 1965/1965 Handel - - - - - - - 138
[0 Roslags-Nasby 24:45  Stockholmsv. 100,102 Taby - 1965/1965 Handel - - - - - - - -
m Roslags-Nasby 25:7 Stockholmsv. 100, 102 Taby - 1965/1965 Handel - 450 2181 - 2631 39 100 -
[0 Roslags-Nasby 258 Stocknholmsv. 100,102 Taby - 1965/1965 Handel - - - - - - - -
Smygvinkeln 11 Ritarslingan 18 Taby ~ 1991/1991  Lager/Logistik - 1634 258 500 2392 33 83 127
‘ Svanghjulet 1 Enhagsslingan 23, 25 Taby ~1990/1990  Utbildning/ - 424 ~ 3938 4362 80 98 -
vard/évrigt
m Svanghjulet 2 Enhagsslingan 5,7, 9, 11,13 Taby - 1989/1989  Kontor 1660 12 - 1323 2995 43 73 254
m Svénghjulet 3 Enhagsslingan 15,17, 19, 21 Téby - 1991/1991 Kontor 4329 579 - - 4908 79 88 46,4
m Tryckaren 3 Reprov. 6, Viggbyholmsv. 81 Taby - 1945/1992  Lager/Logistik 1258 2240 - - 3498 45 83 18,5
[P ventitent Enhagsslingan 1A-B Taby ~ 1987/1987  Kontor 1981 678 - 207 2956 39 84 26,0
P vaxelisdan Enhagsv. 7 Taby - 1978/1983  Kontor 2007 390 - 34 2790 50 47 248
[0 vaxetiagan 3 Enhagsv. 9 Taby - 1978/1978  Kontor 1149 44 313 - 1876 24 66 128
[ Akeroy 0 Kemistv. 6 Taby - 1975/1989  Kontor 1177 12 - - 1189 17 78 79
- Broby 11:6 Ostra Bang. 18, Sigtuna - 1989/1989  Kontor 942 - - - 942 1,2 100 5]
m Broby 12:6 Ostra Bang. 2 A, Sigtuna - 1978/1978  Lager/Logistik 368 632 - - 1000 14 100 6,9
m Broby 12:9 Ostra Bang. 2 B, Sigtuna - 1986/1986  Lager/Logistik - 1645 - - 1545 14 35 8,8
m Mérsta 21:22 Masking. 17, Sigtuna - 1981/1981 Lager/Logistik - 3372 - - 3372 52 100 177
m Mérsta 21:34 Soderbyv. 1, Sigtuna T 1988/1988  Kontor 2822 1077 2549 549 6997 10,0 78 52,9
m Mérsta 21:42 Soderbyv. 3, Sigtuna - 1989/1995  Kontor 5161 2230 - - 7 391 9,6 49 56,4
m Marsta 21:50 Masking. 29, Sigtuna - 1991/1991 Lager/Logistik 1043 3599 - - 4642 47 93 275
m Marsta 21:53 Kabelg. 8, Sigtuna - 1992/1992  Kontor 460 - - - 460 0,5 100 2.3
m Mérsta 24:10 Séderbyv. 8, Sigtuna T 1983/1983  Lager/Logistik - 872 - - 872 1,1 100 4.8
m Mérsta 24:11 Soderbyv. 12, Pionjarv. 25, Sigtuna T 1987/- Handel 559 - 768 - 1327 1,9 89 11,1
Mérsta 24:12 Soderbyv. 14, Sigtuna T 1986/1986  Lager/Logistik 417 609 - - 1026 14 100 6,3
m Norslunda 1:10 Lindberghs g. 9, Sigtuna - 2003/2003 Kontor 2181 762 - - 2943 3.8 67 242
m Malten 1 Vetenskapsv. 10, 12, 14, Sollentuna - 2005/2005 Kontor 12 358 578 - 943 13879 28,1 66 220,0
m Ringparmen 6 Bergkallav. 36 Sollentuna - 1986/1990  Lager/Logistik 2148 5608 280 - 8036 121 88 481
m Aprikosen 2 Hemvérnsg. 5,7, 9, Solna - 1975/1992  Kontor 26 279 3453 - 4887 34619 96,5 920 598,0
m Hilton 3 Gustav lll:s Boulevard 40-46, Solna - 2003/2003 Kontor 18 623 682 65 603 19973 68,1 95 513,0
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FASTIGHETSFORTECKNING

Stockholm

STOCKHOLM, NORRA FORTS.

Yta, kvm

Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ varde, nings- vérde,
Nr Fastighet Adress ratt vérdear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
Alptanas 2 Torshamnsg. 7, 7A, 9, Haukadalsg. T 1981/1981 Kontor 2783 247 - - 3030 4] 56 2338
1, Kista
Alptanas 3 Torshamnsg. 1, 3, 5, Kista T Tomt Utbildning/ - - - - - 1,6 100 53
vard/6vrigt
Blafjall 1 Kistav. 21-25, Kista — 2002/2002 Kontor 18720 - - 6 18726 49,1 0 4080
[ sorg Torshamnsg. 16, Kista T 1977/1977  Kontor 1411 - - - am 20 80 12,0
7 Borg2 Strémog. 3, Kista T 1981/1981  Lager/Logistik 0 4655 - - 4655 64 100 334
[ Borg s Stromog. 5, Kista T 1978/1978 Lager/Logistik 0o 187 - - 18y 26 100 137
[ Borg4 Vagog. 6, Kista T 19798/1979  Kontor 1004 927 - - es 36 52 180
m Borg 6 Strémaég. 7, Vagog. 8, Kista T 1980/1980  Lager/Logistik 1496 4921 - - 6417 91 96 50,2
Borgarfjord 4 Kistagangen 12, Torshamnsg. T 1983/1983  Kontor 12617 245 - 660 135622 327 65 206,0
31-33, Kista
[ pomnarvet Domnarvsg. 35, Kista T 1978/1978  Kontor 1895 1778 - - 3673 54 100 316
P Geysir Osterdg. 4, Kista T 1979/1979  Lager/Logistik - 5110 - - 510 6,9 100 404
P ceysir2 Osterdg. 2, Kista T 1980/1980 Lager/Logistik 1862 4792 - 185 6819 90 86 532
Gullfoss 3 Osterdg.1,3, Kista T 1879/1983 Kontor 4830 1098 - 1587 754 106 44 64,0
[ cuioss 5 Viderdg. 6, Kista T 1979/1983  Kontor 3508 - - - 3508 69 100 303
Helgafjéll 1 Torshamnsg. 22,24 A-D,26 A-B, T 1979/1979  Kontor 10673 1592 - - 12265 237 19 1650
Kista
Helgafjéll 2 Torshamnsg. 28 A-B, 30 A-E, 32 T 1981/1981  Kontor 14804 4818 - 7560 27272 572 84 328,0
A-D, 34 A-B, Kista
[ Helgafial 3 Torshamnsg. 36, 38, 40, Kista T 1980/1990 Lager/Logistik 3965 10502 - ~ 14467 20,6 77 15,8
m Helgafjall 4 Torshamnsg. 42, 44, 46, Kista T 1998/1998  Kontor 10260 28395 ~ 1258 13913 303 61 205,2
Helgafjall 5 Kistagangen 2, 4, Torshamnsg. T 1978/1988  Kontor nn7z 559 222 4217 16 115 25,2 35 225,0
20, Kista
[ Helgafiall 7 Torshamnsg. 48, 50, 52, 54, Kista ~ 2001/2002  Kontor 17562 1902 - 2599 22063 52,4 74 387,0
7/ Isafjord 4 Torshamnsg. 21, 23, Torshamns- - 1976/2008 Kontor 62 231 20 - 9807 72058 180,6 100 1069,0
grénd 2, 4, 6, Grénlandsg. 10, Kista
Isafjord 5 Gronlandsg. 8, Kista - Tomt Utbildning/ - - - - - - - -
vard/6vrigt
Isafjord 6 Gronlandsg. 6, Torshamnsgrand - 1976/2008  Utbildning/ - - - 3222 3222 44 100 -
9, Kista vard/évrigt
70} Isafjord 7 Hans Werthéns Gata 19, Kista - Tomt Utbildning/ - - - - - 11 100 -
vard/évrigt
74 Isafjord 8 Torshamnsg. 17, Hans Werthéns - 2016/2016  Kontor 23698 303 - 1230 25231 76,8 94 569,0
Gata 19, Torshamnsgrand 3, Skaf-
t4g.14,16 , Kista
Knarrarnas 3 Fardg. 57, Kista T 1985/1985 Kontor 5504 234 - 1417 7155 15,0 50 95,1
v/<1 Knarrarnés 4 Farog. 8, Isafjordsg. 19, 21, Kista T 1985/1985  Utbildning/ 420 194 - 7151 7765 17,0 94 124,5
vard/évrigt
Knarrarnas 6 Isafjordsg. 3, 5, Kista T 1987/1987 Kontor 4342 333 - - 4675 97 76 67,2
Knarrarnés 9 Knarrarnésg. 15, Kista T 1984/1986  Kontor 4748 172 - 3 4923 9,5 45 76,0
7 Lidarande 1 Torshamnsg. 18, Kista ~  1979/2008 Utbildning/ 3007 126 375 16433 19946 36,8 88 2044
vard/évrigt
R6r0s 1 Norgeg. 1, Kista T 1985/1985 Kontor 3155 136 - 1 3202 6,0 50 316
Gladjen 1:51 Truckv. 14, Upplands Vasby ~ 2010 Kontor 1000 - 8 756 1874 62 54 38,6
Gladjen 1:52 Truckv. 16, Upplands Vasby - 1982/1982  Kontor 2913 224 - - 3137 42 81 270
Hammarby-Smedby Travg. 92, Upplands Vasby - 1982/1987  Kontor 708 559 - - 1267 1,7 66 13,5
1:435
m Spréngaren 9 Ekenbergsv. 128, Sundbyberg - 1989/1989  Kontor 1056 - - - 1056 1,7 100 m1
TOTALT 373143 99568 13982 80333 567024 171 78 7295

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostdder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, massa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING
Stockholm

Stockholm, S6dra

STOCKHOLM, SODRA v
ta, kvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings— varde,
Nr Fastighet Adress ratt vérdear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
[ Elipsen s Ellipsv. 17, Huddinge ~ 1997/1997 Kontor 2820 - - - 2820 49 100 195
[ Ferstugant Fullersta Torg 18, 20, Huddinge ~ 1989/1989  Kontor 1600 - - - 1600 38 100 240
Rektangeln 3 Pyramidb. 2, 4, Huddinge -~ 1986/1986  Utbildning/ - 477 - 2654 3131 14,8 100 26,9
vard/évrigt

] valen2 Kommunalv. 1, 3, 5, Huddinge ~  1987/1987  Kontor 4248 232 - - 4480 10,2 94 64,2
[ Dagskittet 2 Elektrav. 20, 22, Hagersten T 1956/1968 Lager/Logistk 4321 7176 455 - 11952 19, 100 682
Damskon 2 Elsa Brandstroms g. 50, 52 Ha- T 1977/1977  Lager/Logistik 1082 3740 - - 482 76 100 210

gersten
Elektra 20 Elektrav. 53 Hagersten T 2016/2016  Lager/Logistik 1791 3888 - - 5679 104 100 64,6
Elektra 23 Elektrav. 25, Vastberga Allé Ha- T 1949/1969  Kontor 3248 2680 1176 - 7104 n4 96 37,7

gersten
[ Eektra27 Vastberga allé 32 Hagersten T 1962/1962  Kontor 2820 2735 - - 555 90 84 536
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FASTIGHETSFORTECKNING

Stockholm

STOCKHOLM, SODRA FORTS. Via
a,xvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-
Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings- varde,
Nr Fastighet Adress ratt véardeéar Fastighetstyp Kontor  logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr
Nattskiftet 12,14 Drivhjulsv. 36, Hagersten T 1986, Lager/Logistik 2814 6 560 1441 215 11030 14,8 81 79,9

1955/1986,
1955
Arenan 2 Arenaslingan 1-3, Arenav. 49, - 1989/1989  Kontor 32191 4401 14724 4771 56 087 1879 89 1398,0
55-63, Johanneshov
m Arenan 3 Arenav. 39-47, Johanneshov - 1989/1989  Kontor 13754 101 - 1799 16 564 63,2 99 455,0
2T Arenan 6 Arenav. 17, 21-85, Johanneshov - 1991/1993  Kontor 17510 3138 1430 8963 31041 103, 82 400,
[l Arenans Arenav. 7-13, Johanneshov ~ 2001/2001  Kontor 14150 - - - 4150 46,2 100 383,
Sandhagen 8 Rékerig. 21, Johanneshov T 1984/1984  Utbildning/ - 3 759 810 1600 12 78 1
vard/dvrigt

[ Halsata s Stensatrav. 5, Skérholmen T 1976/1976  Lager/Logistik 591 7820 1835 - 10255 156 100 50,0
[ L Lastkajen 3 Upplagsv. 34, 38, Stockholm T 1966/1972  Lager/Logistik 204 11976 - - 12270 14,0 100 758
[ Lisatran Storsétragrand 5, Skarholmen T 1993/1993  Kontor 4930 2014 - - 6944 10,6 83 58,0
[ L Lilsatras Storsatragrand 3, Skarholmen T 2008/2008 Lager/Logistik - 8570 - - 8570 13,9 100 74,8
Stensatra17 Stromsatrav. 18, Skérholmen T 1876/1976  Lager/Logistik 206 4717 - - 4023 70 100 213
[ 4 storsitran Storsétragrand 4-26, Skarholmen T 1972/1972  Kontor 12205 8604 4615 6451 31965 486 o1 2040
[ sintent Bollmorav. 123, Tyres ~ 1929/1983  Lager/Logistik - 830 - - 830 08 100 62
TOTALT 120665 80609 26435 25663 253372 6182 92 3597
TOTALT STOCKHOLM 493798 180177 40417 105996 820396 1798 83 10897

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostader, mark samt évriga ytor sasom laboratorium, méssa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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Uppsala
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Yta, kvm Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-

Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings- varde,

Nr Fastighet Adress ratt véardear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt*  Totalt mkr grad, % mkr

Bolénderna 33:2 Kungséngsv. 15 mfl - 1991/1991 Kontor 16 610 409 - 1628 18647 39,0 65 2440

Fyrislund 6:6 Rapsg. 7 - 1921/2003  Utbildning/ 21813 7725 - 32845 62383 141,9 91 573,5
vard/évrigt

Kungséngen 10:1 Bavernsgrand 17,19, 21, - 1966/1989  Utbildning/ 9047 137 - 10132 19 316 59,4 99 216,0
Kungsg. 48, 50 vard/6vrigt

Kungsédngen 10:2 Suttungs gréand 4, 6 - 2017/2017  Utbildning/ - - - - - - - 233,0
vard/6vrigt

(15} Kungsangen 29:1 Kungsg. 70A-E - 1985/1985  Kontor 2 596 515 1366 - 4477 6,4 92 48,4

17/ Kungséngen 37:13 Kungs. 107-115, Stallangsg. 19-25 - 1989/1989  Kontor 7889 590 5560 1192 15231 32,9 91 192,0

57 955 9376 6926 45797 120054 279,5 89 1507

TOTALT

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostéder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, méassa, post och teknikutrymmen.
En fastighet kan besta av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal stérre byggnader.
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FASTIGHETSFORTECKNING
Vasteras
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FASTIGHETSFORTECKNING

Vasteras och Eskilstuna

VASTERAS Yta, kvm )

Hyres- Ek.uthyr- Taxerings-

Tomt- Byggar/ Lager/ vérde, nings-— vérde,

Nr Fastighet Adress ratt vérdear Fastighetstyp Kontor logistik Handel Ovrigt* Totalt mkr grad, % mkr

Bogserbaten 1 Saltangsv. 22, Vésteras - Tomt Utbildning/ - - - - - - - 16
vard/ovrigt

n Gastuben 5 Bjornov. 8, Vasteras - 1943/1943 Handel - - 2442 - 2442 2,6 94 12,9

Gustavsvik 13 Sjohagsv. 3, 5,7, - 1957/1962  Lager/Logistik 6929 13222 - 9791 29942 271 81 85,6

Stensborgsg. 2, Vasteras

lcander 1 Stensborgsg. 1, Vésteras - 1987/1987  Utbildning/ - - - 2517 2517 52 97 -
vard/6vrigt

Klas 8 Smedjeg. 13, Vésteras - 1956/1956  Utbildning/ 1309 196 1566 2404 5475 10,5 75 60,5
vard/évrigt

[ Kranlinan 1 Traversg. 13, Vésterés ~ 2009/2009 Lager/Logistik - 2580 2423 - 5003 74 100 32,0

Leif 19 Hantverkarg. 2, Vasteras - 1929/1964  Utbildning/ 5121 1081 6579 8288 21069 38,4 92 2593
vard/svrigt

P Lennart17 Vasag. 12, Vasters - 1965/1994 Handel 3286 283 6772 2895 13236 243 80 190,0

P Livia e Skomakarg. 2, Vasteras ~ 1992/1992  Kontor 4210 378 - 1292 5880 157 83 84,4

P Loke 24 Kopparbergsv, Vasteras ~  1962/1983  Kontor 7188 2097 6810 5633 21728 26,5 85 224.8

[ vatss Stora g. 21, Vasteras - 1968/1983 Handel 501 1868 9025 7756 19150 493 87 2825

LR omformaren 6 Betongg. 1, Wikmansg. 7, Vasteras - 1962/1985  Kontor 5674 4191 - - 9865 99 %4 452

v/ Sigurd 3 Sigurdsg. 27, 29, 31, 33, 35, 37, - 1932/1989  Lager/Logistik 2275 3436 1928 2483 10122 84 41 314

Vésteras

Sigurd 7 Sigurdsg. 23, Vasteras - 1929/1929  Utbildning/ 2201 1223 - 5364 8788 21,5 91 126,2
vard/évrigt

[T sjshagen 12 Sjshagsv. 14, Visterss ~ 1952/1980  Lager/Logistik 618 6614 - - 7032 70 97 218

[ stensborg 2 Sjshagsv. 2, Vasteras ~ 1957/1977  Kontor 412 340 - 250 1004 10 60 42

Stensborg 4 Sjdhagsv. 4, Vésteras - 1989/1989  Utbildning/ - - - 2143 2143 73 100 0,0
vard/évrigt

m Traversféraren 1 Traversg. 2, Vasteras - 1988/1996 Handel - - 1325 1175 2 500 4,0 100 21,2

m Traversféraren 3 Traversg. 4, Vasteras - 1990/1990 Handel - - 2560 - 2 560 4.4 100 28,8

m Vésteras 2:5 Stensborgsg. 4, Vésteras - 1982/1989  Kontor 1325 - - 125 1450 2,8 100 1,2

Vampyren 9 Kungsg. 25, Eskilstuna - 1937/1975  Utbildning/ 3883 837 4965 7028 16 713 22,6 88 175,4
vard/évrigt

[ ] vestalen 10 Kungsg. 24, Eskilstuna - 1966/1966 Handel 383 408 6473 3454 10717 225 82 1578

Vestalen 8 Rademacherg. 29, Eskilstuna - Tomt Utbildning/ - - - - - 0,5 100 0,5
vard/6vrigt

TOTALT 45 315 38753 52867 62600 199536 318,9 86 1857

* Bestar av utbildning, vard, motion, bostdder, mark samt évriga ytor sdsom laboratorium, massa, post och teknikutrymmen.

En fastighet kan bestéa av ett flertal samreglerade fastigheter alternativt ett flertal storre byggnader.
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OVERSIKT
Historisk 6versikt och nyckeltal

Historisk 6versikt och nyckeltal

Mkr 2023 2022 2021 2020 2019
RESULTATRAKNING

Intakter 4244 4491 2805 894 961
Fastighetskostnader -1362 -1558 -911 -226 -260
Driftsoverskott 2882 2933 1894 668 701
Central administration -179 -187 -116 -39 -39
Forvarvskostnader = - -21 - -
Finansnetto -1464 -1071 -579 -209 -262
Forvaltningsresultat 1239 1675 1178 420 400
Resultat bostadsutveckling = - -36 - -
Resultatandelariintresseforetag -1076 -862 3 - 148
Véardeforandringar fastigheter -8476 -2934 3432 759 1695
Vardeforandring finansiella placeringar 87 -1105 870 -1042 1089
Véardeférandringar derivat -1000 1375 256 -31 -17
Nedskrivning goodwill -589 -635 -21 - -
Resultat fore skatt -9815 -2 486 5682 106 3315
Skatt 1816 548 -1187 -214 -201
Arets resultat -7999 -1938 4495 -108 3114
Omrakningsdifferenser m.m. -328 942 295 -11 -8
Arets totalresultat -8327 -996 4790 -119 3106
Mkr 2023 2022 2021 2020 2019
BALANSRAKNING

Goodwill 1785 2374 3059 - -
Forvaltningsfastigheter 58033 78 387 83084 14002 12114
Nyttjanderattstillgangar 1375 1623 1000 218 209
Andelariintresseforetag 0 3415 472 - -
Finansiella tillgdngar vérderat till verkligt varde 1351 5 2263 4347 3191
Derivat 562 1312 251 - -
Ovriga anldggningstillgdngar 144 232 153 7 5
Omséttningsfastigheter 290 206 63 - -
Ovriga omsattningstillgdngar 881 1230 1320 85 62
Kortfristiga placeringar = 1099 - - 1542
Likvida medel 429 979 571 15 8
Summa tillgangar 64 850 90 862 92 236 18674 17131
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 22003 31268 33342 7277 8172
Eget kapital hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande 14 43 596 - -
Réntebé&rande langfristiga skulder 19505 32745 32016 5510 5264
Langfristiga leasingskulder 1375 1623 1000 218 209
Uppskjuten skatteskuld 5709 7562 8127 800 592
Derivat 259 22 337 455 424
Ovriga langfristiga skulder 41 43 67 7 7
Rantebarande kortfristiga skulder 13830 14728 14 548 4086 2091
Ovriga kortfristiga skulder 2114 2828 2203 321 372
Summa eget kapital och skulder 64 850 90862 92236 18674 171381
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OVERSIKT
Historisk 6versikt och nyckeltal

2023 2022 2021 2020 2019
Fastighetsrelaterade
Férvaltningsfastigheternas verkliga varde, mkr 58033 78387 83084 14002 12114
Direktavkastningskrav vérdering, % 5,8 5,2 51 5,5 5,8
Hyresvarde, mkr 4322 4940 4957 970 912
Uthyrningsbar area, kvm 2428426 3194535 3478659 985887 959495
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 87 89 89 93 91
Ytmassig uthyrningsgrad % 78 83 83 91 88
Overskottsgrad, % 68 65 68 75 73
Antal forvaltningsfastigheter, st 326 458 518 167 162
Genomsnittlig aterstaende kontraktstid, ar 3,4 3,9 3,7 4.4 4.0

2023 2022 2021 2020 2019
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % -29,9 -6,0 21,7 -1,4 46,2
Justerad soliditet, % 41 39 43 48 55
Soliditet, % 34 34 36 39 48
Réntebérande nettoskuld, mkr 33106 45439 43818 5258 2629
Belaningsgrad, % 55) 57 53 38 22
Belaningsgrad fastigheter, % 43 45 38 46 46
Réntetackningsgrad 1,9 2,5 2,7 2,5 2,8
Genomsnittlig ranta, % 4,4 3,6 2,4 2,7 3,4
Genomsnittlig rdntebindning, ar 2,6 1,9 2,6 2,7 3,4
Genomsnittlig kapitalbindning, ar 2,2 3,3 3,8 1,9 2,2

2023 2022 2021 2020 2019
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per stamaktie A och B, kr 0,65 1,10 1,16 1,01 0,90
Resultat per stamaktie A och B, kr -7,88 -2,25 5,52 -0,52 8,35
Substansvarde (NAV) per stamaktie A och B, kr 17,57 26,42 29,60 22,22 22,74
Eget kapital per stamaktie A och B, kr 13,58 22,17 23,94 18,56 19,95
Eget kapital per stamaktie D, kr 289,59 289,59 289,59 - -
Eget kapital per preferensaktie, kr 312,72 312,72 312,72 251,67 251,67
Utdelning per stamaktie A och B, kr 0,10V 0,40 0,40 0,65 0,60
Utdelning per stamaktie D, kr 20,00V 20,00 20,00 20,00 -
Utdelning per preferensaktie, kr 20,00 20,00 20,00 20,00 20,00
Aktiekurs per stamaktie A, kr 10,65 10,45 32,60 18,80 27,00
Aktiekurs per stamaktie B, kr 10,62 8,39 32,65 18,80 27,00
Aktiekurs per stamaktie D, kr 182,00 170,60 316,00 - -
Aktiekurs per preferensaktie, kr 200,50 211,50 324,00 320,00 392,00
Antal aktier, tusental
Antal utestdende stamaktier A och B 1078717 1078717 1084778 343195 364270
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier A och B 1078717 1081271 740815 343429 364270
Antal utestdende stamaktier D 7504 7504 7546 - -
Antal utestdende preferensaktier 12415 12415 12415 3600 3600

" Féreslagen utdelning.
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OVERSIKT
Definitioner

Definitioner

| arsredovisningen presenteras ett antal finansiella nyckeltal
och matt som inte &r definierade enligt IFRS. Corem anser
att dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning for analys
av bolagets verksamhet. Eftersom inte alla féretag beréknar
finansiella nyckeltal och matt pa samma sétt ar dessa inte

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med genomsnittet
av ingadende och utgaende eget kapital

BELANINGSGRAD

Réntebarande skulder efter avdrag fér marknadsvarde pa
noterade aktieinnehav, réntebarande tillgangar samt likvida
medel i relation till fastigheternas verkliga varde, innehavet i
Klovern och andelar i intresseforetag.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Rantebarande skulder med sékerhet i fastigheter i relation
till fastigheternas verkliga varde.

CENTRAL ADMINISTRATION
Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

DIREKTAVKASTNINGSKRAV
Avkastningskravet péa restvardet i fastighetsvérderingarna.

DRIFTSOVERSKOTT
Intdkter minus fastighetskostnader (exempelvis drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt).

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE AV SERIEA OCH B
Eget kapital?, efter avdrag for eget kapital hanforligt till
preferensaktier och stamaktier av serie D samt hybrid-
obligationer, i relation till antal utestaende stamaktier av
serie A och B.

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE AV SERIE D
Stamaktien av serie D:s genomsnittliga emissionskurs.

EGET KAPITAL PER PREFERENSAKTIE
Preferensaktiens genomsnittliga emissionskurs.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Arligt kontraktsvarde dividerat med hyresvarde

FORVALTNINGSBESTAND
Fastigheter i I6pande och aktiv férvaltning.

alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av valda
nyckeltal och matt. Definitionerna visas dven pa Corems
webbplats (www.corem.se/investor-relations/definitioner).
For de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran de
finansiella rapporterna finns en kompletterande berédknings-
bilaga pa webbplatsen.

FORVALTNINGSFASTIGHETER
Begreppet férvaltningsfastigheter i balansrékningen inne-
fattar bade forvaltningsbestandet och féradlingsbestandet.

FORVALTNINGSRESULTAT
Drifts6verskott, central administration samt finansnetto.

FORVALTNINGSRESULTAT PER STAMAKTIE A OCH B
Forvaltningsresultat efter avdrag fér utdelning pa preferens-
aktier och stamaktier av serie D samt rénta pa hybridobliga-
tioner i férhallande till genomsnittligt antal utestaende sta-
maktier av serie A och B.

FORADLINGSBESTAND

Fastigheter med pagaende eller planerade om- eller tilloygg-
nadsprojekt, vilka innebar en hdgre standard eller andrad
anvandning av lokalerna.

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING
Genomsnittlig aterstdende 16ptid for rdntebarande skulder.

GENOMSNITTLIG RANTA
Genomsnittlig upplaningsranta for réntebarande skulder
och derivat.

GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING
Genomsnittlig aterstaende 16ptid avseende rantebindningen
pa rantebarande skulder och derivat.

HYRESVARDE
Arligt kontraktsvarde med tillagg for beddmd marknadshyra
for vakanta lokaler.

JUSTERAD SOLIDITET

Eget kapital? justerat for vardet pa derivat inklusive skatt,
aterkopta aktier (baserat pa aktiekursen vid respektive tids-
periods slut), bokférd uppskjuten skatt fastigheter, med
avdrag for goodwill hanforlig till uppskjuten skatt samt
belastning uppskjuten skatt om 5 procent hanforlig till
skillnaden mellan fastigheternas verkliga varde och skatte-
massigt restvarde, i procent av balansomslutningen justerat
for goodwill hanforlig till uppskjuten skatt och nyttjande-
rattstillgangar.
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JAMFORBART BESTAND

De fastigheter som ingatt i bestandet under hela rapporte-
ringsperioden samt under hela jamforelseperioden samt
justerat for intakter och kostnader av engangskaraktar, t ex
fortida 16sen av hyresavtal, forsakringsersattning och kund-
forluster.

NETTOUTHYRNING
Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal, reducerat
for under perioden uppsagda hyresavtal och konkurser.

OMSATTNINGSFASTIGHETER
Fastigheter med pagaende bostadsrattsproduktion alterna-
tivt som ar avsedda for framtida bostadsrattsproduktion.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Foérandring av verkligt varde exklusive forvary, avyttringar,
investeringar och valutakursomrékning.

REALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for fastighe-
ternas senast redovisade verkliga varde och omkostnader
vid forsaljning.

RESULTAT PER STAMAKTIE AV SERIE A OCH B
Resultat efter skatt efter avdrag fér utdelning pa preferens-
aktier och stamaktier av serie D samt rédnta pa hybridobliga-
tioner i férhallande till genomsnittligt antal utestaende
stamaktier av serie A och B.

RANTEBARANDE NETTOSKULD
Réntebarande skulder minus réntebarande tillgangar,
kortfristiga och langfristiga aktieinnehav och likvida medel.

RANTEBARANDE SKULDER
Kort- och langfristiga skulder, dar ranta utgar pa lanat
kapital, samt periodiserade laneomkostnader.

RANTETACKNINGSGRAD

Forvaltningsresultat plus andel av intresseforetags forvalt-
ningsresultat exklusive finansiella kostnader' dividerat med
finansiella kostnader'.
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Definitioner

SOLIDITET
Eget kapital? i procent av balansomslutningen.

SUBSTANSVARDE (NAV) PER STAMAKTIE AV

SERIE A OCH B

Eget kapital?, efter avdrag for eget kapital hanforligt till
preferensaktier och stamaktier av serie D, hybridobligationer
samt goodwill hanforlig till uppskjuten skatteskuld, med
aterlaggning av derivat och uppskjuten skatteskuld, i
relation till antal utestaende stamaktier av serie A och B.

TOTALT ANTAL AKTIER
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

UTESTAENDE AKTIER
Registrerade aktier med avdrag for egna aterkopta aktier.

UTHYRNINGSBAR AREA
Total area som ar tillganglig for uthyrning.

YTMASSIG UTHYRNINGSGRAD
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

ARLIGT KONTRAKTSVARDE
Hyra inklusive tillagg och index pa arsbasis.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsoverskott i procent av intékter.

1) Exklusive tomtréttsavgéld och valutakursdifferenser
2) Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare
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ARSSTAMMA 2024
Corems arsstdmma kommer att hallas den 23 april 2024. Kallelse, foresla-
gen utdelning samt upplysning om anmaélan finns pa www.corem.se.

RAPPORTDATUM

Delarsrapport januari-mars 2024
Delarsrapport januari-juni 2024
Delarsrapport januari-september 2024

23 april 2024
12 juli 2024
24 oktober 2024

COREM PROPERTY GROUP AB
Box 56085, 102 17 Stockholm
Besoksadress: Riddargatan 13C

Tel: 010-482 70 00

info@corem.se, www.corem.se
Organisationsnummer: 556463-9440

KONTAKTPERSONER
Rutger Arnhult, vd, 070-458 24 70, rutgerarnhult@corem.se

Corems arsredovisning har producerats av Corem i samarbete med
Martin Falgén. Bilderna har i huvudsak tagits av Per-Erik Adamsson.
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