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ARSRAPPORT 2022 GRON OBLIGATION

Denna rapport avser grén obligation ISIN SE0015192521, SE0015962154 och SE 0017132681 emitterat i Corem Property Group AB publ (Corem),
samt ISIN SE0013104205 och SE0013104361 emitterat i Corem Kelly AB publ (Corem Kelly).

Corems affadrsmodell syftar till att pa ett langsiktigt och hallbart satt skapa I6nsamhet
och god vérdetillvaxt. Vagen for att na dit bestar av héllbar férvaltning med hyresgés-
ten i fokus, och vardeskapande genom strategiska fastighetsinvesteringar och férad-
ling av befintligt bestand. Ett av Corems viktigaste hallbarhetsmal &r att minska den
klimatpaverkan verksamheten har. Detta innebéar ocksa att gron finansiering blir allt
viktigare for verksamheten nar den utvecklas.

GRON FINANSIERING OCH ALLOKERING AV LIKVID ner. Per den 31 december 2022 uppgick utestdende grona
Ar 2022 uppgick gron finansiering till 21 procent av Corems obligationer till 9 184 mkr och har anvénts till att refinansiera
skuldfinansiering férdelat pa gréna lan och gréna obligatio- fastigheter i enlighet med kriterierna i det gréna ramverket.

OBLIGATIONSLAN PER 2022-12-31

Marknadsvarde Marknadsvérde vid
Emittent ISIN 2022-12-31, tkr allokeringstidpunkt, tkr Rambelopp, tkr Utestaende, tkr
Corem Property Group SE0015192521 1847295 1686000 2000000 1433750
Corem Property Group SE0015962154 1107970 930300 2000000 900000
Corem Property Group SE0017132681 2392600 2407700 3000000 2350000
Summa Corem 5347865 5024000 7000000 4683750
Corem Kelly SE0013104205 2510100 2550900 2000000 2000000
Corem Kelly SE0013104361 2760000 2786000 2500000 2500000
Summa Corem Kelly 5270100 5336900 4500000 4500000
TOTALT 10617965 10360900 11500000 9183750
KRITERIER FOR GRONA TILLGANGAR tioner far anvéandas. Bade Corems och Corem Kellys gréna
Ett grundlaggande krav for att en byggnad eller ett projekt ramverk ar granskade av CICERO med betyg medium green.
ska kunna finansieras eller refinansieras genom gréna obliga- Corems respektive Corem Kellys grona ramverk har sin
tioner &r att de uppfyller kriterierna sa som de ar definierade i tyngdpunkt i finansiering och refinansiering av grona och
de grona ramverken. Grona obligationer emitteras i enlighet energieffektiva byggnader. Ramverken med tillhérande
med villkoren i Corems grona ramverk respektive Corem second opinion fran CICERO finns p&d www.corem.se.

Kellys grona ramverk som klargér hur likvid fran dessa obliga-

Har hittar du Corems respektive Corem Kellys gréna ramverk samt utlatande fran CICERO
https://www.corem.se/investor-relations/prospekt-aktier-och-obligationer-etc/
https://kelly.corem.se/om-corem-kelly/investor-relations/obligationer-och-certifikat/



Corems gréna ramverk i korthet

Ramverket omfattar tva kategorier av gréna tillgangar: gréna
och energieffektiva byggnader och specifika projekt som
innebar en signifikant forbattring i energieffektivitet samt
investeringar i ren energi.

De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering ar att
byggnader ar certifierade enligt Miljobyggnad Silver eller
Green Building, Miljdbyggnad iDrift 1agst niva Silver, BREEAM
lagst niva Very Good eller BREEAM In-Use lagst niva Very
Good och ha en energiférbrukning pa minst 10 procent under
tillamplig byggférordning (BBR) eller en energideklaration
klass A eller B. Ramverket inkluderar dven byggnader i vilka
energiprojekt har genomforts som reducerar energianvand-
ningen med minst 25 procent. Darutover kan finansiering an-
vandas till investeringsprojekt i till exempel fornybar energi.

Corem Kellys grona ramverk i korthet

Ramverket mojliggor for investeringar i saval nya som befintli-
ga fastigheter, fornybar elproduktion och projekt som syftar
till att tillfora ekosystemtjanster. De kriterier som ska vara
uppfyllda fér finansiering av ny- och ombyggnadsprojekt ar
att byggnaden ska bli certifierad enligt 1agst Miljébyggnad
Silver eller LEED Gold och BREEAM-SE niva Very Good, samt
ha en energiprestanda som ligger 20 procent under Boverkets
riktlinjer (BBR).

De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering av en
befintlig fastighet &r att byggnaden ska vara certifierad en-
ligt BREEAM In-Use, lagst niva Very Good, samt ha en ener-
giprestanda som understiger 100 kWh/kvm, eller en energi-
deklaration klass A eller B. Ramverket inkluderar dven
byggnader i vilka energiprojekt har genomfdrts som reduce-
rar energianvandningen med minst 30 procent eller byggna-
der som har certifierats vid uppforandet enligt samma krav
pa certifiering och energi som nybyggnation.

COREMS HALLBARHETSARBETE

Hallbarhet handlar om att ha ett langsiktigt synsatt i verk-
samhetens alla delar. Det innebar att kombinera en ekono-
miskt hallbar affarsverksamhet med socialt ansvarstagande
och miljdhansyn. Aven om hallbarhet handlar om mycket mer
an klimatet ar klimatfragan en av de enskilt viktigaste fragorna

Fortsatt stravan mot globala malen

Corems hallbarhetsmal har de tio principernai FN:s Global
Compact samt FN:s globala mal for hallbar utvecklingoch det
globala klimatavtalet som utgangspunkt. Bland de 17 évergri-
pande malen inom Agenda 2030 har Corem identifierat sju som
sérskilt relevanta for foretaget. Till dessa mal har Corem storst
mojlighet att bidra.
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och strategiskt avgorande. Detta avspeglas i Corems 6vergri-
pande hallbarhetsmal att verksamheten ska vara klimatneu-
tral i hela vardekedjan till 2035 och dérmed bidra till att na
Parisdéverenskommelsens mal om hégst 1,5 graders global
temperaturdékning. Det &r ett ambitiést mal som férutsatter
ett strategiskt arbetssatt i hela verksamheten.

For att na det langsiktiga malet har Corem under 2022 ta-
git fram och beslutat om en strategisk fardplan mot ett kli-
matneutralt och klimatanpassat Corem. Fardplanen komplet-
terar det langsiktiga klimatmalet med detaljerade mal pa kort
och medellang sikt. | korthet innebér fardplanen att Corems
fastighetsforvaltning med avseende pa fastighetsenergi, bi-
lar och kéldmedia, ska na netto-noll utslapp ar 2025 och halv-
erade totala utsléapp ar 2030 i férhallande till basaret 2021.

Utover klimatfragan &r det framst tva fragor som ar i fo-
kus inom héllbarhetsomradet: fortsatt arbete for minskad
energiférbrukning och en hallbar leverantérskedja. Under
2022 lanserades ett gemensamt initiativ i fastighets-
branschen for hallbara leverantdrsled, vilket Corem &r en av
initiativtagarna till. Syftet ar att anvanda och utveckla
branschgemensamma metoder for uppféljning av hallbar-
hetsaspekter for leverantorer till fastighetssektorn. Tillsam-
mans med fem andra fastighetsbolag lanserade Corem un-
der 2022 aven kampanjen Hus for Hus, vars syfte ar att bidra
till samhallets minskade energianvandning.

Corem tillampar de tio principerna som utgor FN:s Global
Compact i sin verksamhet. Tillsammans med FN:s globala mal
for hallbar utveckling och intressenternas forvantningarutgér
de utgangspunkten for hallbarhetsarbetet och de mal som
satts. Bland de 17 évergripande malomradena inom FN:s glo-
bala mal har Corem identifierat sju mal som mest relevanta
for verksamheten vilka beddms vara de som bolaget har
storst mojlighet att bidra till.

For mer information om Corems hallbarhetsarbete, se
Corems Ars- och Hallbarhetsredovisning 2022 samt
www.corem.se.
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Minskad klimatpaverkan

Corems arbete for minskad klimatpaverkan styrs av den kli-
matneutrala fardplanen. Den ar dvergripande for verksam-
heten men ger ocksa utrymme for lokala initiativ och priori-
teringar. Mal pa kort sikt styr framfor allt mot fossilfri energi,
implementering av cirkulédra arbetsmetoder i bygg- och pro-
jektverksamheten samt 6kade grona intakter.

Corems klimatbokslut for 2022 visar att utslappen i
scope 1 och 2 har 6kat marginellt mellan 2021-2022 men
minskat med 32 procent per kvm sedan 2020 och uppgar till
1,3 kg CO2e/kvm uthyrbar yta. Dessa utslapp harror till
storsta del fran Corems energianvandning samtidigt som de
utgor en allt mindre andel av de totala utslappen, 4,5 pro-
cent 2022. Minskningen ar en direkt foljd av fortsatt fram-
gangsrikt energieffektiviseringsarbete och anvandning av
fornybar energi. | scope 3 utgodr en stor del av utslappen
byggrelaterade utslapp fran materialanvandning och avfall.
Utsléapp fran de byggrelaterade verksamheterna har minskat
sett till utslapp per kvm och utslépp per investerad krona i
jamférelse med basaret 2021. Férandringen &r framfor allt
relaterad till battre noggrannhet i data och emissionsfakto-
rer. Corems totala klimatbokslut med information om berak-
ningsmetod och emissionsfaktorer finns i Arsredovisningens
klimatnoter for ar 2022.

Corems langsiktiga méal fér minskad klimatpaverkan innefattar
bland annat att:

*  Ar2035 ska Corems verksamhet vara klimatneutral i hela
vardekedjan.

* Ar2030 ska all energi som anvands i Corems verksamhet vara
fornybar eller fossilfri.

* Ar2030 ska den genomsnittliga energianvandningen vara hégst
65 kWh/kvm.

® Andelen grén och hallbarhetsrelaterad finansiering och gréna
intékter ska langsiktigt utgdra sa stor andel som mgjligt.

Energieffektivitet

For Corem é&r energifragan central. Hoéga energipriser till-
sammans med den klimatpaverkan som uppkommer genom
energianvandningen har ytterligare satt fokus pa vikten av
att arbeta strategiskt med energifragan. Corem har hogt
uppsatta mal for energieffektivitet och har under lang tid
bedrivit ett malmedvetet arbete for att minska byggnader-
nas energianvandning och optimera driften. Detta visar sig i
jamforelsesiffror dar Corems genomsnittliga energianvand-
ning per kvadratmeter ar bland de lagsta i branschen. Ut-
vecklingen av energiprestandan under 2022 var fortsatt po-
sitiv med en genomsnittlig energianvéandning om 77,7 (86,5)
kWh per kvm, vilket motsvarar en minskning med 10% pro-
cent fran ar 2021. Sedan 2018 har den totala energianvand-
ningen minskat med 22 procent vilket ar ett resultat av ett
langsiktigt energieffektiviseringsarbete, kontinuerligt opti-
meringsarbete samt investeringar i ny teknik och fortsatta
satsningar pa Al-teknik. Andelen egenproducerad el i sol-
cellsanlaggningar 6kade med 63 procent till 2036 MWh
mellan &ren 2021 och 2022.

ENERGIPRESTANDA SOLELSPRODUKTION
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PAVERKANSRAPPORT OCH GRONA TILLGANGAR
Corems grona tillgangar bestar till stérsta del av miljocerti-
fierade och energieffektiva byggnader. Byggnader som ar
miljocertifierade ska aven uppfylla en viss energiprestanda
for att utgora ett gront tillgangsslag. Corems energieffektiva
och miljécertifierade byggnader utifran Corems gréna ram-
verk utgor ett fastighetsvarde pa cirka 22 miljarder kronor,
motsvarande 28 procent av Corems totala fastighetsvarde
2022. Det utestaende beloppet fér gréna obligationer upp-
gar till 9,2 miljarder kronor per den 31 december 2022, Dessa
tillgangars bedémda bidrag till minskad klimatpaverkan som
redovisas nedan avser utslapp hanforligt till energianvand-
ningen i byggnaden med beaktande av val av energi.
Corems Impact report, minskad klimatpaverkan fran an-
vandning av tillgangarna, ar berdknad utifran respektive till-
gangsslags kriterium for gron tillgdng. For de olika katego-
rierna galler féljande:
e Energideklaration A-B: Minskad klimatpaverkan ar berék-
nad utifran undvikna utslapp fran energianvandningen, el
och varme, genom differensen mellan faktisk primérener-

IMPACT REPORT PER 2022-12-31

Uppfyllande av kriterium fér
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gi och byggnadskategorins gransvarde for priméarenergi
for Sverige topp 15 procent fastigheter. Gransvardena for
topp 15 procent av det svenska fastighetsbestandet ar
framtagna av Fastighetsédgarna i en studie fran 2022 for
att mota taxonomiférordningens tekniska gransknings-
kriterier for begransning av klimatférandringar. De fastig-
heter som beddms ligga under gransvardena moter taxo-
nomiférordnigens villkor fér grén tillgang.

Green Building certifierad fastighet: Minskad klimatpa-
verkan ar berdknad som differensen mellan faktisk ener-
gianvandning och Green Building certifieringens krav pa
minskad energianvandning med 25 procent.
Miljocertifierad byggnad och krav pa lagre energianvand-
ning: Minskad klimatpaverkan ar berdknad utifran diffe-
rensen mellan faktisk energianvandning och energikrav
vid uppférande, BBR.

Beréknad minskad arlig klimatpaverkan fran

ISIN SE0015192521 grén tillgang Energiprestanda (kWh/kvm) energianvandning (ton CO2)42
Stensatra 17 Green Building 53 8
Ugglum 9:242 Green Building 70 34
Nackremmen 2 Green Building 52 23
Damskon 2 Green Building 69 12
Elektra 23 Green Building 76 18
Storsétra 1 Green Building 84 95
Pottegarden 4 Green Building 58 10
Kullen 5 Green Building 56 44
Marsta 21:50 Green Building 72 9
Lastkajen 3 Green Building 31 25
Flygfyren 3 Green Building 86 68
Traktorn 4 Green Building 73 141
Krukskarvan 8 Green Building 71 34
Summa 520

1) Minskade utsldpp &r berdknade utifran en jamférelse om férnybar el och fjérrvarme respektive el baserat pa nordisk medelmix med emissionsfaktor 71,8 g CO2e/kWh och

fjarrvéarme med emissionsfaktor enligt location based.

Emissionsfaktorerna relaterade till fjarrvdrmeproduktion location based finns i Corems Klimatbokslut pa www.corem.se.
2) Klimatpaverkan &r berdknad utifran differensen mellan faktisk energiprestanda och Green Building certifieringens krav pa minskad energianvéndning med 25 procent.
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ISIN SE0015962154

Energideklaration, klass

Primé&renergital (kWh/kvm)

Beraknad minskad arlig klimatpaverkan fran
energianvdndning (ton CO2)%3

Ellipsen 5 B 48 7
Kobbegarden 6:141 B 50 63
Backa 96:2 B 46 44
Jordbromalm 6:64 B 47 1
Jordbromalm 6:67 B 48 2
Jordbromalm 6:68 B 46 1
Lillsatra 3 A 25 16
Marsta 21:34 B 46 21
Summa 156

ISIN SE0017132681

Energideklaration, klass

Primé&renergital (kWh/kvm)

Beréknad minskad arlig klimatpaverkan fran
energianvdndning (ton CO2)%2

Aby 1:197 B 42 6
Stapelbadden 4 B 74 42
Transbettet 2 B 72 12
Séavenas 170:14 B 71 14
Sigurd 7 B 68 8
Vésteras 2:5 B 72 3
Kopparhammaren 2 B 55 17
Gullfoss 5 B 61 48
Helgafjall 1 B 62 36
Helgafjall 5 B 60 43
Helgafjall 7 B 53 488
Summa 717

ISIN SE0013104205

Energideklaration, klass

Primarenergital (kWh/kvm)

Beréknad minskad arlig klimatpaverkan fran
energianvandning (ton CO2)-3

Nykopings Bruk 1
Regulatorn 3
Kranlinanl
Séavenas 170:12
Ana 11 KLMN

Hallsatra 3
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Uppfyllande av kriterium fér gron

Berdknad minskad arlig klimatpaverkan fran

tillgang Primarenergital (kWh/kvm) energianvandning (ton CO2)%4
Borgarfjord 4 BREEAM In-Use Very Good 44 88
Blafjall 1 BREEAM In-Use Very Good 67 130
Skruven 3 Miljdbyggnad silver 35 218
Summa 541

Uppfyllande av kriterium fér gron

Beraknad minskad arlig klimatpaverkan fran

ISIN SE0011063163 tillgang Primérenergital (kWh/kvm) energianvéndning (ton CO2)44
Travbanan 3 "Aby Méssan" Miljobyggnad silver 54 77
Travbanan 2 "Aby Hotell" Miljdbyggnad silver 64 88
Isafjord 8 Miljobyggnad silver 68 184
Kungsédngen 10:1, 10:2 Miljdbyggnad silver 58 307
Summa 656

1) Minskade utsldpp &r berdknade utifran en jamférelse om férnybar el och fjarrvérme respektive el baserat pa nordisk medelmix med emissionsfaktor 71,8 g CO2e/kWh och fjarr-
varme ned emissionsfaktor enligt location based.

Emissionsfaktorerna relaterade till fjarrvarmeproduktion location based finns i Corems Klimatbokslut pa www.corem.se.

2) Klimatpaverkan &r berdknad utifran differensen mellan faktisk energiprestanda och Green Building certifieringens krav pa minskad energianvéndning med 25 procent.
3) Klimatpaverkan ar berdknad utifran differensen mellan primérenergital och grénsvérde fér primérenergital for Sverige topp 15 procent fastigheter.

4) Klimatpaverkan &r beréknad utifran differensen mellan faktisk energiprestanda och byggkrav vid uppférande BBR.
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Principles. Ramverken finns i sin helhet pa www.corem.se.
De miljddata som redovisas ar framtagna enligt samma
prin-cip och metod som hallbarhetsredovisningen for 2022.

OVRIGA UPPLYSNINGAR
Investerarrapporten ar upprattad utifran riktlinjerna i
Corems respektive Corem Kellys ramverk fér gréna obliga-
tioner. Ramverken ar framtagna i enlighet med Green Bond
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Sigurd 7, Véasteras, certifierad enligt Miljébyggnad silver med energi- Borgarfjord 4, Kista, certifierad enligt BREEAM In-Use, Very Good.
deklaration klass B.

Stapelbadden 4, Malmo, certifierad enligt BREEAM In-Use, Isafjord 8, Kista, certifierad enligt Miljobyggnad silver.
Very Good med energideklaration klass B.



Fastigheter f6r framtiden.

corem




