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GRÖN FINANSIERING OCH ALLOKERING AV LIKVID
År 2022 uppgick grön finansiering till 21 procent av Corems 
skuldfinansiering fördelat på gröna lån och gröna obligatio-

ner. Per den 31 december 2022 uppgick utestående gröna 
obligationer till 9 184 mkr och har använts till att refinansiera 
fastigheter i enlighet med kriterierna i det gröna ramverket.

KRITERIER FÖR GRÖNA TILLGÅNGAR
Ett grundläggande krav för att en byggnad eller ett projekt 
ska kunna finansieras eller refinansieras genom gröna obliga-
tioner är att de uppfyller kriterierna så som de är definierade i 
de gröna ramverken. Gröna obligationer emitteras i enlighet 
med villkoren i Corems gröna ramverk respektive Corem 
 Kellys gröna ramverk som klargör hur likvid från dessa obliga-

tioner får användas. Både Corems och Corem Kellys gröna 
 ramverk är granskade av CICERO med betyg medium green. 
Corems respektive Corem Kellys gröna ramverk har sin 
tyngdpunkt i finansiering och refinansiering av gröna och 
energi effektiva byggnader. Ramverken med tillhörande 
 second opinion från CICERO finns på www.corem.se.

Hållbarhetsstrategi och styrning

Här hittar du Corems respektive Corem Kellys gröna ramverk samt utlåtande från CICERO
https://www.corem.se/investor-relations/prospekt-aktier-och-obligationer-etc/
https://kelly.corem.se/om-corem-kelly/investor-relations/obligationer-och-certifikat/

ÅRSRAPPORT 2022 GRÖN OBLIGATION

Denna rapport avser grön obligation ISIN SE0015192521, SE0015962154 och SE 0017132681 emitterat i Corem Property Group AB publ (Corem), 
samt ISIN SE0013104205 och SE0013104361 emitterat i Corem Kelly AB publ (Corem Kelly).

Corems affärsmodell syftar till att på ett långsiktigt och hållbart sätt skapa lönsamhet 
och god värdetillväxt. Vägen för att nå dit består av hållbar förvaltning med hyresgäs-
ten i fokus, och värdeskapande genom strategiska fastighetsinvesteringar och föräd-
ling av befintligt bestånd. Ett av Corems viktigaste hållbarhetsmål är att minska den 
klimatpåverkan verksamheten har. Detta innebär också att grön finansiering blir allt 
viktigare för verksamheten när den utvecklas. 

OBLIGATIONSLÅN PER 2022-12-31

Emittent ISIN
Marknadsvärde  
2022-12-31, tkr

Marknadsvärde vid 
allokeringstidpunkt, tkr Rambelopp, tkr Utestående, tkr

Corem Property Group SE0015192521  1 847 295  1 686 000  2 000 000  1 433 750 
Corem Property Group SE0015962154  1 107 970  930 300  2 000 000  900 000 
Corem Property Group SE0017132681  2 392 600  2 407 700  3 000 000  2 350 000 
Summa Corem  5 347 865  5 024 000  7 000 000  4 683 750 

Corem Kelly SE0013104205  2 510 100  2 550 900  2 000 000  2 000 000 
Corem Kelly SE0013104361  2 760 000  2 786 000  2 500 000  2 500 000 

Summa Corem Kelly  5 270 100  5 336 900  4 500 000  4 500 000 

TOTALT  10 617 965  10 360 900  11 500 000  9 183 750 
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ÅRSRAPPORT 2022 GRÖN OBLIGATION

Fortsatt strävan mot globala målen
Corems hållbarhetsmål har de tio principerna i FN:s Global 
Compact samt FN:s globala mål för hållbar utvecklingoch det 
globala klimatavtalet som utgångspunkt. Bland de 17 övergri-
pande målen inom Agenda 2030 har Corem identifierat sju som 
särskilt relevanta för företaget. Till dessa mål har Corem störst 
möjlighet att bidra.

Corems gröna ramverk i korthet
Ramverket omfattar två kategorier av gröna tillgångar: gröna 
och energieffektiva byggnader och specifika projekt som 
innebär en signifikant förbättring i energieffektivitet samt  
investeringar i ren energi. 

De kriterier som ska vara uppfyllda för finansiering är att 
byggnader är certifierade enligt Miljöbyggnad Silver eller 
Green Building, Miljöbyggnad iDrift lägst nivå Silver, BREEAM 
lägst nivå Very Good eller BREEAM In-Use lägst nivå Very 
Good och ha en energiförbrukning på minst 10 procent under 
tillämplig byggförordning (BBR) eller en energideklaration 
klass A eller B. Ramverket inkluderar även byggnader i vilka 
energiprojekt har genomförts som reducerar energianvänd-
ningen med minst 25 procent. Därutöver kan finansiering an-
vändas till investeringsprojekt i till exempel förnybar energi.

Corem Kellys gröna ramverk i korthet
Ramverket möjliggör för investeringar i såväl nya som befintli-
ga fastigheter, förnybar elproduktion och projekt som syftar 
till att tillföra ekosystemtjänster. De kriterier som ska vara 
uppfyllda för finansiering av ny- och ombyggnadsprojekt är 
att byggnaden ska bli certifierad enligt lägst Miljöbyggnad  
Silver eller LEED Gold och BREEAM-SE nivå Very Good, samt 
ha en energiprestanda som ligger 20 procent under Boverkets 
riktlinjer (BBR). 

De kriterier som ska vara uppfyllda för finansiering av en 
befintlig fastighet är att byggnaden ska vara certifierad en-
ligt BREEAM In-Use, lägst nivå Very Good, samt ha en ener-
giprestanda som understiger 100 kWh/kvm, eller en energi-
deklaration klass A eller B. Ramverket inkluderar även 
byggnader i vilka energiprojekt har genomförts som reduce-
rar energianvändningen med minst 30 procent eller byggna-
der som har certifierats vid uppförandet enligt samma krav 
på certifiering och energi som nybyggnation.

COREMS HÅLLBARHETSARBETE
Hållbarhet handlar om att ha ett långsiktigt synsätt i verk-
samhetens alla delar. Det innebär att kombinera en ekono-
miskt hållbar affärsverksamhet med socialt ansvarstagande 
och miljöhänsyn. Även om hållbarhet handlar om mycket mer 
än klimatet är klimatfrågan en av de enskilt viktigaste frågorna 

och strategiskt avgörande. Detta avspeglas i Corems övergri-
pande hållbarhetsmål att verksamheten ska vara klimatneu-
tral i hela värdekedjan till 2035 och därmed bidra till att nå 
Parisöverenskommelsens mål om högst 1,5 graders global 
temperaturökning. Det är ett ambitiöst mål som förutsätter 
ett strategiskt arbetssätt i hela verksamheten. 

För att nå det långsiktiga målet har Corem under 2022 ta-
git fram och beslutat om en strategisk färdplan mot ett kli-
matneutralt och klimatanpassat Corem. Färdplanen komplet-
terar det långsiktiga klimatmålet med detaljerade mål på kort 
och medellång sikt. I korthet innebär färdplanen att Corems 
fastighetsförvaltning med avseende på fastighetsenergi, bi-
lar och köldmedia, ska nå netto-noll utsläpp år 2025 och halv-
erade totala utsläpp år 2030 i förhållande till basåret 2021. 

Utöver klimatfrågan är det främst två frågor som är i fo-
kus inom hållbarhetsområdet: fortsatt arbete för minskad 
energiförbrukning och en hållbar leverantörskedja. Under 
2022 lanserades ett gemensamt initiativ i fastighets-
branschen för hållbara leverantörsled, vilket Corem är en av 
initiativtagarna till. Syftet är att använda och utveckla 
branschgemensamma metoder för uppföljning av hållbar-
hetsaspekter för leverantörer till fastighetssektorn. Tillsam-
mans med fem andra fastighetsbolag lanserade Corem un-
der 2022 även kampanjen Hus för Hus, vars syfte är att bidra 
till samhällets minskade energianvändning.

Corem tillämpar de tio principerna som utgör FN:s Global 
Compact i sin verksamhet. Tillsammans med FN:s globala mål 
för hållbar utveckling och intressenternas förväntningarutgör 
de utgångspunkten för hållbarhetsarbetet och de mål som 
satts. Bland de 17 övergripande målområdena inom FN:s glo-
bala mål har Corem identifierat sju mål som mest relevanta 
för verksamheten vilka bedöms vara de som bolaget har 
störst möjlighet att bidra till. 

För mer information om Corems hållbarhetsarbete, se 
Corems Års- och Hållbarhetsredovisning 2022 samt  
www.corem.se.
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Minskad klimatpåverkan
Corems arbete för minskad klimatpåverkan styrs av den kli-
matneutrala färdplanen. Den är övergripande för verksam-
heten men ger också utrymme för lokala initiativ och priori-
teringar. Mål på kort sikt styr framför allt mot fossilfri energi, 
implementering av cirkulära arbetsmetoder i bygg- och pro-
jektverksamheten samt ökade gröna intäkter. 

Corems klimatbokslut för 2022 visar att utsläppen i 
scope 1 och 2 har ökat marginellt mellan 2021–2022 men 
minskat med 32 procent per kvm sedan 2020 och uppgår till 
1,3 kg CO2e/kvm uthyrbar yta. Dessa utsläpp härrör till 
största del från Corems energianvändning samtidigt som de 
utgör en allt mindre andel av de totala utsläppen, 4,5 pro-
cent 2022. Minskningen är en direkt följd av fortsatt fram-
gångsrikt energieffektiviseringsarbete och användning av 
förnybar energi. I scope 3 utgör en stor del av utsläppen 
byggrelaterade utsläpp från materialanvändning och avfall. 
Utsläpp från de byggrelaterade verksamheterna har minskat 
sett till utsläpp per kvm och utsläpp per investerad krona i 
jämförelse med basåret 2021. Förändringen är framför allt 
relaterad till bättre noggrannhet i data och emissionsfakto-
rer. Corems totala klimatbokslut med information om beräk-
ningsmetod och emissionsfaktorer finns i Årsredovisningens 
klimatnoter för år 2022.

Energieffektivitet
För Corem är energifrågan central. Höga energipriser till-
sammans med den klimatpåverkan som uppkommer genom 
energianvändningen har ytterligare satt fokus på vikten av 
att arbeta strategiskt med energifrågan. Corem har högt 
uppsatta mål för energieffektivitet och har under lång tid 
bedrivit ett målmedvetet arbete för att minska byggnader-
nas energianvändning och optimera driften. Detta visar sig i 
jämförelsesiffror där Corems genomsnittliga energianvänd-
ning per kvadratmeter är bland de lägsta i branschen. Ut-
vecklingen av energiprestandan under 2022 var fortsatt po-
sitiv med en genomsnittlig energianvändning om 77,7 (86,5) 
kWh per kvm, vilket motsvarar en minskning med 10% pro-
cent från år 2021. Sedan 2018 har den totala energianvänd-
ningen minskat med 22 procent vilket är ett resultat av ett 
långsiktigt energieffektiviseringsarbete, kontinuerligt opti-
meringsarbete samt investeringar i ny teknik och fortsatta 
satsningar på AI-teknik. Andelen egenproducerad el i sol-
cellsanläggningar ökade med 63 procent till 2036 MWh  
mellan åren 2021 och 2022.
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Corems långsiktiga mål för minskad klimatpåverkan innefattar  
bland annat att: 

	y År 2035 ska Corems verksamhet vara klimatneutral i hela  
värdekedjan. 

	y År 2030 ska all energi som används i Corems verksamhet vara 
förnybar eller fossilfri. 

	y År 2030 ska den genomsnittliga energianvändningen vara högst 
65 kWh/kvm. 

	y Andelen grön och hållbarhetsrelaterad finansiering och gröna 
intäkter ska långsiktigt utgöra så stor andel som möjligt. 

ÅRSRAPPORT 2022 GRÖN OBLIGATION
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PÅVERKANSRAPPORT OCH GRÖNA TILLGÅNGAR
Corems gröna tillgångar består till största del av miljöcerti-
fierade och energieffektiva byggnader. Byggnader som är 
miljöcertifierade ska även uppfylla en viss energiprestanda 
för att utgöra ett grönt tillgångsslag. Corems energieffektiva 
och miljöcertifierade byggnader utifrån Corems gröna ram-
verk utgör ett fastighetsvärde på cirka 22 miljarder kronor, 
motsvarande 28 procent av Corems totala fastighetsvärde 
2022. Det utestående beloppet för gröna obligationer upp-
går till 9,2 miljarder kronor per den 31 december 2022. Dessa 
tillgångars bedömda bidrag till minskad klimatpåverkan som 
redovisas nedan avser utsläpp hänförligt till energianvänd-
ningen i byggnaden med beaktande av val av energi.

Corems Impact report, minskad klimatpåverkan från an-
vändning av tillgångarna, är beräknad utifrån respektive till-
gångsslags kriterium för grön tillgång. För de olika katego-
rierna gäller följande:
	y Energideklaration A-B: Minskad klimatpåverkan är beräk-

nad utifrån undvikna utsläpp från energianvändningen, el 
och värme, genom differensen mellan faktisk primärener-

gi och byggnadskategorins gränsvärde för primärenergi 
för Sverige topp 15 procent fastigheter. Gränsvärdena för 
topp 15 procent av det svenska fastighetsbeståndet är 
framtagna av Fastighetsägarna i en studie från 2022 för 
att möta taxonomiförordningens tekniska gransknings-
kriterier för begränsning av klimatförändringar. De fastig-
heter som bedöms ligga under gränsvärdena möter taxo-
nomiförordnigens villkor för grön tillgång. 

	y Green Building certifierad fastighet: Minskad klimatpå-
verkan är beräknad som differensen mellan faktisk ener-
gianvändning och Green Building certifieringens krav på 
minskad energianvändning med 25 procent.

	y Miljöcertifierad byggnad och krav på lägre energianvänd-
ning: Minskad klimatpåverkan är beräknad utifrån diffe-
rensen mellan faktisk energianvändning och energikrav 
vid uppförande, BBR.

IMPACT REPORT PER 2022-12-31

ISIN SE0015192521
Uppfyllande av kriterium för  
grön tillgång Energiprestanda (kWh/kvm)

Beräknad minskad årlig klimatpåverkan från
 energianvändning (ton CO2)1, 2

Stensätra 17 Green Building 53 8

Ugglum 9:242 Green Building 70 34

Nackremmen 2 Green Building 52 23

Damskon 2 Green Building 69 12

Elektra 23 Green Building 76 18

Storsätra 1 Green Building 84 95

Pottegården 4 Green Building 58 10

Kullen 5 Green Building 56 44

Märsta 21:50 Green Building 72 9

Lastkajen 3 Green Building 31 25

Flygfyren 3 Green Building 86 68

Traktorn 4 Green Building 73 141

Krukskärvan 8 Green Building 71 34

Summa 520

1) Minskade utsläpp är beräknade utifrån en jämförelse om förnybar el och fjärrvärme respektive el baserat på nordisk medelmix med emissionsfaktor 71,8 g CO2e/kWh och 
fjärrvärme med emissionsfaktor enligt location based.
Emissionsfaktorerna relaterade till fjärrvärmeproduktion location based finns i Corems Klimatbokslut på www.corem.se.

2) Klimatpåverkan är beräknad utifrån differensen mellan faktisk energiprestanda och Green Building certifieringens krav på minskad energianvändning med 25 procent.

ÅRSRAPPORT 2022 GRÖN OBLIGATION
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Miljö

ÅRSRAPPORT 2022 GRÖN OBLIGATION

ISIN SE0015962154 Energideklaration, klass Primärenergital (kWh/kvm)
Beräknad minskad årlig klimatpåverkan från 

energianvändning (ton CO2)1, 3

Ellipsen 5 B 48 7

Kobbegården 6:141 B 50 63

Backa 96:2 B 46 44

Jordbromalm 6:64 B 47 1

Jordbromalm 6:67 B 48 2

Jordbromalm 6:68 B 46 1

Lillsätra 3 A 25 16

Märsta 21:34 B 46 21

Summa 156

ISIN SE0017132681 Energideklaration, klass Primärenergital (kWh/kvm)
Beräknad minskad årlig klimatpåverkan från 

energianvändning (ton CO2)1, 3

Åby 1:197 B 42 6

Stapelbädden 4  B 74 42

Tränsbettet 2 B 72 12

Sävenäs 170:14 B 71 14

Sigurd 7 B 68 8

Västerås 2:5 B 72 3

Kopparhammaren 2 B 55 17

Gullfoss 5 B 61 48

Helgafjäll 1 B 62 36

Helgafjäll 5 B 60 43

Helgafjäll 7 B 53 488

Summa 717

ISIN SE0013104205 Energideklaration, klass Primärenergital (kWh/kvm)
Beräknad minskad årlig klimatpåverkan från 

energianvändning (ton CO2)1, 3

Nyköpings Bruk 1 B 69 8

Regulatorn 3 B 59 10

Kranlinan1  B 55 2

Sävenäs 170:12 A 58 12

Ana 11 KLMN B 65 64

Hällsätra 3 B 64 10

Uppfyllande av kriterium för grön 
tillgång Primärenergital (kWh/kvm)

Beräknad minskad årlig klimatpåverkan från 
energianvändning (ton CO2)1, 4

Borgarfjord 4 BREEAM In-Use Very Good  44 88

Blåfjäll 1 BREEAM In-Use Very Good  67 130

Skruven 3 Miljöbyggnad silver  35 218

Summa 541

ISIN SE0011063163
Uppfyllande av kriterium för grön 
tillgång Primärenergital (kWh/kvm)

Beräknad minskad årlig klimatpåverkan från 
energianvändning (ton CO2)1, 4

Travbanan 3 "Åby Mässan" Miljöbyggnad silver 54 77

Travbanan 2 "Åby Hotell" Miljöbyggnad silver 64 88

Isafjord 8 Miljöbyggnad silver 68 184

Kungsängen 10:1, 10:2 Miljöbyggnad silver 58 307

Summa 656

1) Minskade utsläpp är beräknade utifrån en jämförelse om förnybar el och fjärrvärme respektive el baserat på nordisk medelmix med emissionsfaktor 71,8 g CO2e/kWh och fjärr-
värme ned emissionsfaktor enligt location based.

 Emissionsfaktorerna relaterade till fjärrvärmeproduktion location based finns i Corems Klimatbokslut på www.corem.se.
2) Klimatpåverkan är beräknad utifrån differensen mellan faktisk energiprestanda och Green Building certifieringens krav på minskad energianvändning med 25 procent.
3) Klimatpåverkan är beräknad utifrån differensen mellan primärenergital och gränsvärde för primärenergital för Sverige topp 15 procent fastigheter. 
4) Klimatpåverkan är beräknad utifrån differensen mellan faktisk energiprestanda och byggkrav vid uppförande BBR.
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ÖVRIGA UPPLYSNINGAR
Investerarrapporten är upprättad utifrån riktlinjerna i 
Corems respektive Corem Kellys ramverk för gröna obliga-
tioner. Ramverken är framtagna i enlighet med Green Bond 

Principles. Ramverken finns i sin helhet på www.corem.se. 
De miljödata som redovisas är framtagna enligt samma 
prin-cip och metod som hållbarhetsredovisningen för 2022.

ÅRSRAPPORT 2022 GRÖN OBLIGATION
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Sigurd 7, Västerås, certifierad enligt Miljöbyggnad silver med energi-
deklaration klass B.

Stapelbädden 4, Malmö, certifierad enligt BREEAM In-Use,  
Very Good med energideklaration klass B.

Isafjord 8, Kista, certifierad enligt Miljöbyggnad silver.

Borgarfjord 4, Kista, certifierad enligt BREEAM In-Use, Very Good.

ÅRSRAPPORT 2022 GRÖN OBLIGATION
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Fastigheter för framtiden. 


