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PRESSMEDDELANDE 2023-02-21

Bokslutskommuniké januari-december 2022

Corem Kelly AB, under 2022 namnéndrat fran Kiévern AB, konsolideras i Corem frén den 15 juni 2021.

e Intédkterna dkade till 4 491 mkr (2 805).

e Driftsdverskottet 6kade till 2 933 mkr (1 894).

e Finansnettot uppgick till =1 071 mkr (-579), varav utdelning fran aktieinnehav utgjorde 67 mkr (106).

e  Forvaltningsresultatet dkade till 1675 mkr (1178).

e Vardeférandringar pa fastigheter uppgick till =2 934 mkr (3 432).

e Vardeférandringar pa finansiella tillgangar uppgick till =1 105 mkr (870).

e Vardeférandringar pa derivat uppgick till 1 375 mkr (256).

e Resultatet efter skatt uppgick till -1 938 mkr (4 495), motsvarande -2,25 kr (5,52) per stamaktie av
serie A och B.

e Nettouthyrningen uppgick till =26 mkr, varav 4 mkr under det fjarde kvartalet.

e Vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgick till 78 387 mkr.

e  Substansviardet (NAV) per stamaktie av serie A och B uppgick den 31 december till 26,42 kr.

e  Styrelsen foreslar en utdelning om 0,40 kr (0,40) per stamaktie av serie A och B, att utbetalas vid
fyra tillfallen om vardera 0,10 kr.

e  Styrelsen foreslar en utdelning om 20,00 kr per stamaktie av serie D och preferensaktie, att utbetalas
vid fyra tillfallen om vardera 5,00 kr.

VIKTIGA HANDELSER UNDER DET FJARDE KVARTALET
e | november tecknades ett 12-arigt hyresavtal i fastigheten 1245 Broadway, New York, med Wonder-
View Studios avseende cirka 770 kvm kontorsyta. Inflyttning ar planerad till sommaren 20283.
e Under kvartalet avyttrades 14 fastigheter for 619 mkr och om 60 715 kvm uthyrningsbar area.
e Under kvartalet tecknades aven avtal om avyttring avseende 53 fastigheter for sammanlagt 5 585
mkr, vilka har frantrdde under 2023. Merparten avser forsaljning av en portfélj om 47 fastigheter till
Blackstone till ett underliggande fastighetsvarde om 5 350 mkr.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

e |januari tecknades ett hyresavtal med R/GA i New York om 1600 kvm. Hyresgésten flyttade in i
Corems projektfastighet 28&7 i januari 2023. Hyrestiden &r 5 ar.

e | januari tecknades dven avtal om férséljning av fastigheten 1 kh Rudegard Ny Holte till ett
underliggande fastighetsvarde motsvarande 106 miljoner SEK, vilket &r i linje med bokfort varde.
Fastigheten frantrédddes den 10 februari 2023.

e | januari salde Corem hela sitt innehav i Castellum, totalt 8,7 miljoner aktier.

e | februari offentliggjorde Corem att utestaende obligationer om 484 mkr med férfall 27 februari inte
kommer att refinansieras.

o | februari tecknades ett hyresavtal med Sveriges Riksbank géllande fastigheten Orgelpipan 4 i
Stockholm. Hyrestiden &r 6 ar och inflyttning ar planerad till slutet av 2023.

VD:s kommentar

En fortsatt stabil kirnaffar med ett affarsintensivt sista kvartal
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Var karnaffar inom fastighetsférvaltning ar fortsatt stabil och genererar dartill fina resultat till
verksamheten. Aret praglades av den makroekonomiska utvecklingen och en volatil marknad fér
obligationer och certifikat. Fér Corem blev fjarde kvartalet transaktionsintensivt, dar vi kommunicerade ett
antal avyttringar, varav en storre portfolj till Blackstone om totalt 47 fastigheter uppgaende till cirka 5 350
mkr. Avyttringarna &r ett led i att stérka balansrdkningen med fokus pa langsiktig uthallig

Finansiering i en tid av ett fortsatt osdkert makroekonomiskt lage.

Stabil verksamhet inom fastighetsforvaltning

Efterfragan pa kontorslokaler &r fortsatt relativt god pa de flesta marknader, detta trots oro i omvéarlden och
pa finansmarknaden. Aktiviteten pa hyresmarknaden for citynéra logistik dr samtidigt fortsatt hog.
Nettouthyrningen uppgick till 4 mkr under det fjdrde kvartalet och aktiviteten i uthyrningsverksamheten har
sammantaget varit hog under aret. Totalt tecknades och omférhandlades totalt 1 528 hyresavtal
motsvarande ett kontraktsvarde om 501 mkr. Detta vittnar fortsatt om en valmaende karnaffar. Bland
tecknade hyresavtal under kvartalet kan ndmnas uthyrningen till WonderView Studios i New York om cirka
770 kvm och till Lansstyrelsen i Orebro om cirka 3 900 kvm.

Under aret 6kade driftsdverskottet med 55 procent till 2 933 mkr samtidigt som forvaltningsresultatet
forbattrades med 42 procent till 1 675 mkr.

Ett transaktionsintensivt kvartal

Corem kommunicerade under aret att vi avser renodla bestandet ytterligare och att darmed vara
nettoséljare under saval 2022 som 2023. Trots utmanande tider ser vi att det finns en fortsatt fungerande
transaktionsmarknad. Under det sista kvartalet 2022 ingicks avtal om avyttringar motsvarande 5 585 mkr
géllande totalt 53 fastigheter. Under januari 2023 har Corem avyttrat resterande innehav i Castellum,
totalt 8,7 miljoner aktier.

2022 ars storsta transaktion kommunicerades i mitten av december. Corem avyttrar genom denna en
portfdlj om totalt 47 fastigheter till Blackstone med frantrdde under februari respektive april 2023. Genom
transaktionen frigors kapital for att stdrka Corems langsiktiga finansiella kapacitet, samt till prioriterade
investeringar. Genom avyttringarna renodlar vi bestandet ytterligare och skapar med slutlikviden ett storre
handlingsutrymme i tider av finansiell osdkerhet.

Under arets sista kvartal har vi skrivit ned fastighetsvardena med knappt 4 procent. Det sker mot bakgrund
av de nya omvarldsférhallanden vi verkar i med hégre rantor och stigande inflation. De transaktioner

som avtalats och genomforts under aret har dock i regel skett néra bokférda varden. Detta visar pa en
stabilitet i varderingsprocessen.

Hogre rantor och en volatil finansmarknad

Hela fastighetssektorn star infér en period av allt hogre finansiella kostnader till féljd av de héjda réantorna.
Finansmarknaden har samtidigt visat sig alltmer volatil. Vi arbetar kontinuerligt med att sdkra en

stabil, langsiktig finansiering och begransar rénterisken genom savél ranteswappar som rantetak. Var andel
bankfinansiering dkar gradvis, vilket ger 6kad stabilitet i tider av volatilitet i kapitalmarknaden. Corem

har obligationsforfall under 2023 som uppgar till 2 934 mkr dar utestaende obligationsforfall om 484 mkr i
februari kommer att aterbetalas pa forfallodag utan att refinansieras.

Indexerade hyror

Ho6g inflation och stigande energipriser skapar fortsatt osdkerhet. Stigande inflation paverkar verksamheten
pa flera séatt. Det ger 6kade kostnader i projekt och i den I6pande fastighetsdriften, men har samtidigt

en positiv effekt pa bolagets hyresintakter da svenska hyresavtal typiskt sett dr indexerade mot
konsumentprisindex (KPI). Under 2022 innebar detta en effekt pa hyresintékterna om cirka 90 mkr och
under 2023 forvantas det bidra med 6kade hyresintdkter om drygt 300 mkr.

Under aret hade Corem 6kade energikostnader i det svenska bestandet om cirka 18 mkr. Generellt sett har
vi stort fokus pa kostnadseffektivitet i alla delar av bolaget och ser med anledning av 6kande
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energikostnader ett 6kat intresse dven fran hyresgésterna for energibesparande investeringar och atgarder.
Vart mal fér 2022 var en enférbrukning om max 80 kWh per kvadratmeter vilket vi uppnar med god
marginal.

Virdeskapande projektutveckling

Projektutveckling och investeringar i vara fastigheter syftar alltid till att bidra med ett 6kat kassafléde vilket
ocksa bidrar till vardeutvecklingen i fastighetsbestandet. Beslut om nya investeringar tas nu i

en kontext med hogre byggpriser och 6kad kapitalkostnad varfér vi fokuserar pa att fardigstélla och avsluta
pagaende projekt samt reducerar projektstarter till de allra mest I6nsamma projekten.

Vi hade under februari 2023 gladjen att meddela en stérre uthyrning till Riksbanken i projektfastigheten
Orgelpipan 4 pa Klarabergsgatan i Stockholm. Fastigheten har genomgatt en omfattande ombyggnation
och modernisering saval invandigt som utvandigt och aterfar i och med detta sin forna glans. Avtalet 16per
Over 6 ar, med férvantad inflytt under slutet av 2023. Utéver detta planeras for restaurang och kafé

i gatuplan vilket kommer att bidra ytterligare till den positiva utvecklingen i omradet.

Vara tva storsta pagaende nybyggnationsprojekt ar tva hogkvalitativa kontorsbyggnader med hdg
miljoklassificering i attraktiva ldgen pa Manhattan vilka nu ar exteriort fardigstallda och déar interidra
hyresgéstanpassningar kommer att I6pa vidare dven under 2023. Under det sista kvartalet

tecknades som ndmnts hyresavtal med WonderView Studios avseende cirka 770 kvm i projektet 1245
Broadway. Under inledningen av 2023 tecknades ocksa ett hyresavtal med marknadsféringsbyran R/GA
avseende cirka 1600 kvm i projektfastigheten 28&7 med omedelbar inflyttning. Det totala arliga
kontraktsvardet for samtliga hittills tecknade hyresavtal i USA uppgar till cirka 11 miljoner USD och den
genomsnittliga hyran uppgar till motsvarande drygt 11 000 kr per kvadratmeter. Vi fortséatter att se en
aterhdmtning efter pandemin fér nya kontorsbyggnader i premiumsegmentet i New York och ser fram emot
ytterligare tecknade hyresavtal under 2023.

Sammanfattningsvis har vi lagt dnnu ett ar till handlingarna, ett ar préglat av en snabb ranteuppgang,
stigande priser och en finansmarknad i obalans. Men trots makroekonomiska utmaningar glads jag
at ett bra forvaltningsresultat och en karnaffar som bidrar med fina fléden till verksamheten.

Tillsammans fortsatter vi pa Corem att utveckla och optimera verksamheten och fastighetsbestandet med
ett oféréandrat fokus pa lokal forvaltning ndra kunden. Stort tack alla medarbetare for ytterligare
ett ar!

Eva Landén, VD
Stockholm 21 februari 2023

Corem Property Group AB (publ)

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA
Eva Landén, VD, 010-482 76 50, eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for
offentliggérande den 21 februari 2023 kl. 08:00.
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Detta pressmeddelande har offentliggjorts pa svenska och engelska. Vid en eventuell avvikelse mellan
sprakversionerna ska den svensksprakiga versionen ha foretrade.
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