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Delarsrapport januari-juni 2021

" Férsta halvaret 2021 har varit mycket aktivt fér Corem. Efter ett framgangsrikt uppképserbjudande till Kléverns
aktiedgare ar det nu klart att Corem och Klévern tillsammans skapar ett ledande kommersiellt nordiskt fastighetsbolag
med fokus pa tillvéxtregioner. Vi redovisar dessutom vart béasta halvar hittills fran fastighetsrérelsen. Nettouthyrningen
fortsdtter att vara positiv och uppgick till 24 mkr och vart forvaltningsresultat 6kade med 40 procent jamfért med
motsvarande period féregaende ar. Vart substansvérde NAV uppgar nu till 26,27 kronor per aktie.”, kommenterar Eva

Landén, VD.

DELARSPERIODEN JANUARI-JUNI 2021
Genom ett offentligt uppkdpserbjudande till Kldverns aktieagare ar Klovern ett dotterbolag till Corem fran den 15 juni
2021,

e Intékterna dkade till 636 mkr (438), vilket inkluderar intakter i Kldvern om 134 mkr. | jamforbart bestand
Okade intakterna med 7 procent.

e  Ekonomisk uthyrningsgrad uppgick till 88 procent (91).

e  Driftsdverskottet 6kade till 459 mkr (328), varav 89 mkr utgors av Klovern. | jamforbart bestand dkade
driftsdverskottet med 5 procent.

e  Forvaltningsresultatet 6kade med 28 procent, rensat for resultat fran Kldvern samt forvarvskostnader.

e Totalt uppgick forvaltningsresultatet for halvaret till 306 mkr (218), dar 49 mkr harror till Klovern.

e Vardeférandringar fastigheter uppgick till 781 mkr (107).

e Vardeférandringar finansiella placeringar uppgick till 614 mkr (-1 605).

e Resultat efter skatt uppgick till 1 537 mkr (-1 327), motsvarande 2,15 kronor per stamaktie (-3,97).

e Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 76 642 mkr (14 002), efter rorelseforvary av Klovern med ett
fastighetsvarde om 61557 mkr, tre fastighetsforvary och tva fastighetsavyttringar samt ny-, till- och
ombyggnationer om 250 mkr.

e Substansvarde (NAV) per stamaktie A- och B uppgick till 26,27 kr, jamfort med 22,22 kr per 31 december
2020.

VIKTIGA HANDELSER UNDER KVARTALET

e Genom uppkodpserbjudandet till Kloverns aktiedgare kontrollerar Corem per 30 juni 2021 totalt 95,0 procent
av utestdende kapital och 94,5 procent av utestaende roster i Klovern. Tvangsinlosen har pakallats, samt
avnotering av Kldvern inletts, med sista handelsdag den 20 juli 2021. Acceptperioden for Erbjudandet har
forlangts till och med den 18 augusti, for att mojliggodra for kvarvarande aktiedgare att acceptera Erbjudandet.

e  Ett nytt aktieslag, stamaktie av serie D, har inforts. Ett frivilligt utbyteserbjudande till Corems
preferensaktiedgare |6pte under kvartalet och gav mojlighet att omvandla en preferensaktie till 1,12
nyemitterade stamaktier av serie D.

e  Corems styrelse har uppdaterat de finansiella malen.

e En gron obligation om 900 mkr har emitterats, samt obligationer for cirka 600 mkr har aterkopts.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

e  Corem har beslutat om ny koncernledning, att galla fran 16 augusti 2021.
e Corem har erhallit investment grade rating om BBB- med stabila utsikter fran Scope.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som férvarvar, forvaltar och féradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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VD:S KOMMENTAR
TILLSAMMANS SKAPAR VI ETT NYTT, STORRE OCH STARKARE COREM

Forsta halvaret 2021 har varit mycket aktivt fér Corem. Efter ett framgangsrikt uppkdpserbjudande till Klcverns
aktiedgare ar det nu klart att Corem och Klévern tillsammans skapar ett ledande kommersiellt nordiskt fastighetsbolag
med fokus pa tillvaxtregioner. Vi redovisar dessutom vart basta halvar hittills fran fastighetsrérelsen. Nettouthyrningen
fortsdtter att vara positiv och uppgick till 24 mkr och vart forvaltningsresultat 6kade med 40 procent jamfort med
motsvarande period féregaende &r. Vart substansvéarde NAV uppgar nu till 26,27 kronor per aktie.

I slutet av mars lamnade Corem ett offentligt uppkodpserbjudande till aktiedagarna i Klévern. Corem férklarade
erbjudandet ovillkorat i mitten av juni och kontrollerar nu 95 procent av de utestaende aktierna vilket gor Klovern till
ett dotterbolag. Corem har pakallat tvangsinlosen av Kldverns resterande aktier och férlangt acceptperioden for
erbjudandet till och med den 18 augusti 2021. Kldverns styrelse har mot bakgrund av detta beslutat att ansdka om
avnotering av bolagets aktier fran Nasdaq Stockholm. Vid en extra bolagsstamma den 9 juli valdes Corems styrelse in i
Kldvern, och i slutet av juni tog jag 6ver det operativa arbetet i egenskap av VD i Klévern.

Viredovisar Klovern som ett dotter-bolag fran den 15 juni. Kldvern har fatt fullt genomslag i balansrakningen per
halvarsskiftet men har i forhallande till den stora 6kningen i balansrakningen endast paverkat periodens
forvaltningsresultat och periodens resultat efter skatt med 15 dagars resultat. Detta innebar i sin tur att vi under 2021
far hela utspadningseffekten per aktie, men endast halva intjaningseffekten fran forvarvet. Da budet har varit ett
aktiebud dar nya aktier emitterats kommer resultat per aktie darfor hela aret vara svart att anvanda som jamforelsetal.

Vi har under halvaret sett en fortsatt 6kad I6nsamhet och vi visar ett forvaltningsresultat om 459 mkr (328) vilket ar 40
procent hogre an samma period foregaende ar. Forvaltnings-resultatet, exklusive den del som kommer fran Klovern
om 49 mkr och transaktionskostnader om 21 mkr, 6kar med 28 procent. En stark ¢kning hanforlig till framgangsrika
uthyrningar, fardigstallda projekt och lagre snittranta.

Efter att i drygt ett ar levt med covid-19 utmalas nu en alltmer positiv bild av ekonomin bade i Sverige och i omvarlden.
Den pagdende massvaccineringen och stimulanspaket bidrar till att vi ser allt fler starka makrosignaler, dock med
reservation for att nya varianter av viruset orsakar viss osakerhet.

Transaktionsmarknaden har under det forsta halvaret varit mycket stark med fallande avkastningskrav.
Hyresmarknaden har sett en ¢kande aktivitet under det andra kvartalet avseende kontor, och vart bestand av lager-
och logistikfastigheter dkar i attraktionskraft i takt med att vi ser ett tilltagande behov av citynéara logistik.

Jag ser fram emot en spannande resa nar jag nu tillsammans med den nya ledningsgruppen ska kombinera alla de
styrkor och kompetenser som finns i de bada bolagen, och i de bada fastighetsbestanden, nar tva bolag ska bli ett. Vart
framsta fokus ar att fardigstalla projekt och minska vakanser. Vart uthyrningsarbete ar nyckeln till framtida Iénsamhet
och déar bada bolagen visar positiv nettouthyrning under arets andra kvartal sa ar jag dvertygad om att det kommer bli
lyckosamt.

Vi arbetar l6pande med att sékra lang-siktig och hallbar finansiering. | det sammanslagna bolaget skapas dartill
ytterligare forutsattningar for en forbattrad kreditprofil. Corem erhéll nu i juli en BBB- rating fran Scope vilket &r ett bra
kvitto pa var finansiella stabilitet och som vi kommer att arbeta vidare fran.

Min beddmning &r att det starka bolag som vi nu har skapat har bra forutsattningar och en bra grund att sta pa i den
integrationsresa som nu startar tillsammans med alla medarbetare. Jag ser framfér mig en handelserik avslutning pa
aret dar vi nu pa allvar kan borja arbeta utifran visionen att skapa Nordens ledande kommersiella fastighetsbolag med
fokus pa tillvaxtregioner.

Jag ser stora mojligheter med att kunna utveckla Corems och Kldverns fastighetsbestand genom fortsatta forvarv och
investeringar i det befintliga bestandet. Hallbarhet &ar en integrerad del i verksamheten vilket tillsammans med att ha en
stark balansrakning ar viktiga faktorer for ett fortsatt tydligt langsiktigt vardeskapande. Att skapa utrymme for
kundernas affar fortsatter att vara var framsta drivkraft.

Eva Landén, VD
Stockholm 19 juli 2021
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Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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Delarsrapport januari-september 2021

27 oktober 2021

Bokslutskommuniké januari-december 2021

24 februari 2022

Avstamningsdagar och utdelning

Avstamningsdag for utdelning till dgare av stamaktier av serie D samt preferensaktier

30 september 2021

Forvantad dag for utdelning till dgare av stamaktier av serie D samt preferensaktier

5 oktober 2021

Avstamningsdag for utdelning till dgare av stamaktier av serie D samt preferensaktier

30 december 2021

Forvantad dag for utdelning till dgare av stamaktier av serie D samt preferensaktier

5 januari 2022

Avstamningsdag for utdelning till &gare av stamaktier av serie D samt preferensaktier

31 mars 2022

Forvantad dag for utdelning till dgare av stamaktier av serie D samt preferensaktier

5 april 2022

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Eva Landén, VD
Telefon: 08-503 853 33
E-post: eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)

Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440, Sate Stockholm
WWww.corem.se

Denna information ar sddan information som Corem ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksforordning.

Informationen l&mnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande den 19 juli 2021 kl. 15:40.
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