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DELARSPERIODEN
JANUARI-MARS 2021

Forvaltningsresultatet uppgick till 157 mkr (117), en 6kning med 34 procent.

Intakterna uppgick till 258 mkr (223), en 6kning med 16 procent. | jamforbart bestand dkade
intakterna med 7 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden har 6kat och uppgick till 93 procent (91).

Driftsoverskottet uppgick till 184 mkr (166), en 6kning med 11 procent. | jamforbart bestand 6kade
driftsdverskottet med 2 procent.

Vardeférandringar fastigheter uppgick till 481 mkr (81).

Vardeférandringar finansiella placeringar uppgick till -191 mkr (-1 633).
Resultat efter skatt uppgick till 409 mkr (-1402), motsvarande 1,14 kronor per stamaktie (-4,13).

Vardet pa fastighetsportfélien uppgick till 14 811 mkr (14 002), efter forvary av tva fastigheter och
ny-, till- och ombyggnationer om 128 mkr.

Vérdet pa finansiella placeringar i noterade aktier uppgick till 4 355 mkr (4 347).
Substansvarde (NAV) per stamaktie uppgick till 23,54 kr, jamfort med 22,22 kr per 31 december 2020.
VIKTIGA HANDELSER UNDER FORSTA KVARTALET

Corem har ldmnat ett offentligt uppkopserbjudande till aktiedgarna i Klévern med syfte att bolagen ska ga
samman. Budet motsvarade vid budtidpunkten cirka 16,6 kronor per stamaktie av serie A, 16,9 kronor per
stamaktie av serie B samt 323 kronor per preferensaktie i Kldvern.

Forslag har lamnats om att infora ett nytt aktieslag, stamaktie av serie D, samt om ett frivilligt
utbyteserbjudande som mojliggdr for preferensaktieagare att omvandla en preferensaktie till 1,12
nyemitterade stamaktier av serie D.

Tva logistikfastigheter har forvarvats, en i Jonkdping och en i Haninge. Férvarven har en samlad yta om
10 257 kvm och ett underliggande fastighetsvarde om 197 mkr. Avtal har tecknats om foérvarv av mark i
Rosersberg, Sigtuna, med tilltrade i juli 2021.

Avtal har tecknats om avyttring av tva fastigheter med bostadsutvecklingspotential i Stockholm, till ett
underliggande fastighetsvarde om 115 mkr plus potentiell tillaggskopeskilling.

Den grona obligation som emitterades i fjarde kvartalet 2020 har utékats med totalt 550 mkr.

M2 Asset Management blev efter slutférande av budpliktsbud &gare till dver 50 procent av utestdende
roster i Corem. M2:s 6kade agande och darefter slutfort budpliktsbud innebar under kvartalet en Change of
Control-héndelse fér Corems tva utestaende obligationer.

Styrelseledamot Rutger Arnhult [dmnade Corems styrelse den 25 mars.

VIKTIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS UTGANG

« Obligationsinnehavare har till féljd av Change of Control-handelse begart aterkép om totalt 592 mkr.

« Styrelsen har justerat utbytesrelationerna i budet till aktiedgarna i Kldvern sa att dgarna av stamaktie serie A
respektive serie B i Klovern erbjuds 0,88 nyemitterade stamaktier av serie A respektive serie Bi Corem for
varje stamaktie av serie A respektive serie B i Klovern.

19 550

TILLGANGAR,
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FASTIGHETSVARDE,
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23,54

SUBSTANSVARDE
(NAV), KR PER
STAMAKTIE

38

BELANINGSGRAD,
PROCENT

LAGT BUD PA
FASTIGHETS-

BOLAGET
KLOVERN

2021 2020 2020 Rullande

3 man 3man 12 man 12 man

jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar

Intakter, mkr 258 223 894 929
Driftsoverskott, mkr 184 166 668 686
Forvaltningsresultat, mkr 157 nz 420 460
Resultat efter skatt, mkr 409 -1402 -108 1703
Resultat per stamaktie, kr 1,14 -4,13 -0,52 4,75
Substansvarde (NAV) per stamaktie, kr 23,54 18,54 22,22 23,54
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 91 93 93
Overskottsgrad, % 71 74 75 74
Justerad soliditet, % 48 49 48 48
Rantetackningsgrad, ggr 33 2.7 2,5 2,7
Belaningsgrad, % 38 40 38 38

For definitioner av nyckeltal, se sidan 23.

2 [ COREM DELARSRAPPORT JANUARI-MARS 2021



VI SKAPAR UTRYMME
FOR ATT UTVECKLA DIN AFFAR
Corem skapar langsiktigt hallbar vardedkning och Stockhom

tillvaxt genom att forvarva, forvalta, foradla och
investera i fastigheter, med tonvikt pa fastigheter
for citynara logistik. P

=@
o
4

Corems fastighetsbest&nd &r koncentrerat till attraktiva logistikomraden s @ 0 mapea I
i stadsndra lagen med god tillganglighet och tillvaxt. Per den [ y
31 mars 2021 agde Corem 169 fastigheter med 1011 925 kvm

uthyrbar area. En viktig del i var strategi ar forvaltning med egen /

personal, for basta marknadskannedom och narhet till hyresgasterna. ¥
. . . Kipenhamn ,‘.Malmé
Fastighetsvardet uppgick per den 31 mars 2021 till 14 811 mkr. s

Dartill ager Corem aktier i utvalda bérsnoterade fastighetsbolag - Klévern X
och Castellum - till ett varde av 4 355 mkr.

19 550 48 23,54
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Forsta kvartalet 2021 har varit ett
mycket aktivt kvartal fér Corem. Vi har
lagt bud pa Klovern och vi redovisar
dessutom vart basta kvartal hittills fran
fastighetsrérelsen. Vart fastighets-
bestand bkar i attraktionskraft i takt
med att vi ser ett tilltagande behov av
citynéra logistik. Nettouthyrningen
under perioden var fortsatt positiv och
uppgick till 10 mkr och vart férvaltnings-
resultat 6kade med 34 procent jamfort
med motsvarande period foregaende
ar. Vart substansvarde NAV har under
de senaste 12 manaderna 6kat med

27 procent och uppgar nu till

23,54 kronor per aktie.

Vi har under kvartalet sett fortsatt 6kad
l[6nsamhet, och férvaltningsresultatet
for kvartalet ar rekordhdgt med 157 mkr
(7). Vi har en fortsatt stabil kassa-
flédesutveckling och en god varde-
tillvaxt i fastighetsportféljen. Hyres-
intakterna dkade med 16 procent jam-
fort med samma kvartal foregaende ar.

Under kvartalet fortsatte Corem att
vara aktivt bade inom projektutveckling
och forvarv. Projektet i Backa, Gote-
borg, ar under fardigstallande och vara
hyresgaster har nu flyttat in. Dartill har
vi forvarvat tva fastigheter i goda
kommunikationslagen i Stockholm och
Jonkoping. Vi har ocksa tecknat avtal
om férvarv av ett markomrade for lager
och logistik i Rosersberg. Forvarvet
starker vart kunderbjudande i
Stockholmsomradet och kompletterar
befintligt bestand valdigt bra. Efter-
fragan pa lokaler &r fortsatt hog i
Stockholmsregionen, vilken vid forsta
kvartalets utgang stod for 56 procent
av Corems totala fastighetsbestand.

Vara fastigheter aterfinns i attraktiva
lagen vilket gor att de emellanat kan
tas i ansprak for att bli bostader. Mot
bakgrund av detta tecknade vi i
februari ett avtal om forsalining av tva
fastigheter i Ornsbergs industriomrade i
sodra Stockholm, vilka ar belagna i ett
omrade som nu i stallet kommer att
utvecklas till ett modernt attraktivt
bostadsomrade inom de narmsta aren.

Vart uthyrningsarbete &r nyckeln till
framtida Idnsamhet och vi har under
kvartalet bade bibehallit en hog
uthyrningsgrad och en positiv
nettouthyrning. | slutet av kvartalet
tecknade vi ett tiodrigt uthyrningsavtal
med bilserviceskedjan Vianor, vilket
avser totalt cirka 4 500 kvm lager- och
verkstadsyta med tillhérande kontor i
det eftertraktade omradet Bredden i
Sollentuna, Stockholm.

Under perioden meddelade Corems
huvudagare M2 Asset Management
utfallet av budpliktsbudet fran decem-
ber 2020. Anslutningsgraden var 1ag,
vilket visar pa att det fortsatt finns ett
stort fértroende for bolagets strategi
bland vara &gare.

Vi kan konstatera att trots en fortsatt
smittspridning av covid-19 har Corem
varit relativt opaverkade. Bolaget har
snarare starkts av de underliggande
trender som pandemin medfort i form
av Okad efterfragan av e-handel och ett
vaxande intresse for cityndra logistik.

I slutet av kvartalet offentliggjorde
Corems styrelse ett uppkdpserbjudande
till aktiedgarna i Klovern for att skapa
ett av Nordens ledande fastighetsbolag
med fokus pa tillvaxtregioner. Till-
sammans starker vi var marknads-
position ytterligare och far ett

fastighetsbestand som uppgar till cirka
75 mdkr.

Samtidigt skapas aven forutsatt-
ningar for en forbattrad kreditprofil, dar
det finns en malsattning om att erhalla
en rating motsvarande investment
grade pa sikt fér det sammanslagna
bolaget.

Jag ser stora mojligheter med att
kunna utveckla Corems och Kléverns
fastighetsbestand genom fortsatta
forvarv och investeringar i det befintliga
bestandet. Detta tillsammans med att
ha en stark balansrakning ar viktiga
faktorer for ett fortsatt tydligt
langsiktigt vardeskapande. Att skapa
utrymme fér kundernas affar fortsatter
att vara var framsta drivkraft.

Eva Landén, VD

Stockholm 29 april 2021
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BUDET PA KLOVERN - SKAPANDET AV
ETT LEDANDE NORDISKT FASTIGHETSBOLAG
MED FOKUS PA TILLVAXTREGIONER

Corem lamnade den 29 mars 2021 ett offentligt uppkodpserbjudande till aktiedgarna i Kldvern.
Genom att kombinera Corems portfélj av fastigheter for citynara logistik med Kldverns bredare
portfolj med fokus pa kontor vill vi skapa ett av Nordens ledande fastighetsbolag. Tillsammans
skapas ett val sammansatt bestand med fokus pa stadsutveckling i tillvaxtregioner i Sverige

och utomlands.

Det foreslagna samgaendet forvantas
skapa varden for samtliga intressenter.
Det gors genom en kombination av
starka kassafloden, val kompletterande
fastighetsportfoljer, forstarkt kundbas
samt vardefulla operationella och
finansiella synergier.

ERBJUDANDET
Erbjudandet till Kloverns aktiedgare
omfattar att forvarva samtliga
utestdende A-aktier, B-aktier och
preferensaktier mot vederlag i form av
nyemitterade aktier i Corem. For varje
stamaktie A- respektive B erhalls 0,88
nyemitterade stam A- respektive B-
aktier i Corem. For varje preferensaktie
erhalls 1,12 nyemitterade stam D-aktier
alternativt en nyemitterad
preferensaktie.

For erbjudandet i detalj se
WWWw.corem.se.

Kring 10 maj Kring 11 maj

Erbjudandehandling Acceptperioden

offentliggors startar

Kring 8 juni
Sista dag att
acceptera budet

TILLSAMMANS SKAPAR VI

ETT BOLAG MED:

4

v’ Starka kassafloden och uppskattade synergier

517

Fastigheter i ett val
sammansatt
pestand

En starkare marknadsposition genom
en bredare fastighets- och projektportfol;

Forstarkt kunderbjudande

om cirka 200 mkr arligen

75

Fastighetsvarde,
mdkr

En affarsdriven och erfaren organisation
med kompetens som overlappar och
starker varandra val

En forbattrad kreditprofil och sankt
finansieringskostnad med malet att pa sikt
erhalla en rating motsvarande investment
grade

200

Uppskattade
synergier, mkr

En mer fokuserad agarstruktur genom
eliminering av nuvarande korsagande

Kring 14 juni

Foérvantad

utbetalning
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT | SAMMANDRAG

KONCERNEN
2021 2020 2020 Rullande

3 man 3man 12 man 12 man
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Intakter 258 223 894 929
Fastighetskostnader -74 -57 -226 -243
Driftsoverskott 184 166 668 686
Central administration -9 -10 -39 -38
Finansnetto -18 -39 -209 -188
Forvaltningsresultat 157 n7 420 460
Realiserade vardeférandringar fastigheter - - 17 17
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 481 81 742 1142
Vardefoérandringar finansiella placeringar -191 -1633 -1042 400
Vardeforandringar derivat 83 =27 -31 79
Resultat fore skatt 530 -1462 106 2098
Skatt Not 2 -121 60 -214 -395
Periodens resultat 409 -1402 -108 1703
Ovrigt totalresultat
Poster som kan omféras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser m.m. 5 12 -1 -18
Totalresultat for perioden hanforligt till moderbolagets
aktiedgare 414 -1390 =19 1685
Antal aktier och resultat per aktie
Resultat per stamaktie, kr' 114 -413 -0,52 4,75
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang 343194 505 343194505 343194 505 343194 505
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier 343194 505 344137 857 343429 054 343194 505
Antal utestaende preferensaktier vid periodens utgang 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000

' Resultatmatt per aktie &r framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning.

Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

BEDOMT HYRESVARDE OCH
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
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JAMFORBART BESTAND
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0
Intakter Kostnader
2020 Q1

Driftsoverskott
=2021Q1

Det jamforbara bestandet motsvarar 81 procent av
de totala intakterna och 82 procent av det totala
driftsdverskottet.

Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende foregdende ar, avser
perioden januari-mars savida inte annat
anges. Balansposternas belopp och jam-
forelsetal avser stallningen vid periodens
respektive foregdende ars utgang.

RESULTAT

Driftsoverskottet uppgick till 184 mkr (166),
en 6kning med 11 procent jamfoért samma
period med féregéende &r. Overskotts-
graden uppgick till 71 procent (74).

I jamforbart bestand ¢kade driftsover-
skottet med 2 procent och dverskottsgraden
uppgick till 72 procent (76).

Forvaltningsresultatet uppgick till
157 mkr (117), vilket motsvarar en 6kning med
34 procent.

INTAKTER

Intakterna uppgick till 258 mkr (223) for
kvartalet, en 6kning med 16 procent jamfort
med samma kvartal foregdende &r. Okningen
ar hanforlig till fardigstallda projekt, uthyr-
ningar och omférhandlingar. | jamférbart
bestand Okade intakterna med 7 procent.

Hyresintakterna inkluderar reservering for
befarade kundférluster om 1 mkr (2).

Den ekonomiska uthyrningsgraden upp-
gick 31 mars 2021 till 93 procent.

Effekterna av covid-19-pandemin pa
intakterna i Corem var under forsta kvartalet
2021 begransade, liksom foér 2020. Under
forsta kvartalet 2021 fanns inga avtalade
hyresrabatter till befintliga hyresgaster till
foljd av covid-19-pandemin. Se vidare sidan
12.

KOSTNADER

Fastighetskostnader for kvartalet uppgick till
74 mkr (57) och i jamférbart bestand dkade
kostnaderna med 25 procent. Okningen &r
framst hanforlig till att forsta kvartalet 2021
var vasentligt kallare an samma period
foregaende ar, som var ovanligt varm.
Okningen av taxebundna kostnader uppgick
till cirka 20 procent jamfort med féregdende
ars forsta kvartal. Sett till normalsarskorri-
gerad forbrukning ar dock férbrukningen
minskad jamfoért med féregaende ar.

De centrala administrationskostnaderna
uppgick till 9 mkr (10) och avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensam-
ma funktioner.
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FINANSNETTO
Finansnettot uppgick till -18 mkr (-39).
Finansiella intakter uppgick till 53 mkr (33)
och bestar av utdelning fran aktieinnehav.
Finansiella kostnader uppgick till 71 mkr
(72), och bestod av framst rantekostnad fran
1an samt tomtrattsavgalder om 3 mkr (3).
Vid kvartalets slut uppgick den
genomsnittliga rantan till 2,8 procent,
jamfort med 3,3 procent for ett ar sedan. For
ytterligare information se sidan 15.

VARDEFORANDRINGAR

Fastigheter

Vardeférandringar fastigheter uppgick under
kvartalet till 481 mkr (81), dar orealiserade
vardeforandringar uppgar till 481 mkr och
realiserade uppgar till O mkr. Den
orealiserade vardeforandringen forklaras
framst av sankta avkastningskrav samt
genomférda nyuthyrningar och
omférhandlingar. For ytterligare information
se sidan 10.

Finansiella placeringar

Vardeférandringar pa finansiella placeringar
uppgick totalt till -191 mkr (-1633). Av varde-
forandringarna var O mkr (-175) realiserade
vardeférandringar. For ytterligare
information se sidorna 14.

Derivat

Vardeférandringar pa derivat uppgick till
83 mkr (-27). Vardet pa Corems derivat
paverkas av forandringar i de langa
marknadsrantorna.

Skatt

Uppskjuten skatt for kvartalet uppgar till
-121 mkr (60) samt aktuell skatt till O mkr
(0). For ytterligare information se sidan 17.

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat uppgick till 5 mkr (12).
Posten avser framst omrakningsdifferenser
hanforligt till Corems tva fastigheter i
Danmark.



RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

| SAMMANDRAG

KONCERNEN

2021 2020 2020
Mkr 31mar 31mar 31dec
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 1481 12 427 14002
Nyttjanderattstillgdngar 218 209 218
Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde 4 355 2055 4347
Ovriga anlaggningstillgdngar 7 5 7
Summa anldggningstillgangar 19 391 14 696 18574
Omsittningstillgangar
Ovriga omsattningstillgéngar n7z 76 85
Kortfristiga placeringar - 1135 -
Likvida medel 42 29 15
Summa omsittningstillgdngar 159 1240 100
SUMMA TILLGANGAR 19 550 15 936 18674
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital hdnférligt till moderbolagets aktiedgare 7691 6 284 7 277
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 6162 5748 5510
Langfristiga leasingskulder 218 209 218
Uppskjuten skatteskuld Not 2 920 532 800
Derivat 372 45] 455
Ovriga l&ngfristiga skulder 7 7 7
Summa langfristiga skulder 7679 6 947 6990
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 3792 2 366 4086
Ovriga kortfristiga skulder 388 339 321
Summa kortfristiga skulder 4180 2705 4407
Summa skulder 11859 9652 1397
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 550 15 936 18674
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RAPPORT OVER

KASSAFLODESANALYS

KONCERNEN
2021 2020 2020 Rullande
3man 3man 12 man 12 man
Mkr jan-mar jan-mar jan-dec apr-mar
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 184 166 668 686
Central administration =9 -10 -39 -38
Avskrivningar 0 0 1 1
Erhallen ranta, utdelningar mm 53 32 84 105
Erlagd ranta mm -57 -61 -262 -258
Rantekostnad leasingavtal hanforligt till tomtrattsavtal -3 -3 -13 -13
Betald inkomstskatt 0 0 -7 =7
Kassaflode fére forandringar i rorelsekapital 168 124 432 476
Foérandring av kortfristiga fordringar -13 6 -24 -43
Forandring av kortfristiga skulder 57 -42 -38 61
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 212 88 370 494
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -128 -170 -741 -699
Forvarv av fastigheter -192 -41 -478 -629
Avyttring av fastigheter - - 60 60
Forvarv av langfristiga aktieinnehav -199 - -854 -1053
Forandring ¢vriga anldggningstillgdngar 0 0 -3 -3
Kassafléde fran investeringsverksamheten =519 =21 -2016 -2324
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets agare -18 -18 -278 -278
Aterkdp egna aktier - -498 -498 -
Kortfristiga placeringar - -89 197 286
Upptagna lan 1143 1489 4079 3733
Amorterade lan -791 -740 -1847 -1898
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 334 144 1653 1843
Periodens kassaflode 27 21 7 13
Likvida medel vid periodens borjan 15 8 8 29
Likvida medel vid periodens slut 42 29 15 42
RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
| SAMMANDRAG
2021 2020 2020
Mkr jan-mar apr-dec jan-mar
Ingdende eget kapital 7277 6284 8172
Periodens totalresultat 414 1271 -1390
Utdelning till stamaktiedgare' - -206 -
Utdelning till preferensaktiedgare? - -72 -
Aterkép av egna aktier - - -498
Utgaende eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 7 691 7277 6 284

" Beslutad 0,60 kr per aktie avseende 2019.

? Beslutad 20,00 kr per aktie avseende 2019, utbetalas med 18 mkr per kvartal.
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FASTIGHETSBESTANDET

Corems fastighetsbestand bestod per den
31mars 2021 av 169 fastigheter med en total
uthyrbar area om 1011 925 kvm.
Verksamheten ar indelad i fyra geogra-
fiska omraden: Region Stockholm, Region
Syd, Region Vast samt Region Smaland.
Resultatposterna nedan, liksom

jamforelsebeloppen avseende féregaende ar,

avser perioden januari-mars savida inte
annat anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser stallningen vid kvartalets
respektive féregdende ars utgang.

FASTIGHETERNAS VARDE OCH
VARDEFORANDRINGAR

Samlat marknadsvarde for fastighets-
portféljen uppgick till 14 811 mkr (14 002) per
den 31 mars 2021.

For kvartalet uppgick vardeférandring
fastigheter till 481 mkr (81), varav
orealiserade vardeforandringar uppgar till
481 mkr och realiserade uppgar till O mkr.
Vardeforandringen forklaras framst av
sankta avkastningskrav samt genomférda
nyuthyrningar och omférhandlingar.

Genomsnittligt direktavkastningskrav i
varderingarna uppagick till 5,4 procent (5,5).

Corem varderar samtliga fastigheter varje
kvartal. For det forsta kvartalet har fastig-
heter motsvarande 28 procent av det
samlade vardet externvarderats, medan
resterande fastigheter varderats genom
interna kassaflddesvarderingar. Bolaget har
under kvartalet anlitat Savills Sweden AB
och Cushman & Wakefield AB som
varderingsinstitut. Corem inhamtar
kontinuerligt marknadsinformation fran
externa varderingsinstitut, som stod for den
interna varderingen. Se Corems
Arsredovisning 2020 fér mer information.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Corem har under forsta kvartalet forvarvat
och tilltratt fastigheten Hedenstorp 1:99 i
Jonkdping om 4 033 kvm lager- och
produktionsytor samt tillhérande kontor.
Forvarvet gjordes till ett underliggande
fastighetsvarde om 65 mkr.

FORANDRING VERKLIGT VARDE, ANTAL FASTIGHETER SAMT UTHYRBAR AREA

Fastigheten Kalvsvik 16:20 i Albyberg,
Haninge, med 6 224 kvm lager- och
produktionsytor, for vilken avtal tecknades i
december 2020, tilltraddes ocksa under
kvartalet. Forvarvet av Kalvsvik 16:20 gjordes
till ett underliggande fastighetsvarde om
132 mkr.

Avtal har tecknats om forvarv av
fastigheten Rosersberg 11:151i Sigtuna.
Fastigheten utgors av oexploaterad mark om
cirka 16 500 kvm tomtareal med detaljplan
som medger byggratt om 40 000 kvm BTA
for blandad kommersiell anvandning.
Tilltrade ar planerat till Tjuli 2021.

Tva fastigheter med bostadsutvecklings-
potential - Instrumentet 13 och Instrumentet
18 i Ornsberg i Stockholm - har avyttrats till
ett underliggande fastighetsvarde om 115
mkr plus potentiell tilldggskopeskilling vid
lagakraftvunnen detaljplan. Frantrade
skedde 26 april 2021.

2021, kv 1 2020
Antal Kvm Mkr
Totalt arets bérjan 167 985 887 14 002 12114
Forvarv 2 10 257 192 478 14 811
Ny—, till- och ombyggnatw’on - 15781 128 741 FAST\GHETSVARDE
Avyttringar - - - -60 MKR
Vardeforandringar, orealiserade - - 481 742
Valutaomrakningar _ _ 8 -13
Totalt periodens utgang 169 1011925 14 811 14 002
FASTIGHETSTRANSAKTIONER 1 JANUARI-31 MARS 2021
Forvarv/Avyttring

Kvartal Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori uthyrbar area, kvm
Ql Hedenstorp 1:99 Jonkoping Jonkoping Logistik 4033
Ql Kalvsvik 16:20 Stockholm Haninge Logistik 6224
Netto kvm, fastighetstransaktioner 10 257

DEN SVENSKA TRANSAKTIONSMARKNADEN

Covid-19-pandemin har fortsatt att bidra till osakerhet, avvaktan och
volatilitet i varldsekonomin under inledningen av 2021, men de flesta
prognoser pekar mot att den ekonomiska dterhamtningen borjar
under andra kvartalet 2021; i takt med att allt fler blir vaccinerade
och myndigheterna kan borja dra tillbaka smittskyddsatgarder.

Sverige har ett gott utgangslage da ekonomin visat god

motstandskraft samtidigt som hushallen star val rustade att

konsumera nar restriktionerna tas bort.

Det stora intresset for stabila tillgangsslag har fortsatt att bidra till

hog efterfragan pa lager- och logistikfastigheter i goda

kommunikationslagen, da de betraktas som lagrisksegment med

stabila kassafléden och goda marknadsutsikter.

Fastighetssegmentet lager- och logistik har klarat sig bra genom

10

pandemin, tack vare tillvaxt inom e-handel och fortsatt stort behov av
effektiva lokaler i stadsnara lagen.

Vakansgraderna ar dver lag laga och hyreskontraktstiderna relativt

langa. Den totala transaktionsvolymen var hog under forsta kvartalet
och uppgick till drygt 40 mdkr. Segmentet lager och logistik stod fér
cirka 25 procent av volymen, vilket &r en stérre andel &n for helaret
2020 da lager- och logistikfastigheter stod for 18 procent.

Intresset fran utlandska investerare ar stort och dessa stod under

kvartalet for cirka 65 procent av transaktionerna inom lager- och
logistikfastigheter.

Corem tror pa fortsatt hog efterfragan pa hyresmarknaden inom

segmentet lager och logistik samt ett starkt investerarintresse fran
bade inhemska och internationella aktorer.
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NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION

Corem har under 1januari till och med 31
mars 2021 investerat 128 mkr (741) i
fastighetsbestandet avseende ny-, till- och
ombyggnationer.

Projekt- och fastighetsutveckling ar en
viktig del i Corems verksamhet och gér det
mojligt att mota kunders skiftande lokal-
behov samt vidareutveckla och skapa
mervarden i fastighetsbestandet. Investe-
ringar i befintliga fastigheter sker ofta i
samband med nyuthyrningar och i syfte att
anpassa och modernisera lokaler.

For vidare information om fastighets-

utveckling, se Corems Arsredovisning 2020.

PAGAENDE PROJEKT

Veddesta 2:79, Jarfélla
Nybyggnadsprojekt av en miljoprofilerad,
modern lagerbyggnad i tre plan om totalt
16 900 kvm. En tidigare hoglagerbyggnad

har rivits och i stallet uppférs en ny, modern,

lagerbyggnad i tre plan om 16 170 kvm. En
befintlig kontorsbyggnad om 760 kvm
renoveras till nytt huvudkontor for MTAB,
som har tecknat ett 15-arigt hyresavtal fér
hela anlaggningen.

Inflyttning sker i juni 2021.

Backa 96:2, Géteborg, Pro Stop Backa

Nybyggnation av Pro Stop Backa, Goteborg,

ett handelsomrade for yrkesbutiker, som
omfattar cirka 22 500 kvm.

Din Bil flyttade in i sina lokaler i oktober
2020 och K-Bygg, Elektroskandia,
Wangeskogs Maskinuthyrning och Wirth
flyttade in under mars 2021 och déppnar for
kunder i april 2021.

STORRE INVESTERINGSPROJEKT (OVER 25 MKR)

PAGAENDE PROJEKT

Kappelgarde, Hundigevej 85-87, Greve,
K6épenhamn, Danmark
Om- och tillbyggnad for befintlig hyresgast,
GSV, Danmarks ledande maskinuthyrnings-
foretag. Projektet 6kar den uthyrbara ytan
med drygt 1000 kvm till totalt cirka 13 400
kvm. GSV har tecknat ett 15-arigt hyresavtal
som dven omfattar markytor om cirka
90 000 kvm.

Projektet beraknas vara fardigstallt i juni
2021.

Backa 25:1, Géteborg
Projektering pagar av om- och
nybyggnadsprojekt av en miljéprofilerad,
modern lagerbyggnad om totalt cirka 9 200
kvm. En aldre brandskadad lagerbyggnad
om 4 000 kvm kommer att rivas och i stallet
kommer en modern och effektiv i etablering i
ett citynara distributionslage att uppféras.
Projektet berdknas vara fardigstallt under
tredje kvartalet 2022.

Upparbetat, Berdknad
Fastighet Beskrivning Fardigstallande Kvm Mkr investering, Mkr
Stockholm, Veddesta 2:79 Om- och nybyggnation for MTAB, Jarfalla Q2 2021 16 900 204 219
Vast, Backa 96:2 Nybyggnation av Pro Stop Backa, Géteborg Q2 2021 22500 372 375
Syd, Kappelgarde Om- och nybyggnation fér GSV, Danmark Q2 2021 13400 52 88
Vast, Backa 25:1 Nybyggnation av lagerbyggnad, Géteborg Q32022 9200 0 86
Summa pagaende projekt 62000 628 768

Markférvarv i Region Stockholm. Under forsta kvartalet 2021 tecknades avtal om forvary av fastigheten Rosersberg 11:1511 Sigtuna. Fastigheten bestar av
oexploaterad mark om cirka 16 500 kvm med detaljplan som medger byggratt om 40 000 kvm BTA for blandad kommersiell anvandning.
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HYRESGASTER OCH AVTALSPORTFOLJ
Kontrakterad hyra den 31 mars 2021 uppgick
till 948 mkr pa arsbasis (851) och hyresvardet
beddmdes uppga till 1021 mkr (932).

Intaktsbasen ar val diversifierad med 659
unika hyresgaster i olika branscher och med
olika typer av dgare. De tre stoérsta hyres-
géasterna star tillsammans for cirka 10 procent
av de totala hyresintakterna.

Aterst&dende genomsnittlig kontraktslangd
uppgar till 4,3 ar (4,0). Av kontrakterad hyra
forfaller 43 procent 2025 eller senare.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick
per 31 mars 2021 till 93 procent (91).

NETTOUTHYRNING

Nettouthyrningen uppgick till 10 mkr (3) for
kvartalet. Uthyrningar och omférhandlingar
uppgick till 25 mkr, dar 58 procent avsag nya
kunder och resterade del avsag uthyrning till
befintliga kunder.

STORRE UTHYRNINGAR OCH
OMFORHANDLINGAR

Ett antal storre uthyrningar samt om-
forhandlingar har skett under kvartalet.
Nagra av de storre listas nedan.

Vianor har tecknat avtal for att 6ppna
dackhotell och verkstad i fastigheten
Revisorn 2 i Bredden, Sollentuna.
Forhyrningen omfattar 4 500 kvm och
inflyttning kommer ske 1 maj 2021.

Friskoleféretaget Larande i Sverige har
tecknat avtal avseende 1397 kvm
utbildningslokaler i Fabriken 1i Vaxjo med
tilltrade 1juli 2021.

Every Padel har tecknat avtal avseende
1487 kvm i Hedenstorp 2:411 Jonkdping
med tilltrade 1 maj 2021.

Den nordiska leksaksgrossisten Tildas
har tecknat avtal avseende 1850 kvm i
Stigladret 111 Malmo med tilltrade 1augusti
2021.

Befintlig hyresgast String Furniture har
utokat sin ytai Kajan 37 i Malmé med cirka
900 kvm till 4 365 kvm och tilltradde de nya
ytorna den 1april 2021.

Logistikforetaget JF Hillebrand Logistics
som aterkommande har hyrt pa
korttidsavtal av Corem i Jordbro, har
tecknat ett tiomanadersavtal avseende 2 491
kvm lager i Jordbromalm 6:18.

Uthyrning under forsta kvartalet. Vianor har tecknat avtal avseende 4 500 kvm i fastigheten
Revisorn 2, Bredden i Sollentuna.

COREM OCH COVID-19-PANDEMIN

Den ekonomiska utvecklingen i omvarlden fortsatter att préaglas av covid-19-pandemin, men de flesta prognoser pekar mot att aterhamtningen borjar under
andra kvartalet 2021, i takt med att allt fler blir vaccinerade och myndigheterna kan boérja dra tillbaka smittskyddsatgéarder.

Pandemins paverkan pa Corems verksamhet har varit mycket begransad genom hela pandemin. Efterfragan pa fastigheter for lager och logistik ar
fortsatt hog och Corem ser ingen press nedat pa hyresnivaer eller generell kad vakans som kan kopplas till covid-19. Aven finansiering och

projektverksamhet I6per enligt plan. Under forsta kvartalet 2021 fanns inga avtalade hyresrabatter till befintliga hyresgaster till féljd av covid-19-pandemin.
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FORDELNING PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE
Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet &r indelad i fyra geografiska regioner: Region Stockholm, Region Syd, Region Vast och
Region Smaland. Regionindelningen éverensstammer med den interna uppféljningsmodellen till VD och styrelse.

Investeringar, férvarv

Intdkter, mkr Kostnader, mkr Driftsoverskott, mkr Overskottsgrad, % och avyttringar, mkr
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Fordelning per geografiskt omrade jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Stockholm 4 120 -46 -36 95 84 67 70 182 88
Syd 30 32 -10 -8 20 24 66 74 21 9
Vést 67 55 =5 -9 54 46 81 83 51 97
Smaland 20 16 =5 -4 15 12 77 78 66 17
Totalt 258 223 -74 -57 184 166 vl 74 320 21
Ekonomisk
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, % Vakans, kvm
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Nyckeltal per geografiskt omrade 31mar 31mar 31mar 31mar 31mar 31mar 31mar 31mar 31mar 31mar
Stockholm 95 90 8359 7051 577 546 94 9 41870 59 520
Syd 25 26 1766 1549 134 134 90 93 25040 20501
Vést 26 26 3401 2892 220 182 91 9 27003 29780
Smaland 23 21 1285 935 90 70 94 90 9806 12 390
Totalt 169 163 14 811 12 427 1021 932 93 91 103719 122191
Totalt Logistik Kontor Handel Ovrigt
2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020 2021 2020
Uthyrbar area, kvm 31mar 31 mar 31mar 31 mar 31mar 31 mar 31mar 31 mar 31mar 31 mar
Stockholm 462 981 455274 304 823 293822 124179 122 696 18127 21481 15852 17 275
Syd 193 079 194 072 153643 153 983 26 359 26 624 5840 5840 7237 7625
Vast 253534 228 556 168 445 175 812 44 813 36 260 35096 13072 5180 3412
Smaland 102 331 84 216 73216 57 564 17 694 15279 3987 3939 7434 7434
Totalt 1011925 962118 700127 681181 213 045 200 859 63 050 44 332 35703 35746
Andel, % 69 ul 21 20 6 5 4 4
FASTIGHETSVARDE, HYRESVARDE, AREA,
ANDEL PER REGION ANDEL PER REGION ANDEL PER LOKALTYP
= Region
Region Stockholm Region ® Regi oo
A A gion 9
Sméland 9% 56% Smaland 9% Stockholm ® Handel 6% Ovrigt 4%

B Region
Vast
23%

B Region Syd
12%

® Region
Vast
21%

B Region
Syd 13%

57%

| Kontor
21%
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Corem ager aktier i tva noterade fastighetsbolag, Klovern och Castellum. | dessa bolag har
Corem en plats i valberedningen och kan darmed paverka utvecklingen av bolagen. Under
forsta kvartalet Ilamnade Corem ett offentligt uppkodpserbjudande till aktiedgarna i Kldvern
med syfte att bolagen ska ga samman.

KLOVERN

Corem ager sedan 2008 aktier i Kldvern AB,
ett fastighetsbolag som med narhet och
engagemang erbjuder attraktiva lokaler och
aktivt bidrar till stadsutveckling i
tillvaxtregioner, med visionen att skapa
attraktiva och hallbara milj¢er for framtidens
foretag, individer och samhalle.

Den 29 mars 2021 offentliggjorde Corem
ett offentligt uppkdpserbjudande avseende
samtliga utestaende aktier i KIovern. Las mer
pa sidan 5.

OM KLOVERN
Klovern ar borsnoterat pa NASDAQ Large
Cap och har rating BBB- fran Scope.

Fastighetsvardet for forvaltnings-
fastigheter i Klévern uppgick till 58 289 mkr
och hyresvardet till 3 871 mkr per den 31
mars 2021. Den justerade soliditeten uppgick
till 44 procent.

Klovern har skrivit under FN:s Global
Compact och har ambitidsa hallbarhetsmal
inom bland annat milj6. Senast 2022 ska all
energi som anvands i bolagets byggnader
komma fran fornybara kallor och minst
halften av fastigheterna ska ha en
energianvandning som ar lagre an
100 kWh/kvm &r, ett mal som uppnaddes
redan 2019.

COREMS INNEHAV | KLOVERN

Corems aktieinnehav i Klévern uppgick per
31mars 2021 till 11875 000 stamaktier A
samt 161750 000 stamaktier B. Det
motsvarar 14,7 procent av résterna och

15,2 procent av kapitalet i bolaget baserat pa
totalt antal aktier.

Genomsnittligt anskaffningsvarde for A-
respektive B-aktierna i Klévern uppgar till
4,82 kronor per aktie. Borskursen per den
sista mars 2021 uppgick for A-aktien till
15,25 kronor och fér B-aktien till 15,23 kronor.

Per 31 mars 2021 uppgick verkligt varde
for innehavet i Klovern till 2 645 mkr.

Vardeférandringarna uppgick for kvartalet
till -54 mkr (-1136), och inkluderas i Rapport
Over totalresultat under posten Varde-
forandringar finansiella placeringar.

& casTELLUM
=

| fastighetsbolaget Castellum ager Corem
aktier sedan 2019.

OM CASTELLUM
Castellum ar ett av Nordens storsta
bdrsnoterade fastighetsbolag, noterat pa
NASDAQ Large Cap.

Castellum dger kontors- och logistikfastig-
heter i svenska tillvaxtregioner samt i

Klévern Castellum
jan-mar jan-mar

2021 2020 2021 2020
Intakter, mkr 807 3294 1502 6 004
Forvaltningsresultat, mkr 309 1269 779 3380
Verkligt varde fastigheter, mkr 58289 57 448 95816 103042
Balansomslutning, mkr 63425 62 395 109 604 109 916
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 88 87 93 93
Rantetackningsgrad, ggr 2,7 2,5 50 53
Beldngsgrad, % 50 50 41 44
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Koépenhamn och Helsingfors och ar det enda
nordiska fastighets- och byggbolaget som ar
invalt i Dow Jones Sustainability Index
(DJSI). Castellum har undertecknat Global
Compact och har bland annat som mal att
vara helt klimatneutrala till 2030. Castellum
har som forsta fastighetsbolag i Norden fatt
sitt klimatmal godkant av Science Based
Targets initiative (SBT).

Fastighetsvardet i Castellum uppgick till
95 816 mkr per 31 mars 2021 och hyresvardet
var 1479 mkr. Belaningsgraden uppgick till
41 procent. Bolaget har en Baa2-rating fran
Moody’s.

COREMS INNEHAV | CASTELLUM

Corems aktieinnehav i Castellum uppgick per
31 mars 2021till 8 880 000 aktier. Det
motsvarar 3,2 procent av rosterna och

3,2 procent av kapitalet i bolaget, baserat pa
totalt antal aktier.

Anskaffningsvarde pa aktierna
uppgar till 192,03 kronor per aktie och
borskursen per den sista mars 2021 uppgick
till 192,60 kr per aktie.

Per 31 mars 2021 uppgick verkligt varde
for innehavet i Castellum till 1 710 mkr.
Vardeférandringarna uppgick for kvartalet
till -137 mkr (-198) och inkluderas i Rapport
Over totalresultat under posten
Vardeférandringar finansiella placeringar.



Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende foregaende ar, avser
perioden januari-mars savida inte annat
anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser staliningen vid kvartalets
respektive foregdende ars utganag.

RANTEBARANDE SKULDER
Rantebarande skulder uppgick till 9 980 mkr
(9 620) pa balansdagen. Upplanings-
kostnader uppgick till 26 mkr (24), vilket
innebar rantebarande skulder i balans-
rakningen pa 9 954 mkr (9 596).

Av de rantebarande skulderna har
63 procent fastigheter och/eller aktier i
dotterbolag som sakerhet enligt gangse
praxis pa marknaden. Ytterligare 10 procent
har noterade aktier som sakerhet. Andel
sakerstalld finansiering i forhallande till
bolagets tillgangar uppgick pa balansdagen
till 44 procent (45).

Obligationslan

Corem hade pa balansdagen tva noterade
icke-sakerstallda obligationslan om totalt

2 650 mkr med forfall 2023 och 2024, dar
obligationen 2024 ar en gron obligation.

Under forsta kvartalet har den grona
obligationen med forfall 2024 utdkats
genom tap issuse med 550 mkr.

M2 Asset Management blev efter
slutférande av budpliktsbud &gare till over
50 procent av utestaende roster i Corem.
M2:s tkade agande och darefter slutfort
budpliktsbud innebar under kvartalet en

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR

Réantebindning

Change of Control-handelse dar
obligationsinnehavarna kunde begara
aterkop av obligationerna till 101 procent av
det nominella beloppet plus upplupen ranta.
Efter bokslutsperiodens utgang, den 8 april,
blev det kant att obligationsinnehavare av
2020/2023-obligationer begérde aterkop
om totalt 376 mkr och obligationsinnehavare
av 2020/2024-obligationer begéarde aterkop
om totalt 216 mkr, det vill sdga cirka
22 procent av utestaende obligationsvolym.
Likvid kommer att utbetalas den 3 juni 2021.
Den genomsnittliga kreditbindningstiden
uppgick pa balansdagen till 1,8 ar (1,9). Be-
laningsgraden uppgick till 38 procent (38).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Den genomsnittliga rantenivan i lane-
portfoljen uppgick pa balansdagen till

2,8 procent (3,3), inklusive derivatinstrument,
en sankning med 0,5 procentenheter jamfort
med samma period foregaende ar.

For att begransa ranterisk har Corem
ranteswappar och rantetak. Vid kvartalets
utgang fanns ranteswappar till ett nominellt
varde om 2 390 mkr (2 390) och rantetak for
2 503 mkr (2 503).

Tillsammans med de 1an som |6per med
fast ranta innebar det att 51 procent (53) av
de rantebarande skulderna var rantesakrade.
Forfallen pa derivaten &r mellan 2022 och
2031. Genomsnittlig aterstaende loptid pa
derivaten uppgar till 4,9 ar. Per den
31 mars 2021 uppgick marknadsvardet i

Kreditbindning

Forfall, ar Mkr Rénta% Andel % Mkr Andel %
2021 7 350 29 74 2801 28
2022 100 0,3 1 3448 35
2023 121 29 1 1679 17
2024 33 2,4 1433 14
2025 490 17 5 506 5
>2025 1886 2,7 19 113 1
Totalt 9980 2,8 100 9980 100
OBLIGATIONSLAN
Forfall, ar Belopp, mkr Rénta, %
2023 feb 1250 STIBOR 3M+2,5
2024 april (gron obligation) 1400 STIBOR 3M+3,5
Totalt 2650
RANTEBARANDE NETTOSKULD
2021 2020
Mkr 31 mar 31 mar
Rantebarande skulder 9980 8140
Rantebarande tillgdngar 0 -5
Langfristiga aktieinnehav -4 355 -2 055
Kortfristiga placeringar 0 -1135
Likvida medel -42 -29
Réntebdrande nettoskuld 5583 4916
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rantederivatportfoljen till -372 mkr (-455).
Vardeforandring pa derivaten uppgick for
kvartalet till 83 mkr (-27).

En 6kning av Stibor 3M med en procent-
enhet skulle héja Corems genomsnittliga
upplaningsranta med 0,7 procentenheter,
vilket motsvarar 74 mkr i arliga réntekost-
nader. Effekten fran storre rantehodjningar
begransas av rantetak.

Koncernens genomsnittliga rantebind-
ningstid uppgick pa balansdagen till 2,5 ar
med beaktande av derivat.

Rantetackningsgraden uppgick till 3,3 ggr
(2,5).

EGET KAPITAL, SUBSTANSVARDE OCH
SOLIDITET

Koncernens egna kapital uppgick vid kvar-
talets utgang till 7 691 mkr (7 277), vilket
motsvarar 19,77 kronor (18,56) per stamaktie,
251,67 kronor (251,67) per preferensaktie
samt substansvarde (NAV) 23,54 kr (22,22)
per stamaktie.

Corems aterkopta aktier per den 31 mars
2021 uppgar totalt till 2 913 825 stamaktier
serie A samt 29 630 550 stamaktier serie B.
Aktierna ar aterkopta till en snittkurs om
18,35 kr per aktie.

Per den 31 mars 2021 uppgick den just-
erade soliditeten till 48 procent (48) och
soliditeten till 39 procent (39). For ytterligare
information om férandringar i eget kapital, se
sidan 9.

KASSAFLODE

Koncernens kassaflode fran den ldpande
verksamheten, fére férandring i rorelse-
kapital, uppgick till 168 mkr (124), en 6kning
med 35 procent.

Kvartalets kassaflode fran investerings-
verksamheten uppagick till -519 mkr (-211) och
kassaflodet fran finansieringsverksamheten
uppgick till 334 mkr (144).

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel vid kvartalets slut uppgick till
42 mkr (15). Darutéver fanns outnyttjade
krediter om 707 mkr (567).

Rantebarande nettoskuld uppgick till
5583 mkr jamfort med 4 916 mkr vid samma
tidpunkt foregdende ar.



MODERBOLAGET

Corems moderbolag hanterar aktiemarknads-
relaterade fragor och koncerngemensamma
verksamhetsfunktioner som administration,
transaktion, férvaltning, projektutveckling,
ekonomi och finansiering.

Moderbolagets resultat efter skatt
uppgick till 40 mkr (-113) for kvartalet. Om-
sattningen, som till storsta delen utgoérs av
koncernfakturering, uppgick till 23 mkr (23).
Ranteintakter och liknade resultatposter
inkluderade for 2020 bland annat utdelning
fran dotterbolag om 980 mkr.

I moderbolaget finns inga transaktioner
hanforliga till Ovrigt totalresultat varfér ndgon
Rapport dver totalresultat inte upprattats.

Moderbolagets tillgangar uppgick till
6 499 mkr (5 924). Likvida medel uppgick till
54 mkr (21). Eget kapital uppgick till
2809 mkr (2 769).

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2021 2020 2020
3man 3man 12 man

Mkr jan-mar jan-mar jan-dec
Nettoomsattning 23 23 89
Kostnad salda tjanster -14 -13 -52
Bruttoresultat 9 10 37
Central administration =) -10 -39
Rorelseresultat 0o 0o -2
Resultat kortfristiga placeringar = -209 =27
Ranteintakter och liknande resultatposter 69 76 1123
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 -23 -290
Resultat fore skatt 45 -156 804
Skatt 5 43 -13
Periodens resultat 40 -n3 791
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2021 2020 2020
Mkr 31mar 31mar 31dec
TILLGANGAR
Ovriga immateriella anlaggningstillgdngar 3 - 3
Maskiner och inventarier 1 1 1
Andelar i koncernforetag 432 333 432
Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar 2545 493 2 346
Fordringar pa koncernféretag 3421 2635 3106
Uppskjuten skattefordran 5 64 10
Ovriga kortfristiga fordringar 38 6 5
Kortfristiga placeringar = 995 -
Kassa och bank 54 125 21
SUMMA TILLGANGAR 6 499 4652 5924
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 2809 2143 2769
Rantebarande skulder 3634 2459 3085
Ej rantebarande skulder 56 50 70
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 499 4652 5924
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Planerad miljocertifierad nyproduktion i Géteborg. Pa Exportgatan 30 i Hisings Backa planerar Corem att uppféra cirka 9 000 kvm ytor for lager och logistik
med citynara logistiklage. Lokalerna kommer att anpassas efter de hyresgaster som tecknar avtal.



REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport ar for koncernen uppréattad i
enlighet med Arsredovisningslagen och IAS 34 Deldrs-
rapportering och fér moderbolaget i enlighet med
Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. | koncernen ar fastigheterna
varderade enligt niva 3 i IFRS varderingshierarki.
Verkligt varde for finansiella instrument i koncernen
redovisade till upplupet anskaffningsvarde 6verens-
stammer i allt vasentligt med redovisade varden.
Detsamma galler for moderbolaget med undantag for
innehavet i Klévern och Castellum déar verkliga varden
ar de som redovisas for koncernen. Inga férandringar i

kategoriseringen av finansiella instrument har skett
under kvartalet. Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde varderas i enlighet med niva 1i verkligt
vardehierarkin. Derivaten varderas i enlighet med niva
2 i verkligt vardehierarkin. Inga nya eller andrade
standarder eller tolkningar fran IASB har haft nagon
paverkan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tillampas ar de som beskrivs i not 1i
Corems Arsredovisning fér 2020.

Avrundningsdifferenser kan forekomma i
rapporten.

DEFINITIONER

| delérsrapporten presenteras ett antal finansiella
nyckeltal och matt som inte &r definierade enligt IFRS.
Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull
kompletterande information till investerare och
bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella nyckeltal
och matt pa samma séatt, ar dessa inte alltid
jamforbara. Pa bolagets webbplats presenteras
definitionerna av valda nyckeltal och matt och varfor
de anvands, samt en kompletterande berakningsbilaga
for de nyckeltal som inte ar direkt identifierbara fran
de finansiella rapporterna.

NOT 2 SKATT

Genom skattemassiga avskrivningar och avdrag for
vissa ombyggnationer av fastigheter samt nyttjande
av underskottsavdrag uppstar i princip ingen betald
skattekostnad. Betald skatt uppkommer dock i ett fatal
dotterbolag fran vilka skattemassiga koncernbidrags-
mojligheter inte finns. Redovisad uppskjuten skatt pa
vardeférandringar fastigheter beror bland annat pa

klassificeringen vid forvarv samt i vilken form som
avyttring sker.

Den effektiva skattesatsen paverkas av skattefria
intakter i form av orealiserade vardeférandringar fran
finansiella placeringar samt skattefria bolags-
forsaliningar med mera.

De skattemassiga underskottsavdragen berdknas
uppga till cirka 1072 mkr (1178). Skattefordran

hanforlig till de skattemassiga underskottsavdragen
har i koncernens balansrakning upptagits till 221 mkr
(243).

| koncernens rapport éver finansiell stéllning i
sammandrag nettoredovisas uppskjuten skatt till
920 mkr (800).

SKATT PER DEN 31 MARS 2021 Aktuell skatt Uppskjuten skatt Redovisad skatt

2021 2020 2021 2020 2021 2020
Mkr jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar jan-mar
Lopande forvaltningsresultat 0 0 -22 -18 22, -18
Vardeférandringar fastigheter = - -94 -16 -94 -16
Vardeférandringar finansiella placeringar och derivat = - n 108 n 108
Okad temporar skillnad fastigheter hanforlig till skattemassiga avskrivningar och
direktavdrag = - -16 -14 -16 -14
Totalt 0 0o -121 60 -121 60
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HALLBARHET

Hallbarhetsarbetet &r en viktig del av Corems
verksamhet och ar integrerat i den I6pande
verksamheten. Arbetet omfattar social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet och
bedrivs inom tre fokusomraden: Miljdhansyn
och Resursbesparing, Attraktiv arbetsgivare
och Ansvarsfulla affarer. Se www.corem.se
och Corems Arsredovisning 2020 fér mer
information.

MEDARBETARE

Per den 31 mars 2021 hade Corem totalt 61

anstallda (58), varav 22 kvinnor och 39 man.
Corem har huvudkontor i Stockholm och

lokalkontor i Satra, Méarsta, Veddesta,

Jordbro, Malmé, Goteborg och Jonkdping.

MOJLIGHETER OCH RISKER

Corem har identifierat ett antal vasentliga
mojligheter och risker som kan paverka
bolagets finansiella stallning och resultat. De
identifierade riskerna finns inom fastigheter
och fastighetsvardering, konjunktur och
marknadsfoérutsattningar, covid-19, kunder
och hyresintakter, fastighetsprojekt och
transaktioner, lagar och regelverk, finan-
siering, rantor, noterade innehav samt
hallbart foretagande.

Corem har goda rutiner for att hantera
dessa risker och arbetar systematiskt med
att folja utvecklingen och anpassa
hanteringen. Fér mer information om risker,
se Corems Arsredovisning 2020.

SASONGSVARIATIONER

Kostnader for drift och underhall paverkas av
sasongsvariationer. Kalla och snérika vintrar
innebar exempelvis hogre kostnader for
uppvarmning och snéréjning medan varma
somrar innebar hégre kostnader for kylning.

UTBYTESERBJUDANDE TILL
PREFERENSAKTIEAGARE

Den 30 mars 2021 offentliggjordes ett foérslag
om att inféra ett nytt aktieslag, stamaktie av
serie D, samt om ett frivilligt utbytes-
erbjudande till preferensaktiedgare att
omvandla preferensaktier till nyemitterade
stamaktier av serie D.

Utbyteserbjudandet omfattar samtliga
preferensaktier i Corem och innebar att
Corem erbjuder 1,12 stamaktier av serie D i
Corem for varje preferensaktie i Corem som
[6ses in. Utbytes-erbjudandet ar villkorat av
att Corems aktiedgare pa arsstdmman den
29 april 2021 beslutar: (i) om att andra
bolagsordningen, varigenom ett nytt
aktieslag (stamaktier av serie D) infors, (ii)
att genomfora Utbyteserbjudandet, inklusive
beslut om frivillig inldsen av preferensaktier
och (iii) att bemyndiga styrelsen att besluta
om nyemission av stamaktier av serie D med
betalning genom kvittning av inlésenfordran.

Skalet till att enbart preferensaktier
erbjuds inlésen ar att mojliggdra dkad
finansiell flexibilitet for Corem. Ett 6kat antal
nya stamaktier av serie D skapar battre
forutsattningar att pa sikt na “investment
grade” rating, vilken beddéms minska
bolagets finansiella risk och
finansieringskostnader.

Stockholm den 29 april 2021
Corem Property Group AB (publ)

Styrelsen

Prospekt forvantas publiceras kring 10 maj
2021 och acceptfristen forvantas I6pa mellan
25 maj och 8 juni 2021. Utbetalning av
vederlag beraknas till kring 14 juni.
Fullstandig information finns pa
WWW.corem.se.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Tjanster mellan koncernféretag och nar-
stdende debiteras enligt marknadspris-
sattning pa affarsmassiga villkor. Koncern-
interna tjanster bestar av forvaltningstjanster
och debitering av koncernrantor.

Ett entreprenadavtal tecknades under
2019 med Wastbygg AB avseende
uppférande av Pro Stop Backa, Géteborg.
Transaktioner med Wastbygg uppgick under
kvartalet till 27 mkr (60). Wastbygg
kontrolleras av huvudagaren Rutger Arnhult.

Déarutover har Coremkoncernen under
aret kopt juridiska tjanster fran Walthon
Advokater i vilken styrelsens ordférande
Patrik Essehorn ar delagare.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Obligationsinnehavare har till foljd av
Change of Control-handelse begart aterkdp
om totalt 592 mkr motsvarande cirka 22
procent av Corems utestaende obligationer.

Styrelsen beslutade att andra i det tidigare
lamnade uppkopserbjudandet till
aktiedgarna i Klovern sa att dgarna av
stamaktie serie B i Kldvern erbjuds 0,88
nyemitterade stamaktier av serie B i Corem
for varje stamaktie av serie Bi Klovern, i
stallet for som tidigare 0,86.

En mindre fastighet i Marsta, Sigtuna, har
forvarvats.

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.
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AKTIEFAKTA, 31 MARS 2021

Corem Property Group ar noterat pa
Nasdaq Stockholm Mid Cap med tre

Borsvarde 8,2 mdkr . - - .
Marknadsplats Nasdag Stockholm, Mid Cap aktles!ag, stamaktie av serlfa A, stamaktie
LEI nr 213800CHXQQD7TSSITs9 AV serie B och preferensaktie.

Antal aktiedgare 6718 )

Stamaktie serie A Corem har totalt 379 338 880 aktier per 31
amaktie serie . .
Nl 5007 Mars 2021, varav 32 SWOVOW stqmakher serie
Stangningskurs 1865k A 343228 863 stamaktier serie B och 3 600
ISIN SE0010714279 00O preferensaktier. Varje stamaktie av serie
Stamaktie serie B A berattigar till en rést, medan stamaktie av

(At @it 343228863 serie B och preferensaktie berattigar till en
‘Sst‘a’\:‘g“‘”gsms SEOO]&%&;;’ tiondels rost vardera.

preferensaktic | februari 2021 gjorde aktleagqre begaran
Al el 3600000 ©Omomvandling av 207 stamaktier av serie A,
Stangningskurs 31800kr  Vilka under mars omvandlades till serie B.

ISIN SE0010714311 Corem har under kvartalet inte aterkopt

nagra egna stamaktier.

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER 31 MARS 2021

Stamaktie = Stamaktie Preferens- Andel Andel
Aktiedgare avserieA avserieB aktier kapital, % roster, %
Rutger Arnhult via bolag? 16 774158 161937954 1202 985 47,43% 53,96%
Géardarike? 5787959 49676560 47 355 14,63% 17,55%
Lansforsakringar fondférvaltning 837 387 14112 996 - 3,94% 3,67%
Swedbank Robur fonder 951000 7000 000 - 2,10% 2,69%
Fredrik Rapp privat och via bolac 749 999 7 499 990 - 2.17% 2,45%
Handelsbanken fonder - 13276398 - 3,50% 217%
Prior & Nilsson 145836 10 366 560 - 2,77% 1,93%
Livforsakrings AB Skandia 729075 4239768 - 1,31% 1,88%
Patrik Tillman privat och via bola 57144 5714 410 40 000 1,67% 1,87%
Verdipapirfondet Odin Eiendom - 7223914 - 1,90% 1,18%
Fjarde AP-Fonden 606 532 - - 0,16% 0,99%
Johansson, Andreas 455 581 1281485 - 0,46% 0,95%
Alfred Berg 144599 3462054 - 0,95% 0,80%
Johansson, David 269 077 820923 - 0,29% 0,57%
Nilsson, Magnus 200 000 1250 000 - 0,38% 0,53%
Ovriga aktieagare 1373548 25735301 2309660 7,76% 6,81%
Totalt antal utestaende aktier 29596192 313598313 3600000 91,42% 100,00%
Aterkopta aktier’ 2913825 29630550 - 8,58% -
Totalt antal aktier 32510 017 343228863 3600000 100,00% 100,00%

" Aterkopta egna aktier saknar rostratt och erhaller heller ingen utdelning.

? Innehav som forvaltas genom Alandsbanken rapporteras for narvarande i EuroClear som "Alandsbanken i dgares
stalle” med samlad totalsumma, istallet for att visa bakomliggande dgande. Dessa uppgifter har justerats manuellt
for att battre reflektera det bakomliggande dgandet.

KURSUTVECKLING STAMAKTIE A OCH B,

Per den 31 mars 2021 innehar Corem totalt

2 913 825 stamaktier serie A samt 29 630
550 stamaktier serie B. Aktierna ar aterkopta
till en snittkurs om 18,35 kr per aktie.

UTDELNING OCH DIREKTAVKASTNING
Styrelsen foreslar arsstamman en utdelning
om 0,65 kronor (0,60) per stamaktie av serie
A och serie B. Darutover foreslas utdelning
om 20,00 kronor (20,00) per ar per
preferensaktie att betalas ut med 5,00
kronor per kvartal. Corems féreslagna
utdelning motsvarar, om stamman bifaller
forslaget, en direktavkastning om 3,5
procent (2, 2) fér stamaktie av serie A,

3,5 procent (2,2) for stamaktie av serie B
samt for preferensaktien 6,3 procent (5,1) av
Corems aktiekurs per 31 december 2020.

Den 30 mars 2021 offentliggjordes ett forslag om
att infora ett nytt aktieslag, stamaktie av serie D,
samt om ett frivilligt utbyteserbjudande till
preferens-aktiedgare att omvandla preferensaktier
till nyemitterade stamaktier av serie D.

Utbyteserbjudandet omfattar samtliga
preferensaktier i Corem och innebér att Corem
erbjuder 1,12 stamaktier av serie D i Corem for varje
preferensaktie i Corem som I6ses in. Utbytes-
erbjudandet ar villkorat av att Corems aktiedgare
pa arsstamman den 29 april 2021 beslutar: (i) om
att andra bolagsordningen, varigenom ett nytt
aktieslag (stamaktier av serie D) infors, (ii) att
genomfora Utbyteserbjudandet, inklusive beslut
om frivillig inlésen av preferensaktier och (iii) att
bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission av
stamaktier av serie D med betalning genom
kvittning av inlésenfordran.

Skalet till att enbart preferensaktier erbjuds
inlosen ar att mojliggora dkad finansiell flexibilitet
for Corem. Ett 6kat antal nya stamaktier av serie D
skapar béttre forutsattningar att pa sikt na
investment grade-rating, vilken beddéms minska
bolagets finansiella risk och finansieringskostnader.

Prospekt forvantas publiceras kring 10 maj och
acceptfristen forvantas I6pa mellan 25 maj och
8 juni. Utbetalning av vederlag beraknas till kring 14
juni. Fér mer information, se www.corem.se.

KURSUTVECKLING PREFERENSAKTIE,
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KVARTALSOVERSIKT

2021 2020 2020 2020 2020 2019
Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4

Belopp i mkr dér ej annat anges jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec
Resultatrelaterade
Intakter 258 234 222 215 223 212
Fastighetskostnader -74 -66 -50 -53 -57 -68
Driftséverskott 184 168 172 162 166 144
Forvaltningsresultat 157 85 n7 101 n7 87
Vardeforandringar fastigheter 481 473 185 20 81 233
Vardeforandringar finansiella placeringar -191 93 470 28 -1633 784
Véardefoérandringar derivat 83 28 3 -35 -27 89
Resultat efter skatt 409 561 658 75 -1402 1081
Fastighets- och finansrelaterade
Fastigheternas verkliga varde 14 811 14 002 13149 12 598 12427 1214
Overskottsgrad, % 71 72 77 75 74 68
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 92 91 91 91
Avkastning pa eget kapital, % 21,8 32,0 38,1 5,0 -77.6 56,6
Justerad soliditet, % 48 48 48 47 49 55
Beldningsgrad, % 38 38 38 42 40 22
Aktierelaterade
Substansvarde (NAV) per stamaktie, kr 23,54 22,22 20,37 18,12 18,54 22,74
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 114 1,58 1,87 0,17 -4,13 2,92
Aktiekurs, stamaktie A, vid periodens slut, kr 18,65 18,80 18,40 17,20 19,40 27,00
Aktiekurs, stamaktie B, vid periodens slut, kr 18,65 18,80 18,45 17,75 19,60 27,00
Aktiekurs, preferensaktie, vid periodens slut, kr 318,00 320,00 329,00 317,00 285,00 392,00
Antal utestdende stamaktier, st 343194 505 343194505 343194505 343194505 343194505 364 269 505
Antal utestdende preferensaktier, st 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000
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NYCKELTAL

2021 2020 2020 2019 2018
3 man 3 man 12 man 12man 12 man
jan-mar jan-mar jan-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade
Fastigheternas verkliga varde, mkr 1481 12427 14 002 1214 13479
Direktavkastningskrav vardering, % 54 58 55 58 6,5
Hyresvarde, mkr 1021 932 970 912 12
Uthyrbar area, kvm 1011925 962 118 985 887 959 495 1439793
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 91 93 91 91
Ytmassig uthyrningsgrad, % 90 87 91 88 88
Overskottsgrad, % 7 74 75 73 76
Antal fastigheter, st 169 163 167 162 186
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 218 -77.6 -1,4 46,2 24,5
Justerad soliditet, % 48 49 48 55 39
Soliditet, % 39 39 39 48 34
Rantebarande nettoskuld, mkr 5583 4916 5258 2629 7848
Belaningsgrad, % 38 40 38 22 58
Belaningsgrad fastigheter, % 43 46 46 46 51
Rantetackningsgrad, ggr 33 2,7 25 2.8 2,9
Genomsnittlig ranta, % 28 33 2,7 34 3.2
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,5 29 2,7 34 21
Genomshnittlig kreditbindning, ar 18 2,3 19 2.2 3,0
Aktierelaterade*
Resultat per stamaktie, kr 1,14 -4,13 -0,52 8,35 3,05
Resultat per preferensaktie, kr 5,00 5,00 20,00 20,00 20,00
Substansvarde (NAV) per stamaktie, kr 23,54 18,54 22,22 22,74 14,27
Eget kapital per stamaktie, kr 19,77 15,67 18,56 19,95 12,07
Eget kapital per preferensaktie, kr 251,67 251,67 251,67 251,67 251,67
Utdelning per stamaktie, kr® - - 0,65 0,60 0,45
Utdelning per preferensaktie, kr® - - 20,00 20,00 20,00
Aktiekurs per stamaktie A, kr' 18,65 19,40 18,80 27,00 10,00
Aktiekurs per stamaktie B, kr' 18,65 19,60 18,80 27,00 10,70
Aktiekurs per preferensaktie, kr' 318,00 285,00 320,00 392,00 294,00
Antal utestadende stamaktier, st? 343194 505 343194505 343194505 364 269 505 364 269 505
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st? 343194 505 344137857 343429054 364 269 505 364 727 545
Antal utestdende preferensaktier, st? 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000
' Vid periodens utgang.
2 Exklusive aterkdpta aktier.
3 For 2020 foreslagen utdelning och for ¢vriga &r beslutad utdelning
* Historiska siffror ar justerade for den sammanlaggning av aktier som genomférdes under januari 2018.
For definitioner av nyckeltal, se sid 23.
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Corems fastighetsbestand bestar huvudsakligen
av lager- och logistiklokaler med tillhérande kontor.

stockholm

De ligger i attraktiva logistiklagen nara stdrre

stader och passar darmed val for citynara

logistikverksamhet.

SAMLADE BESTAND FOR FLEXIBEL

OCH KUNDNARA FORVALTNING
Fastighetsbestandet &r indelat i fyra regioner och
inom dem sker det dagliga forvaltningsarbetet.
Genom att flertalet fastigheter ar beldgna nara
varandra geografiskt skapas samlade
férvaltningsenheter med bade férvaltare och
driftspersonal pa plats. Lokala férvaltnings- och
driftskontor ger snabb service och god marknads-
narvaro - det ar en viktig del i Corems strategi.

EN AFFARSMODELL FOR
LANGSIKTIGT STARK UTVECKLING
Corem skapar langsiktig hallbar vardedkning och
tillvaxt genom att forvarva, forvalta, foradla och
investera i fastigheter, med tonvikt pa fastigheter
for citynara logistik
Affarsmodellen bygger pa proaktiv kundnara
férvaltning, strategiska transaktioner, langsiktiga
investeringar och foradling av fastigheterna.
Fastighetsbestandets varde dkas bade genom
att byggnaderna moderniseras och att bestandet
kontinuerligt anpassas till att passa forandrade
marknadsférutsattningar. Extra varde skapas
genom ett hallbart arbetssatt och genom att alltid
ha hyresgasten i fokus.

1. TRANSAKTION: - TILLVAXT

/ Stockholm &ar Corems stérsta
region med ett flertal forvalt-

) ningsomraden, som alla har
. . / mycket goda férutsattningar
geg.lon\xastt - Goteborg —aorag L) Jonkoping for lager och citylogistik med
o Vet Gmichil bade god tillganglighet och
fastigheter i etablerade ) narhet till stad och kunder.

logistiklagen i Goteborg
och Bords. Fastigheterna i
Boras ar samlade pa
Ramnaslatt. | Goteborgs-
omradet &r bestandet
framst fokuserat till Hisings
Backa, MélIndal och
MolInlycke.

W
ot @) @ v

Region Syd

Med val utbyggd infrastruktur och ett geografiskt lage
som lampar sig fér bade nationell och internationell
transport ar Corems Region Syd bra beldget. Regionens
fastigheter finns till huvuddel i Fosie/Elisedal respektive
Ostra Hamnen i Malmé samt i Képenhamn.

MALOMRADEN
Corems fem malomraden har valts ut med grund i
den 6vergripande malsattningen att bli det
ledande fastighetsbolaget inom logistik-
fastigheter i Corems utvalda regioner.
Verksamheten som helhet ska praglas av ett
ansvarsfullt agerande med I&ngsiktigt fokus, vilket
omfattar savél social, ekologisk och ekonomisk
hallbarhet.

Majoriteten av fastigheterna i
regionen finns samlade i
Arlandastad, Veddesta och
Bredden pa Stockholms norra
sida samt i Vastberga, Satra
och Jordbro pa den sédra.

Jonkopingsregionen har ett av landets
basta logistiklagen och har finns
Corems Region Smaland. Bestandet
ar framst belaget i Ljungarum och
Torsvik.

> Kundfokuserad forvaltning

Corem ska vara kundernas naturliga forsta-
handsval inom lager- logistik- och handels-
lokaler, och ses som en god affarspartner. Det
nas genom en proaktiv, kundfokuserad och
effektiv forvaltning. Darfor arbetar Corem med
egen personal inom saval forvaltning,
fastighetsskotsel som fastighetsutveckling.

» Finansiell stabilitet och styrka

» Foradling, tillvaxt och utveckling
Kontinuerlig vardeokning av fastigheterna och
tillvaxt inom utvalda segment och regioner.
Corem ska aktivt analysera marknaden och soka
intressanta forvarvs-, foradlings- och
utvecklingsmojligheter. Syftet &r langsiktig
vardedkning, att bredda kunderbjudandet, na
oOkad flexibilitet, 6kade synergier inom regionerna
samt god riskspridning.

Corem verkar inom en kapitalintensiv marknad
och for att kunna vidareutveckla bolaget till
att bli den ledande aktéren inom sitt segment
krévs god tillgang till kapital vid ratt tid och till
ratt kostnad. Stabil och langsiktigt hallbar
ekonomi med god avkastning till aktiedgare ar
ett viktigt fokusomrade.

> Miljéhdnsyn och resursbesparing

Hallbarhet &r en integrerad del i

> Attraktiv arbetsgivare och affarspartner

En attraktiv arbetsgivare och affarspartner, med
frisk, kompetent och engagerad personal.
Kunniga och engagerade medarbetare bidrar till
att driva Corem mot dess vision. Det nds genom
lika rattigheter och mojligheter for alla
medarbetare, samt utvecklingsmajligheter inom
foretaget for att fortsatta vaxa tillsammans.
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verksamheten, och darmed ocksa i
verksamhetens samtliga malomraden.
Medarbetare, sékerhet, affarsetik och
resursbesparing ar viktiga omraden,
tillsammans med att verksamheten som helhet
ska praglas av ett ansvarsfullt agerande med
langsiktigt fokus.



| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte &r definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pa samma séatt, ar dessa
inte alltid jamférbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och matt. Presentation av definitionerna, samt varfor de anvands, finns dven pa Corems hemsida
(www,corem.se/sv/investerare/definitioner/). Fér de nyckeltal som inte &r direkt identifierbara fran de finansiella rapporterna finns en kompletterande beréakningsbilaga pa

hemsidan.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med snittet av
ingdende och utgaende kapital.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for marknadsvarde
pa noterade aktieinnehav samt likvida medel i relation till
fastigheternas verkliga varde vid periodens utgang.

ad fasti
Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i
relation till fastigheternas verkliga varde vid periodens
utgang.

Central administration
Centrala administrationskostnader avser kostnader for
koncernledning och koncerngemensamma funktioner.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastighets-
varderingarna.

Driftséverskott
Hyresintakter minus fastighetskostnader (exempelvis
drifts- och underhallskostnader samt fastighetsskatt).

Eget kapital per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, i relation till antal utestaende
stamaktier vid periodens slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Arshyra dividerat med hyresvarde enligt definition.

Forvaltningsresultat
Driftsoverskott, central administration samt finansnetto

inklusive realiserade vardeférandringar avseende derivat.

Genomshnittlig kreditbindning
Genomsnittlig aterstaende 16ptid for rantebarande
skulder.

G ittlig rantebindning
Genomsnittlig aterstdende 16ptid avseende rante-
bindningen pa rantebarande skulder och derivat.

Genomshnittlig ranta
Genomsnittlig upplaningsranta for rantebarande skulder
och derivat.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som galler vid periodens utgang
med tilldgg for beddmd marknadshyra for vakanta
lokaler.

Justerad soliditet

Eget kapital justerat for vardet pa derivat inklusive skatt,
aterkopta aktier (baserat pa aktiekursen vid respektive
tidsperiods slut) och bokférd uppskjuten skatt
fastigheter, samt belastning uppskjuten skatt om 5
procent hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas
verkliga varde och skattemassigt restvarde, i procent av
balansomslutningen justerat fér nyttjanderéattstillgangar.

Jamférbart bestand

De fastigheter som ingatt i bestandet under hela
rapporteringsperioden samt under hela
jamforelseperioden samt justerat for intakter och
kostnader av engangskaraktar, t ex fortida l6sen av
hyresavtal, forsakringsersattning och kundférluster.

Nettouthyrning

Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal,
reducerat for under perioden uppsagda hyresavtal och
konkurser.

Orealiserade vardeférandringar, fastigheter
Forandring av verkligt varde efter avdrag for gjorda
investeringar for fastighetsinnehavet vid respektive
periods utgang.

Preferenskapital
Antal utestdende preferensaktier multiplicerat med
genomsnittlig emissionskurs.

Realiserade vardeférandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde och
omkostnader vid forsaljning.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt antal
utestaende stamaktier och med hansyn tagen till
preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande
periodens ackumulerade andel av arlig utdelning om
20,00 kr per preferensaktie.
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Réntebérande nettoskuld

Rantebarande skulder minus rantebarande tillgangar,
kortfristiga och langfristiga aktieinnehav och likvida
medel.

Réntebérande skulder
Kort- och langfristiga skulder, dar ranta utgar pa lanat
kapital, samt aktiverade upplaningskostnader.

Réntetackningsgrad ’

Forvaltningsresultat, samt andel av intresseféretags
forvaltningsresultat plus finansiella kostnader dividerat
med finansiella kostnader.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Substansvédrde (NAV) per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, med aterléggning av derivat och
uppskjuten skatt enligt rapport éver finansiell stallning, i
relation till antal utestdende stamaktier vid periodens
slut.

Totalt antal aktier
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

Utestaende aktier
Registrerade aktier med avdrag for egna aterkopta
aktier, vilka inte berattigar till utdelning eller rostratt.

Uthyrbar area
Total area som ar tillganglig for uthyrning.

Ytmadssig uthyrningsgrad
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

Arshyra
Hyra inklusive tilldgg och index pa arsbasis.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av intakter.

T Exklusive tomtréttsavgald



KALENDARIUM

FINANSIELLA RAPPORTER OCH ARSSTAMMA

Arsstamma 2021 29 april 2021
Deldrsrapport januari-juni 2021 19 juli 2021
Deldrsrapport januari-september 2021 27 oktober 2021

Bokslutskommuniké januari-december 2021

24 februari 2022

FORESLAGNA AVSTAMNINGSDAGAR

Avstamningsdag for utdelning till dgare av for stamaktie serie A och stamaktie serie B 3 maj 2021
Forvantad dag for utdelning till dgare av for stamaktie serie A och stamaktie serie B 6 maj 2021
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktieagare 30 juni 2021
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 5 juli 2021
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 30 september 2021
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 5 oktober 2021
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare 30 december 2021

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare

5 januari 2022

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktieagare

31 mars 2022

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare

5 april 2022

KONTAKTPERSONER:
Eva Landén, VD. E-post: eva.landen@corem.se
Anna-Karin Hag, CFO. E-post: anna-karin.hag@corem.se

Denna information ar sadan information som Corem Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra enligt EU:s

marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 29 april 2021

klockan 10.45.

Samlad information om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden finns pa Corems hemsida,

Www.corem.se.

corem g™

Corem Property Group AB (publ), Box 56085, 102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 08 503 853 33
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
E-post: info@corem.se, Hemsida: www.corem.se
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