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ARSRAPPORT 2021 GRON OBLIGATION

Denna rapport avser grén obligation ISIN SE0015192521 och SE0015962154 emitterat i Corem Property Group AB publ (Corem), samt ISIN
SE0011063163,SE0013104205 och SE0013104361 emitterat i Kldvern AB publ (KIévern). EY har granskat att likvid fran emissionen av gréna
obligationer har anvénts i enlighet med Corems respektive Kléverns ramverk for grona obligationer.

Ar 2021 var handelserikt for Corem &ven ur ett hallbarhetsperspektiv.
Verksamhetens stdrre volym genom forvarvet av Klévern har mojliggjort hojd
ambitionsniva och resulterat i framtagandet av nya langsiktiga hallbarhetsmal.
Detta innebar ocksa att gron finansiering blir allt viktigare for verksamheten.
Corem inklusive dotterbolaget Kldvern har totalt emitterat 9 300 mkr i gréna

obligationer, varav 3 400 mkr under 2021.

GRON FINANSIERING OCH ALLOKERING AV LIKVID
Gron finansiering vaxer i betydelse och under 2021 uppgick
gron finansiering till 23 procent av Corems skuldfinansiering
férdelat pa gréna lan och gréna obligationer.

Corem inklusive dotterbolaget Klévern har totalt emitterat
9 300 mkr i gréna obligationer, varav 3 400 mkr under 2021.

Per den 31 december 2021 hade Corem emitterat grona
obligationer om totalt 2 300 mkr, av dessa var 2 084 mkr

OBLIGATIONSLAN PER 2021-12-31

utestaende. Darutéver har Klévern emitterat grona obligatio-
ner om totalt 7 000 mkr, av dessa var 6 850 mkr utestdende.
Totalt utestaende gréna obligationer uppgick till 8 934 mkr
per 31 december 2021 och har anvéants till att refinansiera
fastigheter i enlighet med kriterierna i respektive bolags
gréna ramverk.

Uppfyllande av kriterium Marknadsvérde vid Marknadsvérde Allokerad Utestaende
Emittent ISIN fér grén tillgang allokeringstidpunkt, mkr 2021-12-31, mkr likvid, mkr 2021-12-31, mkr
Corem SE0015192521 Green Building 15657 1720 1400 1184
Corem SE0015962154 Energideklaration, klass A-B 981 981 900 900
Summa Corem 2538 2701 2300 2084
Klévern SE0011063163 Miljécertifiering, energieffektivitet 3652 4 837" 2500 2350
Klovern SE0013104205 Miljocertifiering, energy retrofit 2016 2046 2000 2000
Kldvern SE0013104361 Energideklaration, klass A-B 2531 2531 2500 2500
Summa Kldvern 8199 9414 7000 6850
TOTALT 10737 12115 9300 8934

*Fastigheten BIafjall 1 har tillkommit som del av likvid 2021.

KRITERIER FOR GRONA TILLGANGAR

Ett grundlaggande krav for att en byggnad eller ett projekt
ska kunna finansieras eller refinansieras genom gréna obli-
gationer ar att de uppfyller kriterierna sa som de &r definie-
rade i de grona ramverken. Gréna obligationer emitteras i
enlighet med villkoren i Corems grona ramverk respektive
Kléverns grona ramverk som klargor hur likvid frdn dessa

obligationer far anvéndas. Bade Corems och Kléverns grona
ramverk ar granskade av CICERO med betyg medium green.
Corems respektive Kléverns grona ramverk har sin tyngd-
punkt i finansiering och refinansiering av gréna och energi-
effektiva byggnader, men innefattar dven specifika investe-
ringar. Ramverken med tillhérande second opinion fran
CICERO finns pa www.corem.se.
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Har hittar du Corems respektive Kléverns gréna ramverk samt utlatande fran CICERO
https://www.corem.se/investor-relations/prospekt-aktier-och-obligationer-etc/

Corems gréna ramverk i korthet

Ramverket omfattar tva kategorier av gréna tillgangar; gréna
och energieffektiva byggnader samt specifika projekt som
innebar en signifikant forbattring i energieffektivitet eller in-
vesteringar i ren energi.

De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering omfat-
tar byggnader som ér certifierade enligt Miljobyggnad Silver
eller Green Building, Miljdbyggnad iDrift 1agst niva Silver,
BREEAM lagst niva Very Good eller BREEAM In-Use lagst
niva Very Good samt ha en energiférbrukning pa minst 10
procent under tillamplig byggférordning (BBR) eller en ener-
gideklaration klass A eller B. Ramverket inkluderar aven
byggnader i vilka energiprojekt har genomférts som reduce-
rar energianvandningen med minst 25 procent. Darutdver
kan finansiering anvandas till investeringsprojekt i till exem-
pel fornybar energi.

Kléverns grona ramverk i korthet

Ramverket mojliggoér for investeringar i saval nya som befint-
liga fastigheter, fornybar elproduktion och projekt som syftar
till att tillfora ekosystemtjanster. De kriterier som ska vara
uppfyllda for finansiering av ny- och ombyggnadsprojekt ar
att byggnaden ska vara certifierad enligt lagst Miljdbyggnad
Silver eller LEED Gold och BREEAM-SE niva Very Good, samt
ha en energiprestanda som ligger 20 procent under Bover-
kets riktlinjer (BBR).

De kriterier som ska vara uppfyllda for finansiering av en
befintlig fastighet ar att byggnaden ska vara certifierad en-
ligt BREEAM In-Use, lagst niva Very Good, samt ha en ener-
giprestanda som understiger 100 kWh/kvm, eller en energi-
deklaration klass A eller B. Ramverket inkluderar dven
byggnader i vilka energiprojekt har genomfdrts som reduce-
rar energianvandningen med minst 30 procent eller byggna-
der som har certifierats vid uppférandet enligt samma krav
pa certifiering och energi som nybyggnation.

Fortsatt stradvan mot globala malen

Corems hallbarhetsmal har de tio principerna i FN:s Global
Compact samt Agenda 2030 och det globala klimatavtalet

som utgangspunkt. Bland de 17 évergripande malen inom
Agenda 2030 har Corem identifierat sju som sérskilt relevanta
for foretaget. Till dessa mal har Corem storst mojlighet att bidra.

COREMS HALLBARHETSARBETE

2021 var ett handelserikt ar for Corem dven ur ett hallbar-
hetsperspektiv. Verksamhetens storre volym genom forvar-
vet av Klévern har méjliggjort héjd ambitionsniva och resul-
terat i framtagandet av nya langsiktiga héllbarhetsmal. Aven
om hallbarhet handlar om mycket mer dn klimatet &r klimat-
frdgan en av de enskilt viktigaste fragorna och strategiskt
avgorande. Detta avspeglas i det 6vergripande malet att
Corems verksamhet ska vara klimatneutral i hela vardeked-
jan till 2035. Parallellt I16per aven kundndjdhet, affarsetik
samt medarbetares trivsel och engagemang som centrala
inom Corem. Corems hallbarhetsarbete bedrivs inom fyra
overgripande fokusomraden: God affarspartner och langsik-
tig vardeutveckling, Minskad klimatpaverkan, Attraktiv ar-
betsgivare samt Hallbar och levande stad. Dessa fokusomra-
den &r valda for att spegla de hallbarhetsomraden som &r
mest vasentliga for Corem och integrerat i alla delar av verk-
samheten.

Corem tillampar de tio principerna som utgér FN:s Global
Compact i sin verksamhet. Tillsammans utgor de, tillsam-
mans med FN:s globala mal fér hallbar utveckling och intres-
senternas forvantningar, den utgangspunkt som anvénts for
héllbarhetsarbetet och de mal som satts. Bland de 17 &ver-
gripande malomradena inom FN:s globala mal har Corem
identifierat sju mal som mest relevanta fér verksamheten
och beddms vara de som bolaget har storst mgjlighet att
bidra till.

For mer information om Corems hallbarhetsarbete, se
Corems Ars- och Hallbarhetsredovisning 2021 samt
www.corem.se.
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Minskad klimatpaverkan

Fastigheter star for nérmare 30 procent av energianvand-
ningen och 20 procent av koldioxidutslappen i Sverige. Kli-
matpaverkan beror till storsta del pa utsléapp fran energian-
vandning, material och avfall kopplat till byggverksamhet.
For Corem ar klimatomstallningen en strategiskt avgérande
fraga. Corems Gvergripande langsiktiga hallbarhetsmal ar att
Corems verksamhet ska vara klimatneutral i hela vardeked-
jan till 2035, och darmed bidra till Parisdverenskommelsens
mal om hogst 1,5 graders global temperaturékning.

Foér 2021 har Corem sammanstallt ett klimatbokslut som
omfattar alla vésentliga kategorier enligt Greenhouse Gas
protocol scope 1,2 och 3. Aven om en stor del data i scope 3
baseras pa schabloner och darmed inte ger en helt rattvisan-
de bild, ér en transparent och fullstédndig rapportering ett vik-
tigt steg for att forsta och agera pa den klimatpaverkan som
verksamheten ger upphov till. Klimatbokslutet for 2021 ligger
till grund for det fortsatta klimatarbetet med mal for minska-
de utslapp, utvecklingen av metoder for att minska utslappen
inom byggprojekt och framtagandet av battre data.

Utslappen i scope 1 och 2 har minskat med 45 procent
per kvm sedan 2020 och uppgar till 1,1 kg CO2e/kvm uthyr-
bar yta. Dessa utslapp harror till storsta del fran Corems en-
ergianvandning och utgor en allt mindre andel av de totala
utslappen, 5 procent 2021. Minskningen ar en direkt féljd av
fortsatt framgangsrikt energieffektiviseringsarbete och 6kad
andel foérnybar energi. | scope 3 utgor den storsta andelen
utslédpp byggrelaterade utslapp fran materialanvandning
och avfall, samt hyresgésternas elanvandning. Utslappen
fran dessa kategorier kommer att minska succesivt i takt
med att vi utvecklar metoder for att minska koldioxidutslap-
pen i byggprojekt och mer specifika data finns att tillga for
Corems byggprojekt samt battre data kring hyresgasternas
elanvandning. Corems totala klimatbokslut med information
om metod och emissionsfaktorer finns i Arsredovisningens
klimatnoter for ar 2021.

Corems langsiktiga mal fér minskad klimatpaverkan innefattar
bland annat att:

e Ar2035 ska Corems verksamhet vara klimatneutral i hela
vardekedjan.

e Ar2030skaall energi som anvénds i Corems verksamhet vara
férnybar eller fossilfri.

* Ar2030 ska den genomsnittliga energianvéndningen vara hégst
65 kWh/kvm.

® Andelen grén och hallbarhetsrelaterad finansiering och gréna
intékter ska langsiktigt utgéra sa stor andel som méjligt.

Energieffektivitet

For Corem é&r energifragan central. En stor del av ett fastig-
hetsbolags klimatpaverkan harstammar fran den energi som
anvands i fastigheterna dels i driften av byggnaderna, dels
den energi som hyresgasterna anvander for sin verksamhet.
Det innebér att arbetet for att minska klimatpaverkan omfat-
tar bade att effektivisera energianvandningen, i den egna
verksamheten och tillsammans med kunderna, samt att ute-
slutande anvénda fornybar eller fossilfri energi. Att arbeta
med kontinuerlig energieffektivisering minskar samtidigt
driftskostnaderna. Vidare ar lag energianvandning en forut-
sattning for att byggnader ska kunna miljocertifieras med
hogt betyg och att de ska kunna utgéra en gron tillgang. Lag
energianvandning ar ocksé en viktig fraga for vara hyresgas-
ter. | Corems senaste kundundersdkning var effektiv energi-
anvandning den miljérelaterade fraga som rankades som
mest prioriterad av vara kunder.

Corem respektive Klévern har under lang tid bedrivit ett
malmedvetet arbete for att minska byggnadernas energian-
vandning och optimera driften. Detta visar sig i jamforelse-
siffror dar Corems och Kléverns genomsnittliga energian-
vandning per kvadratmeter &r bland de ldgsta i branschen.
Utvecklingen av energiprestandan under 2021 var fortsatt
positiv med en genomsnittlig energianvéndning om 78,4
(79,2) kWh per kvm LOA i Corembestandet och 88,2 (88,7)
kWh per kvm atemp i Klévernbestandet. Det &r ett resultat
av ett langsiktigt energieffektiviseringsarbete, kontinuerligt
optimeringsarbete samt investeringar i ny teknik och fort-
satta satsningar pa Al-teknik. Andelen egenproducerad el i
solcellsanléggningar var 1246 MWh. En 6kning med 54 pro-
cent fran féregaende ar.

ENERGIPRESTANDA SOLELSPRODUKTION*

MWh
120 1500
100 1000
80 500
€0 17 18 19 20 21 0 17 18 19 20 21

Corem, kWh/kvm LOA
Klovern, kWh/kvm atemp

*Kléverns produktion 2017-2020
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De grona tillgangarna bestar av miljocertifierade och energi-
effektiva byggnader. Byggnader som ar miljocertifierade ska
aven uppfylla en viss energiprestanda for att utgora ett

gront tillgangsslag. Corems energieffektiva och miljdcertifie-
rade byggnader utgor ett fastighetsvérde pa ca 20 miljarder

IMPACT REPORT PER 2021-12-31

ISIN SE0015192521

Uppfyllande av kriterium
for grén tillgang
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kr, motsvarande 26 procent av Corems totala fastighetsvar-

Energiprestanda (kWh/kvm)

Minskad energianvdndning enligt
Green Building certifiering (%)

de. Det godkéanda investeringsbeloppet for grona obligatio-
ner uppgar till 12,1 miljarder kr per den 31 december 2021.
Dessa tillgangars bedémda bidrag till minskad klimatpaver-
kan som redovisas nedan avser utslapp hanforligt till energi-
anvandningen i byggnaden med beaktande av val av energi.

Bedémd minskad arlig
klimatpaverkan fran energi-
anvandning (ton CO2)*

Damskon 2 Green Building 82 25 27
Elektra 23 Green Building 93 25 44
Kobbegarden 155:2 Green Building 40 25 4
Méarsta 21:34 Green Building 93 25 44
Marsta 21:50 Green Building 72 25 22
Nattskiftet 14 Green Building 150 25 110
Storsétra 1l Green Building 94 25 203

Energieffektiviteti jfr med

Corems genomsnitt ar 2021 pa

Energideklaration, klass 78,4 kWh/kvm (%)
Lastkajen 3 B 28 64 68
Hallsatra 3 B 42 47 45
Summa 567

ISIN SE0015962154

Energideklaration, klass

Energiprestanda (kWh/kvm)

Energieffektivitet i jfr med
Corems genomsnitt ar 2021 pa
78,4 kWh/kvm (%)

Beddmd minskad arlig
klimatpaverkan fran energi-
anvandning (ton CO2)*

Backa 96:2 B 53 32 35
Hogsbo 38:3 A 48 39 6
Lillsatra 3 A 18 78 39
Jordbromalm 6:18 A 7 91 61
Summa 141

ISIN SE0011063163

Uppfyllande av kriterium
for gron tillgang

Energiprestanda (kWh/kvm)

Minskad energianvéndning i jfr med
byggkrav vid uppférande BBR (%)

Beddmd minskad arlig
klimatpaverkan fran energi-
anvandning (ton CO2)*

Isafjord 4 Leed Gold 96 27 564
Blafjall 1 BREEAM In-Use 85 3 91
Kungséngen 10:1-2 MB Guld/Silver 67 29 266
Majorna 219:7 MB Silver 54 46 35
Summa 956

ISIN SE0013104205

Uppfyllande av kriterium
for gron tillgang

Energiprestanda (kWh/kvm)

Minskad energianvéndning i jfr med
byggkrav vid uppférande BBR (%)

Beddmd minskad arlig
klimatpaverkan fran energi-
anvéandning (ton CO2)*

Isafjord 8 MB Silver 43 52 149

Malten 1 BREEAM In-Use 68 23 113

Travbanan 2 MB Silver 66 18 36
Energieffektivisering med 30 %

Savends 170:14 Energy retrofit 40 30 10

Summa 308

* Minskade utslapp &r berdknade utifran en jamforelse om férnybar el respektive el baserat pa nordisk medelmix med emissionsfaktor 70 gCO2e/kWh.
Ovriga emissionsfaktorer relaterade till fjarrvarmeproduktion finns i Corems Klimatbokslut p& www.corem.se.



ARSRAPPORT 2021 GRON OBLIGATION

ISIN SE0013104361 Energideklaration, klass

Energiprestanda (kWh/kvm)

Beddmd minskad arlig
klimatpaverkan fran energi-
anvandning (ton CO2)*

Energieffektivitet i jfr med
Kléverns genomsnitt ar 2021 pa
88,2 kWh/kvm (%)

ANA 11 B 63 29 23,6
Flygfyren 1 B 57 36 80,1
Gullfoss 5 B 63 29 16,3
Helgafjall 1 B 66 25 96,7
Helgafjall 5 B 68 23 77,4
Kranlinan 1 B 26 71 14,9
Lansen 13 B 19 79 15,0
Pottegarden 4 B 66 25 7,6
Sigurd 7 B 27 70 27,9
Stapelbadden 2 B 57 35 29,6
Stapelbadden 4 B 48 46 51,7
Stens6tan 5 B 56 37 7,8
S&vends 170:12 A 44 51 5,3
Toérnrosen 4 B 46 48 6,4
Ugglum 7:117 B 62 30 6,4
Summa 466,6

* Minskade utslapp &r beréknade utifran en jamférelse om férnybar el respektive el baserat pa nordisk medelmix med emissionsfaktor 70 gCO2e/kWh.
Ovriga emissionsfaktorer relaterade till fjarrvarmeproduktion finns i Corems Klimatbokslut pd www.corem.se.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Investerarrapporten ar upprattad utifran riktlinjerna i
Corems respektive Kléverns ramverk for gréna obligationer.
Ramverken ar framtagna i enlighet med Green Bond Princip-
les. Ramverken finns i sin helhet pa www.corem.se. De milj6-
data som redovisas ar framtagna enligt samma principer och
metoder som hallbarhetsredovisningen for 2021. Hallbar-
hetsredovisningen for 2021 har oversiktligt granskats av EY.

Som del i det gréna ramverket har Corem atagit sig att rap-
porten &ver allokering av medel for utestaende gréna obli-
gationer ska granskas och verifieras av en oberoende tredje
part. Syftet ar att ge obligationsinvesterare en objektiv be-
ddémning av hur de olika kriterierna och hanteringen av
medel fran de emitterade gréna obligationerna har genom-
forts. En rapport om status per 31 december 2021 har gjorts
av EY och finns pa sidan 8 i denna arsrapport.
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Sigurd 7, Véasteras, certifierad enligt Miljébyggnad silver med energi- Helgafjall 7, Kista, certifierad enligt BREEAM In-Use, Very Good
deklaration klass B

Stapelbadden 4, Malmo, certifierad enligt BREEAM In-Use, Isafjord 8, Kista, certifierad enligt Miljobyggnad silver
Very Good med energideklaration klass



ARSRAPPORT 2021 GRON OBLIGATION

Revisors rapport dver oversiktlig granskning av Corem Property Group AB:s

investerarrapport grona obligationer

Till styrelsen fér Corem Property Group AB (publ), org.nr
556463-9440

Inriktning och omfattning

Vi har fatt i uppdrag av styrelsen i Corem Property Group AB
(Corem) att 1amna en rapport éver angivna redovisade upp-
gifter i styrelsens och verkstallande direktérens redogorelse
”Arsrapport 2021 Gron obligation ISIN SE0015192521,
SE0015962154, SE0011063163, SE0013104205, SE0013104361
(Investerarrapporten) om att likvid fran emission av de gré-
na obligationer ISIN SE0015192521 och SE00159 om totalt
2.300 mkr har anvéants i enlighet med kriterierna i Corems
ramverk for grona obligationer "Corem Green Bond Fra-
mework, September 2020”, samt att likvid fran emission av
de gréna obligationerna ISIN SE0011063163, SE0013104205
och SE0013104361 om totalt 7.000 mkr har anvants i enlighet
med ”Klévern Green Bond Framework, October 2020” utgi-
vet av Klévern AB publ (Klbvern).

Styrelsens och verkstéllande direktoérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har an-
svaret for att tillse att villkoren som ligger till grund for de
grona obligationerna fullgdrs i enligt med kraven i ramver-
ken, att de anvénts pa avsett satt och inom den verksamhet
som specificeras i det ramverk som visar vilken typ av fastig-
heter och projekt som kan finansieras. Styrelsen och verk-
stallande direktdren har ansvaret for att uppratta och avge
investerarrapporten.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om de angivna redovisade upp-
gifterna i styrelsens och verkstéallande direktérens redog6-
relse i investerarrapporten och anvandningen av emitterat
belopp enligt ramverkens kategorier grundat pa var éver-
siktliga granskning.

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med
ISAE 3000 Andra bestyrkandeuppdrag an revisioner och
oversiktliga granskningar av historisk finansiell information.
En 6versiktlig granskning bestar av att géra férfragningar, i
forsta hand till personer som ar ansvariga for finansiella- och
redovisningsfragor, att utféra analytisk gransk-~ning och att
vidta andra 6versiktliga granskningsatgéarder. En 6versiktlig
granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfatt-ning som
en revision enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i 6vrigt har.

Revisionsforetaget tillampar ISQC 1 (International Standard
on Quality Control) och har darmed ett allsidigt system for
kvalitetskontroll vilket innefattar dokumenterade riktlinjer
och rutiner avseende efterlevnad av yrkesetiska krav, stan-
darder for yrkesutdvningen och tillampliga krav i lagar och
andra forfattningar. Vi ar oberoende i forhallande till Corem
Property Group enligt god revisorssed i Sverige och har i 6v-
rigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sa-
dan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstéandig-
heter som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision
utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en Gversiktlig
granskning har darfor inte den sdkerhet som en uttalad slut-
sats grundad pa en revision har.

Var granskning utgar fran de av styrelsen och féretags-
ledningen valda kriterier, som definieras ovan. Vi anser att
dessa kriterier ar lampliga for upprattande av investerarrap-
porten.

Vi anser att de bevis som vi skaffat under var granskning
ar tillrdckliga och &ndamalsenliga i syfte att ge oss grund for
vart uttalande nedan.

Uttalanden

Grundat pa var oversiktliga granskning av de angivna redo-
visade uppgifterna i styrelsens och verkstallande direkto-
rens Investerarrapport om grdna obligationer 2021-12-31,
har det inte framkommit ndgra omsténdigheter som ger
oss anledning att anse att Corem Property Group inte, i allt
vasentligt, anvant det emitterade beloppet till annat &n av
ramverket angivna kategorier.

Stockholm den 20 april 2022

Ernst & Young AB

Charlotte Séderlund
Auktoriserad revisor

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Fastigheter f6r framtiden.

corem




