STYRELSENS FORSLAG OCH REDOGORELSE

BESLUT OM GODKANNANDE AV FORVARV FRAN SAMT OVERLATELSE TILL KLOVERN AB
(PUBL) (PUNKT 12)

Styrelsen i Corem Property Group AB (publ) ("Corem”) har foreslagit att extra bolagsstamman i
Corem den 10 november 2017 fattar beslut om att godkanna overlatelse till Klovern AB (publ)
("Klévern”) och forvarv fran Klovern av fastighetsdgande bolag. Styrelsen lamnar harmed ett
fullstandigt forslag till beslut samt en redogorelse enligt Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN
2012:05.

Bakgrund

Corems verksamhet bestar i att aga, forvalta och utveckla lager-, logistik-, industri- och
handelsfastigheter i mellersta och sédra Sverige samt i Danmark. Corems mal ar att vara det
ledande fastighetsbolaget inom det segmentet, och bolaget arbetar aktivt med transaktioner fér att
bade utdka och foradla fastighetsbestandet.

Kldvern &r ett fastighetsbolag med fastigheter till ett varde om ca 40 miljarder kronor, frAmst inom
det kommersiella fastighetssegmentet.

Transaktionerna innebar att Corem genom dotterbolag Overlater samtliga aktier i (i) Corem
Slakthuset AB med de underliggande fastigheterna Norrkoping Bronsen 2, Norrkoping Stalet 3 och
Norrkoping Slakthuset 14, och (ii) Corem Singeln AB med underliggande tillgang Stockholm Singeln
13 (tomtréatt) till KIovern.

Som motprestation erhaller Corem samtliga aktier i (i) Klovern Stock AB med underliggande tillgang
Stockholm Konsumenten 3 (tomtratt), (ii) Kldvern Ring AB med underliggande fastighet Sollentuna
Ringpéarmen 6, (iii) Klovern Orla AB med underliggande fastighet Sollentuna Revisorn 3 och (iv)
Klévern Olivia AB med underliggande fastighet Jarfalla Kallhall 9:36.

Darutdver kommer en kontant preliminar képeskilling om 71 846 000 kronor att erlaggas av Corem
till Kldvern.

Kopeskillingarna ar baserade pa de senast genomforda externa marknadsvarderingarna. Styrelsen
bedémer att vilkoren for de foérhandlade transaktionerna, inklusive kdpeskilling, &r
marknadsmassiga och att de underliggande avtalen innehéller sedvanliga garantier och villkor.

Tilltrade till respektive frantrade av aktierna i ovan fastighetsdgande bolag ar villkorat av
bolagsstammans godkéannande och planeras till den 1 december 2017.

Narstdende transaktion

Mot bakgrund av att Rutger Arnhult, som ar styrelseledamot i Corem Property Group AB (publ) och
via bolag ager aktier motsvarande cirka 42 procent av résterna i Corem, aven ar styrelseledamot
och verkstallande direktér i Kldvern AB (publ) samt via bolag ar agare till aktier motsvarande cirka
15 procent av rdsterna i Klovern understaller styrelsen bolagsstdmman att fatta beslut om
transaktionerna.



Foreslagen transaktion

Styrelsen foreslar saledes att den extra bolagsstamman fattar beslut om att genomfora
transaktionerna med Kldvern pa nedanstaende villkor:

e Corem genom dotterbolag 6verlater samtliga aktier i Corem Slakthuset AB och Corem
Singeln AB till KIovern och erhaller som motprestation samtliga aktier i Klovern Stock AB,
Klévern Ring AB, Klévern Orla AB och Klévern Olivia AB.

e Darutdver kommer en kontant preliminar képeskilling om 71 846 000 kronor att erlaggas till
Klovern.

e Det totala 6verenskomna vardet av de fastigheter som overlats genom bolag till Klévern
uppgar till 152 248 000 kronor.

e Det totala 6verenskomna vardet av de fastigheter som férvarvas genom bolag fran Klévern
uppgar till 238 100 000 kronor.

Genom férsaljningarna lamnar Corem Norrkdping. Corem saknar egen forvaltning av fastigheter i
Norrkoping och har darfor kostnader for extern forvaltning i omradet. Genom forvarven kompletterar
Corem sitt fastighetsbestdnd i Region Stockholm med fastigheter som till typen ar i linje med
bolagets inriktning och ar belagna i omradden med stark framtida tillvaxt. Darutéver har Corem en
egen aktiv forvaltning i anslutning till nAmnda omraden vilket bidrar till en effektivare forvaltning
inom fastighetsbestandet i Stockholm samt lagre kostnader for forvaltning jamfort med tidigare
inkop av externa tjanster for fastighetsbestandet i Norrkoping.

Mot bakgrund av Rutger Arnhults indirekta och direkta dgande i Klévern respektive Corem, samt
hans stéllning som styrelseledamot i Corem och VD och styrelseledamot i Klévern antecknas att
han inte varit delaktig i beredningen av transaktionerna och inte heller deltagit i Corems eller
Kldverns styrelses beslut avseende transaktionerna.

Corems VD Eva Landén &r styrelseledamot i Kldvern och har mot den bakgrunden inte deltagit i
beredningen eller beslut om transaktionerna hos Corem eller Klévern.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att bolagsstimman godkanner transaktionerna och uppdrar at styrelsen eller den
styrelsen utser att verkstalla 6verlatelse respektive forvarv enligt avtalen med Klovern.

Ovrigt
I enlighet med Aktiemarknadsnamndens uttalande (2012:05) har styrelsen infér ovanstdende

transaktioner erhallit varderingsutlatanden avseende marknadsvardet pa de fastigheter som ska
forvarvas respektive dverlatas genom bolag.

Varderingsutldtanden finns tillgangligt p& corem.se och hélls tillgangligt hos bolaget pa
huvudkontoret pa Riddargatan 13C.



Majoritetskrav

For giltigt beslut under punkt 12 kravs att forslaget bitrads av aktiedgare foretradande mer &n
halften av de pa stamman avgivna rosterna, dock att de aktier och réster som innehas av Rutger
Arnhult inte ska beaktas.

Stockholm i oktober 2017
Corem Property Group AB (publ)
Styrelsen
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