STYRELSENS FORSLAG OCH REDOGORELSE

BESLUT OM GODKANNANDE AV FORVARV FRAN LC DEVELOPMENT FASTIGHETER AB
(PUNKT 11)

Vissa transaktioner mellan narstdende parter ska enligt regler pad aktiemarknaden understéllas
bolagsstamman fér beslut. Styrelsen i Corem Property Group AB (publ) ("Corem”) har foreslagit att
extra bolagsstamman i Corem den 10 november 2017 fattar beslut om att godkanna ett forvarv av
fastighetsagande bolag fran LC Development Fastigheter AB ("LC"). Styrelsen lamnar harmed ett
fullstandigt forslag till beslut samt en redogérelse enligt Aktiemarknadsnamndens uttalande AMN
2012:05.

Bakgrund

Corems verksamhet bestar i att aga, forvalta och utveckla lager-, logistik-, industri- och
handelsfastigheter i mellersta och stdra Sverige samt i Danmark. Corems mal ar att vara det
ledande fastighetsbolaget inom det segmentet, och bolaget arbetar aktivt med transaktioner fér att
bade utoka och foradla fastighetsbestandet. | Region Smaland har Corem ett fastighetsbestand per
den 30 juni 2017 som bestar av 27 fastigheter med ett totalt hyresvarde om 106 mkr varav 20
fastigheter ligger i J6nkdpings kommun.

LC ingdr i Wastbygg Gruppen AB och ar ett bolag specialiserat pa att utveckla och bygga
logistikanlaggningar.

Corems helagda dotterbolag Corem Smaland Holding AB, har den 11 oktober 2017 ingatt avtal med
LC om forvarv av samtliga aktier i LC Development Fastigheter 4 AB ("Bolaget”). Bolaget ager
fastigheten Jonkoping Flahult 80:9. P& fastigheten uppférs en logistikanlaggning med en
uthyrningsbar yta om ca. 12 000 kvm. Entreprenér ar ett bolag inom LCs koncern. Fastigheten ar
fullt uthyrd till Dagab Inkdp & Logistik AB, och hyreskontrakt &r tecknat pa tio ar med ett hyresvarde
om ca 8 mkr.

Corem har genom det tilltankta forvarvet fran LC mojlighet att ytterligare komplettera
fastighetsbestandet inom Region Sméaland med en nyproducerad fastighet inom logistiksegmentet
med en yta och hyreskontraktslangd i linje med Corems strategi.

Narstaendetransaktion

LC &gs indirekt till 85 procent av M2 Asset Management AB (publ), som i sin tur ar ett av Rutger
Arnhult helagt bolag. Mot bakgrund av Rutger Arnhults indirekta dgande i LC och hans stéllning
som styrelseledamot och stérre aktiedgare i Corem Property Group AB (publ) bedéms LC vara ett
till Corem s.k. narstdendebolag.

God sed pa aktiemarknaden foreskriver att transaktioner med narstdende ska understallas
bolagsstammans godkadnnande om transaktionen inte &r av ovéasentlig betydelse for
aktiemarknadsbolaget. Beaktat forvarvets storlek samt Rutger Arnhults dgande i LC respektive
Corem samt position som styrelseledamot i Corem ska beslut om forvarvet av Bolaget fran LC
fattas av bolagsstiamman i Corem. Forvarvet har darfor villkkorats av bolagsstammans
godkénnande.



Foreslagen transaktion
Corem Sméland Holding AB har ingatt avtal om att forvarva aktierna i Bolaget fran LC.

Kopeskilingen for aktierna i Bolaget ar baserad pa ett 6verenskommet fastighetsvarde efter
genomfdérd byggnation om 126 350 000 kronor. Fastighetsvardet kan komma att justeras mot
bakgrund av eventuella andringsarbeten som féljer av hyresavtalet med Dagab.

Fardigstallandet av byggnationen pa fastigheten kommer vidare finansieras av Corem via ett sk
forward funding-arrangemang. Styrelsen bedémer att villkoren for detta arrangemang ar
marknadsmassiga och ar till férdel for genomférandet av transaktionen.

Styrelsen beddmer att villkoren fér den férhandlade transaktionen, inklusive kdpeskillingen, ar
marknadsmassiga och att de underliggande avtalen innehaller sedvanliga garantier och villkor.

Tilltrade till aktierna i Bolaget ar planerat till mars 2018. Forvarvet ar villkorat av bolagsstammans
godkdnnande och tilltrade till aktierna i Bolaget kommer ske efter godkand slutbesiktning och
erhallet slutbesked av entreprenaden, samt forutsatt att Dagab har tilltratt hyresavtalet.

Transaktionen innebar att Corem kan komplettera sitt fastighetsbestand i Region Smaland med en
nyproducerad logistikanlaggning till yta och kontraktslangd i enlighet med Corems tillvaxtstrategi
samt med en foér Corem strategisk hyresgést.

Mot bakgrund av Rutger Arnhults indirekta &gande i LC och Corem, samt hans stéllning som
styrelseledamot i Corem antecknas att han inte varit delaktig i beredningen av forvarvet av Bolaget
och inte heller deltagit i styrelsens beslut avseende forvarvet.

Corems styrelseordférande Patrik Essehorn ar aven styrelseledamot i M2 Asset Management AB
(indirekt agare i LC) och har darfor inte heller deltagit i beslutet.

Forslag till beslut

Styrelsen foreslar att bolagsstamman godkanner forvarvet av aktierna i Bolaget.

Ovrigt
Corem har infor stammans beslut latit ta fram ett varderingsutlatande avseende marknadsvardet pa

fastigheten Jonkoping Flahult 80:9 vid fardigstalld byggnation. Varderingsutlatandet finns tillgangligt
pa corem.se och halls tillgangligt hos bolaget p& huvudkontoret p& Riddargatan 13C.

Majoritetskrav

For giltigt beslut under punkt 11 kravs att forslaget bitrads av aktiedgare foretradande mer an
halften av de pa stamman avgivna rosterna, dock att de aktier och réster som innehas av Rutger
Arnhult inte ska beaktas.




Stockholm i oktober 2017
Corem Property Group AB (publ)
Styrelsen
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