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DELARSRAPPORT JANUARI - MARS 2020

“Vi gick in i 2020 med béttre finansiell stallning dn nagonsin tidigare, vilket nu skapar stabilitet och
uthallighet i en tid av oro. Fastigheter for cityndra logistik bedéms ha stabila marknadsforutséttningar och
med fastigheter i bra ldgen och hyresgéster inom flera olika branscher star Corem pa stabil grund och har
fortsatt goda framtidsutsikter pa lang sikt.” kommenterar Eva Landén, VD.

RAKENSKAPSARET JANUARI - MARS 2020
e Intakterna uppagick till 223 mkr (270).

e Driftsdverskottet uppgick till 166 mkr (192).
e Forvaltningsresultatet dkade till 117 mkr (101).
e Vardeférandringar fastigheter uppgick till 81 mkr (173).

e Vardeforandringar pa finansiella placeringar paverkade resultatet med totalt -1633 mkr (=),
varav -1136 mkr avsag innehavet i Klovern.

e Resultat efter skatt uppgick till -1 402 mkr (262), motsvarande -4,13 kr per stamaktie (0,67).

e Substansvarde (NAV) per stamaktie uppgick till 18,54 kr, jamfort med 22,74 kr per
31 december 2019.

e Vardet pa fastighetsportfolien uppgick till 12 427 mkr (12 114), efter forvarv av en fastighet samt
investeringar om 170 mkr i ny-, till- och ombyggnationer.

e Per 31 mars 2020 uppgick verkligt varde fér innehavet i Kldvern till 2 055 mkr (3 191).

e Corem har under perioden aterkopt 21 075 000 egna stamaktier av serie B.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

e Styrelsen har i kallelsen foreslagit att arsstdmman ska besluta om minskning av aktiekapitalet
genom indragning av egna aktier och efterféljande fondemission. Styrelsen foreslar nu att
stdmman inte rostar i enlighet med tidigare lamnat forslag med hansyn till radande
omvarldsfaktorer.

VD’S KOMMENTAR
STABILITET OCH L ANGSIKTIGHET | EN TID AV OSAKERHET OCH ORO

Trots att pandemin som drabbat varlden blev pataglig i Sverige forst i mars, praglar den rapporteringen av
hela det forsta kvartalet 2020. Utbrottet av covid-19 har pa kort tid fatt konsekvenser varlden dver, for
saval privatpersoner som foretag. Det rader stor osakerhet kring den framtida konjunkturutvecklingen och
de ekonomiska effekter som krisen fér med sig pa bade kort och 1ang sikt. Corem star pa stabil grund och
har fortsatt goda framtidsutsikter pa lang sikt, tack vare en stark balansrakning, fastigheter i bra lagen och
hyresgaster inom flera olika branscher.

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som férvarvar, forvaltar och féradlar fastigheter i logistikomraden i Sverige samt Danmark.
Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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Fastighetsverksamheten ar fokuserad till storstadsregionerna, med 57 procent av vardet i Stockholm och
med en valdiversifierad kundbas spridd dver olika branscher. Corems huvudfokus pa lager och logistik i last
mile-lagen innebér en 1ag exponering mot de branscher som hittills drabbats hart av pandemin, exempelvis
inom besodksnaringen och sallankdpshandeln. Det &r dock naturligtvis oundvikligt att &ven Corem paverkas
av coronavirusets spridning, genom dess inverkan pa verksamheters betalnings-férmaga och i sin tur
Corems intjaning.

| takt med att e-handeln fortsatter att vaxa, och samtidigt erfar ett 6kat tryck till féljd av de
rekommendationer som innebar att fler stannar hemma och handlar varor hemifran, dkar trycket pa
etableringar i lagen med god tillganglighet. Nettouthyrningen fér det forsta kvartalet var positiv och vi har
under kvartalet genomfort ett antal omférhandlingar samt nyuthyrningar. Vi ser en stor bredd i
verksamhetsslag, flera e-handelsaktdrer och noterar att flera uthyrningar avser befintliga kontrakt som
omforhandlats till langre avtal med hdgre hyresniva. Vi ar glada att fa halsa var nya hyresgast MatHem
valkommen till Jarfalla dar vi snabbt anpassar for deras inflytt.

Intakterna for kvartalet uppgar till 223 mkr, vilket motsvarar en 6kning om 2 procent for jamforbart
bestand. Forvaltningsresultatet har 6kat med 16 procent till 117 mkr, delvis till foljd av 1agre driftkostnader
under den milda vintern men aven hyreshdjningar och ett lagre finansnetto, som nu inkluderar
aktieutdelningar.

Kvartalets resultat efter skatt ar negativt, vilket i stor utstrackning beror pa att de indirekta
fastighetsplaceringarna i noterade fastighetsaktier erfarit en nedgang pa boérsen pa grund av den globala
oron. Vardet pa de kortfristiga placeringarna i fastighetsbolagsaktier ar volatila under rddande
marknadsférutsattningar, men att betrakta som en likviditetsreserv.

Var finansiella styrka ar god. Corem har under det forsta kvartalet aterbetalat en obligation som forfoll den
24 mars och har inga ytterligare obligationsforfall under 2020. Vi har i februari framgangsrikt emitterat ett
obligationslan pa bra ranteniva, vilket skapat likviditetsutrymme. Belaningsgraden uppgick per 31 mars till
40 procent och den justerade soliditeten till 49 procent.

Fastigheter for citynara logistik, som &r det fastighetssegment som Corem ar verksamt inom, beddms ha
stabila marknadsforutsattningar och fortsatt langsiktigt goda framtidsutsikter. Lager och logistik har
attraherat mycket kapital under foéregdende ar, fran bade inhemska och internationella investerare. Vi
arbetar fortsatt for att 6ka fokus pa hallbarhet i verksamheten; ekologiskt och miljomassigt, men dven
socialt och ekonomiskt. Vi vill utgora en positiv kraft i den omstallning som pagar i var omgivning, som
forvantas ta ytterligare kliv framat i efterdyningarna av den kris vi nu upplever.

Vi gick ini 2020 med battre finansiell stalining &n nagonsin tidigare och goda forutsattningar for att kunna
genomfora projekt och forvarv. Det ar forutsattningar som nu skapar stabilitet och uthallighet i en tid av
oro. Vi har férvaltning med egen personal, som fortsatter att arbeta nara kunderna for att skapa varden.
Corem har generellt hyresgaster med starka balansrakningar och god uthallighet, som &aven i dessa utsatta
tider foljer tecknade hyresavtal. Dock har ett antal av vara hyresgaster det tufft just nu och flertalet kunder
efterfragar uppskov med hyresbetalningar eller andra former av hyreslattnader. Vi arbetar med varje kunds
behov individuellt, for att se hur vi kan stodja de hyresgaster som verkligen behdver kortsiktig hjalp fran
oss for att klara sig genom den pagaende pandemin, och hitta l&sningar som varnar vara kunder
langsiktigt. | en del fall har det resulterat i att hyresinbetalningar sker manadsvis istallet for kvartalsvis.
Sammanlagt har vi traffat dverenskommelser avseende 21 mkr av de hyresintakter som aviserats for Q2,
dar 20 mkr avser manadsbetalning eller att pa annat satt dela upp hyran som skulle betalas per sista mars.
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Corems dvergripande mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog
och stabil avkastning pa eget kapital. Corem Property Group AB (publ) &r noterat pa Nasdaq Stockholm, Mid Cap.
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Vi arbetar aktivt for att bibehalla hog servicegrad, trots storre forsiktighet, i syfte att bevara langsiktiga

relationer och dven i fortsattningen skapa utrymme for att utveckla kundens affar.

Stockholm den 24 april 2020

Eva Landén

KALENDARIUM

Bolagsstamma 2020 28 april 2020
Delarsrapport januari - juni 2020 9 juli 2020

Delarsrapport januari - september 2020 23 oktober 2020

FOR YTTERLIGARE INFORMATION, VANLIGEN KONTAKTA

Eva Landén, Verkstallande direktor
Telefon: 08 503 853 33
E-post: eva.landen@corem.se

Corem Property Group AB (publ)

Box 56085, SE-102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C

Org. nr: 556463-9440, Sate Stockholm
www.corem.se

Denna information &r sadan information som Corem ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons férsorg, for offentliggdrande den 24 april 2020 kl. 08:00.
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