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Delarsrapport januari - september 2012

Corem Property Group AB &r ett fastighetsbolag som dger, forvaltar och utvecklar lager-,
logistik-, industri- och handelsfastigheter i Sverige samt i Danmark. Corem ar noterat pa

NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.

UTFALL DEN AKTUELLA DELARSPERIODEN (9 man)
* Hyresintakterna uppgick till 406 mkr (369).

¢ Driftsoverskottet 6kade med 14 procent till 310 mkr
(271).

* Forvaltningsresultatet uppgick till 135 mkr (101).

* Omvarderingen av derivat paverkade resultatet negativt
med —42 mkr (-194).

* Resultat efter skatt uppgick till 135 mkr (=21); 1,17 kr
per stamaktie (-0,91).

* Det egna kapitalet uppgick till 2 043 mkr (2 008).

* Investeringarna i fastigheter uppgick till 273 mkr (166)
varav 191 mkr (83) avsag forvarv av 5 fastigheter (3).

® Corem har under perioden tilltratt fem fastigheter,
varav en genom fastighetsreglering, samt frantratt
tre fastigheter.

UTFALL DEN AKTUELLA RAPPORTPERIODEN (3 man)
* Hyresintakterna uppgick till 131 mkr (125).

e Driftsdverskottet 6kade med 3 procent till 102 mkr (99).
* Forvaltningsresultatet uppgick till 43 mkr (40).

* Omvarderingen av derivat paverkade resultatet negativt
med -58 mkr (-191).

* Resultat efter skatt uppgick till =2 mkr (=102); =0,24 kr
per stamaktie (-1,56).

* Investeringarna i fastigheter uppgick till 70 mkr (39)
varav 36 mkr (0) avsag forvérv av 1 fastighet (0).

e Corem har under perioden tilltratt en fastighet.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

* Den 23 oktober 2012 avtalades om forvarv av en
fastighet i Molnlycke, Géteborg. Uthyrbar area uppgar
till cirka 18 500 kvm och képeskillingen till 167 mkr.

* Corem har tecknat ett 22-arigt hyresavtal med
Internationella Engelska Skolan avseende 6 450 kvm
for grundskola i fastigheten Storsatra 1, Stockholm.

jan-sep jan-sep jan-dec

2012 201 201

Mkr 9 man 9 man 12 man
Hyresintakter 406 369 497
Driftsoverskott 310 271 366
Forvaltningsresultat 135 101 137
Andel i intresseforetags resultat 71 33 60
Orealiserade vardeforandringar, fastigheter 6 54 83
Orealiserade véardefoérandringar, derivat -42 -194 -231
Resultat efter skatt 135 =21 35
Resultat per stamaktie fore och efter utspadning, kr 117 -0,91 -0,38
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92
Overskottsgrad, % 76 73 74
Soliditet, % 29 30 29
Avkastning pa eget kapital, % 9 -1 2
30-sep 30-sep 31-dec

2012 2011 2011

Antal fastigheter, st 134 132 133
Verkligt varde fastigheter, mkr 5635 5308 5418
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Verksamheten

Corems mal ar att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment
i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hog och stabil

avkastning pa eget kapital.

Resultatposterna nedan, liksom jamférelsebeloppen avseende
foregdende ar, avser perioden januari - september, sdvida inte
annat anges. Balansposternas belopp och jamférelsetal avser
stallningen vid periodens respektive foregdende ars utgang.

Utvecklingen under tredje kvartalet
Hyresintakterna under tredje kvartalet uppgick till 131 mkr (125).
Driftséverskottet och forvaltningsresultatet uppgick till 102 mkr
(99) respektive 43 mkr (40).

Resultatandelen fran intresseforetag uppgick under kvartalet
till 16 mkr (-6).

Orealiserade vardeforandringar uppgick under kvartalet till
-3 mkr (22) avseende fastigheter och —58 mkr (<191) avseende
derivat. Resultatet efter skatt uppgick for tredje kvartalet 2012
till =2 mkr (-102).

Utvecklingen under delarsperioden

HYRESINTAKTER

Periodens hyresintakter uppgick till 406 mkr (369). Av ékningen &r
24 mkr hanforlig till forvary, 6kad uthyrningsgrad samt indexering.
Resterande 13 mkr avser fortida [6sen av hyrestillagg med anled-
ning av att hyreskontraktet avseende Ladan 1i Vaxjo upphor per
den 31 december 2012. Intéktsbortfallet avseende kontraktet be-
doms for 2013 uppga till cirka 15 mkr. Den ekonomiska uthyrnings-
graden per den 30 september 2012 uppgick till 92 procent (92). Det
totala hyresvardet uppgick pa arsbasis per den 30 september 2012
till 577 mkr (544).

FASTIGHETSKOSTNADER, DRIFTSOVERSKOTT

OCH FORVALTNINGSRESULTAT

Fastighetskostnaderna uppgick till 96 mkr (98). Férbattringen om
2 mkr beror huvudsakligen pa lagre kostnader for snoréjning och
taxebundna avgifter till foljd av den milda vintern i borjan av dret
samt genomforda energibesparingsatgarder. Driftséverskottet
uppgick till 310 mkr (271), vilket genererade en 6verskottsgrad om
76 procent (73). Forvaltningsresultatet uppgick till 135 mkr (1071).

UTVECKLING PER KVARTAL
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CENTRAL ADMINISTRATION
De centrala administrationskostnaderna uppgick till 17 mkr (19).

FINANSNETTO OCH DERIVAT

Finansnettot uppgick till =158 mkr (<151), varav finansiella intakter
uppgick till knappt 1 mkr (1) och periodens rantekostnader och kredit-
avgifter uppgick till 159 mkr (152). De l&nga rantorna steg under
arets forsta kvartal men har darefter, under andra och tredje kvartalet,
rort sig kraftigt nedat vilket fatt en negativ effekt pa varderingen av
Corems derivat under perioden. Orealiserade vardeférandringar pa
derivat under perioden uppgick till =42 mkr (-194). Vid periodens
slut uppgick den genomsnittliga rantan till 4,76 procent (4,80).

RESULTATANDELAR ENLIGT KAPITALANDELSMETODEN
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden uppgick till 71 mkr
varav resultatandelar fran Klovern uppgick till 66 mkr (33) for
perioden och resultat fran férsaljning av preferensaktier i Klévern
uppgick till 5 mkr (-).

Resultatandelar fran Fastighetspartners Veddesta AB, gemen-
samt dgt bolag med Nordic Real Estate Partners AB, understeg
0,1 mkr for perioden.

ANDRA VINSTER OCH FORLUSTER

Fram till och med 18 mars 2011, da innehavet i Kl6vern 6vergick

till att utgdra Andelar i intresseforetag, redovisades orealiserade
vardeforandringar avseende aktieinnehavet under rubriken Andra
vinster och forluster.

VARDEFORANDRINGAR

Fastigheter

Orealiserade vardefoérandringar avseende fastigheter uppgick
under perioden till 6 mkr (54) medan realiserade vardeforandringar
uppgick till T mkr (2).

Derivat

I enlighet med IAS 39 ska rantederivat marknadsvarderas, vilket
innebdr att det uppstar ett teoretiskt dver- eller undervérde om
den avtalade rantan avviker fran aktuell marknadsranta, dar varde-
forandringen i Corems fall ska redovisas dver resultatrakningen

da sékringsredovisning ej tillampas.

For att sakerstalla ett stabilt rdntenetto, dver tid, har Corem
valt en forhéllandevis ldng réntebindning. Corems genomsnittliga
réntebindningstid uppgick per den 30 september 2012 till 6,4 &r
att jamfdéras med 6,6 &r per motsvarande period 2011. Per 30 sep-
tember 2012 uppgick marknadsvardet i rantederivatportféljen
till -408 mkr att jamféras med —365 mkr per 31 december 2011.
Reserven for dessa undervarden kommer successivt att upplésas
och aterféras till resultatet fram till derivatens avtalade slutdatum.
Vardeforandringen, vilken uppgick till =42 mkr (<194), &r inte kassa-
flodespaverkande.
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SKATT

Genom mojligheten att gdra skattemadssiga avskrivningar och
avdrag for vissa ombyggnationer av fastigheter samt utnyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen betald skattekostnad.

Betald skatt uppkommer dock i ett fatal dotterbolag fran vilka
skattemassiga koncernbidragsmajligheter inte finns. Uppskjuten
skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt
i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemdssiga varden
pa tillgadngar och skulder.

Uppskjutna skatteskulder som uppkommer efter forvarvstid-
punkt redovisas till nominell skattesats.

Uppskjutna skattefordringar som uppkommer efter férvarvstid-
punkt redovisas till den utstrackning de bedoms kunna utnyttjas.
Corem kan dock inte ldmna ndgra garantier for att dagens, eller
nya skatteregler eller praxis, inte innebdr begransningar i mojlig-
heten att nyttja underskottsavdragen. Skatteverket har framstallt
yrkanden som nu ligger i forvaltningsratten, bland annat rérande
reducering av tidigare ars underskott i koncernen.

Corem redovisar en total skatt om -36 mkr (-10) for perioden.
Aktuell skatt uppgick till =3 mkr (-2) och uppskjuten skatt till
-33 mkr (-8). Den l6pande fastighetsrorelsen har belastats med
en skatt om —35 mkr (-25), varav =32 mkr (-23) avser uppskjuten
skatt. Vidare avser 11 mkr (51) uppskjuten skatt pa temporéra
skillnader hanforliga till derivat samt =12 mkr (-21) till vardeforand-
ringar i fastigheter. Uppskjuten skatt avseende omvardering
av underskottsavdrag uppgar till 0 mkr (-15).

Regeringen har under hosten foreslagit en sankt bolagsskatt
till 22 procent med verkan fran och med 1 januari 2013. Om detta
forslag antas innebar det for Corem en engdngskostnad netto
om cirka 20 mkr, till f6ljd av omvardering av uppskjutna skatte-
fordringar och uppskjutna skatteskulder.

Vad betraffar uppskjuten skatt hanforlig till vardeférandringar
i fastigheter paverkas detta bland annat av att temporéra skillnader
som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och skulder
som ar tillgdngsforvarv och som vid tidpunkten for transaktionen
varken paverkar redovisat resultat eller skattemassigt resultat, inte
beaktas. Olika skattemassiga effekter uppstar darmed vid positiva
och negativa vardeforandringar efter férvarvstillfallet.

Fastigheternas varde och vardeférandringar

Under érets tredje kvartal sdgs en minskad transaktionsvolym,
jamfort med sdval motsvarande period foregdende dr, som med
foregdende kvartal. De relativt f& affarer som genomforts pa
marknaden, har i sig inte inneburit ndgra férandrade varderings-
forutsattningar vid varderingen av Corems fastigheter.

Det samlade marknadsvardet for Corems fastighetsportfolj
uppgick till 5 635 mkr (5 418) per den 30 september 2012. Jamfort
med det andra kvartalet har vardet pa portféljen ékat. Den positiva
vardeforandringen forklaras framfor allt av nettoférvarv och inves-
teringar i det befintliga bestandet. Motsatt har den for narvarande
ldga inflationstakten inneburit att den for fastighetsbranschen
viktiga indexupprakningen for 2013 sannolikt blir lagre an tidigare
beréknat, vilket har haft en negativ vardepdverkan under det tredje
kvartalet. Férandringar i avkastningskraven har varit marginella och
det genomsnittliga avkastningskravet per 30 september 2012 &r
fortsatt knappt 7,8 procent.

Orealiserade vardeforandringar under det tredje kvartalet uppgick
till =3 mkr (22). Corem varderar samtliga fastigheter varje kvartal.
For rapportperioden har fastigheter motsvarande cirka sex procent
av det samlade vérdet externvérderats. Resterande bestand har
varderats genom interna kassaflodesvarderingar. For rapportperio-
den har bolaget anlitat Savills Sweden AB som vérderingsinstitut.
Corem inhamtar kontinuerligt marknadsinformation fran externa
varderingsinstitut, som stdd for den interna varderingsprocessen.
For ytterligare information om Corems varderingsprinciper,
se sid 32-33 i Corems Arsredovisning for 2017,

FORANDRING VERKLIGT VARDE, ANTAL FASTIGHETER SAMT
UTHYRBAR AREA

Kvadrat-

Mkr Antal meter

Verkligt varde per den 31 december 2011 5418 133 822315

Férvarv 191 49 21172

Investeringar 82 - -

Forsaljningar -47 -3 -12 516

Vardeforandringar 6 - -

Valutaomrékningar -15 - -
Verkligt varde samt antal fastigheter och

kvadratmeter per den 30 september 2012 5635 134 830971

1) Férvarv av fem fastigheter har gjorts under perioden,
varav en genom fastighetsreglering.

Forvarv och forsaljningar av fastigheter

Corem har under perioden forvérvat fem fastigheter; tva i Stockholm

och tre i Jonkoping, varav en genom fastighetsreglering och fyra

i bolagsform. Ett av forvarven finansierades delvis genom avyttring

av egna aktier till ett belopp om 10 mkr. Forvarvet av fastigheterna

i bolagsform har med beaktande av IFRS 3 och efter en beddmning

av forvarvens innehdll och karaktar redovisats som tillgdngsforvarv.
Under perioden har tre fastigheter avyttrats; en i Karlstad, en

i Vanersborg samt en i Helsingborg.

Investeringar och projekt

Corem har under perioden totalt investerat 82 mkr (83) i fastig-
heterna avseende ny-, till- och ombyggnationer. F6r 2012 uppgar
Corems planerade investeringsvolym till 100 mkr.

Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden
ANDELAR | INTRESSEFORETAG
Frén och med 18 mars 2011, da Corem fick ett betydande infly-
tande i Klovern, klassificeras innehavet som Intresseféretag och
redovisas fran detta datum i enlighet med kapitalandelsmetoden.

Corems aktieinnehav i Klévern uppgick per den 30 septem-
ber 2012 till 32 200 000 stamaktier. Innehavet uppgick per den
30 september 2012 till 1 012 mkr att jamféra med 1 097 mkr per
37 december 2011. Minskningen beror framférallt pa avyttringen
av preferensaktier. Den 12 januari 2012 fattade Klévern beslut om
att emittera preferensaktier genom fondemission. Efter registre-
ringen av fondemissionen erholl Corem 804 999 preferensaktier
vilka avyttrades under augusti 2012. Férsaljningen genererade ett
realisationsresultat om 5 mkr.

Klovern offentliggjorde den 6 december 2011 ett erbjudande
till aktiedgarna i Dagon AB (publ) att férvarva samtliga utestaende
aktier i Dagon. Erbjudandet fullféljdes under 2012.
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JOINT VENTURE

Corem och Nordic Real Estate Partners AB (NREP) bildade 2011

ett gemensamt &gt bolag, Fastighetspartners Veddesta AB. Bolaget

har tecknat ett 15-arigt hyresavtal med Posten AB och uppfér en

ny terminal norr om Stockholm. Terminalen pa cirka 19 000 kvm

kommer att bli Postens storsta logistikarbetsplats med cirka

450 anstéllda och beréknas std klar i slutet av 2013.
Forutsattningarna for det gemensamma dgandet och projektet

ar sddana att innehavet anses utgora ett Joint Venture och redo-

visas enligt kapitalandelsmetoden.

Eget kapital och Soliditet

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgang till

2 043 mkr (2 008). Okningen av det egna kapitalet beror, efter
utdelningar om 102 mkr, framférallt pa periodens totalresultat om
132 mkr. Vid samma tidpunkt uppgick soliditeten till 29 procent
(29).

Kassafléde och likvida medel

Koncernens kassafléde fran den [6pande verksamheten uppgick for
perioden till 188 mkr (36), vilket motsvarar 1,88 kr per stamaktie
(-0,15) med hansyn taget till resultat avseende preferensaktier.
Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till =105 mkr
(-136) under perioden och kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till =38 mkr (58). Likvida medel per den

30 september 2012 uppgick till 145 mkr (100), varav ingen del (0)
pé sparrat konto, vilket motsvarar 1,94 kr per stamaktie (1,34).
Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter om 266 mkr
(221) uppgick till 411 mkr att jamféras med 321 mkr per 31 decem-
ber 2011.

Réantebdrande skulder

Den 30 september 2012 hade Corem rantebarande skulder upp-
gdende till 4 307 mkr (4 265). Rantebarande nettoskulder efter
avdrag for likviditet om 145 mkr (100), pantsatta likvida medel
om 0 mkr (0) och aktiverade upplaningskostnader uppgick till
4154 mkr (4 156). Under det andra kvartalet har 1368 mkr av
krediter med kapitalbindning till 2012 och 2013 refinansierats
till 2013 och 2015.

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR

Réntebindning Kreditbindning

Lanebelopp, Snittrénta,

Forfall, ar Mkr % Andel, % Mkr Andel, %
2012 1148 4,06 27 217 5
2013 4 5,44 0 1433 33
2014 30 5,35 1 236 6
2015 705 4,59 16 19257 45
2016 215 3,44 5 316" 7
2017 - - - 1 0
2018 - - - 1 0
2019 100 5,90 2 2 0
2020 1005 5,40 23 - -
2021 300 4,90 7 - -
2022- 800 5,26 19 176 4
Totalt 4307 4,76 100 4307 100

1) Varav 200 avser obligation under 2015 och 300 avser obligation under 2016.

Rantetdckningsgraden uppgick per den 30 september 2012 till
2,3 ggr (2,0). Vid kvartalets utgang var 56 procent (66) av de rante-
barande skulderna rantesakrade om minst 3 ar. Bolagets genom-
snittliga rantebindningstid uppgick per den 30 september 2012
till 6,4 &r och den genomsnittliga rantan vid samma tidpunkt var
4,76 procent att jamfoéra med 6,4 ar respektive 4,90 procent per
31 december 2011. Corem innehar derivat i form av ranteswappar
i syfte att minska ranterisken och samtidigt bibehalla flexibiliteten

i jamforelse med bundna lan. Under 2012 har Corem omstruk-
turerat 300 mkr i derivatportfoljen samt ingdtt nya swappavtal
om 300 mkr. Vid periodens slut hade Corem ranteswappar om

2 900 mkr (2 600) som léper ut mellan 2015 och 2031.

En 6kning av de korta marknadsrantorna med en procentenhet
skulle héja Corems genomsnittliga upplaningsranta med 0,22 pro-
centenheter.

Bolagets totala krediter om 4 307 mkr (4 265) l6per med kredit-
tider om 1till 26 ar. Bolagets genomsnittliga kreditbindningstid per
den 30 september 2012 uppgick till 2,9 ar (2,9).

Tillgangliga outnyttjade krediter per den 30 september 2012
uppgick till 266 mkr (221).

Organisation och personal

Corem har en egen decentraliserad organisation som bidrar till
god marknadskannedom och narhet till hyresgésterna. Per den
30 september 2012 hade Corem totalt 37 anstéllda (36), varav

11 (13) kvinnor och 26 (23) mén. Corems mal &r att vara en
attraktiv arbetsgivare dar det finns goda mojligheter till personlig
utveckling och ansvarstagande.

Mojligheter och risker

Ndgra viktiga riskomraden &r fastighetsvardering, finansiering

och kassafléde, vilka beskrivs nedan. Corems mojligheter och risker
i 6vrigt beskrivs i Arsredovisningen fér 2011 pa sidorna 42-45.

Inga vasentliga forandringar har uppstatt darefter.

FASTIGHETSVARDERING

Corem redovisar fastighetsbestandet till verkligt vérde och
vardeférandringarna redovisas i resultatrakningen. Dessa varde-
forandringar kan fa vésentliga effekter pa koncernens resultat
och stallning.

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR
Mkr
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FINANSIERING

For Corem ar det viktigt att det finns tillgang till finansiering

vid behov och avsaknaden av detta skulle kunna innebara en risk.
Lag beldningsgrad och langa kreditléften begransar denna

finansieringsrisk.

KASSAFLODE

Kassaflodet paverkas av faktorer som hyresintédkter, rantenivaer
och vakansgrad sarskilt da forandringar av dessa faktorer inte alltid
sker samtidigt.

Narstdende transaktioner
Tjanster mellan koncernféretag debiteras enligt marknadsprissatt-
ning och pa affarsmassiga villkor. Koncerninterna tjénster bestar av
forvaltningstjanster och debitering av internrantor.
Coremkoncernen har tecknat férvaltningsavtal avseende viss
teknisk forvaltning for koncernens fastigheter med Locellus For-
valtning AB som kontrolleras av styrelseledamoten Rutger Arnhult.
Samtliga transaktioner &r prissatta utifrdn marknadsmassiga villkor
och uppgick till 1,4 mkr (2,7) for perioden.
Dérutover koper Coremkoncernen lopande juridiska tjanster
fran MAQS Law Firm Advokatbyra AB i vilken styrelsens ordférande
Patrik Essehorn ar delagare.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
Den 23 oktober 2012 avtalades om férvarv av en fastighet
i Molnlycke, Goteborg. Uthyrbar area uppgar till cirka 18 500 kvm
och kopeskillingen till 167 mkr.

Corem har tecknat ett 22-arigt hyresavtal med Internationella
Engelska Skolan avseende 6 450 kvm for grundskola i fastigheten
Storsétra 1, Stockholm.

Moderbolaget
Corems moderbolag dgde per 30 september 2012 inga fastig-
heter utan hanterar aktiemarknadsrelaterade fragor och koncern-
gemensamma verksamhetsfunktioner som administration, trans-
aktion, férvaltning, projektutveckling, ekonomi och finansiering.
Moderbolagets resultat efter skatt uppgick till 50 mkr (50) for
perioden. Omsattningen, som till storsta delen utgors av koncern-
fakturering, uppgick till 41 mkr (36). Moderbolagets tillgangar upp-
gick till 2 155 mkr (2 195). Likvida medel, varav ingen del pa spérrat
konto (0), uppgick till 70 mkr (11). Eget kapital uppgick till
1474 mkr (1527).

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport ar for koncernen upprattad i enlighet med
Arsredovisningslagen och IAS 34 Deldrsrapportering och fér
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning fér juridiska personer. De redovisningsprinciper som
tilldmpas i denna deldrsrapport dr de som beskrivs i Corems
Arsredovisning fér 2011, not 1.

Stockholm den 25 oktober 2012
Corem Property Group AB (publ)

Styrelsen
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Revisors rapport éver dversiktlig granskning

av finansiell delarsinformation i sammandrag
(deldrsrapport) upprattad i enlighet med IAS 34
och 9 Kap arsredovisningslagen. (1995:1554)

INLEDNING

Vihar utfért en éversiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapport) for Corem Property
Group AB (publ) per 30 september 2012 och den niomanaders-
period som slutade per detta datum. Det dr styrelsen och verkstal-
lande direktoren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna deldrsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovisnings-
lagen. Vart ansvar &r att uttala en slutsats om denna delarsrapport
grundad pa var oversiktliga granskning.

DEN OVERSIKTLIGA GRANSKNINGENS INRIKTNING

OCH OMFATTNING

Vi har utfért var 6versiktliga granskning i enlighet med Standard
for 6versiktlig granskning (SOG) 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En
oversiktlig granskning bestar av att gora forfragningar, i forsta hand
till personer som ar ansvariga for finansiella fragor och redovis-
ningsfragor, att utfora analytisk granskning och att vidta andra

6versiktliga granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en
annan inriktning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt International
Standards on Auditing, ISA, och god revisionssed i évrigt har.

De granskningsatgarder som vidtas vid en oversiktlig granskning
gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan sékerhet att vi
blir medveten om alla viktiga omsténdigheter som skulle kunna ha
blivit identifierade om en revision utfoérts. Den uttalade slutsatsen
grundad pa en oOversiktlig granskning har darfor inte den sakerhet
som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

SLUTSATS

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram
nagra omstandigheter som ger oss anledning att anse att delars-
rapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad fér koncernens del

i enlighet med IAS 34 och arsredovisningslagen samt for moder-
bolagets del i enlighet med arsredovisningslagen.

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Deldrsrapporten fér nioméanadersperioden 2011 granskades av

en annan revisor som i sin granskningsrapport, daterad 21 oktober
2011, drog slutsatsen att det inte framkommit ndgra omstandig-
heter som tyder pa att deldrsrapporten inte uppréattats i enlighet
med IAS 34 och drsredovisningslagen.

Stockholm den 25 oktober 2012

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
Ernst & Young Sweden AB

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
Ernst & Young Sweden AB
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Fastighetsbestand

Corems fastighetsbestand ar indelat i fem geografiska omraden:
Stockholm, Oresund, Vast, Smaland samt Mélardalen/Norr.

Corem:s fastighetsvarde uppgick per den 30 september 2012 till
5 635 mkr (5 418). Fastighetsbestandet bestod per den 30 sep-
tember 2012 av 134 fastigheter med en total uthyrbar area om
830 971 kvm.

Fastighetsbestandet ar indelat i fem geografiska omrdden:
Stockholm, Oresund, Vast, Smaland samt Méalardalen/Norr.
Véardemassigt ar Region Stockholm storst med cirka 41 procent
av bestandets totala fastighetsvérde. Bestandet utgdrs huvudsak-
ligen av lager-, logistik-, industri- och handelsfastigheter beldgna
i mellersta och sédra Sverige samt i Danmark.

Av Corems totala hyresintakter pa drsbasis per den 30 sep-
tember 2012, uppgdende till 534 mkr, svarade Stockholm for
41 procent, Oresund for 11 procent, Vaést for 14 procent, Smaland
for 14 procent och Malardalen/Norr for 20 procent. Det totala
hyresvardet bedomdes uppga till 577 mkr per den 30 september
2012. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 92 procent.

Hyresgaster

Ericsson ar Corems enskilt storsta hyresgast och hyr industri, lager
och kontorslokaler i Region Vast och Region Malardalen/Norr.
Ericsson, Bilia och ELFA stdr for 16, 11 respektive 5 procent av
Corems totala hyresintakter. Sammanlagt har Ericsson sex hyres-
avtal med en genomsnittlig kontraktslangd om 2,3 dr, Bilia har
sammanlagt tretton hyresavtal med en genomsnittlig kontrakts-
ldngd om 10,9 ar och ELFA har ett hyresavtal med en aterstdende
kontraktslangd om 5,8 &r.

Transaktioner efter periodens utgang

Den 23 oktober 2012 avtalades om forvérv av en fastighet i Moln-
lycke, Géteborg. Uthyrbar area uppgar till cirka 18 500 kvm och
képeskillingen till 167 mkr.

HYRESVARDE OCH HYRESINTAKT PER REGION, 30 SEPTEMBER 2012
Mkr

TRANSAKTIONER 1 JANUARI -30 SEPTEMBER 2012
Fastighets-  Uthyrbar  Kopeskilling,
mkr

250

200

150

100

50

Stockholm Oresund Vast Sméland

M Hyresvarde [ Hyresintakt

Mélardalen/Norr

Fastighet Kommun kategori area, kvm

Férvarvat

Veddesta 2:31 Stockholm Lager 517 44
Flahult 21:18 Jénkoping Lager 2306 20
Adelmetallen 13 J6nképing Lager 975 8
Totalt forvarvat kvartal 1 8398 72
Lillsatra 3 Stockholm Lager 8454 83
Totalt forvérvat kvartal 2 8 454 83
Attehdgen 9 Jénkdping Lager 4320 36
Totalt férvarvat kvartal 3 4320 36
TOTALT FORVARVAT 1 JAN-30 SEP 2012 21172 191
Avyttrat

Frej 2 Vénersborg  Handel 1000 3
Blasten 2 Karlstad Lager 3499 23
Totalt avyttrat kvartal 1 4499 26
Kroksabeln 10 Helsingborg  Lager 8017 22
Totalt avyttrat kvartal 2 8017 22
TOTALT AVYTTRAT 1JAN-30 SEP 2012 12516 48

Klassificering av forvarv

De fastighetsforvarv som har gjorts i bolagsform utgér med beaktande
av IFRS 3 tillgdngsforvary.

O Hudiksvall
OFalun
Hedemora O
Norberg OO Avesta
Fagersta O

Vasteras Enkopin
Hallstahammar ~ O O

STOCKHOLM
Képing O

Botkyrka
Danderyd
Kumla O Katrineholm Huddinge
Trosa Jarfalla
Norrkoping Nacka
Sigtuna
Sollentuna

. Stockholm
Tranas Tyresd
O Taby
O Upplands-Bro
Jonkaping Upplands Vasby

O
Véxjo . Region Stockholm
. Region Oresund

. Region Vist
Region Smaland

KOPENHAMN

Region Malardalen/Norr
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FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE, 30 SEPTEMBER 2012

Verkligt varde Hyresvirde Ek . Hyresintékt"
Antal  Uthyrbar Vakant uthyrnings-
Region fastigheter area,kvm area, kvm Mkr  Andel, % Kr/kvm Mkr  Andel, % grad, % Mkr  Andel, %
Stockholm 54 252154 22958 2291 4 9087 236 4 93 220 41
Oresund 16 79 041 6685 668 12 8452 59 10 94 56 1
Vast 20 132140 11330 805 14 6095 79 14 94 74 14
Smaland 25 150 095 32156 792 14 5274 88 15 86 76 14
Malardalen/Norr 19 217 541 16 474 1079 19 4960 115 20 94 108 20
Totalt 134 830971 89 603 5635 100 6782 577 100 92 534 100
1) Avser hyresintékter pa arsbasis per den 30 september 2012.
FORDELNING AV UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE,
30 SEPTEMBER 2012
Kvm Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt  Andel, %
Stockholm 44 425 107 792 80238 12713 6986 252154 30
Oresund 3080 28 591 14126 25482 7762 79 041 10
Vast 39842 75366 951 7 402 19 132140 16
Smaland 13 497 99 957 19382 6808 10 451 150 095 18
Malardalen/Norr 157131 33245 9757 13 426 3982 217 541 26
Totalt 257 975 344951 133 014 65 831 29200 830971 100
Andel, % 31 41 16 8 4 100
Férdelning av uthyrbar area per geografiskt omrade Férdelning av verkligt varde per geografiskt omrade Hyresintakt per geografiskt omrade
30 september 2012 30 september 2012 30 september 2012
Malardalen/ Malardalen/ Mélardalen/
Norr 26% Norr 19% Norr 20%
Stockholm 30% Stockholm 41% Stockholm 41%
Smaland 14% Smaland 14%
Smaland 18% ‘ Oresund 10%
Vst 16% Vast 14% Oresund 12% Vst 14% Oresund 11%
FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE, 30 SEPTEMBER 2011
Verkligt varde Hyresvéarde Ekonomisk Hyresintakt"
Antal  Uthyrbar Vakant uthyrnings-

Region fastigheter area,kvm area, kvm Mkr Andel, % Kr/kvm Mkr Andel, % grad, % Mkr Andel, %
Stockholm 52 238583 20377 2070 39 8678 21 39 93 197 39
Oresund 16 77 638 15 449 638 10 8220 60 n 86 51 10
Vast 21 133140 9859 798 15 5993 78 14 95 74 15
Smaland 23 142 494 23071 749 15 5257 83 15 89 75 15
Malardalen/Norr 20 221040 20253 1053 21 4762 112 21 93 103 21
Totalt 132 812 895 89009 5308 100 6530 544 100 92 500 100
1) Avser hyresintdkter p& arsbasis per den 30 september 2011.
FORDELNING AV UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE,
30 SEPTEMBER 2011
Kvm Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt Andel, %
Stockholm 44 425 95252 79 631 12713 6562 238583 29
Oresund 3080 20166 13 391 25482 15519 77 638 10
Vst 39842 75366 9571 8402 19 133 140 16
Smaland 13 497 93752 18 086 6808 10 351 142 494 18
Malardalen/Norr 157131 35455 10 427 14 045 3982 221040 27
Totalt 257 975 319991 131046 67 450 36433 812 895 100
Andel, % 32 39 16 8 5 100
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Segmentsredovisning

Sammandrag per region, januari-september 2012

Segmentsredovisning
IFRS 8 Rorelsesegment har tilldmpats frdn och med 1 januari 2009
i koncernen. Denna standard kraver att upplysningar ldmnas utifran
ledningens perspektiv. Med ledningens perspektiv avses rapporte-
ringen till hogsta verkstallande beslutsfattaren (HVB), vilket inne-
bar att rapporteringen stammer 6verens med hur den presenteras
internt. HVB ar en funktion som fordelar resurser och utvérderar
resultatet. Corem har identifierat styrelsen som HVB. Koncernen &r
organiserad i och styrs i forsta hand utifran geografiska omraden.
Det finns fem identifierade segment, se nedan. Hyresintakter och
fastighetskostnader &r direkt hanforliga till fastigheter i respektive
segment. Ovriga intakts- och kostnadsposter har ej fordelats pa
segment. Pa samma satt fordelas endast forvaltningsfastigheter
per segment. Ovriga tillgdngsposter redovisas i raden Oférdelade
tillgdngar. Segmenten redovisas enligt samma varderingsprinciper
som i koncernredovisningen. Driftsoverskottet ar HVBs centrala
styrnings- och rapporteringsbegrepp. Nedan finns avstamning
mellan detta resultatbegrepp och koncernredovisningen.

Det sker ingen l&pande férsaljning mellan segment och darfor
framgar i tabellen nedan ingen forséljning mellan segmenten.
Eventuella dvriga transaktioner sker pd marknadsmaéssiga villkor.

SEGMENTSREDOVISNING | SAMMANDRAG PER REGION, MKR

Corems storsta hyresgdster

Corems storsta hyresgaster ar Ericsson, Bilia och ELFA, vilka star
for 16, 11 respektive 5 procent av Corems totala hyresintdkter.
Ericsson har sammanlagt sex hyresavtal med en genomsnittlig
kontraktslangd om 2,3 ar. Bilia har sammanlagt tretton hyresavtal
med en genomsnittlig kontraktslangd om 10,9 &r. ELFA har ett
hyresavtal med en aterstdende kontraktslangd om 5,8 ar.

SASONGSVARIATIONER

Inom fastighetsbranschen dr det inte vanligt med sasongsvariationer
avseende hyresintakter. Daremot ar det normalt att driftskostna-
derna skiljer sig mellan sommar- och vinterménaderna framférallt
pa grund av 6kade uppvarmningskostnader samt kostnader for sno-
rojning under vinterhalvdret. Under sommarmanader, med for vara
breddgrader extremt varm vaderlek kan &ven kylningskostnaderna
Oka. Dessa faktorer paverkar aven Corem i forekommande fall.

Koncernen . Koncern-
totalt Stockholm Oresund Vast Smaland Malardalen/Norr gemensamt

2012 201 2012 20M 2012 2011 2012 2011 2012 201 2012 20M 2012 201
TILLGANGAR 30sep 31dec 30sep 31dec 30sep 31dec 30sep 31dec 30sep 31dec 30sep 31dec 30sep 31dec
Forvaltningsfastigheter 5635 5418 2291 2113 668 683 805 808 792 748 1079 1066 - -
Oférdelade tillgdngar 1401 1465 - - - - - - - - - - 1401 1465
Totala tillgangar 7036 6883 2291 2113 668 683 805 808 792 748 1079 1066 1401 1465

Koncernen Koncern-
RESULTAT totalt Stockholm Oresund Vist Smaland Malardalen/Norr gemensamt
januari - september 2012 201 2012 20M 2012 20M 2012 2011 2012 201 2012 201 2012 20M
Hyresintakter 406 369 157 140 41 39 57 55 72 55 79 80 - -
Fastighetskostnader -96 -98 -48 -50 -10 -1 -1 -10 -16 -13 -1 -14 - -
Driftséverskott 310 271 109 90 31 28 46 45 56 42 68 66 - -
Oférdelade resultatposter
Central administration -17 -19
Finansnetto
(exkl vardeférandringar) -158 -151
Forvaltningsresultat 135 101
Resultatandelar enligt
kapitalandelsmetoden 71 33
Andra vinster/férluster netto - -7
Realiserade vardeférandringar
fastigheter 1 2
Orealiserade varde-
forandringar fastigheter 6 54
Orealiserade varde-
forandringar derivat -42 194
Resultat fore skatt 7 -1
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Aktien

AKTIEFAKTA, 30 SEPTEMBER 2012
Borsvarde 2 402 miljoner kronor

75896 586, varav 1298 599 aterkopta
Antal preferensaktier 6386 416

Antal aktiedgare 3329

Antal stamaktier

20,60 kronor
135,30 kronor
NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap

Stangningskurs, stamaktie
Stangningskurs, preferensaktie
Marknadsplats

Corem &r noterat pa NASDAQ OMX Stockholm Mid Cap och har
tva aktieslag; stamaktier och preferensaktier.

Stamaktie

Corem har totalt 75 896 586 stamaktier, varav 1298 599 ar
aterkopta. Varje stamaktie berattigar till en rést. Arsstamman 2012
beslutade i enlighet med styrelsens forslag om en utdelning om
0,50 kr per stamaktie (0,50).

Preferensaktie

Corem har totalt 6 386 416 preferensaktier. Varje preferensaktie
berattigar till en tiondels rést. Arsstémman 2012 beslutade i enlig-
het med styrelsens férslag om en utdelning om 10,00 kr per prefe-
rensaktie (10,00), att betalas ut med 2,50 kr (2,50) varje kvartal.

Aterkop och overlatelse av aktier
Under perioden 1 januari till 30 september 2012 har Corem
aterkopt 170 649 stamaktier till ett snittpris om 20,05 kr och
9300 preferensaktier till ett snittpris om 123,83 kr.

| samband med ett fastighetsforvarv har 99 083 stam-
och 56 453 preferensaktier 6verlatits.

Per den sista transaktionsdagen, 28 september 2012,
uppgick Corems innehav av dterkdpta aktier till 1,7 procent
av totalt antal registrerade stamaktier.

KURSUTVECKLING COREM STAMAKTIE
28 NOVEMBER 2007 TILL 19 OKTOBER 2012

Kr Antal aktier
1000-tal

10 000

8000

— 6000

— 4000

— 2000

5

2007 2009 2010 20m 2012

—— Stamaktien Omsatt antal aktier
= OMX Stockholm_PI 1000-tal

© NASDAQ OMX

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 30 SEPTEMBER 2012

Stam-  Preferens- Andel Andel
Aktiedgare aktier aktier kapital, %  roster, %
Rutger Arnhult via bolag 28721348 1251606 37,0 38,3
Volati Ltd 7527 822 - 9,3 10,0
Lansforsakringar fonder 6980 331 - 8,6 9,3
Swedbank Robur fonder 4840 464 136720 6,1 6,5
Allba Holding AB 4191840 349298 5,6 56
Aktie-Ansvar Sverige 1921000 - 2,4 2,6
Gardarike AB 1714 473 74 406 2,2 2,3
Handelsbanken fonder 1650 265 - 2,0 2,2
Pomona Gruppen AB 1499998 - 1,9 2,0
Livforsakrings AB Skandia 1488875 - 1,8 2,0
Nordea Liv 1252948 104 412 1,7 1,7
Patrik Tillman via bolag 1142 882 120 000 1,6 1,5
Odin fonder 1065570 - 1,3 1,4
Sjunde AP-fonden 860 000 - 11 11
Thord Wilkne 480000 9600 0,6 0,6
Ovriga aktiedgare 9260171 4340374 16,8 12,9
Totalt antal
utestaende aktier 74 597 987 6386 416 100,0 100,0
Aterképta aktier 1298599 -
Totalt antal aktier 75896586 6386 416

Kalla: Euroclear Sweden AB

KURSUTVECKLING COREM PREFERENSAKTIE
9 MARS 2010 TILL 19 OKTOBER 2012

Kr Antal aktier
1000-tal
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—— Preferensaktien © NASDAQ OMX
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Koncernens rapport Over totalresultat i sammandrag

Rullande
2012 2012 201 2011 201 12 man
3 man 9 man 3 man 9 man 12 méan okt 2011-
Mkr jul-sep jan-sep jul-sep jan-sep jan-dec sep 2012
Hyresintakter 131 406 125 369 497 534
Fastighetskostnader -29 -96 -26 -98 =131 -129
Driftséverskott 102 310 99 271 366 405
Central administration -5 =17 -6 -19 -26 -23
Finansnetto (exkl vérdeférandringar) -54 -158 -53 -151 -203 -21
Forvaltningsresultat 43 135 40 101 137 171
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 16 71 -6 33 60 98
Andra vinster/férluster — netto - - - -7 -7 -
Realiserade vardeforandringar fastigheter 0 1 1 2 2 1
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -3 6 22 54 83 35
Orealiserade vardeforandringar derivat -58 -42 -191 -194 -231 -79
Resultat fore skatt -2 171 -134 -1 44 226
Skatt 0 -36 32 -10 -9 -35
Periodens resultat -2 135 -102 -21 35 191
Ovrigt totalresultat
Omrakningsdifferenser -2 -3 0 2 -1 -6
Totalresultat for perioden hanforligt till
moderbolagets aktiedgare -4 132 -102 -19 34 185
Antal aktier och resultat per aktie
Resultat per stamaktie, kr" -0,24 117 -1,56 -0,91 -0,38 1,71
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang 74597987 74597987 75115 288 75115288 74 669 553 74 597 987
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier 74644867 74687814 75561917 75562011 75387854 74733876
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang 6386 416 6386 416 6355576 6 355576 6339263 6386 416

1) Resultatmétt per aktie &r framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning.
N&gon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning i sammandrag

Mkr 30sep 2012 30sep 2011 31dec2011
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 5635 5308 5418
Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden 1012 1070 1097
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 2 3 3
Uppskjuten skattefordran 231 194 247
Fordringar pa intresseféretag 1 - 1
Ovriga langfristiga fordringar 0 0 -
Summa anlédggningstillgangar 6881 6575 6766
Omsattningstillgangar

Ovriga omsattningstillgdngar 10 19 17
Likvida medel? 145 187 100
Summa omsattningstillgangar 155 206 17
Summa tillgéngar 7036 6781 6883
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa Eget kapital hénforligt till moderbolagets aktiedgare 2043 1965 2008
Langfristiga skulder

Réntebérande langfristiga skulder 2650 3601 2882
Derivat 408 329 365
Uppskjuten skatteskuld 90 40 74
Ovriga l3ngfristiga skulder 2 2 2
Summa langfristiga skulder 3150 3972 3323
Kortfristiga skulder

Rantebdrande kortfristiga skulder 1649 638 1374
Ovriga kortfristiga skulder 194 206 178
Summa kortfristiga skulder 1843 844 1552
Summa skulder 4993 4816 4 875
Summa eget kapital och skulder 7036 6781 6883

1) Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter uppgick per 30 september 2012 respektive 31 december 2011 till 411 mkr resp 321 mkr.
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Koncernens rapport 6ver kassaflédesanalys i sammandrag

2012 2012 2011 201 201

3 man 9 man 3 man 9 man 12 mén
Mkr jul-sep jan-sep jul-sep jan-sep jan-dec
Lopande verksamhet
Resultat fore skatt -2 171 -134 -1 44
Ej kassaflodespéverkande poster 47 9 174 162 142
Betald inkomstskatt 0 -1 -1 -5 -3
Kassaflode, lopande verksamhet fére férandring av
rorelsekapital 45 169 39 146 183
Forandring i rérelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 17 10 -10 -8 -5
Forandring av pantsatta likvida medel 24 - - - -
Avyttring/forvérv av finansiella tillgangar, netto - - - -73 -73
Férandring av rorelseskulder 4 9 -3 -29 -47
Kassaflode, lopande verksamhet 90 188 26 36 58
Investeringsverksamhet
Forvarv och investeringar i fastigheter -71 -262 -39 -166 -257
Investeringar i andra materiella anldggningstillgéngar -3 -3 -2 -2 -2
Forvarv av dotterforetag, netto likviditetspaverkan - - - -6 -19
Avyttring av andelar i intresseféretag 112 112 - - -
Avyttring av férvaltningsfastigheter 0 48 8 38 38
Kassaflode, investeringsverksamhet 38 -105 -33 -136 -240
Finansieringsverksamhet
Upptagna lan 26 110 24 352 387
Amorterade lan -33 -58 -4 -199 -212
Aterkop av egna aktier -2 -5 -10 -10 -20
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare -16 -85 -15 -85 -102
Kassaflode, finansieringsverksamhet -25 -38 -5 58 53
Periodens/Arets kassaflode 103 45 -12 -42 -129
Likvida medel vid periodens/arets bérjan 42 100 199 229 229
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 0 0
Likvida medel vid periodens/arets slut 145 145 187 187 100

Rapport 6ver forandringar i eget kapital for koncernen i sammandrag

Ovrigt Balanserade

tillskjutet ~ Omréknings- vinstmedel inkl Totalt eget
Mkr Aktiekapital kapital reserver  aretsresultat kapital
Ingdende eget kapital 1januari 2011 308 1294 -1 505 2096
Totalresultat januari - september 2011 - - 2 =21 -19
Utdelning till stamaktiedgare, 0,50 kr per aktie? - - - -38 -38
Utdelning till preferensaktiedgare, 10,00 kr per aktie”? - - - -64 -64
Aterkop av egna aktier - - - -10 -10
Utgaende eget kapital 30 september 2011 308 1294 -9 372 1965
Totalresultat oktober - december 2011 - - -3 56 53
Aterkop av egna aktier - - - -10 -10
Utgaende eget kapital 31 december 2011 308 1294 -12 418 2008
Totalresultat januari - september 2012 - - -3 135 132
Utdelning till stamaktiedgare, 0,50 kr per aktie - - - -38 -38
Utdelning till preferensaktiedgare, 10,00 kr per aktie?) - - - -64 -64
Avyttring av egna aktier - - - 10 10
Aterkop av egna aktier - - - -5 -5
Utgaende eget kapital 30 september 2012 hanférligt till
moderbolagets aktiedgare 308 1294 -15 456 2043

1) Utdelning per aktie &r omréaknad med hansyn tagen till split om 2:1.
2) Justerad med héansyn tagen till &terkdpta preferensaktier.
3) Dérav utbetalas 16 mkr i januari resp april 2013.
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Moderbolagets resultatrakning i sasmmandrag

2012 2011 201

9 man 9 man 12 man

Mkr jan-sep jan-sep jan-dec
Nettoomsattning 41 36 50
Kostnad salda tjanster -21 -19 -26
Bruttoresultat 20 17 24
Central administration =17 -19 -26
Rorelseresultat 3 -2 -2
Rénteintdkter och liknande resultatposter 78 78 90
Réntekostnader och liknande resultatposter -31 -26 -37
Resultat fore skatt 50 50 51
Skatt 0 0 -4
Periodens resultat 50 50 47

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Mkr 30sep 2012 305sep 2011 31dec 2011

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Maskiner och inventarier 2 2 2

Summa materiella anlaggningstillgangar 2 2

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 185 170 185
Andelar i intresseféretag 624 730 730
Fordringar pa koncernforetag 1190 1191 1191
Uppskjuten skattefordran 32 36 32
Summa finansiella anldggningstillgangar 2031 2127 2138
Summa anlédggningstillgangar 2033 2129 2140

Ovriga omsittningstillgdngar

Fordringar pa koncernforetag 51 25 41
Ovriga kortfristiga fordringar 1 2 3
Kassa och Bank 70 57 1
Summa omsaéttningstillgangar 122 84 55
Summa tillgangar 2155 2213 2195

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1474 1534 1521
Réntebarande skulder 623 546 544
Ej rantebarande skulder 58 133 130
Summa eget kapital och skulder 2155 2213 2195
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Fastighetsforteckning

REGION STOCKHOLM

Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Skyttbrink 30 Botkyrka Skyttbrinksvégen 12 Aganderatt 2320 2320
Rodbetan 1 Danderyd Bryggare Bergs Vag 2 Aganderatt 15 1173 158 1346
Forradet 12 Huddinge Dalhemsvagen 26 Aganderatt 554 75 629
Forradet 19 Huddinge Centralvagen 1 Aganderatt 100 55 841 996
Veddesta 2:31 Jarfalla Nettovagen 13 Aganderatt 4330 392 395 5117
Veddesta 2:63 Jarfalla Fakturavagen 9 Aganderatt 4094 858 4952
Veddesta 2:79 Jarfalla Elektronikhojden 12-22 Aganderatt 14 820 8240 4770 27 830
Sickladn 356:1 Nacka Jarlabergsvagen 2 Aganderatt 4580 1470 1944 3354 11348
Broby 11:6 Sigtuna Ostra Bangatan 18 Aganderatt 942 942
Broby 12:6 Sigtuna Ostra Bangatan 2 Aganderatt 655 317 972
Broby 12:9 Sigtuna Ostra Bangatan Aganderatt 1075 486 1561
Mérsta 11:14 Sigtuna Generatorgatan 3, 5 Aganderatt 2320 908 3228
Mérsta 15:7 Sigtuna Bristagatan 13 Aganderatt 11993 322 12315
Marsta 21:22 Sigtuna Maskingatan 17 Aganderatt 2707 370 3077
Mérsta 21:34 Sigtuna Séderbyvégen 1 Tomtratt 28 2726 3610 624 6988
Marsta 21:42 Sigtuna Séderbyvagen 3 Aganderatt 1303 5685 37 7025
Mérsta 21:46, 21:47 Sigtuna Generatorgatan 7,9 Aganderatt 1319 957 2276
Marsta 21:50 Sigtuna Maskingatan 29 Aganderatt 3850 720 4570
Marsta 21:53 Sigtuna Kabelgatan 8 Aganderatt 194 194
Marsta 24:8 Sigtuna Séderbyvégen 10 Aganderéatt 1130 1130
Marsta 24:10 Sigtuna Séderbyvagen 8 Tomtratt 953 953
Marsta 24:12 Sigtuna Séderbyvégen 14 Tomtratt 465 390 855
Norslunda 1:10 Sigtuna Lindberghs Gata 9 Aganderatt 630 2261 2891
Ringparmen 1 Sollentuna Bergkallavagen 26 Aganderatt 4126 1000 1000 6126
Rotorn 1 Sollentuna Bergkallavagen 25 Aganderatt 1125 1125
Barnhuset 15 Stockholm Wallingatan 11 Tomtratt 1320 1320
Dagskiftet 2 Stockholm Elektravagen 20, 22, m fl Tomtratt 8176 3874 12 050
Damskon 2 Stockholm Elsa Brandstroms Gata 50, 52 Tomtratt 4083 678 4761
Domnarvet 10 Stockholm Domnarvsgatan 31, 33 Tomtratt 358 3102 3460
Elektra 23 Stockholm Elektravagen 25, m fl Tomtratt 2676 2144 2058 6878
Hallsatra 3 Stockholm Stensatravagen 5 Tomtratt 8887 1844 210 10941
Induktorn 37 Stockholm Ranhammarsvagen 26 Tomtratt 6146 6146
Instrumentet 13 Stockholm Instrumentvagen 14 Aganderatt 992 1490 2482
Instrumentet 18 Stockholm Instrumentvagen 10 Aganderatt 2495 890 25 3410
Lastkajen 3 Stockholm Upplagsvégen 34, 38 Tomtratt 9491 775 10 266
Lillsatra 3 Stockholm Storsatragrand 3 Tomtratt 8210 215 29 8454
Magasinet 6 Stockholm Konsumentvagen 12, 14, m fl Tomtratt 7294 611 7905
Mérto 6 Stockholm Fryksdalsbacken 20 Tomtratt 1531 1074 2605
Nattskiftet 12, 14 Stockholm Drivhjulsvagen 28-32 Tomtratt 5769 4093 359 10 221
Storsatra 1 Stockholm Storsatragrand 4-26 Tomtratt 5023 336 25067 926 100 31452
Slanten 1 Tyresé Bollmoravagen 123 Aganderatt 300 150 114 266 830
Dahlian 5 Téaby Enhagsvagen 5 Aganderatt 1279 1279
Lottinge 9:12, 9:21 Taby Lottingelundsvagen 92, m fl Aganderatt 330 167 497
Mattbandet 10 Taby Linjalvagen 3 Aganderatt 2340 736 3076
Tumstocken 8 Taby Hantverkarvdgen 5 Aganderatt 614 614 1227 2455
Viby 19:32 Upplands-Bro Effektvagen 14 Aganderatt 1213 1213
Viby 19:53 Upplands-Bro Kraftvégen 30, 32 Aganderatt 532 1429 1961
Viby 19:54 Upplands-Bro Kraftvagen 26, 28 Aganderatt 2089 2089
Gladjen 1:51 Upplands Vésby Truckvagen 14 Aganderatt 1357 1916 3273
Gladjen 1:52 Upplands Vasby Truckvagen 16 Aganderatt 296 1012 1308
Hammarby-Smedby 1:435 Upplands Vésby Travgatan 91, 92 Aganderatt 338 718 1056
Totalt Region Stockholm 44425 107792 80238 12713 6986 252154
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REGION ORESUND

Sverige

Uthyrbar area, kvm
Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Vipemollan 38 Lund Vipeholmsvéagen 13, m fl Aganderéatt 5856 6113 11969
Bredskar 1 Malmé Farégatan 6 Tomtréatt 2020 2020
Batyxan 1 Malmé Jarnyxegatan 13 Tomtratt 1016 207 1270 2493
Krukskarvan 8 Malmé Stenyxegatan 34 Aganderatt 179 2458 1794 640 5071
Kullen 5 Malmé Sturkégatan 3,5, m fl Aganderatt 1001 3688 357 164 5210
Nackremmen 1 Malmé Jagersrovagen 211, m fl Tomtratt 720 1030 1750
Nackremmen 2 Malmé Jagersrovagen 213, m fl Aganderatt 995 1302 60 2357
Nosgrimman 1 Malmé Jagersrovagen 215, m fl Tomtratt 242 1100 545 1887
Sadelgjorden 1 Malmé Galoppgatan 4 Tomtratt 8425 735 260 9420
Sadelknappen 3 Malmé Betselgatan 2, m fl Tomtratt 642 870 1512
Smérbollen 12 Malmé Cypressvagen 12, m fl Aganderatt 993 257 2528 3778
Utlangan 1 Malmé Tarnogatan 6, m fl Aganderatt 7115 2010 195 9320
Totalt Sverige 3080 28591 14126 3228 7762 56787
Danmark/Képenhamn

Uthyrbar area, kvm
Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
10C Haje Taastrup By Hoje Taastrup Danmark Aganderatt 4599 4599
T0AQ Herstedvester By Albertslund Danmark Aganderatt 5175 5175
7T Morkhoj Séborg Danmark Aganderatt 7540 7540
5Y Tommerup By Kastrup Danmark Aganderatt 4940 4940
Totalt Danmark 22254 22254
Totalt Region Oresund 3080 28591 14126 25482 7762 79041
REGION VAST

Uthyrbar area, kvm
Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Fjadern 3 Boras Industrigatan 31 Aganderatt 750 750
Fjadern 4 Boras Industrigatan 29 Aganderatt 1976 3854 5830
Pantangen 19 Boras Getdngsvagen 32 Aganderatt 2213 2213
Rotorn 1 Boras Industrigatan 10 Aganderatt 7118 2053 9171
Skruven 3 Boras Sandlidsgatan 3 Aganderatt 28290 28290
Arendal 5:1 Goteborg Karrlyckegatan 24 Aganderatt 218 1981 180 19 2398
Backa 21:8 Goteborg Exportgatan 19, 21 Aganderatt 15382 1526 16908
Backa 96:2 Goteborg Exportgatan 23 Aganderatt 6634 6634
Backa 30:4 Géteborg Importgatan 23, 25 Aganderatt 10 375 10 375
Kobbegarden 155:2 Goteborg Askims Verkstadsvag 9 Aganderatt 5610 5610
Tingstadsvassen 30:2 Goteborg Ringégatan 38 Tomtratt 1492 805 165 2462
Skallsjo 3:8 Lerum Skallsjovégen 36 Aganderatt 8877 8877
Spinnaren 1 Mélndal Goteborgsvagen Aganderatt 2061 8103 576 4260 15000
Mekanikern 1 Stréomstad Prastangsvagen 30 Aganderatt 4915 4915
Batteriet 2 Trollhattan Magnetvagen 3,5 Aganderatt 600 508 375 1483
Trucken 4, 6,7 Trollhattan Bilprovarevagen 1,3, 5, m fl Aganderétt 890 3028 3863 389 8170
Frej3, 4 Vénersborg Tenggrenstorpsvagen 18, 20 Aganderatt 3054 3054
Totalt Region Vst 39842 75366 95M 7402 19 132140
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REGION SMALAND

Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Arkadien 4 Jénkoping Lantmé&targrand 22, m fl Aganderatt 217 505 1486 2208
Barnarp 1:156 Jénképing Thorsviksvégen 6A, m fl Aganderatt 2504 2504
Budkaveln 17 J6nkoping Langgatan 9 Aganderatt 2323 2323
Budkaveln 18 J6nkoping Jarnvdgsgatan 18 Aganderatt 7346 856 8202
Flahult 21:18 J6nkoping Betavagen 13 Aganderatt 2064 242 2306
Adelkorallen 1 Jonkoping Bultvagen 2 Aganderatt 1132 1132
Adelkorallen 10 Jénkdping Bultvdgen 6 A Aganderatt 435 435
Adelkorallen 17 Jénkdping Bultvagen 4 Aganderatt 1287 1026 2313
Adelmetallen 4 Jonkdping Kabelvagen 14 Aganderatt 3501 3501
Adelmetallen 5 Jénkdping Kabelvagen 2 Aganderatt 2974 1719 4693
Adelmetallen 12 Jonkdping Grossistgatan 12 Aganderatt 480 1538 2018
Adelmetallen 14 Jénkdping Grossistgatan 5 Aganderatt 1533 851 100 2484
Areporten 3 Jonképing Fridhemsvagen 10, 12, 14 Aganderatt 1285 1285
Attehodgen 9 Jénkdping Fordonsvigen 2 Aganderatt 3585 735 4320
Oronlappen 7 J6nkoping Bangardsgatan 1 Aganderatt 3383 3383
Oronlappen 8 Jénkdping Bangérdsgatan 3 Aganderéatt 1295 668 1963
Oronskyddet 9 Jonkdping Bangérdsgatan 9 Aganderatt 1713 1713
Overlappen 8 Jénkdping Granitvigen 8 Aganderatt 1858 1858
Overlappen 15 J6nkoping Granitvagen 10 Aganderatt 976 968 1944
Bullagardet 10 Tranas Rundelgatan 4 Aganderéatt 7430 1500 1500 10 430
Hackspetten 21 Tranas Floragatan 6,10, 12, m fl Aganderatt 5062 7318 2639 967 875 16 861
Stadet 3 Tranas Koppargatan 2 Aganderatt 1005 4645 1715 624 7989
Fabriken 1 Véxjo Regementsgatan 9, m fl Aganderatt 2368 4862 7230
Grevaryd 1:64 Véxjo Nyholmsvagen Aganderatt 25425 25425
Ladan 1 Vaxjo Hogsbyvagen 1, m fl Aganderatt 31575 31575
Totalt Region Smaland 13497 99957 19382 6808 10451 150095
REGION MALARDALEN/NORR
Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Bulten 2 Avesta Bergsnasgatan 2, m fl Aganderatt 1782 568 110 892 191 3543
Stenvreten 7:60 Enképing Kvartsgatan 1A-C Aganderatt 4175 555 4730
Ratten 9 Fagersta Kristiansbergsvagen 10 Aganderatt 380 423 803
Strommen 1, 4 Fagersta Virsbovagen 4, 8, m fl Aganderatt 563 67 1053 89 1772
Framby 1:33 Falun Kallviksvagen 18 Aganderatt 40540 100 40640
Nickeln 2 Hallstahammar Sédra Géardesvagen 4, m fl Tomtratt 473 144 341 728 116 1802
Norsen 12 Hedemora Gussarvsgatan 31 Aganderatt 632 809 53 1135 195 2824
Ostanbréack 1:45 Hudiksvall Kabelvagen 1, m fl Aganderatt 5041 50 41
Rédmannen 3 Katrineholm Véstgotagatan 16 Aganderatt 21105 180 21285
Transistorn 2 Kumla Montérgatan 2, m fl Aganderatt 35521 35521
Montoéren 1, 2 Képing Ringvéagen 75,77, m fl Aganderatt 3180 540 190 3938 486 8334
Norbergsby 10:66 Norberg Nytgatan 2 Aganderatt 2668 2668
Bronsen 2 Norrkoping Tenngatan 4 Aganderatt 3401 3769 989 890 9049
Slakthuset 14 Norrképing Lindovagen 70 Aganderatt 2805 2805
Stalet 3 Norrkoping Malmgatan 18 Aganderatt 8691 1525 10216
Verktyget 4 Trosa Industrigatan 4-8, m fl Aganderatt 7314 3092 524 1000 11930
Friledningen 11 Vésteras Elledningsgatan 1, m fl Aganderatt 2924 1683 677 3744 180 9208
Totalt Region Mélardalen/Norr 157131 33245 9757 13426 3982 217541
TOTALT COREM 30 SEPTEMBER 2012 257975 344951 133014 65831 29200 830971
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Kvartalsoversikt

2012 2012 2012 201 201 20M 201 2010 2010
3 man 3 man 3 mén 3 mén 3 mén 3 man 3 man 3 méan 3 mén
Mkr jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep
Hyresintékter 131 144 131 129 125 123 121 120 16
Fastighetskostnader -29 -29 -38 -33 -26 -29 -43 -39 -29
Driftsoverskott 102 115 93 96 99 94 78 81 87
Central administration -5 -6 -6 -7 -6 -7 -6 -7 -6
Ovriga rorelseintéakter - - - - - - - - -
Finansnetto (exkl vardeférandringar) -54 =51 -53 -53 -53 -50 -48 -46 -39
Forvaltningsresultat 43 58 34 36 40 37 24 28 42
Andra vinster/férluster netto - - - - - - -7 55 163
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 16 24 31 27 -6 33 6 - -
Realiserade vardeférandringar fastigheter - 0 1 - 1 1 1 1 -
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -3 -10 19 29 22 24 8 36 12
Orealiserade vardeférandringar derivat -58 -65 81 -37 -191 -43 40 116 =17
Resultat fore skatt -2 7 166 55 -134 52 72 236 200
Skatt 0 5 -41 1 32 =23 -19 -42 -7
Periodens resultat -2 12 125 56 -102 28 53 194 193
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 90 65 33 22 26 83 -73 -183 -54
Totalt kassaflode 103 -45 -13 -87 -12 118 -148 127 101
Kassafléde fran den l6pande verksamheten
per aktie 0,67 0,66 0,23 0,08 0,13 0,68 =118 -3,05 -1,12
Avkastning pa eget kapital, % -3 2 24 11 -20 5 10 0 50
Eget kapital per aktie, kr 25,22 25,27 26,39 24,79 242 25,34 26,22 25,58 24,04
Nyckeltal
2012 2012 201 201 201 2010 2009 2008
3 mén 9 man 3 mén 9 méan 12 man 12 mén 12 mén 12 man
Nyckeltal jul-sep jan-sep jul-sep jan-sep jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st 134 134 132 132 133 133 106 100
Fastigheternas verkliga varde, mkr 5635 5635 5308 5308 5418 5115 4332 4140
Uthyrbar area, kvm 830971 830971 812 895 812 895 822 315 817 020 708 621 668 784
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92 92 92 89 89 94
Overskottsgrad, % 78 76 80 73 74 69 75 70
Finansiella
Avkastning pé eget kapital, % 0 9 -20 -1 2 24 17 -20
Avkastning pa totalt kapital, % 6 7 7 7 7 11 7 -4
Soliditet, % 29 29 30 30 29 39 33 27
Beldningsgrad fastigheter, % 67 67 69 69 68 76 76 77
Réntetdckningsgrad, ggr 2,1 2,3 2,2 2,0 2,0 2,0 2,2 1,9
Skuldsattningsgrad, ggr 2,1 21 2,2 2,2 2 2,0 2,2 2,4
Nettoskuldsattning, mkr 4154 4154 4052 4052 4155 2867 2726 2862
Aktierelaterade "
Resultat per stamaktie, kr -0,24 117 -1,56 -0,91 -0,38 5,81 3,76 -4,72
Resultat per preferensaktie, kr 2,50 7,50 2,50 7,50 10,00 10,00 - -
Eget kapital per aktie, kr 25,22 25,22 242 24,2 24,79 25,58 24,53 2114
Kassaflode, lopande per stamaktie, kr 0,67 1,88 0,13 -0,15 -0,07 -2,51 1,65 -1,61
Kassafléde, totalt per stamaktie, kr 1,06 0,60 -0,16 -0,56 -1,71 1,81 1,69 1,88
Borskurs per stamaktie vid periodens utgéng, kr 20,60 20,60 20,50 20,50 20,00 23,00 22,80 19,85
Borskurs per preferensaktie vid periodens utgang, kr 135,30 135,30 122,00 122,00 122,50 130,00 - -
Fastighetsvarde per stamaktie, kr 76 76 71 7 73 68 70 75
Nettoskuldsattning per stamaktie, kr 56 56 54 54 56 38 44 57
Antal utestdende stamaktier, exklusive aterkopta aktier, st 74597987 | 74597987 | 75115288 75115288 74669553 75588186 61889440 55212612
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st 74 644867 | 74687814 | 75561917 75562011 75387854 65116470 60178998 53314890
Antal utestaende preferensaktier, exklusive aterkopta aktier,st 6386 416| 6386416 | 6355576 6355576 6339263 6355576 - -

1) Samtliga belopp &r berdknade med hansyn tagen till split om 2:1i juni 2011. | enlighet med IAS 33 Resultat per aktie har justering skett retroaktivt for alla rapporterade perioder.
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Definitioner

ANTAL FASTIGHETER
Totalt antal fastigheter i Corems &go.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Resultat efter skatt pa arsbasis i procent av genom-
snittligt eget kapital under perioden.

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL

Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader
och orealiserade vardeforandringar pé derivat, pa
arsbasis, i procent av genomsnittlig balansomslut-
ning under perioden.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Fastighetsrelaterade rantebarande skulder i procent
av fastighetsvardet.

EGET KAPITAL PER AKTIE

Eget kapital i férhallande till antal utestdende stam-
och preferensaktier per balansdagen. Preferensaktier
har i samband med likvidation av Bolaget, foretrades-
ratt till 150 kr av eget kapital jamte periodens andel
av ackumulerad ratt till &rlig utdelning om 10 kr.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Hyresintékter pa drsbasis dividerat med bedomt
hyresvarde.

FORVALTNINGSRESULTAT PER STAMAKTIE
Forvaltningsresultatet reducerat med preferens-
aktieutdelning for perioden delat med genomsnittligt
antal utestdende stamaktier.

HYRESVARDE

Kontrakterad drshyra som galler vid periodens utgang
med tillagg for bedomd marknadshyra for vakanta
lokaler.

IFRS

Forkortning for International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisningsstandarder for
koncernredovisning som bérsnoterade féretag inom
EU ska tillampa fran och med 2005.

KASSAFLODE PER STAMAKTIE

Kassaflode for perioden fran den [6pande verksam-
heten, justerat med preferensaktieutdelning, respektive
totalt kassafléde i forhallande till genomsnittligt
antal stamaktier.

NETTOSKULDSATTNING
Nettot av rantebarande avsattningar och skulder
minus finansiella tillgdngar inklusive likvida medel.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Férandring av verkligt varde efter avdrag for gjorda
investeringar for fastighetsinnehavet vid respektive
periods utgang.

REALISERADE VARDEFORANDRINGAR,

FASTIGHETER

Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde och
omkostnader vid forséljning.

RESULTAT PER STAMAKTIE

Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt
antal stamaktier och med hansyn tagen till
preferensaktiernas del av resultatet for perioden.

RESULTAT PER PREFERENSAKTIE
Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande
periodens ackumulerade andel av arlig utdelningen
om 10 kr per preferensaktie.

RANTETACKNINGSGRAD

Forvaltningsresultat, inklusive realiserade vardefor-
andringar, samt andel av intressebolags forvaltnings-
resultat, inklusive realiserade vardeférandringar,

plus finansiella kostnader dividerat med finansiella
kostnader.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rantebarande nettoskuld dividerat med eget kapital.

SOLIDITET
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

UTHYRBAR AREA
Total area som ar tillganglig for uthyrning.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsoverskott i procent av hyresintakter.

Ytterligare information

Ytterligare information kan erhallas av:

Eva Landén, VD. E-post: eva.landen@corem.se
Hakan Engstam, vVD, Transaktions- och IR-chef. E-post: hakan.engstam@corem.se

Tel: 08 503 853 33

Samlad information om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden

finns pd Corems hemsida, www.corem.se
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