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VIKTIG INFORMATION

Detta prospekt ("Prospektet”) har upprittats av Corem Property Group AB (publ) ("Bolaget”) med anledning av att
Bolaget avser att ansoka om inregistrering av obligationerna (“Obligationerna™) emitterade under Bolagets
obligationslan om hdgst SEK 300 000 000, 2013/2015, obligationslén nr 3, ISIN: SE0005162856 (’Obligationslanet”)
pa Foretagsobligationslistan vid NASDAQ OMX Stockholm. Referenser till Corem” eller “Koncernen” avser i detta
prospekt Corem Property Group AB (publ) och dess dotterbolag, om inte annat framgar av sammanhanget, och
referenser till Bolaget avser endast moderbolaget Corem Property Group AB (publ) (styrelsen, aktier och Bolagets
aktiedgare avser moderbolaget Corem Property Group AB:s (publ) styrelse, aktier och aktiedgare). MAQS Law Firm
har i samband med inregistreringen av Obligationerna agerat radgivare till Bolaget.

Prospektet har upprittats i enlighet med reglerna i lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument och
Kommissionens forordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om genomférande av Europaparlamentets och
radets direktiv 2003/71/EG sasom denna forordning &ndrats genom Kommissionens forordning (EU) nr 486/2012.
Prospektet har godkénts och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet med bestimmelserna i 2 kap 25 och 26 §§
lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Det erinras om att sddant godkdnnande och sadan registrering
inte innebdr nagon garanti fran Finansinspektionen att sakuppgifterna i Prospektet &r korrekta eller fullstindiga.

Prospektet har uppréttats for att mojliggora inregistrering av Obligationerna till handel pa Foretagsobligationslistan vid
NASDAQ OMX Stockholm och utgdr inte till ndgon del erbjudande fran Bolaget om teckning eller forvérv av
Obligationerna.

Svensk lag ar tillimplig pa Prospektet. Prospektet far inte distribueras i ndgot land dér distributionen eller forséljning
kréaver ytterligare prospekt, registrering eller andra atgdrder d4n de som foljer av svensk ritt eller strider mot regler i
sadant land. Innehavare av Prospektet eller Obligationer emitterade inom Obligationslanet méste dérfor informera sig
om, och iaktta, eventuella restriktioner.

Prospektet halls tillgéngligt via Finansinspektionens (www.fi.se) och Bolagets (www.corem.se) respektive webbplatser.
Papperskopior kan erhéllas fran Bolaget.

Prospektet inklusive de handlingar som é&r inforlivade genom hénvisning (se avsnittet Handlingar inférlivade genom
hénvisning” nedan) samt eventuella tilldgg till Prospektet, innehaller uttalanden om framsiktsutsikter vilka &r lamnade
av Bolagets styrelse och &r baserade pa styrelsens kdnnedom om nuvarande forhédllanden avseende Bolaget,
marknadsforhéllanden och i &vrigt radande omvérldsfaktorer.

Siffrorna i detta Prospekt har i vissa fall avrundats varfor vissa tabeller inte alltid summerar korrekt. Med “kronor”
avses svenska kronor. Tvist rorande detta Prospekt ska avgoras av svensk lag och av svenska domstolar exklusivt.

Begrepp och termer som anvénds i Prospektet har samma innebord som i kapitlet ”Villkor for Obligationslanet”
satillvida inte annat uttryckligen framgér av Prospektet.
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Ldsaren bér vara uppmdrksam pad att uttalanden om framtidsutsikter alltid dr forenade med osdkerhet. En investering i
Obligationerna dr forenade med risk och risktagande. Den som verviger att investera i Obligationerna uppmanas
ddrfor att noggrant studera Prospektet och speciellt avsnittet ”Riskfaktorer”.
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DEFINITIONER

Corem, Bolaget eller Koncernen = Corem Property Group AB (publ), organisationsnummer 556463-9440,
med eller utan dotterbolag beroende péd sammanhang.

Obligationslanet Avser obligationslan om hogst SEK 300 000 000, 2013/2015,
obligationslén nr 3, ISIN: SE0005162856

NASDAQ OMX Stockholm NASDAQ OMX Stockholm AB

Mkr eller mdr kr Med ”mkr” avses miljoner svenska kronor och med “mdr kr” avses

miljarder svenska kronor

Prospektet Foreliggande prospekt som uppriéttats med anledning av inregistrering
av Obligationerna pa Foretagsobligationslistan.
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RISKFAKTORER

Investeringar i foretagsobligationer dr alltid férenat med ett visst mdtt av risktagande. Ett antal faktorer
pdverkar och kan komma att paverka Corems resultat och finansiella stdillning samt de obligationer som
avses ges ut ("Obligationerna” och “Obligationsldnet”). I detta dokument redovisas ett antal riskfaktorer,
bdade generella risker hdnforliga till Corems verksamhet samt huvudsakliga risker forenade med
Obligationslanet i egenskap av finansiellt instrument. Riskbeskrivningen syftar till att beskriva de risker
som dr forknippade med Corems verksamhet och ddrmed dven Corems mdjligheter att infria sina
dtaganden i enlighet med villkoren for Obligationslanet (Villkoren”). Faktorerna nedan dr inte
framstdllda i prioritetsordning och gér inte ansprak pd att vara uttémmande.

Potentiella investerare bér noggrant dverviga nedanstiende riskfaktorer liksom dvrig tillgdnglig
information om Corem innan beslut fattas om forvirv av Obligationer. En investerare mdste hérutiver,
ensam eller tillsammans med sina finansiella och andra radgivare, beakta en allmdn omvdrldsanalys, ovrig
information som finns tillgdnglig avseende Corem samt generell information om fastighetsmarknaden och
fastighetsbolag utifrdan sina personliga omstdndigheter. En investerare bor ha tillrickliga kunskaper for att
kunna bedéma riskfaktorerna samt tillrdcklig finansiell styrka for att kunna béra dessa risker.

Ytterligare riskfaktorer som for ndrvarande inte dr kdnda skulle ocksd kunna pdverka Corems framtida
verksamhet, resultat och finansiella stdillning och dirmed dels Corems mdjligheter att infria sina
dtaganden i enlighet med Villkoren, dels marknadspriset pd Obligationerna.

Risker forenade med Corems verksamhet

Finansiella risker

Corems verksambhet finansieras framfor allt genom eget kapital och 1an hos externa kreditgivare. Relationen
mellan eget kapital och skulder regleras med utgangspunkt fran vald finansiell riskniva samt av mingden
eget kapital for att tillgodose langivarnas krav for att erhalla lan. Allt fastighetsdgande forutsétter en
fungerande kreditmarknad. Forutsdttningarna pa kreditmarknaden kan &ndras och nya regelverk kan
inforas. Finansieringen via l&n innebir att Corem &r exponerat for finansierings-, rédnte- och kreditrisker.
Som villkor for finansieringen finns bland annat krav pa lagsta soliditet, hogsta beldningsgrad pa fastigheter
och rintetickningsgrad. Andringar i sddana nyckeltal kan innebéra att Corems mdjligheter att uppta lan
forsvaras. Corems kapitalstruktur innebdr att rintekostnaderna blir en betydande kostnadspost.
Réntekostnaden paverkas framst av den, vid var tid, aktuella nivdn for marknadsrintor, men dven av de
strategier som Corem véljer vid bindningstiden av rantorna.

I tider med stigande inflationsforvintningar kan rédntenivadn véntas stiga, vilket omgdende Okar
rantekostnaderna for 1an med kort 16ptid. Desto ldngre genomsnittlig rédntebindningstid som Corem har pa
sina l&n desto ldngre tid tar det innan en rantefordndring far genomslag i Corems réntekostnader. Corem har
i de flesta hyreskontrakt en sé kallad indexklausul vilket vid en hogre inflation ocksé innebér att Corem i
viss utstrackning kompenseras for hogre rantekostnader via 6kade hyresintikter.

Hogre réantor, dkade kostnader samt ldgre hyresintékter skulle kunna ha en negativ effekt pa Corems
verksambhet och finansiella stillning.

Kiinslighetsanalys

I nedanstaende tabell &skadliggors de viktigaste av de resultatpadverkande faktorerna for Corem, baserat pa
bolagets fastighetsbestand per 31 december 2012. Skulle en negativ fordndring ske i nagon av dessa
faktorer, skulle det ha en negativ effekt pa Corems verksamhet samt finansiella stéllning och dérmed kunna
paverka marknadspriset pa Obligationerna.

Faktor Forindring Forindring helir, mkr
Hyresintékter +/-1 procent +/-5,5
Ekonomisk uthyrningsgrad +/-1 procentenhet +/-5,9
Fastighetskostnader +/-1 procent -/+1,4
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Genomsnittlig rintenivd for rintebdrande +/-1 procentenhet -/+11,8
skulder

Virdeforandringar fastigheter +/-1 procent +/-58,3

Virdeforiandringar i fastigheter

Corems mdjligheter att generera positiva vardeforandringar péverkas bland annat av hur vdl Corem lyckas
forddla och utveckla fastigheterna samt av relationen med kunderna i form av avtals- och kundstruktur.
Dirtill har det allminna rénteldget, den allmidnna konjunkturutvecklingen, den lokala utbuds- och
efterfradgebalansen, den forviantade hyrestillvaxten, skattesituationen, mdjligheten till lanefinansiering och
avkastningskravet betydelse for utvecklingen av fastighetspriserna. Avkastningskravet paverkas dven av
tillgéngen till och avkastningen pé alternativa placeringar. I och med att Corem redovisar sitt innehav av
fastigheter till verkligt virde med virdeforandringar i resultatrdkningen innebér det att resultat och dven
finansiell stdllning 4r volatil. Negativa vardefordndringar i fastigheter kan komma att paverka Corems
resultat eller mojligheter till framtida finansiering negativt.

Hyresintiikter och hyresutveckling

Om uthyrningsgrad eller hyresniva sjunker, oavsett skil, paverkas Corems resultat negativt i takt med att
respektive hyresavtal omférhandlas. Risken for stora svidngningar i vakanser och bortfall av hyresintékter
okar ju fler enskilt stora hyresgéster ett fastighetsbolag har. Mot bakgrund av att nagra av Corems
fastigheter till ytan dr stora och att deras anvindningsomrdden dr specialiserade, bedomer Corem att
beroendet av enskilda hyresgéister i nagra fall dr stort.

Corem é&r beroende av att hyresgéster betalar sina avtalade hyror i tid. Likvél kvarstar risk for att
hyresgéaster instéller sina betalningar eller i vrigt inte fullgor sina forpliktelser. Om Corems hyresgéster
inte kan betala sina hyror kan det medfora negativ paverkan pa savil Corems resultat som kassaflode.

Drift- och underhallskostnader

I Corems fastighetsforvaltning ingér i forekommande fall att Corem ansvarar for drift- och
underhéllskostnader.

I den man eventuella kostnadshdjningar inte kan kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller
hyresokning genom omforhandlingar av hyreskontrakt, kan Corems resultat paverkas negativt. Oférutsedda
och omfattande reparationsbehov kan ocksa paverka resultatet negativt.

Tekniska risker

Fastighetsinvesteringar dr forknippade med tekniska risker, sdsom risken for konstruktionsfel, andra dolda
fel eller brister, skador (exempelvis genom brand eller annan naturkraft) samt fororeningar. Om sadana
tekniska problem skulle uppsta kan de komma att medfora betydligt 6kade kostnader for fastigheten och
diarmed dven komma att paverka Corems resultat och finansiella stillning negativt.

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsexploatering medfor miljopaverkan. Enligt miljobalken har den som
bedrivit en verksamhet och som har bidragit till fororeningen dven ett ansvar for efterbehandling. Om inte
verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling av en fororenad fastighet dr den som
forvirvat fastigheten och som vid forvarvet ként till eller d4 borde ha upptéckt fororeningen ansvarig. Ett
sadant ansvar skulle kunna paverka Corems resultat eller finansiella stallning negativt.

Risker forenade med innehav av andelar i intresseforetag

Per den 31 mars 2013 dgde Corem 32 200 000 stamaktier Klovern AB (publ) ("Klovern™) vilket motsvarar
ca 17.4 % av antalet aktier och ca 19.1 av antalet rdster i Klovern. Aven om Kldverns aktier r noterade pa
NASDAQ OMX Stockholm kan det inte garanteras att dessa aktier kan sdljas till radande marknadspris pa
grund av aktiepostens storlek i forhallande till likviditeten i Kldverns aktie.

Corem och Nordic Real Estate Partners AB bildade 2011 ett gemensamt &gt bolag, Fastighetspartners
Veddesta AB.
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Corem kontrollerar inte ensamt Corems intressebolag och kan dédrmed inte ensamt rdda dver investeringar
eller avyttringar av fastigheter i intressebolagen, eller bestimma strategisk och operativ inriktning. Om
intressebolagen utvecklas pé ett for Corem negativt sétt kan det inte garanteras att Corem kommer kunna
vidta de atgidrder som Corem finner mest gynnsamma, vilket skulle kunna ha en negativ effekt pa Corems
resultat.

Organisation och operationella risker

Corem har en relativt liten organisation vilket medfor ett beroende av enskilda medarbetare.
Verksamhetens framtida utveckling beror i hog grad pd foretagsledningens och andra nyckelpersoners
kunskap, erfarenhet och engagemang. Inom ramen for den 16pande verksamheten kan Corem asamkas
forluster pa grund av bristfélliga rutiner, bristande kontroll eller oegentligheter.

Corems resultat skulle kortsiktigt kunna paverkas negativt om négon eller flera av dessa nyckelpersoner
skulle ldmna sin anstillning samtidigt eller om brister i administration skulle uppsta.

Geografisk risk

Utbud och efterfrigan avseende fastigheter och ddrmed avkastningen pa fastighetsinvesteringar skiljer sig
mellan olika geografiska marknader och kan komma att utvecklas pa olika sétt inom olika geografiska
marknader. Corem har en véldiversifierad fastighetsportfolj med fastigheter pa olika geografiska
marknader. Det kan inte garanteras att efterfragan inte sjunker pa de flesta eller samtliga marknader, vilket
skulle kunna ha en vésentlig negativ effekt pa Corems verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Konkurrens

Corem verkar i en bransch som é&r utsatt for konkurrens. Corems framtida konkurrensmdjligheter ar bland
annat beroende av Corems formaga att forutse framtida forandringar och snabbt reagera pé befintliga och
framtida marknadsbehov. Corem kan dérfér tvingas gora kostnadskrivande investeringar,
omstruktureringar eller prissdnkningar for att anpassa sig till en ny konkurrenssituation vilket skulle kunna
ha en visentlig negativ effekt pa Corems resultat.

Skatterisker

Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom Ovriga statliga pélagor, bostadsbidrag och réintebidrag,
kan paverka forutséttningarna for Corems verksamhet. Det kan inte uteslutas att skattesatser fordndras i
framtiden eller att andra &ndringar sker i det statliga systemet som paverkar fastighetsdgandet. Fordndringar
av bolagsskatt och dvriga statliga palagor kan komma att paverka Corems resultat negativt. Det kan inte
heller uteslutas att Skatteverket inte kommer att godkénna samtliga av Corems yrkade underskottsavdrag.
En fordndring av skattelagstiftningen eller praxis innebdrande exempelvis fordndrade mojligheter till
skattemidssiga avskrivningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfora att Corems framtida
skattesituation fordndras och darigenom dven paverkar resultatet.

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till kraftigt 6kade
kostnader. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga lan eller nyupplaning. Om Corem inte kan
refinansiera sina 1an till 6nskvérda villkor, vilket skulle kunna ha en vésentlig negativ effekt pd Corems
verksambhet, finansiella stéllning och resultat.

Riinterisk

Réntekostnaden dr en av Corems stdrre kostnadsposter. Rinterisk definieras som risken att fordndringar i
ranteldget paverkar Corems finansieringskostnad. Forutsdttningarna pé rdntemarknaden kan foréndras
snabbt. Riksbankens penningpolitik, forvantningar om ekonomisk utveckling sévil internationellt som
nationellt samt ovéntade héndelser kan paverka marknadsréntan.

Trots att 6kade rdntekostnader motverkas genom att Corem tecknar rinteswapavtal kan det inte uteslutas att
Corems finansieringskostnader kan 6ka vid stigande réntor.
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Valutarisk

Det finns en risk att verkliga viarden och kassafloden avseende finansiella instrument kan fluktuera nér
véardet pa frimmande valutor fordndras. Corems dgande av fastigheter i Danmark medfor en valutarisk
genom att fastigheternas intdkter och kostnader &r denominerade i danska kronor, vilket vid en
valutakursforandring kan medfora negativa effekter for Corems resultat.

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att Corems finansiella motparter inte kan uppfylla sina finansiella
ataganden gentemot Corem. Kreditrisk inom finansieringsverksamheten uppstér bland annat vid placering
av likviditetsoverskott, vid tecknade av rdnteswapavtal samt vid tecknandet av lang- och kortfristiga
kreditavtal. Det finns inga garantier for att Corems motparter kan uppfylla sina ataganden vilket skulle
kunna medfora negativa effekter p4 Corems resultat.

Likviditetsrisk

Transaktionsvolymerna péd fastighetsmarknaden har minskat nidgot pd grund av den generella oron pa
marknaden. Om likviditeten pa marknaden péaverkas negativt kan dven Corem paverkas negativt bland
annat om Corem &r i1 behov av att avyttra fastigheter vid eventuella likviditetsbehov.

Tvister

Corem ér for ndrvarande inte part i ndgon réttslig tvist eller ndgot skiljeforfarande som har eller har haft
betydande effekter pa Corems verksamhet, finansiella stillning eller resultat. Corem har ett pidgdende
drende i forvaltningsritten. Skatteverket har framstillt yrkanden som avser dels reducering av tidigare ars
underskott, dels upptaxering av tidigare ars resultat. En eventuell reducering av tidigare ars underskott i
enlighet med Skatteverkets yrkande kommer inte att paverka koncernens redovisade resultat. En eventuell
upptaxering i enlighet med Skatteverkets yrkande skulle emellertid medfora ett skattekrav om cirka 62 mkr
exklusive rdnta vilket kan paverka Corems resultat negativt.

Utdver ovanstdende kénner inte Corems styrelse till ndgra omstdndigheter som skulle kunna leda till att
négot rattsligt forfarande eller skiljeforfarande skulle kunna uppkomma. Det kan déremot inte uteslutas att
Corem kan komma att bli inblandat i tvister i framtiden. Resultatet av en tvist skulle kunna ha en negativ
effekt pd Corems verksambhet, finansiella stéllning och resultat

Risker relaterade till Obligationsldinet

Kreditrisk

Investerare i Obligationerna har en kreditrisk pa Corem. Investerarens mdojlighet att erhélla betalning under
Obligationslanets villkor ar darfor beroende av Corems mdjlighet att infria sina betalningsétaganden, vilket
i sin tur i stor utstrackning dr beroende av utvecklingen av Corems verksamhet och dess finansiella
stillning. Corems finansiella stéllning paverkas av ett flertal riskfaktorer av vilka ett antal har diskuterats
ovan.

En okad kreditrisk kan medfora att marknaden prissétter Obligationerna med hogre riskpremie, vilket
skulle paverka Obligationernas varde negativt. En annan aspekt av kreditrisken ar att en forsamrad
finansiell stdllning kan medfora att Corems kreditvdrdighet minskar och att Corems mojligheter till
skuldfinansiering vid slutet av Obligationslénets 16ptid forsdmras.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk menas risken for att fordndringar av aktiekurser, réntor, valutakurser, ravaror, foretags
kreditvardighet eller andra faktorer (var och en bendmnd “Relevant Faktor”) negativt paverkar virdet pa
obligationer, vilket kan medfora att Obligationernas varde paverkas negativt

Fordringshavarméte

CorpNordic Sweden AB (”Agenten”) representerar samtliga fordringshavare i samtliga frdgor som ror
Obligationerna, i enlighet med Villkoren. Detta utesluter dock inte mojligheten att fordringshavarna, i vissa
situationer, skulle kunna fora talan mot Corem. For att ge Agenten ritt att fora fordringshavarnas talan i
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domstol kan det krévas att fordringshavarna utfardar en skriftlig fullmakt for detta syfte. Den hindelsen att
inte samtliga fordringshavare utfardar sddan fullmakt kan negativt paverka tillimpligheten av Villkoren och
mojligheten att utdva réttigheter avseende Obligationerna.

Villkoren for Obligationslanet innehéller vissa bestimmelser avseende Fordringshavarmdte som kan hallas
i syfte att avgora frdgor som rér Fordringshavarens intressen. Dessa bestimmelser tilliter angivna
majoriteter att binda alla innehavare av Obligationerna, inklusive innehavare av Obligationer som inte har
deltagit och rostat vid det aktuella métet eller som har rostat pa annat vis dn kravd majoritet, till beslut som
dr fattade vid ett i behorig ordning sammankallat och genomfort Fordringshavarmate.

Likviditetsrisk

Corem kan inte garantera att en likvid handel i Obligationerna uppstér och upprétthélls. Corem kommer att
ansOka om inregistrering av Obligationerna pa Foretagsobligationslistan vid NASDAQ OMS Stockholm.
Aven om ett viirdepapper ér upptaget till handel pa en reglerad marknad forekommer inte alltid handel med
Obligationslanet. Detta kan medfora att innehavare inte kan sdlja Obligationerna vid &nskad tidpunkt eller
till kurser med en avkastning jaimforbar med liknande placeringar som har en existerande och fungerande
andrahandsmarknad. Bristande likviditet i marknaden kan ha en negativ inverkan pa marknadsvardet av
Obligationerna.

Vidare bor uppmirksammas att det under en viss tidsperiod kan vara svart eller omojligt att avyttra
Obligationerna pa grund av till exempel kraftiga kursrorelser, pd grund av att berord marknadsplats stings
eller att handeln alaggs restriktioner under en viss tid.

Clearing och avveckling i Euroclears kontobaserade system

Obligationerna ar anslutna till Euroclear Sweden AB:s (“Euroclear”) kontobaserade system, varfor inga
fysiska virdepapper har givits ut eller kommer att ges ut. Clearing och avveckling vid handel med
Obligationerna sker i Euroclears kontobaserade system liksom utbetalning av rénta och inldsen av
kapitalbelopp. Investerarna ar déarfor beroende av funktionaliteten i Euroclears kontobaserade system.

Formansritt

Corem har inom ramen for sin finansiering tagit upp lan fran kreditinstitut och dérvid pantsatt pantbrev i
vissa fastigheter och vissa aktiebrev i Corems fastighetsdgande dotterbolag. Sddana 1&n utgdr normalt en
prioriterad fordran pd Corem. Corem avser dven att fortsttningsvis sdka en dndamélsenlig och forménlig
finansiering varfor ytterligare pantsittning inom ramen for sddana, nya, l1dn kan komma att ske. Aven
sddana lan som kommer normalt att utgéra en prioriterad fordring pd Corem.

Obligationslanet utgér en oprioriterad forpliktelse for Corem. Detta innebdr att innehavare av
Obligationerna i héndelse av Corems likvidation, foretagsrekonstruktion eller konkurs, normalt erhéller
betalning efter det att eventuella prioriterade fordringshavare, normalt sett med formansritt till vissa
tillgngar, har fétt fullt betalt.

Varje investerare bor vara medveten om att det finns en risk att den som investerar i Obligationerna kan
forlora hela, eller delar av, sin placering om Corem forsatts i konkurs, genomfor en foretagsrekonstruktion
eller likvideras.

Andrad lagstiftning

Villkoren é&r upprittade i enlighet med svensk rétt som géller pad datumet for Villkoren. Négon forsidkran
kan inte ges om inverkan av ndgon eventuell framtida lagéindring eller dndring av administrativ eller annan
praxis.

Vissa betydande intressen

Nordea AB (publ) agerar som arrangdr (”Arrangdren”) for Obligationerna och tillhandahaller och kan i
framtiden tillhandahalla Corem olika typer av banktjanster och -produkter, inklusive investeringsrad och
analyser, inom ramen for den l6pande verksamheten. I synnerhet kan mérkas att Arrangdren kan vara
langivare under vissa kreditarrangemang med Corem som lantagare. Av denna anledning kan
intressekonflikter forekomma eller uppstd som ett resultat av att Arrangoren for ndrvarande eller i
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framtiden ar involverad i transaktioner med andra parter och i olika roller eller genom att bedriva annan
verksamhet med tredje part som har motstridande intressen.

EMU

Om Sverige gir med i den europeiska monetdra unionen ("EMU”) fore forfallodagen for Obligationerna,
kan detta mojligen fa en negativ effekt for innehavare av Obligationerna. Det &r mdjligt att Sverige fore
forfallodagen for Obligationerna ansluts till EMU och att euro ("EUR”) blir den lagliga valutan i Sverige.
Om detta sker kommer alla belopp denominerade i SEK att erldggas i motvérdet av EUR, vilket innebér att
det kan bli tillatet eller krdvas enligt lag att Obligationerna skall konverteras till EUR. Vidare kan det
komma att bli tillatet eller krdvas att ytterligare atgirder skall vidtas avseende Obligationerna, samt att det
inte langre finns offentligt visade virden tillgédngliga for Relevant Faktor eller forandringar i det sétt varpa
Relevant Faktor berdknas, kvoteras och publiceras. En overgang till EUR kan dven atfoljas av annan
paverkan pa Relevant Faktor som kan fé en negativ effekt for innehavare av Obligationerna.
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ANSVARIGA FOR PROSPEKTET

Den 26 april 2013 emitterade Bolaget det Obligationslan, med ett rambelopp om 300 000 000 kronor, som
avses 1 detta Prospekt. Beslutet att emittera Obligationslanet och Obligationerna har tagits av Bolagets
styrelse. Prospektet dr upprittat med anledning av att Bolaget kommer att anséka om inregistrering av
Obligationerna pa Foretagsobligationslistan vid NASDAQ OMX Stockholm och i enlighet med
Obligationsvillkoren.  Vid tidpunkten for godkdnnandet av Prospektet har 200 mkr av det totala
rambeloppet emitterats. Bolaget kan komma att emittera och ansdka om inregistrering av ytterligare
obligationer inom rambeloppet med stdd av Prospektet.

Bolaget ansvarar for innehallet i Prospektet. Hirmed forsdkras att Bolaget har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sékerstilla att uppgifterna i Prospektet, savitt Bolaget vet, dverensstimmer med
de faktiska forhéllandena och att ingenting &r utelimnat som skulle kunna paverka dess innebord. Endast
under de fOrutsdttningar och i den omfattning som foljer av svensk lag svarar dven Bolagets
styrelseledamdter for innehéllet i Prospektet. Hirmed forsékras att Bolagets styrelse har vidtagit alla
rimliga forsiktighetsatgérder for att sédkerstilla att uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet,
overensstimmer med de faktiska forhdllandena och att ingenting &r uteldmnat som skulle kunna péverka
dess innebord.

Stockholm den 19 juli 2013

Corem Property Group AB (publ)
Styrelsen
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OBLIGATIONSLANET I KORTHET

Detta avsnitt innehdller en allmdn och oversiktlig beskrivning av Obligationsldnet och utgor inte en
fullstdndig beskrivning av Obligationslanet. Ett beslut att investera i Obligationerna ska ddrfor baseras pd
en bedomning frdan investerarnas sida av Prospektet i dess helhet, inklusive de handlingar som inforlivas
genom hdnvisning. Villkoren for Obligationslanet framgdr av avsnittet "Villkor for Obligationsldanet”.

Sammanfattning av Obligationslinet
Obligationerna har formen av skuldforbindelser
avsedda for allmén omséttning, vilka bekriftar
att innehavaren har en fordran pa Bolaget.
Obligationerna  utgdér  direkta, ovillkorade,
oprioriterade och icke sdkerstdllda forpliktelser
for Bolaget. Obligationslanet har emitterats i
syfte att anvéndas till allménna
verksamhetsdandamal, ddribland forvarv.

Obligationslanet uppgar till ett totalt belopp om
hogst 300 000 000 kronor och representeras av
Obligationer, vardera med ett nominellt belopp
on 1000000 kronor, varav 200 stycken har
givits ut vid tiden for prospektet. Obligationerna
dr denominerade i SEK och har ISINkod
SE0005162856. Obligationsldnet har utgivits
under svensk ritt och ar anslutet till Euroclears
kontobaserade system. Innehav av
Obligationerna  registreras  pad  respektive
innehavares avstdmningskonto. Utbetalning av
rdnta och nominellt belopp samt, om tillampligt,
avdrag  for prelimindrskatt sker genom
Euroclears forsorg.

Innehavare av Obligationerna har rétt till
rintebetalning och Bolaget ska 16sa in
Obligationernas nominella belopp pé relevant
inlosendag.  Obligationsldnet  forfaller  till
betalning den 6 maj 2015 eller sadan tidigare dag
som foljer av avsnitten 7 (Aterbetalning och
Fértida inlésen) och 13 (Uppsdgning) i villkoren
for Obligationslanet. Vid fortida inlésen av
Obligationerna enligt avsnitt 7.3 (Féortida inlosen
pd Bolagets begdran) 1  villkoren for
Obligationslanet har innehavaren ritt till inldsen
av Obligationerna till dess nominella belopp
jamte upplupen och obetald rinta frén
foregdende Ranteforfallodag.

Under vissa forutséttningar angivna under avsnitt
7.2 (Fortida inlosen pa Obligationsinnehavarnas
begdran) 1 villkoren for Obligationslanet dger
innehavare ritt att begédra att Bolaget 18ser in
dess Obligationer till ett belopp motsvarande 101
procent av det nominella beloppet jamte
upplupen rénta.

Prospekt avseende inregistrering av obligationslan

P4 Aterbetalningsdagen ska Bolaget 16sa in alla
utestdende Obligationer till dess nominella
belopp jamte upplupen rénta. Betalning av
nominellt belopp och upplupen rénta ska ske till
den som édr antecknad pa avstdmningskonto som
innehavare eller som i annat fall ar berdttigad att
ta emot betalning under en Obligation pa
avstimningsdagen fore Aterbetalningsdagen.
Rétten till betalning av nominellt belopp
preskriberas tio ar fran den slutliga inlosendagen.

Obligationerna I6per med en réintesats om
STIBOR 3m + 350 réntepunkter, fran
Lanedatumet till och med Aterbetalningsdagen.
Réntan erldggs kvartalsvis 1 efterskott pa
respektive rinteforfallodag och berdknas pa
faktiskt antal dagar dividerat med 360 dagar.
Rénteforfallodagar dr den 6 februari, 6 maj, 6
augusti och 6 november varje ar och
Aterbetalningsdagen. Ritten till betalning av
rantebelopp preskriberas tre ar efter respektive
Rénteforfallodag.

Nordea Bank AB (publ) &r emissionsinstitut och
CorpNordic Sweden AB édr Agent for
Obligationslanet. Aven utan sirskilt uppdrag fran
innehavarna av Obligationerna &r Agenten med
stod av villkoren for Obligationslénet berattigat
att 1 allt som roér Obligationerna, savél vid som
utom domstol eller exekutiv myndighet,
foretrdda obligationsinnehavarna i forhéllande
till Bolaget. Agenten har rétt att, ndr som helst,
kalla till mote eller pakalla skriftligt
beslutsforfarande bland obligationsinnehavarna,
se vidare avsnitt 16 (Fordringshavarmote) i
villkoren for Obligationslanet, vilket kan leda till
att majoritetsbeslut fattas med bindande verkan
for samtliga obligationsinnehavare.

Obligationerna har emitterats pa den svenska
marknaden genom en sa kallad “private
placement” genom att Obligationerna har
erbjudits till och kdpts av ett begrdnsat antal
institutionella och andra investerare.
Obligationslanet har emitterats for 200 mkr i
dagsléget. For att forenkla handel med
Obligationerna avser Bolaget att inregistrera
Obligationerna for handel pa
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Foretagsobligationslistan vid NASDAQ OMX
Stockholm, vilket dven &r ett krav under
villkoren for Obligationerna. Bolaget kommer
att ansoka om inregistrering av Obligationerna
for handel pa Foretagsobligationslistan vid
NASDAQ OMX Stockholm i samband med att
Finansinspektionen godkénner detta Prospekt.
Att ansokan om notering av Obligationerna hos
NASDAQ OMX Stockholm ldmnas in till
NASDAQ OMX Stockholm utgdr dock ingen
garanti for att sddan ansdkan ska bli godkidnd De
uppskattade kostnaderna for upptagande till
handel av Obligationerna ar 110 000 kr.

Prospekt avseende inregistrering av obligationslan

Obligationerna ar fritt Gverlatbara och handel
med Obligationerna mellan investerare kan
forekomma fran det datum d& Obligationerna
gavs ut.

Radgivare

Nordea Markets har i samband med emissionen
av Obligationerna agerat finansiell radgivare till
Bolaget. Nordea Bank AB (publ) agerar som
emissionsinstitut. MAQS Law Firm Advokatbyra
AB har agerat som legal radgivare till Bolaget.
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BOLAGET OCH VERKSAMHETEN

BOLAGET

Corem ér ett fastighetsbolag som dger, forvaltar
och utvecklar industri-, lager-, logistik- och
handelsfastigheter i mellersta och sddra Sverige
samt i Danmark. Corems mal &r att vara det
ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i
kombination med att ge Bolagets aktiedgare en
langsiktigt hdg och stabil avkastning pa eget
kapital.

Corems fastighetsbestand &r operativt sett indelat
i fem regioner; Region Stockholm, Region Syd,
Region Vist, Region Smaland och Region
Milardalen/Norr. Koncernen ar organiserad med
huvudkontor i Stockholm och regionkontor i
Stockholm, Malmo, Goéteborg, Jonkoping och
Orebro. Bestandet omfattar en total uthyrbar area
om 892 059 kvm och bestod per den 31 mars
2013 av 132  fastigheter. Det totala
fastighetsvardet uppgick till 5 929 mkr. Corem é&r
noterat pd& NASDAQ OMX Stockholm, Mid
Cap.

Corem ska ha en decentraliserad organisation for
att uppna god marknadskdnnedom och nérhet till
hyresgdsterna. Per den 31 mars 2013 hade
Corem totalt 42 (39) anstéllda, varav 12 (11)
kvinnor och 30 (28) mén.

Miljoarbetet &r en naturlig och viktig del av
Corems verksamhet. Inom ramen for Corems
kdrnverksamhet ska miljoarbetet bidra till ett
langsiktigt  hallbart  samhdlle, effektivare
resursanviandning och en uthéllig 16nsamhet.

AFFARSIDE

Corem ska skapa langsiktig tillvixt och
viardedkning genom att forvalta, forvérva, bygga
och forddla fastigheter 1 industri-, lager-,
logistik- och handelsomraden.

Prospekt avseende inregistrering av obligationslan

OVERGRIPANDE MAL

Corems Overgripande mal dr att i vissa utvalda
regioner bli det ledande fastighetsbolaget inom
sitt segment i kombination med att ge Corems
aktiedgare en langsiktigt hog och stabil
avkastning pé eget kapital. Detta skall ske med
en kontinuerlig strdvan att verka for en héllbar
utveckling.

STRATEGI

For att uppnd bolagets mal har Corem fyra
overgripande strategier.

Investeringsstrategi — att aktivt soka upp och
genomfora transaktioner i syfte att forddla och
realisera varden.

Affarsstrategi — att  genom  langsiktigt
engagemang optimera fastighetsbestandet.
Organisationsstrategi — att skapa langsiktiga
hyresgéstrelationer ~ genom att ha en
marknadsorienterad och skicklig
fastighetsforvaltning.

Hallbarhetsstrategi — att verka for langsiktig
hallbarhet for foretaget och dess omgivning.

— Aktivt sdoka upp och genomfora
transaktioner i syfte att forddla och
realisera vérden.

— Vara hyresgésternas naturliga val och
samarbetspartner vid lokalfragor inom
segmenten industri, lager, logistik och
handel.

— Skapa langsiktiga hyresgéstrelationer
genom att ha en marknadsorienterad
och skicklig fastighetsforvaltning.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNIGNSHAVARE OCH
REVISORER

Corems styrelse bestdr av fem ledamoter. Styrelsen och ledningen nas via bolagets kontorsadress Corem
Property Group AB, Riddargatan 13C, Box 56085, 102 17 Stockholm. Samtliga ledaméter dger direkt, eller

via bolag, aktier i Corem.
STYRELSEN

Patrik Essehorn

Styrelseordforande sedan den 21 april 2010 och
styrelseledamot sedan den 16 december 2008
samt ledamot i valberedningen.

Patrik &r beroende i forhéllande till Bolaget men
oberoende i forhallande till storre aktiedgare.

Rutger Arnhult
Styrelseledamot sedan den 30 oktober 2007.

Rutger Arnhult ar verkstdllande direktdor och
styrelseledamot i Klovern AB,
styrelseordférande i M2 Asset Management AB
samt styrelseledamot i Tribona AB, Locellus
AB, Arnia Holding AB och Vytal Diagnostics
AB.

Rutger ar beroende i forhdllande till Bolaget och
i forhéllande till storre aktiedgare.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE
Eva Landén, VD
Roland Siggesson, Forvaltningschef

Jerker Holmgren, Vice VD, Fastighetschef &
Projektchef

Christina Tillman
Styrelseledamot sedan den 21 april 2010.

Christina ar styrelseordforande i PFG of Sweden
AB samt styrelsesuppleant i Kattvik Financial
Services AB med dotterbolag.

Christina dr oberoende i forhéllande till Bolaget i
forhallande till Bolagets storre aktiedgare.

Jan Sundling
Styrelseledamot sedan den 30 oktober 2007.

Jan é&r styrelseordférande i SJ AB och Kam
Sundling i Ytterkvarn AB samt styrelseledamot i
Aditro Logistics AB samt Vectura AB.

Jan dr oberoende i forhéllande till Bolaget och i
forhéllande till Bolagets storre aktiedgare.

Karl Perlhagen
Styrelseledamot sedan den 2 maj 2012.

Karl &ar styrelseordféorande i Volati AB
Eldbekdmparna Holding AB, Téby Danderyd
Las AB samt Orifice AB.

Karl &r oberoende i forhallande till Bolaget och i
forhéllande till Bolagets storre aktiedgare.

Hiakan Engstam, Vice VD, Transaktions- och
IR-chef

Jesper Carlsé6, Uthyrningschef

Det foreligger ingen intressekonflikt mellan nagon av styrelseledamoéternas, eller de ledande

befattningshavarnas, privata intressen gentemot Bolaget.

Revisorer

Ernst & Young AB ir vald till Corems revisionsbyra fran och med arsstimman 2012. Ansvariga revisorer
ar de auktoriserade revisorerna Mikael Ikonen, medlem i FAR SRS och Ingemar Rindstig, medlem i FAR

SRS.

Prospekt avseende inregistrering av obligationslan
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

Nedan redovisas dgarstrukturen i Bolaget baserat pa uppgift fran Euroclear den 31 mars 2013

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 31 MARS 2013

Aktiedigare Stam-  Preferens- Andel Andel roster,
aktier aktier  kapital, % %

Rutger Arnhult 28 721 348 1251 606 37,1 38,4

via bolag

SEB Life 9183363 - 11,4 12,2

International

Assurance

Lansforsdkringar 7246 105 - 9,0 9,6

fonder

Swedbank Robur 4 840 464 136 720 6,2 6,5

fonder

Allba Holding 4191 840 349 298 5,6 5,6

AB

Gardarike AB 3261 467 125513 4,2 4.4

Volati Ltd 2527 822 - 3,1 3.4

Aktie-Ansvar 1 890 100 - 2.3 2,5

Sverige

Pomona Gruppen 1499 998 - 1,9 2,0

AB

Livforsakrings 1 488 875 — 1,8 2,0

AB Skandia

Nordea Liv 1252 948 104 412 1,7 1,7

Handelsbanken 1244 781 108 000 1,7 1,7

Fonder

Patrik Tillman 1 142 882 120 000 1,6 1,5

via bolag

Odin Fonder 965 570 - 1,2 1,3

Sjunde AP- 860 000 - 1,1 1,1

fonden

Ovriga aktiesigare 4191635 4190 867 10,4 6,1

Totalt antal 74509 198 6386416 100,0 100,0

utestdende aktier
Aterkdpta aktier 1387388 - - -
Totalt antal aktier 75 896 586 6386 416 100,0 100,0
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LEGALA FRAGOR

Corem  Property  Group AB (publ),
organisationsnummer  556463-9440, ar ett
svenskregistrerat  aktiebolag med site i
Stockholm. Bolaget dr moderbolag i koncernen
som bestar av moderbolaget och dess dotter- och
intresseforetag. Koncernen bildades under 2007
genom ett omvint forvdrv av det noterade
Biolight International B (publ).

TVISTER

Bolaget gor avdrag for underskottsavdrag
hénforliga till tidigare &rs skattemdssiga
forluster. Skatteverket har framstillt yrkanden
avseende, dels reducering av tidigare A&rs
underskott, dels upptaxering av tidigare ars
resultat som for nirvarande ligger for avgérande
i forvaltningsritten. En eventuell reducering av
tidigare ars underskott 1 enlighet med
Skatteverkets yrkande kommer inte att paverka
koncernens redovisade resultat. En eventuell
upptaxering i enlighet med Skatteverkets
yrkande skulle medfora ett skattekrav om cirka
62 mkr exklusive rinta.

Utover ovanstdende har Bolaget inte varit part i
ndgot rattsligt forfarande eller skiljeforfarande

Prospekt avseende inregistrering av obligationslan

(inklusive &nnu icke avgjorda &drenden eller
sddana drenden som Bolaget 4r medvetet om kan
komma att uppkomma) under de senaste tolv
méanaderna som har eller kan tinkas ha
betydande effekt pd Bolagets finansiella stéllning
och/eller 16nsamhet.

VASENTLIGA FORANDRINGAR

Sedan delarsrapporten av den 31 mars 2013
offentliggjordes har Bolaget forvarvat tva
fastigheter i Halmstad och avyttrat en fastighet i
Stockholm i april. I juni 2013 har Bolaget
forvarvat ytterligare tva fastigheter, en i Malmo
och en i Stockholm samt avyttrat tva fastigheter
beldgna i Trollhéttan respektive i Trosa.

Utover ovanstaende, samt forevarande
obligationslan, har inga visentliga fordndringar
intrdffat i Corems finansiella stédllning eller
stdllning pa marknaden sedan den 31 mars 2013.
Det har inte heller skett nagra vésentliga negativa
fordndringar i Corems framtidsutsikter sedan den
senaste reviderade arsredovisningen
offentliggjordes.
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HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Investerare bér ta del av all information som inforlivats i Prospektet genom hdnvisning och information,
till vilken hénvisning sker, skall ldsas som en del av detta Prospekt. Nedan angiven information skall anses
inforlivad i Prospektet genom hdnvisning.

Arsredovisning for rikenskapsaret 2011.
Arsredovisning for ridkenskapsaret 2012.
Bolagets bolagsordning och stiftelseurkund

Arsredovisningar for 2011 och 2012 #r upprittade enligt IFRS och har granskats av revisor.

Samtliga ovanstdende handlingar kommer under Prospektets giltighetstid att finnas tillgdngliga p4 Bolagets
hemsida, www.corem.se, och kan dven erhéllas i pappersformat vid Bolagets huvudkontor.
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VILLKOR FOR OBLIGATIONSLANET

COREM PROPERTY GROUP AB (publ)

VILLKOR FOR

OBLIGATIONSLAN OM HOGST SEK 300 000 000, 2013/2015,
OBLIGATIONSLAN NR 3, ISIN: SE0005162856

1. DEFINITIONER

I foreliggande villkor ska f6ljande bendmningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Agent”

”Avnoteringshindelse”

”Avstimningsdag”

”Acceptabel Ersiittande Agent”

”Acceptabelt Ersittande
Emissionsinstitut”

»Acceptabel Agarforindring”

”Bankdag”

”Belaningsgrad”

Fordringshavares agent under dessa Villkor fréan tid till annan,
inledningsvis, CorpNordic Sweden AB (organisationsnummer
556625-5476), Box 162 85, 103 25 Stockholm;

uppstar om vid nagon tidpunkt: (i) Bolagets stamaktier inte &r
noterade och upptagna till handel pa NASDAQ OMX Stockholm
eller annan reglerad marknad med undantag f6r om det sker en
Acceptabel Agarforindring, eller (ii) handel med Bolagets
stamaktier pA NASDAQ OMX Stockholm dr handelsstoppad
under en sammanhéngande period dverstigande 15 handelsdagar
samtidigt som NASDAQ OMX Stockholm i 6vrigt dr 6ppen for
handel;

femte Bankdagen fore Rénteforfallodag respektive
Aterbetalningsdag, eller den Bankdag nirmare respektive
forfallodag som generellt kan komma att tilldmpas pa den
svenska obligationsmarknaden;

har den inneboérd som anges i punkt 22.1;

har den inneboérd som anges i punkt 22.2;

innebar ett offentligt uppkopserbjudande som 1dmnas avseende
aktierna 1 Bolaget och erbjudandet 1&dmnas av ett fastighetsbolag
vars aktier dr noterade pa NASDAQ OMX Stockholm, Large
Cap eller Mid Cap, och det inte &r sannolikt att detta skulle
medfora en Visentligt Negativ Effekt;

dag i Sverige som inte 4r 16rdag, sondag eller allmén helgdag
eller som betréffande betalning av skuldebrev inte ar likstalld
med allmén helgdag;

forhallandet mellan réntebédrande skulder och vérdet av
Koncernens anldggningstillgangar och finansiella tillgdngar som
kan anses utgora anldggningstillgdngar samt andelar i
fastighetsédgande bolag;
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”Bolaget”

”Efterfoljande Obligationer”

”Efterfoljande Lanedatum”

”Eget Kapital”

“Emissionsavtal”

*Emissionsinstitut”

”Emissionspris”

”ES”

“Extraordinart Beslut”

”Finansiella Forpliktelser”

”Fordringshavare”

Corem Property Group AB (publ) (organisationsnummer
556463-9440, Box 56085, 102 17 Stockholm);

betyder de Obligationer som emitteras pa Efterfoljande
Lanedatum;

betyder de datum som Efterféljande Obligationer emitteras under
dessa Villkor;

totalt konsoliderat eget kapital for Koncernen i enlighet med
IFRS;

avser det avtal om ingatts mellan Bolaget och
Emissionsinstitutet, fran tid till annan, inledningsvis mellan
Nordea Bank AB (publ) och Bolaget daterat den 25 april 2013;

Emissionsinstitutet under dessa Villkor fran tid till annan,
inledningsvis, Nordea Bank AB (publ) organisationsnummer
516406-0120, 105 71 Stockholm;

betyder det pris till vilket Obligationerna emitteras pa
Lanedatumet, dvs. hundra (100) procent av det Nominella
Beloppet;

Euroclear Sweden AB (organisationsnummer 556112-8074, Box
191, 101 23 Stockholm);

har den innebdrd som anges i punkt 16.10;
skuldsdttning hanforlig till

1. upptagna lan eller utnyttjade kreditfaciliteter;

2. emitterade konvertibler, skuldebrev, obligationer eller
liknande instrument;

3. avtal om hyra, kop eller leasing som enligt god
redovisningssed 4r att betrakta som finansiell leasing;

4. odverlatna fordringar, sdvida de inte har dverlatits utan att
forvarvaren kan gora gillande nagra ansprak gentemot
Overlataren;

5. derivattransaktioner, dock att nir beloppet av sadan
skuldséttning ska berdknas endast det aktuella
marknadsvirdet ska beaktas;

6. motforbindelser eller andra betalningsataganden hanforliga
till garantier, remburser och andra liknande instrument eller
handlingar som utfirdats av en bank eller annan finansiell
institution;

7.  andra rittshandlingar, inklusive terminsavtal, som
kommersiellt sett &r att likstdlla med skuldséttning; eller

8.  forpliktelser enligt garantier eller skadesloshetsforbindelser
som utfardats som sékerhet for nagon skuldséttning som
avses i 1-7 ovan;

den som ar antecknad pa VP-konto som borgenér eller som
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”Fordringshavarmote”

”Fortida Aterbetalningsdag”

*Initiala Lanedatumet”

“Initiala Obligationer”

”Justerat Lanebelopp”

”Koncernbolag”

”Koncernen”

”Kontoférande Institut”

”Kontroll”

”Lanebelopp”

”Lanedatum”

”Misslyckad Notering”

”Nominellt Belopp”

”Obligation”

”Referensbanker”

”Relevanta Obligationer”

”Réntebestimningsdag”

berittigad att i andra fall ta emot betalning enligt en Obligation i
enlighet med lagen om kontoforing av finansiella instrument;

har den inneboérd som anges i punkt 16.2;

betyder en dag da Obligationer aterbetalas i fortid enligt dessa
Villkor, dvs. fore den Slutliga Aterbetalningsdagen;

den 6 maj 2013

betyder de Obligationer som emitteras pa det Initiala
Lanedatumet;

det sammanlagda nominella beloppet av utestdende Obligationer
med avdrag for samtliga Obligationer som innehas av Bolaget
eller Koncernbolag;

varje svenskt eller utlindskt bolag som frén tid till annan &r ett
dotterforetag till Bolaget, direkt eller indirekt, i enlighet med 1
kap. 11 § aktiebolagslagen (2005:551);

den koncern i vilken Bolaget dr moderbolag i enlighet med
aktiebolagslagen (2005:551);

bank eller annan som har tillstand att vara kontoférande institut
enligt lag (1998:1479) om kontoforing av finansiella instrument
och hos vilken Fordringshavare 6ppnat VP-konto avseende
Obligation;

betyder (i) forvérva eller kontrollera, direkt eller indirekt, mer &n
50 procent av rosterna i Bolaget eller, (ii) rétten att, direkt eller
indirekt, utse eller avsitta hela eller en majoritet av
styrelseledamoéterna i Bolaget;

obligationsldn om hogst trehundra miljoner kronor
(300 000 000);

betyder det Initiala Ladnedatumet och Efterf6ljande Ldnedatum;

uppstar om Obligationerna inte &r noterade pa Nasdaqg OMX
Stockholm senast den 31 december 2013;

har den inneboérd som anges i punkt 2.1;

ensidig skuldforbindelse som registrerats enligt lag om
kontoforing av finansiella instrument och som ska utges eller har
utgivits av Bolaget i enlighet med dessa Villkor, inklusive
Initiala Obligationer och Efterfoljande Obligationer;

Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB
(publ), Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB

(publ);

har den inneboérd som anges i punkt 7.2.1;

den dag som infaller tva (2) Bankdagar fore varje Ranteperiod;
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”Rénteforfallodag”

”Riinteperiod”

”Riintesats”

”Rintetickningsgrad”

”Réstlingd”

”SEK”

”Skriftligt Fordringshavarmote”
”Slutlig Aterbetalningsdag”

”Soliditet”

”STIBOR”

”Totala Tillgdngar”

“Transaktionsdokumentation”

”Uppsigningsgrund”

den 6 februari, 6 maj, 6 augusti och 6 november varje ar eller,
om sadan dag inte dr Bankdag, ndrmast pafoljande Bankdag,
savida inte den dagen infaller under nista kalendermanad, i
vilket fall réanteforfallodagen ska vara den ndrmast foregdende
dagen som &r en Bankdag. Den forsta ranteforfallodagen infaller
den 6 augusti 2013 och den sista réanteforfallodagen pé
Aterbetalningsdagen;

perioden frén Lanedatumet eller frdn en Rénteforfallodag, till
och med nésta Ranteforfallodag (dock ska en rénteperiod aldrig
overskrida Slutlig Aterbetalningsdag);

STIBOR (3 ménader) med tillagg av 350 rantepunkter;

forvaltningsresultat plus finansiella kostnader dividerat med
finansiella kostnader;

har den innebdrd som anges i punkt 16.6;
svenska kronor;

har den innebord som anges i punkt 6.2;
den 6 maj 2015

Eget Kapital i procent av Totala Tillgangar justerat med
finansiella tillgangar inklusive likvida medel;

den réntesats som (1) kl 11.00 aktuell Réntebestdmningsdag
publiceras pa Reuters sida ”SIOR” (eller genom séddant annat
system eller pa sddan annan sida som erséitter nimnda system
respektive sida) eller — om sédan notering ej finns — (2) vid
nyssndmnda tidpunkt enligt besked fran Emissionsinstitutet
motsvarar (a) genomsnittet av Referensbankernas kvoterade
utlaningsrintor inom marknaden for depositioner i SEK for
aktuell period pa interbankmarknaden i Stockholm eller, om
endast en eller ingen sddan kvotering ges, (b)
Emissionsinstitutets beddmning av den rinta svenska
affarsbanker erbjuder for utlaning i SEK for aktuell period pa
interbankmarknaden i Stockholm;

de sammanlagda tillgangarna for Koncernen pa konsoliderad
basis i enlighet med International Financial Reporting Standards
(’9IFRS’9);

betyder:
- dessa Villkor;
- Emissionsavtalet; och
- samtliga 6vriga dokument som utfardas efter dessa
Villkor och som betecknas som ett
Transaktionsdokument;

avser sddan hiandelse eller omstédndighet som &r angiven i punkt
13.1;
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”Villkor” avser dessa villkor for Corem Property Group AB (publ)

obligationslan om hogst SEK 300 000 000, 2013/2015,
obligationslan nr 3, ISIN kod SE0005162856;

”VP-konto” vérdepapperskonto hos ES dir respektive Fordringshavares

innehav av Obligation &r registrerat i enlighet med lagen om
kontoforing av finansiella instrument;

”Visentligt Negativ Effekt” en visentligt negativ effekt avseende (i) Bolagets och/eller

Koncernens verksambhet eller finansiella stidllning, (ii) Bolagets
formaga att fullgora sina betalningsforpliktelser i enlighet med
dessa Villkor; eller (iii) giltigheten av eller mojligheten att
verkstilla rittigheter enligt dessa Villkor;

» Aterbetalningsdag” den dag, Slutlig Aterbetalningsdag eller Fortida
Aterbetalningsdag, som Obligationerna aterbetalas pa enligt
dessa Villkor;

»Agarforindring” uppstar om (i) ndgon person eller personer, vilka agerar

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

tillsammans, forvérvar eller tar Kontroll 6ver Bolaget; eller (ii)
ett offentlig erbjudande 1&dmnas avseende stamaktierna i Bolaget
och ett sddant erbjudande har forklarats ovillkorat och
budgivaren, och varje annan person eller personer vilka agerar
tillsammans med budgivaren, forvérvar eller tar Kontroll 6ver
Bolaget, med undantag fér om det sker en Acceptabel
Agarforindring.

LANEBELOPP OCH BETALNINGSFORBINDELSE

Lanebeloppet uppgar till hogst SEK  TREHUNDRA MILJONER (300 000 000)
(’Obligationslanet”) och representeras av Obligationer, vardera med ett nominellt belopp om
SEK EN MILJON (1000 000) eller hela multiplar dérav ("Nominellt Belopp”) vilka kan
emitteras i omgangar sd som Initiala Obligationer samt Efterfoljande Obligationer. Det ldgsta
teckningsbeloppet for varje tecknare av Obligationer &r SEK en miljon (1 000 000).

Bolaget forbinder sig hdrmed att i enlighet med dessa Villkor aterbetala Obligationslanet, att
erldgga rinta samt att i 6vrigt iaktta dessa Villkor.

Bolaget ska nyttja likviden fran Obligationerna for Bolagets och Koncernens allmidnna
verksamhetsdndamal.

Bolaget kan vilja att inte emittera samtliga Obligationer pé det Initiala Lanedatumet och kan i
sadant fall vélja att emittera resterande Obligationer pa en eller flera efterfoljande tidpunkter sé
som Efterfoljande Obligationer. Obligationer som emitteras vid senare tidpunkt far emitteras till
ett annat pris &n Emissionspriset.

Bolaget och ett Koncernbolag har ratt att vid var tid forvdrva Obligationer. Obligationer som
innehas av Bolaget eller ndgot av Ovriga Koncernbolag far séljas eller behallas, eller om
Obligationerna innehas av Bolaget far dessa 16sas in och forklaras ogiltiga.
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2.6.

3.1.

3.2

5.1.

5.2.

Obligationer som innehas av Bolaget eller ett Koncernbolag medfor inte ndgon rétt att delta eller
rosta i Fordringshavarmdéte.

VILLKOR FOR EFTERFOLJANDE OBLIGATIONER

Bolaget far, under forutséttning att ndgon Uppsdgningsgrund (utan hénsyn till eventuella
tidsfrister stipulerade déri) inte har intrédffat, eller skulle kunna intriaffa till f6ljd av en emission,
vid ett eller flera tillfillen emittera Efterfoljande Obligationer upp till det totala Nominella
Beloppet i enlighet med punkt 2.1 ovan. Samtliga Efterfoljande Obligationer ska vara
understidllda samtliga villkor under Transaktionsdokumenten och ska, for tydlighetens skull,
dirmed omfattas av bland annat ISIN, Réntesatsen, det Nominella Beloppet och
Aterbetalningsdagen under dessa Villkor.

Emission av Efterfoljande Obligationer &r villkorade av att Agenten erhéllit f6ljande;

3.2.1. Ett certifikat undertecknat av behorig fOretradare for Bolaget om att en
Uppségningsgrund inte har intrdffat, eller skulle kunna intriffa till f6ljd av en
emission,;

3.2.2. a) Ett exemplar av justerat protokoll frdn sammantrdde med Bolagets styrelse,

varav ska framgd att beslut tagits om (i) att emittera de Efterfoljande
Obligationerna i enlighet med dessa Villkor och att ingé och utfdrda alla andra
avtal och handlingar som hénfor sig till utgivande av de Efterfoljande
Obligationerna, och (ii) ge fullmakt &t tva personer att tillsammans fardigstélla
och utfarda samtliga relevanta handlingar och dokument for dessa syften; eller

b) for det fall de Efterfoljande Obligationerna omfattas av samma beslut som de
Initiala Obligationerna, en bekréftelse frdén Bolaget om att detta beslut
fortfarande ar i kraft; och

3.2.3. Samtliga 6vriga dokument som Agenten skéligen kan anse nddvéndiga for emissionen
av de Efterf6ljande Obligationerna.

OBLIGATIONSLANETS FORHALLANDE TILL ANNAN SKULD

Obligationerna &r direkta, ovillkorade, icke sékerstéllda, oprioriterade forpliktelser for Bolaget
och ska i formansrittshdnseende rangordnas lika (pari passu) med Bolagets ovriga icke
efterstdllda och oprioriterade fordringar.

RANTA

Obligationerna loper med rinta enligt Rintesats pa det utestdende beloppet frén Lanedatumet till
och med Aterbetalningsdagen. Rintan ska betalas i efterskott pa varje Rinteforfallodag.
Upplupen rénta ska for varje Rénteperiod berdknas pd Rénteperiodens faktiska antal dagar
dividerat med 360 eller annars i enlighet med punkt 5.2.

Réntesatsen for respektive Rénteperiod berdknas av Emissionsinstitutet pa respektive
Réntebestimningsdag.
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5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

Kan Rintesatsen inte berdknas pa grund av siddant hinder som framgér av punkt 21 ska
Réntesatsen for den foregdende Rénteperioden tillimpas. Réntesatsen ska sa snart hindret har
upphort berdknas och gilla fran den andra Bankdagen efter dagen for berdknandet till och med
utgangen av den dd innevarande Rénteperioden.

REGISTRERING AV OBLIGATIONERNA

Obligationerna ska ges ut i elektronisk form och ska for Fordringshavares rakning registreras pa
VP-konto, och inga fysiska virdepapper kommer att ges ut.

Begidran om viss registreringsatgird avseende Obligationerna ska riktas till Kontoforande
Institut.

Den som pé grund av uppdrag, pantsittning, bestimmelserna i Fordldrabalken (1949:381),
villkor i testamente eller gdvobrev eller som annars forvérvat rétt att ta emot betalning enligt en
Obligation, ska sdkerstélla att dennes ratt blir registrerad.

Bolaget har ritt att f4 information frén skuldboken for Obligationerna som halls av ES, oavsett
om Obligationerna dr fOrvaltarregistrerade eller inte. P4 Agentens begiran ska Bolaget
tillhandahéalla Agenten uppgifter ur fordringsdgarregistret eller en fullmakt for Agenten att
begéra och motta informationen ur fordringségarregistret direkt fran ES.

ATERBETALNING OCH FORTIDA ATERBETALNING
Aterbetalning

Bolaget ska aterbetala Obligationerna i sin helhet p4 Aterbetalningsdagen.
Fortida aterbetalning pa Obligationsinnehavarnas begéran

7.2.1. Under forutsittning att Bolaget eller Agenten har underrédttat Fordringshavarna att en
Avnoteringshindelse eller en Agarforindring har intréffat, kan varje Fordringshavare,
inom trettio (30) Bankdagar fran det datum da underrittelsen lamnats, individuellt
begira att dennes Obligationer (“Relevanta Obligationer”) aterbetalas av Bolaget
(’Séljoption™). En sddan begéran ska goras skriftligen i enlighet med punkt 18 nedan.

7.2.2. Det aligger Bolaget att omedelbart efter att Bolaget fatt kdnnedom om en
Avnoteringshindelse eller en Agarforindring meddela Agenten och Fordringshavarna
dirom i enlighet med punkt 18 nedan.

7.2.3. Bolaget ska aterbetala Obligationer for de Fordringshavare som anmaélt detta enligt
punkt 7.2.1 p& den sista Bankdagen som infaller i den kalendermanad vilken
omedelbart foljer efter den kalendermanad da den faktiska begdran om fortida
aterbetalning mottogs. Fortida aterbetalning ska ske till ett belopp som motsvarar
101% av det Nominella Beloppet for varje inldst Obligation jamte upplupen rénta fran
foregdende Rénteforfallodag (eller, om sddan dag inte har intraffat, Ldnedatumet)
fram till och med Aterbetalningsdagen i enlighet med punkt 5.
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7.3.

8.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

7.2.4. Vid héndelse av en Misslyckad Notering kan varje Fordringshavare omedelbart
begiéra att dennes Relevanta Obligationer aterbetalas av Bolaget inom tjugo (20) dagar
fran att en sddan begiran gjorts.

7.2.5. P& samma dag som fortida aterbetalning gors enligt 7.2.3 eller 7.2.4 ovan ska de
Relevanta Obligationerna spdrras frdn andra transaktioner av det aktuella
Kontoférande Institutet och Emissionsinstitutet. For detta 4dndamal ska
Fordringshavare overfora Obligationerna till Emissionsinstitutet (till det konto som
Emissionsinstitutet har anvisat i meddelandet till Fordringshavare) samt begéra att
dessa avnoteras och avregistreras.

Fortida aterbetalning pa Bolagets begéran

7.3.1. Bolaget kan aterbetala samtliga Obligationer, men inte firre dn samtliga, om (i) det
aterstdr firre &n nittio (90) Bankdagar till den Slutliga Aterbetalningsdagen och (ii)
Bolaget erbjuder Obligationsinnehavarna att delta i en refinansiering av
Obligationerna pa huvudsakligen samma villkor som dessa Villkor.

7.3.2. Fordringshavarna ska underrittas, i enlighet med punkt 18, inte senare &n trettio (30)
dagar och inte tidigare 4n sextio (60) dagar innan den foreslagna Fortida
Aterbetalningsdagen. Underrittelsen ska vara odterkallelig och ange Fortida
Aterbetalningsdag och den tillimpliga Avstimningsdagen.

7.3.3. Obligationerna ska aterbetalas med ett belopp motsvarande det Nominella Beloppet,
jamte upplupen och obetald rénta fran foregdende Rénteforfallodag till och med den
tillimpliga Fortida Aterbetalningsdagen i enlighet med punkt 7.3.2.

BETALNING AV KAPITALBELOPP OCH RANTA

Obligationerna forfaller till betalning pd Aterbetalningsdagen. Rinta ska betalas pa
Rénteforfallodagarna.

Betalning av rénta och aterbetalning av Obligationerna ska ske till den som &r Fordringshavare
pa Avstimningsdagen.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut 14tit registrera att kapitalbelopp- och rénta
ska séttas in pd visst bankkonto, ska Overforing ske genom ES:s forsorg pa respektive
forfallodag. I annat fall 6verfoér ES beloppet sistndmnda dag till Fordringshavaren under dennes
hos ES pd Avstimningsdagen registrerade adress. Infaller forfallodag pa dag som inte &r
Bankdag ska beloppet sittas in och/eller 6verforas narmast foljande Bankdag.

Skulle ES pa grund av drdjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte kunna
utbetala belopp enligt vad som angivits ovan i denna punkt 8 utbetalas detta av ES sa snart
hindret mé ha upphdért till den som pa Avstimningsdagen var Fordringshavare.

Visar det sig att den som tillstéllts belopp enligt denna punkt 8 saknade rétt att mottaga detta, ska
Bolaget och ES likvél anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter. Detta géller dock ej om
Bolaget respektive ES hade kdnnedom om att beloppet kom i orétta hiander eller &sidosatt den
aktsamhet som efter omstdndigheterna skiligen bort iakttas.
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8.6.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

11.

11.2.

12.

12.1.

Skulle ett belopp hdrunder forfalla till betalning pa en dag som inte dr Bankdag, ska beloppet
forfalla till betalning under narmast pafoljande Bankdag, om inte en sddan nirmast péafallande
Bankdag infaller under nésta kalenderménad, i vilket fall den aktuella betalningen forfaller under
den omedelbart foregdende Bankdagen, i enlighet med den modifierade efterfoljande
bankdagskonventionen.

OBLIGATIONSLANETS STATUS I FORMANSRATTSHANSEENDE

Bolaget ska tillse att betalningsforpliktelser enligt dessa Villkor har samma forménsréttsliga lage
som dess Ovriga icke-efterstillda betalningsforpliktelser utan allmén eller sérskild forméansratt,
med undantag for vad som kan folja av tvingande lagstiftning i ndgon jurisdiktion.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrdjsmal avseende kapitalbelopp och/eller rdnta utgar drojsmalsrédnta pd det
forfallna beloppet fran forfallodagen till och med den dag dé betalning erldggs med en rantesats
som motsvarar tillimplig Rintesats med tilldgg av 200 riantepunkter.

Réntesatsen ska avldsas den forsta Bankdagen varje kalendervecka som drojsmélet varar.
Drojsmalsrénta enligt denna punkt ska aldrig utga efter ldgre réntesats &n som motsvarar den
som gillde for Obligationslanet pa forfallodagen i fraga med tilligg av 200 rantepunkter. Beror
drojsmélet enbart av sddant hinder for Emissionsinstitutet respektive ES som avses i punkt 22.1
ska drojsmalsridnta dock ej utgd med hdgre rantesats d4n den som géllde for Obligation pd
forfallodagen i fraga.

Drojsmalsrianta som uppstar i enlighet med denna punkt 10 ska betalas omedelbart efter
instruktion fran Agenten i enlighet med punkt 18 nedan.

PRESKRIPTION

Ritten till betalning av kapitalbeloppet preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ritten till
rantebetalning preskriberas tre ar efter respektive Rénteforfallodag. De medel som avsatts for
betalning, men preskriberats, tillkommer Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar ifrdga om kapitalbelopp och tre
ar betraffande rintebelopp, i bada fallen rédknat frdn dag som framgéar av preskriptionslagens
(1981:130) bestimmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

SARSKILDA ATAGANDEN

Informationsataganden

12.1.1.  Bolaget atar sig, sé linge nagon Obligation &r utestaende, att:

a) omedelbart meddela Agenten om det foreligger en Uppségningsgrund eller om
en hiandelse intrdffat som sannolikt skapar en Uppsidgningsgrund;
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b) sa snart det far kdinnedom dérom, tillstédlla Agenten relevant information om (i)
processer, skiljeforfarande eller andra forfaranden som har inletts av eller mot
ett Koncernbolag och som sannolikt medfor en Vésentligt Negativ Effekt och
(i1)) andra hindelser som intriffat eller kan komma att intrdffa och som
sannolikt medfor en Vésentligt Negativ Effekt;

c) meddela Agenten om Bolaget avser att avyttra eller pd annat sétt avhénda sig
alla eller en ansenlig del av dess tillgdngar eller verksamhet eller fordndra
verksamhetsinriktningen, om det &r sannolikt att detta skulle medféra en
Visentligt Negativ Effekt;

d) upprétta arsredovisningar (reviderade) och kvartalsrapporter och gora dem
tillgéngliga pa svenska pa Bolagets hemsida (alternativt tillstdlla dem Agenten)
sa snart de blir tillgédngliga dock, avseende &rsredovisningen, senast
hundrafemtio (150) dagar efter varje ridkenskapsars utgdng samt avseende
kvartalsrapporterna, sextio (60) dagar efter varje finansiellt kvartals utgéng;
och

e) s& snart som mdjligt, men senast trettio (30) dagar fran Agentens begiran,
tillstilla Agenten sddan information om Bolagets finansiella stillning som
Agenten skéligen begér.

12.1.2.  Bolaget ska pa Agentens begiran tillhandahalla dokument och information som ar
nddvéndig for att Agenten ska kunna utdva sina réttigheter och skyldigheter i enlighet
med dessa Villkor samt folja for uppdraget tillimpliga lagar och bestimmelser.

12.1.3.  Bolaget ska i samband med avgivande av &rsredovisningar och kvartalsrapporter enlig
punkt 12.1.1d) forse Agenten med ett skriftligt intyg undertecknat av Bolagets
verkstéillande direktor eller finanschef varigenom Bolaget bekriftar att det efterlever
sina ataganden enligt punkt 12 (Sarskilda adtaganden). Om Bolaget inte efterlevt sina
ataganden ska intyget ange anledningen till att &taganden inte efterlevts samt
atgirderna Bolaget har vidtagit och kommer att vidta for att dstadkomma réttelse.

12.1.4.  Bolagets skyldigheter att ldmna information eller uppritta intyg enligt denna punkt 12
géller i den méan s& kan ske utan att Bolaget eller Koncernbolag dvertrdder regler
utfirdade av eller intagna i kontrakt med reglerad marknad eller annan handelsplats
dér Bolagets eller Koncernbolags skuldforbindelser eller andra finansiella instrument
ar noterade eller annars strider mot sekretessdtagande som binder Bolaget eller
Koncernbolag eller strider mot tillimplig lag eller myndighetsforeskrift.

12.2. Allménna ataganden
Bolaget atar sig, s linge som ndgon Obligation &r utestaende, att;
12.2.1.  inte vdsentligt fordndra karaktdren av Koncernens verksamhet enligt bolagsordningen;
12.2.2.  att sa linge ndgon Obligation dr utestdende, vidta de atgdrder som kan erfordras for att
tillse att Bolagets stamaktie forblir noterad pd NASDAQ OMX Stockholm, eller

annan reglerad marknad, med wundantag for om det sker en Acceptabel
Agarforindring.
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13. UPPSAGNING

13.1. Agenten har rétt att, och ska (i) om sa begérs av Fordringshavare som representerar minst en
tiondel av Justerat Lanebelopp vid tidpunkten for sadan begéran, eller (ii) om s& beslutas vid
Fordringshavarmoéte, forklara Obligationerna jdmte rdnta forfallna till betalning, antingen
omedelbart eller till sédan senare dag som Agenten bestimmer, om;

a) Bolaget inte i ritt tid erldgger forfallet kapital- eller réntebelopp avseende
Obligationslanet, savida inte drojsmalet endast dr en foljd av tekniskt eller administrativt
fel och inte varar langre &n tio (10) dagar; eller

b) Bolaget eller ett Koncernbolag (i nadgot annat avseende &n som anges under punkt a)
vésentligen inte fullgdr sina forpliktelser enligt dessa Villkor — eller annars handlar i strid
mot dem — under forutsittning att Bolaget uppmanats att vidta réttelse om rittelse ar
mdjligt och Bolaget inte inom tjugo (20) dagar dérefter vidtagit rattelse; eller

c) Bolaget eller ett Koncernbolag inte i rétt tid erldgger betalning avseende annan Finansiell
Forpliktelse uppgéende till minst SEK TIO MILJONER (10 000 000) (eller motvérdet
dérav i annan valuta) som upptagits av Bolaget eller Koncernbolaget, och forpliktelsen
ifrdga pd grund dérav sagts upp, eller kunnat sdgas upp till betalning i fortid eller — om
uppsigningsbestimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning — om betalningsdrdjsmalet varar i minst tjugo (20) dagar; eller

d) Bolaget eller ett Koncernbolag inte inom tjugo (20) dagar efter den dag da Bolaget eller
Koncernbolaget mottagit skriftligt krav, infriar borgen eller annan garanti fér annans
Finansiella Forpliktelse eller atagande att sdsom uppdragsgivare eller borgensman for
uppdragsgivare ersitta ndgon vad denne utgivit pd grund av sddan borgen eller garanti
under fOrutsittning av att summan av &dtagandena under sddana borgensataganden,
garantier eller &taganden som berors uppgar till minst SEK TIO MILJONER (10 000 000)
(eller motvéardet dirav i annan valuta); eller

e) anldggningstillgang tillhérande Bolaget eller ett Koncernbolag utmits under forutséttning
att marknadsvérdet av sddan anldggningstillgdng Overstiger SEK FEM MILJONER
(5 000 000) (eller motvdrdet dérav i annan valuta) och att utmétningen inte undanrdjs
inom trettio (30) dagar; eller

f) Bolaget eller ett Koncernbolag stéller in sina betalningar; eller

g) Bolaget eller ett Koncernbolag ansdker eller medger ansdkan om foretagsrekonstruktion
enligt lagen (1996:764) om foretagsrekonstruktion; eller

h) Bolaget eller ett Koncernbolag forsétts i konkurs; eller

i) beslut fattas att (i) Bolaget ska triada i likvidation eller (ii) att ett Koncernbolag ska trida i
likvidation och detta innebér en Viasentligt Negativ Effekt; eller

1) Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppgd i nytt eller
existerande bolag, forutsatt att Fordringshavarmétets medgivande hértill inte inhdmtats,
undantaget fastighetsbolag vars aktier dr noterade p& NASDAQ OMX Stockholm, Large
Cap eller Mid Cap, forutsatt att det inte dr sannolikt att detta skulle medfora en Vasentligt
Negativ Effekt; eller

k) ett Koncernbolags styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Koncernbolaget ska uppga i
nytt eller existerande bolag forutsatt att Fordringshavarmotets medgivande hértill inte
erhalls och fusionen innebér en Vésentligt Negativ Effekt; eller

1) Koncernens Soliditet vid nagon tidpunkt understiger 20 procent; eller

m) Bolagets Belaningsgrad vid négot tillfalle 6verstiger 85 procent; eller

n) Koncernens Réntetidckningsgrad vid ndgot tillfille understiger 1,25 pa rullande
tolvménadersbasis.
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13.2. For det fall att IFRS foréndras, och inte lingre erkénner eller fordrar marknadsviardejusteringar
vid berdkning av fastigheternas bokforda virden, ska Eget Kapital respektive Totala Tillgangar
(for berdkning av Soliditet och Belaningsgrad ovan) dnda justeras med hénsyn tagen till sddana
marknadsvirden pd motsvarande sitt som om IFRS, sdsom dessa tillimpas pé Initiala
Lanedatumet &r géllande.

13.3. Det aligger Bolaget att omedelbart underritta Agenten i fall en omsténdighet av det slag som
anges under punkterna a) — m) ovan skulle intriffa. I brist pa sddan underrittelse dger Agenten
utgd fran att ndgon saddan omstindighet inte intrdffat. Bolaget ska l&mna Agenten de ndrmare
upplysningar som Agenten kan komma att begéra rorande sdidana omsténdigheter som behandlas
i denna punkt samt pa begiran av Agenten tillhandahalla alla de skiliga handlingar som kan vara
av betydelse hirvidlag. Bolagets skyldigheter att ldmna information enligt denna punkt 13.3
giéller 1 den méan sé& kan ske utan att Bolaget eller Koncernbolag 6vertrader regler utfardade av
eller intagna i kontrakt med reglerad marknad eller annan handelsplats diar Bolagets eller
Koncernbolags skuldférbindelser eller andra finansiella instrument &r noterade eller annars
strider mot sekretessitagande bindande for Bolaget eller Koncernbolag eller mot tilldmplig lag
eller myndighetsforeskrift.

14. FORDELNING

Har savil Obligationer som rénta forfallit till betalning och forslar tillgédngliga medel inte till full
betalning dérav ska medlen i forsta hand anvéndas till betalning av réntan och i andra hand till
betalning av Obligationer.

15. AGENTENS BEHORIGHET

15.1. Aven utan uppdrag frin Fordringshavarna dr Agenten berittigad att foretrida Fordringshavarna i
forhallande till Bolaget i enlighet med dessa Villkor i allt som ror Obligationerna, savél vid som
utom domstol eller verkstdllande myndighet (inklusive varje rittsligt forfarande eller
skiljeforfarande angéende fullbordandet, bibehallandet, skyddandet eller verkstélligheten av
Obligationerna). Varje Fordringshavare ska omgdende pa Agentens begiran, tillhandahalla
Agenten alla saddana dokument, inklusive skriftlig fullmakt (till form och innehall
tillfredsstéllande for Agenten), som Agenten finner erforderliga for att kunna utféra sina
ataganden under dessa Villkor. Agenten har ingen skyldighet att foretrdda en Fordringshavare
som inte foljer en sddan begéran fran Agenten.

15.2. En Fordringshavare édger inte rétt att vidta ndgra som helst atgérder i syfte att aterfa ett forfallet
eller utestdende belopp enligt dessa Villkor eller enligt ndgot dokument som hénvisas till dari.
En Fordringshavare far inte heller forsdtta Bolaget i likvidation eller konkurs, och ej heller
ombesdrja administrativa atgiarder mot Bolaget, eller ingivandet av dokument i behdrig domstol
eller ombesorja delgivning med avsikt att utse en forvaltare i forhallande till Bolagets
forpliktelser, av vilket slag det 4n ma vara, annat d4n som uttryckligen tillats i dessa Villkor eller i
andra dokument som hénvisas till déri.

15.3. Oaktat det ovansagda kan Fordringshavarna gemensamt:
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16.

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

a) fora talan eller initiera forfarande i Fordringshavarnas namn i enlighet med dessa Villkor i
domstol eller vid andra myndigheter, forutsatt att det &r ostridigt att Agenten inte har
talerdtt och Fordringshavarna har agerat i enlighet med punkt 15.1 ovan; och

b) vidta atgirder som Agenten i enlighet med dessa Villkor ar skyldig att vidta pa begéran
och enligt instruktioner fran Fordringshavarna, dock endast i den utstrackning Agenten,
inom en skélig tid efter en begidran har framstéllts av Fordringshavarna, avstér fran att
vidta atgarder.

FORDRINGSHAVARMOTE

Agenten dger, och ska efter skriftlig begéran fran Bolaget eller fran Fordringshavare som pa
dagen for begdran foretrdider minst en tiondel av Justerat Lénebelopp, kalla till
Fordringshavarméte. Sadan begéran fran Fordringshavare ska goras skriftligen till Bolaget och
Agenten och inkludera (i) information rorande de fridgor som avses att avhandlas pé
Fordringshavarmétet, och (ii) handlingar som indikerar de relevanta Fordringshavarnas innehav.
Om Agenten bedomer att begidran behdrigen mottagits och ovanndmnda majoritetskrav uppfyllts
ska Agenten inom 20 Bankdagar kalla till antingen ett skriftligt eller ett fysiskt
Fordringshavarméte. Denna skyldighet upphor om, enligt Agentens bedomning, (i) forslaget
maste godkdnnas av Bolaget och Bolaget meddelar Agenten att siadant godk&nnande inte
kommer ldmnas, (ii) forslaget strider mot lag eller (iii) det framstir som uppenbart osannolikt att
motet kommer att kunna bifalla forslaget mot bakgrund av tidigare Fordringshavarméten.

Kallelsen ska minst tjugo (20) Bankdagar i forvég tillstdllas Bolaget och Fordringshavarna i
enlighet med punkt 18. Fordringshavarmétet kan héallas som ett faktiskt mote
("Fordringshavarmote™) eller skriftligen (“Skriftligt Beslutsforfarande”), nedan bendmnda
Fordringshavarmoéte. Anser Agenten att det &r lampligt, kan ett Fordringshavarmote kombineras
med mojligheten for Fordringshavarna att rosta i skriftlig form.

Kallelsen till Fordringshavarméte ska ange dagordning, tidpunkt och plats for métet, samt i fraga
om Skriftligt Beslutsforfarande, tid och plats for registrering av roster. For det fall att rostning
kan ske via ett elektroniskt omrdstningsforfarande ska de ndrmare detaljerna for detta tydligt
framga av kallelsen. Vidare ska i kallelsen anges de drenden som ska behandlas och beslutas vid
mdtet tillsammans med en beskrivning av innehdllet i varje framlagt drende. Arendena ska vara
numrerade. Endast drenden som upptagits i kallelsen far beslutas vid Fordringshavarmétet. For
det fall att fortida anmidlan krdvs for att Fordringshavare ska dga rétt att delta i
Fordringshavarméte ska detta tydligt framgé av kallelsen. Till kallelsen ska bifogas ett
fullmaktsformulér.

Fordringshavarméte ska inledas med att Agenten utser ordférande, protokollférare och
justeringsman om inte Fordringshavarmétet bestimmer annat.

Vid Fordringshavarméte dger Fordringshavare, Emissionsinstitutet och Agenten med deras
respektive ombud och bitrdden ritt att delta. Aven styrelseledaméter samt verkstillande
direktoren i Bolaget med deras respektive ombud och bitrdden har rétt att delta vid
Fordringshavarmoéte savida inte Agenten meddelar annat. Ombud ska forete behorigen utfardad
fullmakt som ska godkénnas av ordfoéranden.

Agenten ska tillse att det vid Fordringshavarmétet finns en utskrift av det av ES forda
avstaimningsregistret upprattad vid slutet av den femte Bankdagen fore dagen for
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Fordringshavarmoétet. Baserat pé utskriften, ska ordféranden uppritta en forteckning over
nérvarande rostberdttigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp
varje Fordringshavare foretrdder ("Rostlingd”). Fordringshavare som avgivit sin rost via
elektroniskt omrostningsforfarande, rostsedel eller motsvarande, ska vid tillimpning av dessa
bestimmelser anses sasom nérvarande vid Fordringshavarmotet. Endast de som pé femte
Bankdagen fore dagen for Fordringshavarmoéte var Fordringshavare dr rostberittigade och ska
tas upp i Rostldngden. Dérefter ska Rostldngden godkénnas av Fordringshavarmétet.

16.7. Vid Fordringshavarmotet ska foras protokoll, vari ska antecknas:

a) dag och ort for motet,

b) vilka som nédrvarat,

¢) vad som avhandlats, samt

d) hur omrdstning har utfallit och vilka beslut som har fattats.

Rostlingden ska nedtecknas i eller bildggas protokollet. Protokollet ska undertecknas av
protokollforaren. Det ska justeras av ordféranden om denne inte fort protokollet samt av minst
en pa det Fordringshavarmoétet utsedd justeringsman. Direfter ska protokollet dverldmnas till
Agenten. Senast tio Bankdagar efter Fordringshavarmétet ska protokollet (forutom Rostlangden)
tillstdllas Fordringshavarna enligt punkt 18. Nya eller d4ndrade Villkor ska bildggas protokollet
och tillstdllas ES genom Agentens eller annan av Agenten utsedd parts forsorg. Protokollet ska
pa ett betryggande sitt forvaras av Agenten.

16.8. Agenten ska begira en utskrift av det av ES forda avstamningsregistret frén slutet av femte
Bankdagen fore dagen for Skriftligt Beslutsforfarande. Endast de som pé femte Bankdagen fore
dagen for Skriftligt Beslutsforfarande var Fordringshavare ér rostberéttigade. Agenten ska rdkna
rosterna i Skriftligt Beslutsforfarande och fora protokoll &ver beslut fattade av det Skriftliga
Beslutsforfarande. Agenten &r beréttigad, men inte skyldig, att begira kompletteringar och
klargéranden avseende de rdster som erhélls. Agenten dger rétt att bortse fran en rost som &r
oklar eller oléslig. Agenten dger vidare rétt att bortse fran roster som inte stimmer dverens med
erbjudna svarsalternativ eller ifall en Fordringshavares rostritt inte kan bestyrkas av de
dokument som Fordringshavaren forevisar. Bolaget har rdtt att delta nir rosterna rédknas.
Protokoll fran Skriftligt Beslutsforfarande ska upprittas sd fort som mgjligt och hallas
tillgéingligt for Fordringshavarna av Bolaget och Agenten.

16.9. Fordringshavarmétet dr beslutfort om Fordringshavare som foretrdder minst tjugo procent (20)
av Justerat Lénebelopp &ar ndrvarande vid (eller, i friga om Skriftligt Beslutsforfarande, har
avlagt svar infor) Fordringshavarmétet.

16.10. I foljande slag av drenden erfordras dock att Fordringshavare som foretrdder minst hilften av
Justerat Lanebelopp &r nédrvarande vid (eller, i fraga om Skriftligt Beslutsforfarande, har avlagt
svar infor) Fordringshavarmoétet och foljande kvalificerade majoritet av roster krivs for att ett
beslut ska anses vara giltigt ("Extraordinirt Beslut”);

a) tva tredjedelar (2/3) ifrdga om beslut om godkinnande av avtal mellan Agenten och
Bolaget géllande dessa Villkor, med forbehéll for (b) nedan.
b) nio tiondelar (9/10) i fraga om beslut om:
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16.11.

16.12.

16.13.

16.14.

16.15.

16.16.

1. emission under dessa Villkor av Efterf6ljande Obligationer utdver det belopp som
anges i punkt 2.1 ovan;

il. minskning av Nominellt Belopp, Réntesats eller ndgot rantebelopp som ska betalas
av Bolaget;

iii. 4ndring av Aterbetalningsdag eller Rinteforfallodagar;

iv. godkénnande av gildenirsbyte; och/eller

V. godkénnande av dndring av denna punkt 16.10.

Om Fordringshavarméte sammankallats och den for beslutforhet erforderliga andel av Justerat
Léanebelopp som Fordringshavarna foretrdder inte har uppnétts inom trettio (30) minuter fran
utsatt tid for Fordringshavarmoétet, eller i fraga om Skriftligt Beslutsforfarande erforderlig mangd
roster inte har uppnatts vid tidpunkten for registrering av rdster, ska motet ajourneras (vid
Skriftligt Beslutsforfarande ska tiden for registrering av roster forlangas) till den dag som infaller
sju (7) dagar senare (eller — om den dagen inte &r en Bankdag — néstféljande Bankdag). Om
motet nétt beslutsforhet for vissa, men inte alla, frigor som ska beslutas vid moétet, ska motet
ajourneras (vid Skriftligt Beslutsforfarande ska tiden for registrering av roster forlangas) efter det
att beslut fattats 1 fragor for vilka beslutsforhet foreligger. Meddelande om att
Fordringshavarméte ajournerats (eller forlangd tid for registrering av roster) och uppgift om tid
och plats for fortsatt mote ska snarast tillstdllas Fordringshavarna genom ES:s forsorg. Nar
ajournerat Fordringshavarmoéte aterupptas dger motet fatta beslut, inklusive Extraordindrt Beslut,
om Fordringshavare som foretrdder minst en tiondel av Justerat Lanebelopp enligt den utskrift av
avstdmningsregistret som tillhandahélls enligt punkt 16.6 (med beaktande av punkt 16.14)
infinner sig till motet (eller vid Skriftligt Beslutsforfarande registrerade roster). Det aterupptagna
mdtet ska inledas med att ordféranden uppréttar en ny rostlingd (enligt samma principer som
anges i punkt 16.6 och p& grundval av nimnda utskrift av avstimningsregistret). Endast
Fordringshavare som wupptas i sfdan ny rostlingd &r rostberdttigade vid motet. Ett
Fordringshavarméte kan inte ajourneras mer @n en gang.

Beslut vid Fordringshavarméte fattas genom omrdstning om nagon Fordringshavare begér det.
Varje rostberéttigad Fordringshavare ska vid votering ha en rdst per Obligation.

For beslut, med undantag for Extraordinért Beslut, giller den mening som fatt mer dn hélften av
de avgivna rosterna.

Vid tillimpningen av denna punkt 16 ska innehavare av forvaltarregistrerade Obligationer
betraktas som Fordringshavare istillet for forvaltaren om innehavaren uppvisar ett intyg frn
forvaltaren som utvisar att vederbdrande per den femte Bankdagen fore Fordringshavarméte var
innehavare av Obligationer och storleken pa dennes innehav. Forvaltare av forvaltarregistrerade
Obligationer ska anses ndrvarande vid Fordringshavarmdte med det antal Obligationer som
forvaltaren fatt i uppdrag att foretrida.

Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning sammankallat och genomf6rt Fordringshavarmote
ar bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har varit nirvarande vid, och oberoende
av om och hur de har rostat pd motet. Fordringshavare som bitréitt pd Fordringshavarmote fattat
beslut ska inte kunna hallas ansvarig for den skada som beslutet kan komma att 4samka annan
Fordringshavare.

Samtliga Agentens, Emissionsinstitutets och ES:s kostnader i samband med Fordringshavarméte
ska betalas av Bolaget.
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16.17.

16.18.

17.

17.1.

17.2.

17.3.

18.

18.1.

18.2.

19.

20.

20.1.

20.2.

Begéran om Fordringshavarmote ska tillstéllas Agenten till den adress som anges i dessa Villkor.
Sédan forsandelse ska ange att drendet &r bradskande.

Ifall Agenten inte har sammankallat ett Fordringshavarmoéte inom tjugo (20) arbetsdagar fran att
en begdran enligt punkt 16.17 inkommit, har den som har begért méte rétt att sjdlv sammankalla
ett Fordringshavarmote.

ANDRING AV VILLKOR

Agenten och Bolaget dger avtala om &ndring av dessa Villkor under forutsittning att en sadan
andring, enligt Agentens bedémning:

a) kravs till 6ljd av tvingande lag,

b) ar av mindre eller teknisk natur,

c) bestar av en réttelse av klara och uppenbara felaktigheter i dessa Villkor,

d) kravs for att uppfylla kraven for notering pd NASDAQ OMX Stockholm, eller

e) genomfors i syfte att underlétta godkdnnandet av ett prospekt avseende Obligationerna

(inklusive dessa Villkor) hos Finansinspektionen;

i varje fall under forutsdttningen att dndringen inte i vésentlig grad eller negativt paverkar
Fordringshavarnas réttigheter i enlighet med dessa Villkor.

Agenten och Bolaget édger ritt att avtala om éndring av dessa Villkor till f6ljd av ett beslut vid
Fordringshavarmétet i enlighet med punkt 16.

Overenskommelse om indring av Villkoren ska av Bolaget snarast meddelas i enlighet med
punkt 18.

MEDDELANDEN

Meddelanden fran Bolaget eller Agenten ska tillstdllas Fordringshavarna pa deras registrerade
adresser hos ES.

Meddelanden fran Fordringshavarna till Bolaget ska tillstdllas Bolaget, med en kopia till
Agenten, pa det adresser som angivits i punkt 1.

FORVALTARREGISTRERING

For Obligation som é&r forvaltarregistrerad enligt lag (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument ska vid tillimpningen av dessa Villkor forvaltaren betraktas som Fordringshavare om
inte annat foljer av punkt 16.

FORSALJNINGSRESTRIKTIONER

Spridningen av dessa Villkor liksom erbjudande och forsiljning av Obligationerna kan i vissa
jurisdiktioner vara begrénsad av lag.

Obligationerna har inte och kommer inte att registreras i enlighet med U.S. Securities Act 1933
eller i enlighet med foreskrifter om finansiella instrument i ndgon annan jurisdiktion (férutom
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21.

21.1.

21.2.

21.3.

21.4.

22.

22.1.

22.2.

Sverige) och Obligationerna kan dérfor inte erbjudas eller séljas i nagot land, i ndgon jurisdiktion
eller till ndgon person vars deltagande forutsétter prospekt, registreringsatgérd, information eller
annan atgird dn vad som foljer av svensk ratt.

BEGRANSNING AV ANSVAR, M.M.

I fraga om de pa Agenten, Emissionsinstitutet respektive ES ankommande atgérderna géller —
betraffande ES med beaktande av bestimmelserna i lag om kontoforing av finansiella instrument
— att ansvarighet inte kan goras géllande for skada, som beror av svenskt eller utlindskt lagbud,
svensk eller utlindsk myndighetsatgird, krigshindelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller
annan liknande omsténdighet. Forbehéllet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout géller
dven om Agenten, Emissionsinstitutet eller ES sjilvt dr foremal for eller vidtar saddan
konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte ersdttas av Emissionsinstitutet eller ES, om
vederborande varit normalt aktsam. Agenten, Emissionsinstitutet respektive ES ansvarar inte i
nagot fall for indirekt skada.

Foreligger hinder for Agenten, Emissionsinstitutet eller ES pa grund av sddan omsténdighet som
angives 1 punkt 21.1 att vidta atgérd enligt dessa Villkor far atgiarden uppskjutas till dess hindret
har upphdrt.

Vad som sédgs ovan i denna punkt géller inte i den mén annat foljer av lag om kontoforing av
finansiella instrument.

BYTE AV AGENT ELLER EMISSIONSINSTITUT

Agenten fér inte frantrdda eller 6verlata sin roll som agent, savida inte Fordringségarna (enligt
bestimmelserna i punkt 16 ovan) i forvag givit sitt skriftliga samtycke, vilket inte oskéligen far
forvagras, bortsett fran diar Agenten dr skyldig att frantrdda eller overlata sin roll som agent
genom lag eller regelverk eller dér Bolaget har, pé ett inte ovésentligt sitt, brustit i att uppfylla
sina skyldigheter gentemot Agenten under dessa Villkor och inte, inom skélig tid, vidtar réttelse
avseende sadant brott efter att Agenten har uppmérksammat Bolaget ddrom. Fordringsédgarna fr,
efter beslut i enlighet med bestimmelserna i punkt 16 ovan, krdva att Agenten frantrader sitt
foretradarskap. Dock ska inget frantridande frdn Agenten ges verkan forrdn en ny Agent har
utsetts av Fordringsdgarna. Om Fordringshavarna inte har utsett en vilrenommerad svensk eller
internationell affirsbank eller virdepappersinstitution eller en erkénd aktér inom foretrddarskap
(varje sddan utgdr en ”Acceptabel Ersdttande Agent”) som ny Agent inom trettio (30) dagar
frén det att Agenten givit Bolaget och Fordringshavarna meddelande om dess frintrddande, eller
fran det att Fordringshavarna krdvt Agentens avgang, har Agenten ritt att utse en Acceptabel
Erséttande Agent som ny Agent. Nar en ny Agent har utsetts, ska den frantrddande Agenten inte
béra ndgot ansvar for handlingar eller underlatenhet for tiden efter dess ersdttande, men ska
fortsétta att atnjuta rattigheter under dessa Villkor (i den utstrickning sddana rittigheter har
uppstatt fore dagen for frantrddandet). Agentens eftertridare, Bolaget, Emissionsinstitutet och
Fordringshavarna ska ha samma réttigheter och skyldigheter sinsemellan som de skulle ha haft
om sadan eftertrddare skulle ha varit den ursprungliga Agenten.

Emissionsinstitutet far frdntrdda som emissionsinstitut och/eller Overféra sin roll som
emissionsinstitut nir som helst i enlighet med bestimmelserna i Emissionsavtalet, forutsatt att
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22.3.

23.

23.1.

23.2.

23.3.

23.4.

23.5.

23.6.

24,

inget frantrddande av Emissionsinstitutet ges effekt forrdn ett nytt emissionsinstitut har utsetts av
Bolaget. Om Bolaget inte har utsett en vélrenommerad svensk eller internationell affirsbank
eller vérdepappersinstitution (varje sddan utgér ett “Acceptabelt Ersdttande
Emissionsinstitut”) som nytt Emissionsinstitut inom trettio (30) dagar efter att
Emissionsinstitutet givit Bolaget meddelande om dess frantrddande, har Emissionsinstitutet ratt
att utse ett Acceptabelt Ersidttande Emissionsinstitut som nytt Emissionsinstitut. Néar ett nytt
Emissionsinstitut har utsetts, ska det frantradande Emissionsinstitutet inte biara nagot ansvar for
handlingar eller underlatenhet for tiden efter dess ersdttande, men ska fortsdtta att atnjuta
rattigheter under dessa Villkor (i den utstrackning sddana réttigheter har uppstatt fore dagen for
frantrddandet). Emissionsinstitutets eftertradare, Bolaget, Agenten och Fordringshavarna ska ha
samma rattigheter och skyldigheter sinsemellan som de skulle ha haft om sédan eftertriadare
skulle ha varit det ursprungliga Emissionsinstitutet.

Om Agenten eller Emissionsinstitutet r foremal for konkurs eller finansiell rekonstruktion enligt
lag eller foreskrift fran en tillsynsmyndighet, ska Fordringshavarna eller Bolaget, s& som ar
tillimpligt, omedelbart utse en ny Agent eller ett nytt Emissionsinstitut som omgéaende ska
ersitta nuvarande Agent eller Emissionsinstitut enligt dessa Villkor.

AGENTENS SKYLDIGHETER OCH ANSVAR, RATTEN ATT ANLITA TREDJE
PARTER ETC.

Agenten utses av Fordringshavarna och representerar Fordringshavarna i enlighet med dessa
Villkor i allt som rér Obligationerna, sdvil vid som utom domstol eller exekutiv myndighet.
Samtliga av Agenten genomforda atgérder harunder, eller pa annat sétt, som ror Obligationerna
ska bedomas som att Agenten har agerat pa uppdrag av Fordringshavarna.

Agentens skyldigheter dr uttommande reglerade hiri. Till undvikande av missforstand har
Agenten inte nagra skyldigheter att 6vervaka Bolagets finansiella stéllning eller dess fullgérande
av skyldigheter och forpliktelser, annat &n om uttryckligen angivet héri.

Agenten &r inte skyldig att for ndgon Fordringshavare redovisa belopp mottaget av Agenten for
dess egen rékning.

Till undvikande av missforstand &r Agenten inte skyldig att gora eller underlata att géra nagot
om det skulle eller skulle kunna, enligt dess skdliga bedomning, innebdra en overtridelse av
nagon lag eller annan regel eller brott mot omsorgs- eller tystnadsplikt.

Agenten ska inte vara ansvarig for skada pd grund av ndgon &tgird som den vidtagit eller
underlatit att vidta under dessa Villkor, sévida dtgérden eller underlatenheten inte &r orsakad av
vardsloshet.

Agenten dger rétt till ersdttning for sitt arbete som agent i enlighet med dessa Villkor samt far
anlita, betala och sétta tillit till rdd och tjénster av jurister, revisorer och andra experter dér sa
skiligen behdvs for att uppfylla dess skyldigheter hdrunder. Bolaget ska std kostnaderna for
sadana rad.

TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION
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24.1. Vid tolkning och tillimpning av dessa Villkor ska svensk lag gilla.

24.2. Tvist rorande tolkningen och tillimpningen av dessa Villkor ska avgoras av svensk domstol, i
forsta instans av Stockholms tingsrétt.

Hiarmed bekréftas att ovanstdende Villkor ar for oss géllande.

Stockholm den 25 april 2013

Corem Property Group AB (publ)

Eva Landén Patrik Essehorn

CorpNordic Sweden AB

Martin Gorne Carl Brodén

Prospekt avseende inregistrering av obligationslan 36



ADRESSER

EMITTENT

Corem Property Group AB (publ)
Box 56085

102 17 Stockholm

Tel: 08 — 503 85 333

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARARE
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