VALBEREDNINGENS MOTIVERADE YTTRANDE AVSEENDE FORSLAG TILL NYVAL AV
STYRELSELEDAMOT OCH STYRELSESUPPLEANT | COREM PROPERTY GROUP AB (PUBL)

Pa arsstamman den 16 maj 2008 valdes en styrelse bestaende av sex ledaméter; Fred Andersson,
Rutger Arnhult, Erik Selin, Henrik Treschow, Jan Sundling och Bérje Hag. Henrik Treschow och
Borje Hag har lamnat sina uppdrag som styrelseledaméter. Valberedningen foreslar att styrelsen
skall besta av fem ledaméter och en styrelsesuppleant. Till ny styrelseledamot bér Patrik Essehorn
utses och till styrelsesuppleant bér Christina Tillman utses.

Valberedningen goér beddmningen att den foreslagna styrelsen med hansyn till bolagets
verksamhet, utvecklingsskede och férhallanden i dvrigt, ger en &ndamalsenlig sammanséattning for
att kunna moéta de behov bolagets verksamhet kommer att krava. Valberedningen har harvid sarskilt
beaktat bolagets strategiska utveckling samt styrning och kontroll och de krav som dessa faktorer
staller pa styrelsens kompetens och sammansattning.

Valberedningen har inhamtat féljande information om Patrik Essehorn och Christina Tillman.

Patrik Essehorn, 41 ar, advokat pa MAQS Law Firm Advokatbyra AB, utfoér arbete i egenskap
av juridiskt ombud fér bolaget, dger inga aktier i bolaget, oberoende i férhallande till bolaget
och till storre aktiedgare i bolaget.

Christina Tillman, 40 ar, verkstéllande direktér for Odd Molly International AB, nérstaende
juridisk person dger 480 000 (1,74%) aktier i bolaget, oberoende i férhallande tili bolaget,
oberoende i forhallande till storre aktiedgare i bolaget.
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VALBEREDNINGENS FORSLAG OM VALBEREDNINGENS SAMMANSATTNING

Valberedningen i Corem Property Group AB (publ), 556463-9440, féreslar att den extra
bolagsstdmman den 16 december 2008 betraffande valberedningens sammanséttning och
organisation beslutar foljande.

Valberedningen skall besta av tre ledaméter. En av ledaméterna skall vara Thomas Lifvendahl, som
skall vara valberedningens ordférande. De ¢vriga tva ledamoterna skall utses av de tva storsta
aktiedgarna. Valberedningen skall utféra de uppgifter som féljer av Svensk kod for bolagsstyrning.

Namnen pa de tva 6vriga ledamoéterna samt de agare dessa foretrader skall offentliggdras senast
sex manader fore arsstimma 2009 och baseras pé det kadnda &agandet omedelbart fére
offentliggérandet. Om &garforhallandena vasentligen &ndras skall, om valberedningen sa beslutar,
sammansattningen av valberedningens ledamoéter &ndras sa att den avspeglar de &ndrade
agarférhallandena.

Om Thomas Lifvendahl avgar som ordférande i valberedningen skall bolagets styrelseordférande
utse ny ordférande i valberedningen fram till nasta stdmma i bolaget. Om nagon annan ledamot
avgar som ledamot i valberedningen skall den aktieagare som denne representerat inom 30 dagar
utse ny ledamot till valberedningen. Foér det fall att sa inte sker skall styrelseordféranden i bolaget
utse ny ledamot till valberedningen.

Mandatperioden for valberedningen skall 1&pa intill dess att ny valberedning utsetts.

Ingen ersattning skall utga till valberedningens ledamoter. Pa begédran av valberedningen skall
bolaget dock tillhandahélla personella resurser for att underlatta valberedningens arbete, sasom
t ex sekreterare. Vid behov skall bolaget dven svara for andra skaliga kostnader som ar nédvéandiga
for valberedningens arbete.
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STYRELSENS FORSLAG TILL EXTRA BOLAGSSTAMMAN OM BEMYNDIGANDE FOR
FORVARV OCH OVERLATELSE AV EGNA AKTIER

Styrelsen i Corem Property Group AB (publ), 556463-9440, foresléar att den extra bolagsstamman
den 16 december 2008 beslutar om bemyndigande enligt nedan.

Syfte

Bemyndigandet syftar till att ge styrelsen stérre mojligheter att kunna anpassa bolagets
kapitalstruktur till kapitalbehovet fran tid till annan. Styrelsen ges darmed mgjlighet att kunna
overlata aktier i samband med eventuella forvarv. Bolaget innehar for narvarande inga egna aktier.

Bolaget har inte fattat nagot beslut om véardedverféring baserat pa faststalld balansrakning for
rakenskapsaret 2007. Hela det belopp som enligt denna balansrakning ar tillgangligt fér utdelning
star saledes till bolagsstammans forfogande.

Bemyndigande att forvidrva egna aktier

Styrelsen bemyndigas att, under tiden intill nasta arsstdmma, besluta om férvarv av aktier i bolaget
enligt foljande:

(i) Forvarv far ske av hogst s& manga aktier att bolaget efter varje forvarv innehar hogst 10%
av samtliga aktier i bolaget.

(i) Foérvarv far ske genom handel pa reglerad marknadsplats.

(iif) Férvarv far endast ske fill ett pris per aktie som ligger inom det vid var tid registrerade
kursintervaliet.

(iv) Betalning fér aktierna skall erlaggas kontant.

v) Forvarv av aktier far ske vid ett eller flera tillfalien.

Bemyndigande att 6verlata egna aktier

Styrelsen bemyndigas att, under tiden intill nasta arsstdmma, besluta om overlatelse av aktier i
bolaget enligt féljande:

(i) Overlatelse far ske av samtliga egna aktier som bolaget innehar vid tidpunkten for
styrelsens beslut.

(i) Overlatelse av aktier far ske genom handel pa reglerad marknadsplats eller pa annat satt
med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt.

iii) Overlatelse pa reglerad marknadsplats far endast ske till ett pris per aktie som ligger inom
det vid var tid registrerade kursintervallet.

(iv) Erséattning for overlatna aktier skall erlaggas kontant, genom apport eller kvittning av
fordran mot bolaget eller eljest med villkor.

(v) Overlatelse av aktier far ske vid ett eller flera tillfallen.




Skalet till avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt vid Overiatelse av aktier och grunden for
sélikursen &r att basta majliga villkor f6r bolaget skall kunna uppnas.
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MOTIVERAT YTTRANDE AVSEENDE STYRELSENS FORSLAG TILL DEN EXTRA
BOLAGSSTAMMAN DEN 16 DECEMBER 2008 ATT BEMYNDIGA STYRELSEN ATT
FORVARVA OCH OVERLATA EGNA AKTIER SAMT REDOGORELSE FOR VASENTLIGA
HANDELSER EFTER ARSREDOVISNINGENS AVLAMNANDE

Styrelsen i Gorem Property Group AB (publ), 556463-9440, har foreslagit att den extra
bolagsstamman den 16 december 2008 beslutar att bemyndiga styrelsen att forvarva och 6verlata
bolagets egna aktier. Styrelsen lamnar harmed foljande yttrande och redogérelse enligt 19 kap. 22
och 24 §§ aktiebolagslagen.

Verksamhetens art och omfattning framgar av &rsredovisningen for rékenskapsaret 2007. Av
arsredovisningen framgar vilka principer som tillampats for vardering av tillgéngar, avsattningar och

skulder.

Efter arsredovisningens avlamnande har koncernen forvarvat fastighetsagande bolag fran Aliba
Fastighets AB och Bilia AB. Bolaget har dven forvarvat drygt 10 procent av aktierna i Klovern AB
(publ). Bolaget har okat sitt aktiekapital med 12 228 262,50 kr genom nyemission som registrerades
den 4 augusti 2008. Nagra vardedverféringar har inte beslutats efter det att arsredovisningen

lamnats.

Det foreslagna aterkopet av egna aktier aventyrar inte de investeringar som beddms som
erforderliga. P& grundval av bolagets och koncernens ekonomiska stélining beddmer styrelsen att
forslaget om bemyndigande for aterkép av egna aktier &r forsvarligt med hénsyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa bolagets och koncernens egna kapital samt
bolagets ach koncernens konsolideringshehov, likviditet och stélining i vrigt.

A

Rutger Arnhuit Fred Andersson
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Corem Property Group AB (publ)

\le/\f%W 09/\“

JL‘an Sundling




< GrantThornton

YTTRANDE OVER STYRELSENS REDOGORELSE ENLIGT 19 KAP. 24 §

AKTIEBOLAGSLAGEN

Vi har i egenskap av revisorer i Corem Property Group AB (publ), 5566463-9440, tagit del av den
redogdrelse som styrelsen l&mnat med anledning av férslag till bolagsstdmman att bemyndiga
styrelsen att forvarva och dverlata bolagets egna aktier.

Vi har inget att erinra mot styrelsens redogdrelse. Den avspeglar bolagets forhéllanden pa ett
korrekt satt. Vi tillstyrker att stamman beslutar om bemyndigande i enlighet med styrelsens forslag.

Stockholm den 1 december 2008

Grant Thornton Sweden AB
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