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UTHYRBAR AREA OCH
FASTIGHETSVARDE

Tkvm Mdkr
1500 15
. Intakterna okade till 471 mkr (454). 1000 __/"' 10
. Driftsdverskott for perioden dkade till 359 mkr (355). 500 5
. Forvaltningsresultatet uppgick till 185 mkr (190). 0 0

Q4 Q4 Q4 Q@4 Q2

Vardeférandringar fastigheter uppgick till 193 mkr (107) och vardefoér- 20120620k 201 208

andringar derivat paverkade resultatet med -3 mkr (50). Area Varde
. Resultat efter skatt uppgick till 475 mkr (465), motsvarande 1,20 kr INTAKTER OCH HYRESVARDE,
per stamaktie (1,14). 12 MAN
Mkr
. Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 12 301 mkr (11 539). 1200
. Under perioden har sju fastigheter forvarvats i Jonképing och Malmo 1288
till ett fastighetsvarde om 398 mkr. Investeringar om 155 mkr har gjorts -
i ny-, till- och ombyggnationer. 400
200
0
Q4 Q4 Q4 Q4 @
2014 2015 2016 2017 2018
Hyresvarde Intakter,12 man
. Forvarv av fastigheterna Neongasen 2 och Hogsbo 38:3 till ett
underliggande fastighetsvarde om 103 mkr i geografiskt logistiktata DRIFTSOVERSKOTT OCH FORVALTNINGS-
och attraktiva omraden i Goteborg. Koping lamnas genom avyttring av RESULTAT, 12 MAN
fastigheterna Montéren 1 och 2 till ett underliggande fastighetsvarde Mkr
om 68 mkr. 800
600
400
200
0

Q4 Q4 Q4 Q4 Q2
2014 2015 206 2017 2018

Driftsoverskott m Forvaltningsresultat
2018 2017 2018 2017 2017 Rullande
6 man 6 man 3 man 3 man 12 man 12 man
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Intakter, mkr 471 454 238 226 900 917
Driftséverskott, mkr 359 355 188 183 701 705
Forvaltningsresultat, mkr 185 190 101 97 364 359
Resultat efter skatt, mkr 475 465 219 265 937 947
Resultat per stamaktie, kr 1,20 1,14 0,55 0,65 2,33 2,39
EPRA NAV per stamaktie, kr 1,56 9,38 1,56 9,38 10,83 11,56
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 90 91 90 90 91
Overskottsgrad, % 76 78 79 81 78 77
Justerad soliditet, % 37 35 37 35 37 37
Réntetackningsgrad, ggr 2,8 2,9 3,0 2,9 2,8 2,8
Belaningsgrad, % 58 59 58 59 56 58

For definitioner av nyckeltal, se sid 17.
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FORTSATT EXPANSION OCH STARK EFTERFRAGAN PA
LOGISTIKFASTIGHETER

1378 139

UTHYRBAR
AREA, KVM

12 301

FASTIGHETSVARDE,
MKR

4,7

BORSVARDE, MDKR

176

ANTAL
FASTIGHETER

|
VIKTIGA HANDELSER | KVARTALET

o Utokat bestandet i Malmé genom
forvarv av ca 40 000 kvm, bestaende
av i huvudsak lager. Fastigheterna
har ett underliggande fastighets-
varde om 224 mkr. Matt i kvm har
region Syd darmed utokats med cirka
15 procent.

e Uthyrning av 25 500 kvm till Volvo
Car som paborjat inflyttning i
Grevaryd 1:64, Lammhult.

Efterfragan pa citylogistik &kar och vi ser ett
vaxande intresse for lokaler i stadsnara lag-
en med fokus pa hog tillganglighet i ansl-
utning till transportvagarna. Arets forsta
halvar har inletts med stark efterfragan pa
var typ av lokaler, med bade lyckade uthyr-
ningar och flera pagaende foradlingsprojekt.

Intakterna for forsta halvaret okar till
471 mkr och till 917 mkr under de senaste
12 manaderna. Forvaltningsresultatet upp-
gick till 185 mkr och éverskottsgraden upp-
gick till 76 procent. Var uthyrningsgrad
uppgar till 91 procent. Vi visar en fortsatt
positiv nettouthyrning foér perioden om
6 mkr.

Satsningen pa yrkeshandeln, med etapp
1 och 2 av Pro Stop Boras fortskrider och in-
flyttning sker under de kommande tva kvar-
talen. | vart kluster av fastigheter i Backa-
dalen pa Hisingen i Goteborg pagar projekt-
ering for vart andra Pro Stop - Pro Stop
Goteborg. Fullt uthyrt kommer omradet att
omfatta ca 22 000 kvm.

Vardet pa fastighetsbestandet fortsatter
att oka. Vardeforandringen i kvartalet pa
fastigheter uppgick till 61 mkr. Det 6kade
vardet ar till allra stérsta del drivet av 6kad
uthyrning och hégre hyror, da avkastnings-
kravet i kvartalet ar oférandrat.

Vi har under kvartalet forvarvat en for-
valtningsportfélj i Malmé om knappt
40 000 kvm lager.

Malmo och Oresundsregionen &r expansiv
och en for oss prioriterad marknad. Utbudet
av intressanta objekt ar begransat, men i
Maseskar 5 ser vi en rejal terminalbyggnad
med utvecklingsmojligheter i en delmarknad
vi verkat i en langre tid och resterande for-
varv i Fosie och Elisedal &r samtliga grann-
fastigheter och kompletterar befintliga
kluster. Genom forvarvet skapar vi mojlig-
heter att ytterligare utveckla vart erbjud-
ande av smart citylogistik i Oresundsreg-
ionen. Efter periodens slut har vi tilltratt tva
fastigheter i Goteborg, dven dessa fastig-
heter kompletterar befintligt bestand och
skapar mojligheter samt synergier.

Corems finansiella stallning ar fortsatt
stabil med rantetackningsgrad pa 2,8 ggr
och en justerad soliditet pa 37 procent. Vart
EPRA NAYV, substansvarde per aktie, uppgar
till 11,56 kr och har pa 12 manader 6kat med
23 procent och sedan arsskiftet med 7
procent.

Det &r ocksa gladjande att vi kan leverera
aktiedgarvarde, pa tva ar har aktiekursen
Okat med dver 80 procent. Vi har under de
senaste 12 manaderna 6kat antalet aktie-
dgare med 14 procent.

Stockholm den 13 juli 2018
Eva Landén, VD
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KONCERNEN

2018 2017 2018 2017 2017 Rullande

6 man 6 man 3 man 3 man 12 man 12 man
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Intakter 471 454 238 226 900 917
Fastighetskostnader -N2 -99 -50 -43 -199 -212
Driftséverskott 359 355 188 183 701 705
Central administration -20 -17 -10 -9 -36 -39
Finansnetto -154 -148 =77 -77 -301 -307
Foérvaltningsresultat 185 190 101 97 364 359
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden Not 1 167 193 86 86 346 320
Realiserade vardeférandringar fastigheter - 0 - 0 3 3
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 193 107 61 88 344 430
Orealiserade vardeférandringar derivat -3 50 -9 39 62 9
Resultat fore skatt 542 540 239 310 1119 1121
Skatt Not 2 -67 -75 -20 -45 -182 -174
Periodens resultat 475 465 219 265 937 947
Ovrigt totalresultat
Poster som kan omféras till periodens resultat
Omrakningsdifferenser m.m. 21 1 8 1 4 24
Totalresultat for perioden hanforligt till moderbolagets 496 466 227 266 941 o
aktiedgare
Antal aktier och resultat per aktie'
Resultat per stamaktie, kr? 1,20 114 0,55 0,65 2,33 2,39
Antal utestaende stamaktier vid periodens utgang 364 269505 375738853 364269505 375738853 366374305 364 269 505
Genomsnittligt antal utestaende stamaktier 365193177 375738853 364269505 375738853 371837 353 366 607 839
Antal utestaende preferensaktier vid periodens 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000

utgang

' Justerat for den sammanlaggning av aktier som genomférdes under januari 2018,

2 Resultatmatt per aktie ar framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning. Nagon utspadningseffekt foreligger ej dé inga

potentiella aktier (till exempel konvertibler) forekommer.
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INTAKTER, KOSTNADER

OCH RESULTAT

BEDOMT HYRESVARDE OCH
EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
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Det jamforbara bestandet motsvarar 89 procent
(90) av de totala intadkterna och 88 procent (89)
av det totala driftsoverskottet.

Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende foregdende ar, avser
perioden januari - juni savida inte annat
anges. Balansposternas belopp och jam-
forelsetal avser stallningen vid periodens
respektive foregdende ars utgang.

RESULTAT

Driftsoverskottet uppgick till 359 mkr (355)
och overskottsgraden till 76 procent (78).
Driftsdverskott i jamforbart bestand 6kade
med 1 procent.

Forvaltningsresultatet uppgick till
185 mkr (190).

Resultat fore skatt uppgick till 542 mkr
(540) och paverkades av positiva varde-
forandringar fastigheter samt resultatandel
fran intresseféretag.

INTAKTER
Intakterna for perioden uppgick till 471 mkr
(454) en 6kning med 4 procent. Férandring-
en hanfors till nettoférvary, fardigstallda
projekt, nyuthyrningar och omférhandlingar.
Forsta halvaret 2018 har ersattning for for-
tida avflytt fran hyresgaster och fortida
|6sen av hyresgarantier erhallits med 6 mkr
(13). Periodens hyresintakter inkluderar
reservering for befarade kundférluster om
0,3 mkr (0,5).

I jamforbart bestand dkade intakterna
med 3 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 91 procent (90).

KOSTNADER

Fastighetskostnader for perioden uppgick
till M2 mkr (99). Av kostnadsdkningen ar
5 mkr hanforlig till férvarvade fastigheter
och fardigstallda projekt.

I jamforbart bestand dkade kostnaderna
med 9 procent. Kostnad for snoréjning
Okade med 2 mkr hanforligt till kall vinter.
Viss kostnadsokning ar hanforlig till 6kade
férvaltnings- och driftadministrations-
kostnader kopplade till storre fastighets-
bestand.

De centrala administrationskostnaderna
uppgick till 20 mkr (17) och avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensam-
ma funktioner. Okningen relaterar till dkade
kostnader till foljd av verksamhetens tkade
volym.
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FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -154 mkr (-148) och
avser periodens rantekostnader och kredit-
avgifter. Vid periodens slut uppgick den
genomsnittliga rantan, inklusive marginaler,
till 3,48 procent (3,65). For ytterligare
information se sid 10.

RESULTAT FRAN INTRESSEFORETAG
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden
uppgick till 167 mkr (193) fran aktieinnehav i
det noterade bolaget Klévern AB (publ). For
ytterligare information se sid 13.

VARDEFORANDRINGAR

Vardeférandringar fastigheter uppgick un-
der perioden till 193 mkr (107), varav oreali-
serade vardeférandringar uppgick till

193 mkr (107) och realiserade vardeférand-
ringar till - (0). Nyuthyrningar, omférhand-
lingar, stigande marknadshyror samt nagot
sankt avkastningskrav har haft en
vardehojande effekt. For ytterligare infor-
mation se sid 7.

Vardet pa Corems derivat paverkas av
forandringar i de ldnga marknadsrantorna.
Orealiserade vardeforandringar pa derivat
under perioden uppgick till -3 mkr (50).

SKATT

Under perioden uppgick uppskjuten skatt till
-66 mkr (-74) samt aktuell skatt till -1 mkr
-D.

Till foljd av beslutet om férandrad fore-
tagsbeskattning har den uppskjutna skatte-
skulden omraknats till den nya skattesatsen
20,6 procent, da Corem goér beddmningen
att huvuddelen av uppskjuten skatteskuld
kommer att realiseras till denna skattesats.
Omrakningen innebar en positiv redo-
visningsmassig engangseffekt om cirka
20 mkr. For ytterligare information se sid 13.



RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

| SAMMANDRAG

KONCERNEN

2018 2017 2017
Mkr 30 jun 30 jun 31dec
TILLGANGAR
Anliéggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 301 11168 11539
Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden Not 1 1866 1588 1714
Ovriga anlaggningstillgdngar 2 n 2
Summa anldggningstillgangar 14 169 12767 13 255
Omséttningstillgangar
Ovriga omséttningstillgédngar 46 43 64
Likvida medel ' 36 41 34
Summa omséttningstillgangar 82 84 98
SUMMA TILLGANGAR 14 251 12 851 13 353
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 4599 3945 4340
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 5790 6499 5572
Uppskjuten skatteskuld Not 2 296 129 230
Derivat 496 505 493
Ovriga I&ngfristiga skulder 7 4 4
Summa langfristiga skulder 6 589 7137 6 299
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 2734 1393 2 391
Ovriga kortfristiga skulder 329 376 323
Summa kortfristiga skulder 3063 1769 2714
Summa skulder 9652 8906 9013
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 251 12 851 13 353
" Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter uppgick per 30 juni 2018 till 306 mkr (318).
RAPPORT OVER FORANDRINGAR

2018 2017 2017
Mkr jan-jun jul-dec jan-jun
Ingdende eget kapital 4340 3945 3671
Periodens totalresultat 496 475 466
Utdelning till stamaktiedgare' -146 - -120
Utdelning till preferensaktieagare? -72 - -72
Aterkop av egna aktier -19 -80 -
Nyemission - 0 -
Utgaende eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 4 599 4340 3945

' Varav 0,40 per aktie 2018 samt 0,32 kr per aktie 2017.
2 Dérav utbetalades 18,0 mkr per kvartal med borjan i juli 2017, samt med bérjan i juli 2018.
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Corems fastighetsbestand bestod per den
30 juni 2018 av 176 fastigheter med en total
uthyrbar area om 1378 139 kvm.

Operativt ar verksamheten indelad i fem
geografiska omraden: Region Stockholm,
Region Syd, Region Vast, Region Smaland
samt Region Méalardalen/Norr.

Posterna nedan avser perioden januari-
juni 2018, med januari-december 2017 som
jamforelsetal, sdvida inte annat anges.

FASTIGHETERNAS VARDE OCH
VARDEFORANDRINGAR
Det samlade marknadsvardet for Corems
fastighetsportfolj uppgick till 12 301 mkr
(11539) per den 30 juni 2018.

Nyuthyrningar, omférhandlingar, stigande
marknadshyror och nagot sankt avkast-
ningskrav har haft en vardehodjande effekt.

Det genomsnittliga direktavkastningskravet
var 6,5 procent (6,6) och of¢randrat under
kvartalet per 30 juni 2018.

Vardeférandringar fastigheter uppgick for
perioden till 193 (107). Corem varderar
samtliga fastigheter varje kvartal. For
kvartalet har fastigheter motsvarande 23
procent av det samlade vardet
externvarderats, medan resterande fastig-
heter varderats genom interna kassaflédes-
varderingar. For rapportperioden har bo-
laget anlitat Savills Sweden AB som varde-
ringsinstitut.

Corem inhdmtar kontinuerligt marknads-
information fran externa varderingsinstitut,
som stdd for den interna varderingspro-
cessen. Se Corems Arsredovisning 2017 for
mer information.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER
Corem har under perioden forvarvat sju
fastigheter om totalt 59 562 kvm uthyrbar
area och till ett fastighetsvarde om 398 mkr.
Forvarvade fastigheter aterfinns i goda
logistiklagen i Corems prioriterade orter,
Jonkdping samt Malmo och ar belagna i
anslutning till befintligt fastighetsbestand.
De foérvarvade fastigheternas genomsnittliga
uthyrningsgrad ar cirka 89 procent och det
samlade hyresvardet 36 mkr.

Se tabell Fastighetstransaktioner nedan.

FORANDRING VERKLIGT VARDE, ANTAL FASTIGHETER SAMT UTHYRBAR AREA VERKLIGT VARDE
2018 2017 B Region Méalardalen/
Antal Kvm Mkr Mkr Norr 1% Region
Stockholm
Region 42%
. . Smaland
Totalt per 1januari 169 1316 233 11539 10 667 %
Forvarv 7 59 562 398 619
Ny-, till- och ombyggnation - 2344 155 340
Avyttringar - - - -438 Region
Vardeforandringar - - 193 344 Vast
Valutaomrakningar - - 16 7 7% ® Region Syd
Totalt per 30 juni 176 1378139 12 301 11539 19%
FASTIGHETSTRANSAKTIONER 1 JANUARI - 30 JUNI 2018
Forvarv Avyttring
uthyrbar uthyrbar
Transaktion Fastighet Stad Fastighetskategori area, kvm area, kvm
Q1 Flahult 80:9 Jonkoping Logistik 11930 -
Q1 Oskaret 16 Jonkoping Logistik 8372 -
Q2 Maseskar 5 Malmo Logistik 19158 -
Q2 Stridsyxan 4 Malmd Logistik 8522 -
Q2 Forbygeln 1 Malmo Logistik 5146 -
Q2 Loplinan 7 Malmo Logistik 2489 -
Q2 Stangbettet 15 Malmo Logistik 3945 -
Totalt 59 562 -
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FASTIGHETSBESTANDET
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Kontrakterad hyra per 30 juni 2018 uppgick till
908 mkr (869) och det totala hyresvardet
beddmdes uppga till 1002 mkr (964). Intakts-
basen ar val diversifierad med 719 unika hyres-
gaster. De tre storsta hyresgésterna star till-
sammans for cirka 11 procent (13) av de totala
hyresintakterna. Aterstdende genomsnittlig
kontraktslangd uppgar till 4,3 ar (4,6).

Den ekonomiska uthyrningsgraden, per den
30 juni, uppgick till 91 procent (90).

NETTOUTHYRNING
Nettouthyrningen for perioden uppgick till
6 mkr. Uthyrningar och omférhandlingar under
perioden uppgick till 61 mkr, dar 58 procent
avsag uthyrningar till nya kunder. Storre
uthyrningar som avtalats i halvarsperioden ar
nyuthyrning till Volvo Car AB i Grevaryd 1:64
och omférhandling med Ericsson avseende
Transistorn 2.

Periodens uppsagningar uppgick till totalt
55 mkr, varav 31 procent avsag uppsagning for
omférhandling.

NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION

Projekt- och fastighetsutveckling ar en viktig
deli Corems verksamhet for att mota hyres-
gasternas efterfragan och vidareutveckla
fastighetsbestandet. For vidare information
om Corems projektutveckling se Corems
Arsredovisning 2017.

Corem har under perioden investerat totalt
155 mkr (340) i fastigheterna avseende ny-,
till- och ombyggnationer. Nyhagshuset 5 i
Helsingborg, om 13 000 kvm, fardigstalldes i
februari 2018.

Pagdende projekt

SKRUVEN 3. P4 Ramnaslatt i Boras pagar ut-
vecklingen av Pro Stop Boras. Hornbach och
Bevego ar de forsta hyresgasterna med lokaler
om sammanlagt cirka 11 000 kvm under
uppférande. Hornbach flyttar in under kvartal 3
och Bevego under kvartal 4. Fullt utbyggt
planeras Pro Stop Boras omfatta cirka 20 000
kvm.

VEDDESTA 2:79. Hyresgastanpassning av
drygt 16 000 kvm for Aritco pagar. Projektet
berdknas fardigstallt under sista kvartalet 2018.

FRILEDNINGEN 11. Ett stérre om- och
tilloyggnadsprojekt om cirka 12 000 kvm med
Bilia som hyresgéast pagar. Projektet beraknas
vara fardigstallt under det fjarde kvartalet 2018.

RADMANNEN 3. Hyresgastanpassning av
Radmannen 3 i Katrineholm pagar for
Landstinget Sérmland, avseende vardcentral
med 20-arigt hyresavtal. Inflyttning ar
beraknad att ske augusti 2018.

Kommande projekt

Projektering for Pro Stop, Goteborg pa
fastigheten Backa 96:2. Fullt uthyrt kommer
omradet att omfatta cirka 22 000 kvm.
Hyreskontrakt finns tecknade med K-rauta och
Din Bil. Produktionen beraknas pabdrjas under
kvartal 4, 2018.

FEM STORSTA HYRESGASTER PER DEN 30 JUNI 2018

Aterstaende

kontraktslangd

Hyresgast Andel,%  Region ar, genomsnitt
Bilia 4,5 Malardalen/Norr, Stockholm, Vast 7.2
Ericsson 32 Mélardalen/Norr, Vst 1.6
PostNord 29 Stockholm, Smaland 98
Svenska Retursystem 25 Mélardalen/Norr, Véast 121
NKT Cables 19 Mélardalen/Norr 6,3

STORSTA PAGAENDE INVESTERINGSPROJEKT

Berdknad

Fardig- Upparbetat, investering,

Fastighet Beskrivning stdllande Kvm Mkr Mkr
Boras, Skruven 3 Nybyggnation Pro Stop Q4 2018 1200 100 ns
Jarfalla, Veddesta 2:79 Hyresgastanpassning Aritco Q4 2018 16 500 7 36
Vésteras, Friledningen 1 Hyresgastanpassning Bilia Q42018 11800 20 31
Katrineholm, Radmannen 3 Hyresgéastanpassning vardcentral Q3 2018 1700 13 25
41200 140 207
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FORDELNING PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE
Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet ar indelad i fem geografiska regioner; Region Stockholm, Region Syd, Region Vast,
Region Smaland samt Region Méalardalen/Norr, vilket dverensstammer med den interna uppféljningsmodellen till VD och styrelse.

Investeringar och

Intdkter, mkr Kostnader, mkr Driftséverskott, mkr Overskottsgrad, % forvarv
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Resultat per geografiskt omrade jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Stockholm 187 196 -54 -47 133 149 7 76 39 52
Syd 95 84 -22 -18 73 66 77 79 246 175
Vast 76 72 -14 -12 62 60 82 83 64 138
Smaland 54 47 -13 -12 4 35 75 75 179 29
Mélardalen/Norr 59 55 = -10 50 45 85 82 25 42
Totalt 47 454 -112 -99 359 355 76 78 553 436

Ekonomisk
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, % Vakans, kvm
2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Nyckeltal per geografiskt omrade 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun 30jun
Stockholm 72 67 5215 4646 409 390 89 89 57 274 54303
Syd 37 31 2332 2168 202 173 93 93 24 045 21371
Vast 23 23 219 1931 158 163 94 92 16 002 21435
Sméland 28 27 1329 1059 124 106 90 90 20980 24 412
Mélardalen/Norr 16 19 1306 1364 109 132 89 88 28 350 35867
Totalt 176 167 12 301 11168 1002 964 91 90 146 651 157 388
Totalt Logistik Kontor Handel Ovrigt

2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017
Uthyrbar area, kvm 30 jun 30 jun 30 jun 30 jun 30jun 30 jun 30jun 30 jun 30jun 30jun
Stockholm 416 522 391592 267 755 252 904 108 560 99 543 14 883 14 553 25324 24592
Syd 321597 269 363 263795 217 051 38903 33570 8000 8000 10 899 10 742
Vast 209 843 215974 165 355 171320 33279 33301 7954 7954 3255 3399
Smaland 205773 186 497 163 560 145 428 26 499 24 070 5185 5201 10 529 1798
Malardalen/Norr 224 404 250 836 168 625 187 536 36 898 41319 11631 12 267 7250 9714
Totalt 1378139 1314 262 1029 090 974 239 244139 231803 47 653 47 975 57 257 60 245
Andel, % 75 74 18 18 3 3 4 5

DEN SVENSKA FASTIGHETSMARKNADEN

Aven det andra kvartalet 2018 uppvisade
minskade transaktionsvolymer pa den
svenska fastighetsmarknaden.

Forsta halvarets sista manad brukar
generera en hel del affdrer. Omsattningen i
juni var ocksd ndgot hogre an motsvarande
siffra for bade april och maj i ar. Jamfort med
motsvarande kvartal forra aret var dock den
samlade volymen affarer lagre. Sett till forsta
halvaret summerade den samlade volymen
till ca 60 mdkr, vilket &r en nedgang med ca
30 procent jamfort med forra aret.

Efterfragan i marknaden ar fortfarande

god och den minskade volymen &r sannolikt
en kombination av att képarna i marknaden
ar mer selektiva och ett fortsatt lagt utbud.
Skillnaden i intresse for fastigheter i basta
ldgen och samre ar valdigt tydlig.

Kontors- och bostadsfastigheter tilldrar
sig det storsta investerarintresset, med
tillsammans cirka 60 procent av transak-
tionsvolymen hittills i ar. Geografiskt ar int-
resset kanske annu tydligare for storstads-
regionerna, dar cirka halften av affarerna
hittills i ar har genomférts i Stockholm.

Utlandska investerare ar fortsatt
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nettokdpare i marknaden och stod for drygt
en tredjedel av transaktionsvolymen under
forsta halvaret 2018.

Intresset for handelsfastigheter har tydligt
minskat, samtidigt som det inom det av
Corem prioriterade segmentet lager och log-
istik marks ett tydligt 6kat investerarintresse.
Efterfragan och mojligheter i e-handeln &r
sannolikt en forklaring till det.

Andelen lager- och logistikfastigheter som
omsattes under forsta halvaret utgjorde
cirka 10 procent.



Posterna nedan avser perioden januari-juni
2018, med januari-december 2017 som
jamforelsetal om inget annat anges.

RANTEBARANDE SKULDER

Rantebarande skulder uppgick till 8 560 mkr
(7 990) den 30 juni 2018. Av dessa var

36 mkr (27) aktiverade upplaningskost-
nader. Under perioden har 544 mkr netto-
upplanats i form av nya krediter och nytt-
jande av befintliga kreditfacilitetsramar.

Av de rantebarande skulderna har
6 410 mkr fastigheter och/eller aktier i
dotterbolag som sakerhet enligt gangse
praxis pa marknaden. Ytterligare 255 mkr
har noterade aktier som sakerhet. Andel
sakerstalld finansiering i forhallande till
bolagets tillgdngar uppgar till 49 procent
47).

Corem har sammantaget fyra emitterade
icke-sakerstallda obligationslan om totalt
1850 mkr. Tva av obligationslanen &r utan
Stibor-golv.

Belopp Forfall Ranta

200 mkr 2019 STIBOR 3M+5,00%
300 mkr 2019 STIBOR 3M+4,75%
500 mkr 2020 STIBOR 3M+4,25%
850 mkr 2021 STIBOR 3M+4,35%

Den genomsnittliga kreditbindningstiden
uppgick vid periodens utgang till 2,6 ar (2,5).
Belaningsgraden uppgar till 58 procent (56).

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

Bolagets genomsnittliga rantebindningstid
uppgick till 2,6 ar (3,0) och den genomsnitt-
liga réntan uppgick till 3,48 procent (3,65).

For att begransa ranterisk har Corem
ranteswappar och rantetak. Vid periodens
utgang hade Corem ranteswappar for
3644 mkr (3 961) och rantetak for 336 mkr
(-). Tillsammans med de 1an som I6per med
fast ranta innebar det att 51 procent (54) av
de rantebarande skulderna var rantesak-
rade. Forfallen pa derivaten ar mellan 2019
och 2031, En 6kning av de korta marknads-
rantorna med en procentenhet skulle hoja
Corems genomsnittliga upplaningsranta
med 0,3 procentenheter, vilket motsvarar
cirka 26 mkr i rantekostnader.

Per den 30 juni 2018 uppgick marknads-
vardet i rantederivatportféljen till -496 mkr
(-493). Orealiserad vardeforandring pa
derivaten uppgar i perioden till -3 mkr och
for januari-december 2017 till 62 mkr.

Rantetackningsgraden uppagick till 2,8 ggr
(2,8).

EGET KAPITAL, SUBSTANSVARDE OCH
SOLIDITET

Koncernens egna kapital uppgick vid
periodens utgang till 4 599 mkr (4 340),
vilket motsvarar 9,39 kr (8,86) per
stamaktie, 327,90 kr (304,00) per
preferensaktie samt EPRA NAV 11,56 kr
(10,83) per stamaktie.

Per den 30 juni 2018 uppgick den just-
erade soliditeten till 37 procent (37) och
soliditeten till 32 procent (32). For ytter-
ligare information om férandringar i eget
kapital, se sid 6.

KASSAFLODE OCH LIKVIDA MEDEL
Koncernens kassaflode fran den I6pande
verksamheten, fore férandring i rérelse-
kapital, uppgick till 223 mkr (191). Utdelning
fran intressebolag uppgar till 28 mkr (-).
Skillnaden i utdelning beror pa att Klévern
andrat utdelningsprincip 2017 och ger
utdelning fyra ganger per ar i stéllet for som
tidigare en gang per ar. Kassaflodet fran den
|6pande verksamheten motsvarar 0,37 kr
per stamaktie (0,51) med hansyn taget till
resultat avseende preferensaktier.
Periodens kassaflode fran investerings-
verksamheten uppgick till -513 mkr
(-392) och kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till 343 mkr (199).
Disponibel likviditet per 30 juni 2018
uppgick till 306 mkr (318), varav likvida
medel 36 mkr (34), och outnyttjade krediter
om 270 mkr (284). Nettoskuldsattningen
uppgick till 8 488 mkr (7 929).

RANTE- OCH KREDITBINDNING SAMT RANTETACKNINGSGRAD

Réntebindning Kreditbindning ar
Forfall, Snitt- 7
ar Mkr rénta,%  Andel, % Mkr  Andel, % 70

6.5

Rérlig 4529 321 53 60
2018 - - - 1415 16 55
2019 1408 135 6 2848 33 >0
2020 33 2 1 2239 2 jo
2021 - - - 1186’ 14
2022 - - -
2023 534 422 6
2024 456 519 5 61 20
2025 400 422 5 383 15
2026 700 572 8 - - "
2027 ; ; - ; ; z:
2028- 500 584 6 141 2 i 0
Totalt 8560 3,48 100 8560 100

" Varav 500 mkr avser obligationer under 2019, 500 mkr avser obligation under 2020,

och 850 mkr avser obligation under 2021.
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KONCERNEN

2018 2017 2018 2017 2017 Rullande
6 man 6 man 3man 3 man 12 man 12 man
Mkr jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Den I6pande verksamheten
Driftsoverskott 360 355 189 183 701 706
Central administration -20 -17 -10 -9 -36 =39
Avskrivningar 0 0 0 0 1 1
Erhallen ranta, utdelningar mm 28 0 14 0 28 56
Erlagd ranta -145 -147 -73 -78 -293 -291
Betald inkomstskatt 0 0 0 0 -3 =%
Kassaflode fore fordandringar i rérelsekapital 223 191 120 96 398 430
Forandring av kortfristiga fordringar -13 13 -7 23 23 -3
Forandring av kortfristiga skulder -38 23 -32 -3 19 -42
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 172 227 81 1né 440 385
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -155 -116 -63 -48 -340 -379
Forvarv av fastigheter -398 -320 =222 -182 -619 -697
Avyttring av fastigheter = 44 = 15 442 398
Forvarv av dotterféretag, netto likviditetspaverkan 0 0 0 0 0 0
Forandring 6vriga anlaggningstillgangar 40 0 0 0 -42 -2
Kassaflode fran investeringsverksamheten =513 -392 -285 =215 -559 -680
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets agare -182 -156 -164 -138 -192 -218
Aterkdp egna aktier -19 - - - -80 -99
Nyemission - - - - 0 0
Upptagna lan 1962 2603 611 2034 2994 2 353
Amorterade Ian -1418 -2248 -273 -1816 -2576 -1746
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 343 199 174 80 146 290
Periodens kassaflode 2 34 -30 -19 27 =5
Likvida medel vid periodens bérjan 34 66 60 41
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 0 0 0
Likvida medel vid periodens slut 36 41 36 41 34 36
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MODERBOLAGET

Corems moderbolag hanterar aktiemark-
nadsrelaterade fragor och koncerngemen-
samma verksamhetsfunktioner som admini-
stration, transaktion, férvaltning, projekt-
utveckling, ekonomi och finansiering.
Moderbolagets resultat efter skatt upp-
gick till -12 mkr (-36) for perioden. Omsatt-
ningen, som till storsta delen utgérs av

koncernfakturering, uppgick till 44 mkr (37).

Moderbolagets tillgangar uppgick till
3760 mkr (3 852). Likvida medel uppgick
till 19 mkr (7). Eget kapital uppgick till
1580 mkr (1829).

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2018 2017 2017
6 man 6 man 12 man
Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 44 37 80
Kostnad salda tjanster -24 =21 -45
Bruttoresultat 20 16 35
Central administration -20 -17 -36
Roérelseresultat 0o -1 -1
Ranteintakter och liknande resultatposter 34 5 909
Rantekostnader och liknande resultatposter -46 -40 -82
Resultat fore skatt -12 -36 826
Skatt 0 0 0
Periodens resultat -12 -36 826
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
2018 2017 2017
Mkr 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Maskiner och inventarier 1 1 1
Andelar i koncernféretag 332 332 332
Andelar i intresseforetag 489 489 489
Fordringar pa koncernforetag 2886 2180 2989
Uppskjuten skattefordran 30 30 30
Ovriga kortfristiga fordringar 3 4 4
Kassa och bank 19 6 7
SUMMA TILLGANGAR 3760 3042 3852
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1580 1047 1829
Rantebarande skulder 2088 1887 1958
Ej rantebarande skulder 92 108 65
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3760 3042 3852

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Denna delarsrapport ar fér koncernen upprattad

i enlighet med Arsredovisningslagen och I1AS 34
Delarsrapportering och fér moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Fastigheterna ar varderade enligt
niva 3 i IFRS véarderingshierarki. Verkligt varde for
finansiella instrument 6verensstammer i allt vasentligt
med redovisade varden. Inga férandringar har skett
under perioden av kategoriseringen av finansiella
instrument. Derivaten varderas i enlighet med niva 2

i verkligt vardehierarkin. Inga nya eller &ndrade
standarder eller tolkningar fran IASB har haft nagon
paverkan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tilldmpas ar de som beskrivs i not 1

i Corems Arsredovisning for 2017.

NYA REDOVISNINGSSTANDARDER SOM
TRADER | KRAFT 2018 OCH 2019

International Accounting Standards Board antog
hosten 2016 tva nya standarder, IFRS 15, Intakter, och

IFRS 9, Finansiella Instrument, vilka tillampas fran 1
januari 2018. Inférandet av standarderna har inte haft
nagon vasentlig effekt pa de finansiella rapporterna
och har inte paverkat ingangsbalanserna for 2018.

IFRS 15 behandlar redovisning av intakter fran avtal
med kunder och forsaljning av vissa icke finansiella
tillgadngar. Standarden kraver att en uppdelning mellan
lokalhyra och service gors. Corem har gjort en éversyn
av koncernens intakter och de hyresavtal som
foreligger for att kartldgga effekter av IFRS 15. Vid
denna éversyn har konstaterats att ingen del omfattas
av IFRS 15. Ersattningar for de ataganden som Corem
iklader sig i hyresavtalen sasom att forse lokalerna
med t ex varme, kyla, snéskottning och sophamtning
ar en integrerad del av hyran. | de fastigheter Corem
ager och forvaltar kan hyresgéasten inte paverka valet
av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférande. Hyresavtalen omfattar i allt vasentligt
endast hyra, lease, vilken inte omfattas av IFRS 15 utan
av IAS 17 och fran och med 2019 IFRS 16.
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IFRS 9 infor nya principer for klassificeringen av
finansiella tillgangar, for sakringsredovisning och for
kreditreserveringar. Den storsta posten inom ramen
for IFRS 9 avser derivat, som fortsatt redovisas till
verkligt varde via resultatrakningen. IFRS 9 innebar
ocksa att principerna for reservering for kreditforluster
ska bygga pa en uppskattning av forvantade forluster.
Corems kreditforluster &r sma, varfor Gvergangen inte
har haft ndgon vasentlig paverkan pa de finansiella
rapporterna.

IFRS 16 Leasingavtal Standarden ersatter IAS 17
fran och med 1januari 2019. De innebér bland annat
att leasetagare ska redovisa hyresavtal i
balansrakningen. Som hyresvard bedéms férandringen
inte paverka redovisningen. Standarden omfattar &ven
redovisning av tomtréattsavtal. Effekten pa Corems
redovisning &r under utredning men bedéms inte fa
nagon vasentlig effekt pa den finansiella
rapporteringen.



NOT 1 RESULTATANDELAR | INTRESSEFORETAG

| november 2008 forvarvade Corem 10,5 procent av
aktierna i Kloévern och blev darmed bolagets storsta
agare. Fram till och med 2011 forvarvades ytterligare
aktier och innehavet omklassificerades till Andelar i
intresseféretag. Med intresseféretag avses innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden.

Corems aktieinnehav i Klévern uppgick per den
30 juni 2018 till 9 500 000 stamaktier A samt 129
400 000 stamaktier B, motsvarande cirka
14,6 procent av de utestaende rosterna och cirka
14,9 procent av kapitalet i bolaget.

Redovisat varde uppgick till 1866 mkr att jamfora
med 1714 mkr per den 31 december 2017. Corems
andel av Kloverns resultat om 167 mkr har 6kat det
bokférda vardet pa innehavet, medan erhallen

utdelning om cirka 28 mkr har minskat bokfort varde.

Resultatandelen som redovisas bestar av Corems
andel av Kloverns resultat efter skatt med hansyn
tagen till utdelning till KIoverns preferensaktieagare.
Verkligt varde pa Corems innehav, baserat pa
borskurs den 30 juni 2018, uppgick till 1380 mkr
(1490).

NOT 2 SKATT

Genom mojligheten att gora skattemassiga avskriv-
ningar och avdrag for vissa ombyggnationer av
fastigheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i
princip ingen betald skattekostnad. Betald skatt
uppkommer dock i ett fatal dotterbolag fran vilka
skattemassiga koncernbidragsmajligheter inte finns.

2018 2017 2018 2017 2017 Rullande
KLOVERN | SAMMANDRAG 6 man 6 man 3man 3man 12 man 12 man
jan-jun jan-jun apr-jun apr-jun jan-dec jul-jun
Resultat
Intékter, mkr 1585 1518 813 756 3029 3096
Driftsoverskott, mkr 1066 1032 560 529 2006 2 040
Foérvaltningsresultat, mkr 680 665 361 346 1263 1278
Resultat fore skatt, mkr 1244 1718 535 700 32m 2737
Periodens resultat, mkr 1196 1439 612 650 261 2 368
Nyckeltal
Overskottsgrad, % 67 68 69 70 66 66
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89 89 89 89 89 89
Beldningsgrad, % 60 58 60 58 58 60
Justerad soliditet, % 358 37,8 35,8 37,8 385 36
Antal fastigheter, st 404 399 404 399 405 406
Verkligt vérde fastigheter, mkr 46 625 40 248 46 625 40 248 42 961 46 114

Redovisad uppskjuten skatt pa vardeférandringar
fastigheter beror bland annat pa klassificeringen vid
forvary samt i vilken form som avyttring sker.

Den effektiva skattesatsen paverkas av skattefria
intakter i form av resultatandel fran Klovern samt
skattefria bolagsforsaljningar.

De skattemassiga underskottsavdragen berdknas upp-
ga till cirka 1231 mkr (1275). Skattefordran hanforlig till
de skattemassiga underskottsavdragen har i kon-
cernens balansrakning upptagits till 254 mkr (280).

| koncernens rapport 6ver finansiell stéllning i
sammandrag nettoredovisas uppskjuten skatt till

296 mkr (230).

SKATT PER DEN 30 JUNI 2018 Aktuell skatt Uppskjuten skatt Redovisad skatt
2018 2017 2018 2017 2018 2017
Mkr jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Lopande forvaltningsresultat | -1 -10 -15 =1 -16
Vardeforandringar fastigheter = - -47 -38 -47 -38
Vardeférandringar derivat = - 1 -1 1 -1
Okad temporar skillnad fastigheter hanforlig till skattemassiga avskrivningar och
direktavdrag = - -30 -25 -30 -25
Omvardering underskottsavdrag m.m. = - - 15 - 15
Omrakning till ny beslutad skattesats 20,6 % = - 20 - 20 -
Totalt -1 -1 -66 -74 -67 -75
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2018 2018 2017 2017 2017 2017
Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1

Belopp i mkr dar ej annat anges apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar
Resultatrelaterade
Intakter 238 233 223 223 226 228
Fastighetskostnader -50 -62 -57 -43 -43 -56
Driftsoverskott 188 171 166 180 183 172
Forvaltningsresultat 101 84 79 95 97 93
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 86 81 79 74 86 107
Véardeférandringar fastigheter 61 132 200 40 88 19
Orealiserade vardeforandringar derivat -9 6 -1 13 39 n
Resultat efter skatt 219 256 299 173 265 200
Fastighets- och finansrelaterade
Fastigheternas verkliga varde 12 301 11951 11539 11043 11168 10 862
Overskottsgrad, % 79 74 74 81 81 76
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 89 90 90 90 9
Avkastning pa totalt kapital, % 93 11,0 13,3 89 11,0 9,4
Avkastning pa eget kapital, % 19,1 23,0 28,5 17,4 27,0 212
Justerad soliditet, % 37 38 37 36 35 36
Belaningsgrad, % 58 56 56 56 59 59
Kassaflode fran den ldpande verksamheten 81 91 104 109 16 m
Aktierelaterade
EPRA NAV per stamaktie, kr 1,56 11,64 10,83 9,82 9,38 9,32
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 0,55 0,65 0,77 0,42 0,65 0,49
Aktiekurs, stamaktie A, vid periodens slut, kr 9,30 8,60 10,10 9,23 7,67 6,89
Aktiekurs, stamaktie B, vid periodens slut, kr 9,32 8,90 9,26 - - -
Aktiekurs, preferensaktie, vid periodens slut, kr 327,90 309,05 304,00 308,00 293,00 277,00
Antal utestdende stamaktier, st 364 269 505 364 269 505 366 374 305 366 374 278 375738853 375738853
Antal utestaende preferensaktier, st 3600 000 3600000 3600000 3600000 3600000 3600000
Kassaflode, I6pande verksamhet per stamaktie, kr 0,8 0,20 0,23 0,25 0,26 0,25

Historiska siffror ar justerade for den fondemission som genomférdes under december 2017 samt for den sammanlaggning av aktier som genomférdes under januari 2018.
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Fastighetsrelaterade
Fastigheternas verkliga varde, mkr
Direktavkastningskrav vardering, %
Hyresvarde, mkr

Uthyrbar area, kvm

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Ytmassig uthyrningsgrad, %
Overskottsgrad, %

Antal fastigheter, st

Finansiella

Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %
Justerad soliditet, %

Soliditet, %

Nettoskuldsattning, mkr
Belaningsgrad, %
Beldningsgrad fastigheter, %
Rantetackningsgrad, ggr
Genomesnittlig ranta, %
Genomsnittlig rantebindning, ar
Genomshnittlig kreditbindning, ar

Aktierelaterade

Resultat per stamaktie, kr
Resultat per preferensaktie, kr
EPRA NAV per stamaktie, kr

Eget kapital per stamaktie, kr
Eget kapital per preferensaktie, kr

Kassaflode, I6pande verksamhet per stamaktie, kr

Kassaflode, totalt per stamaktie, kr
Utdelning per stamaktie, kr
Utdelning per preferensaktie, kr
Aktiekurs per stamaktie A, kr'
Aktiekurs per stamaktie B, kr'
Aktiekurs per preferensaktie, kr'
Antal utestdende stamaktier, st?

Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st?

Antal utestdende preferensaktier, st?

" Vid periodens utgéng
2 Exklusive &terkopta aktier.

2018
6 man
jan-jun

12 301
6,5
1002
1378139
91

89

76

176

10,1
213
37
32
8488
58
52
28
3,48
2,6
2,6

1,20
10,00
11,56
9,39
327,90
0,37
0,01

9,30

9,32

327,90

364 269 505
365193177
3600 000

2017
6 man
jan-jun

11168
6,6

964
1314 262
90

88

78

167

10,2
24,4
35
31
7850
59
54
29
365
33
29

293,00
375738853
375738853

3600 000

2018
3 man
apr-jun

12 301
6,5
1002
1378139
91

89

79

176

9,3
19,1
37
32
8488
58
52
30
3,48
2,6
2,6

0,55
5,00
11,56
9,39
327,90
0,18
-0,08

9,30

9,32

327,90

364 269 505
364 269 505
3600 000

2017
3man
apr-jun

11168
6,6

964
1314 262
90

88

81

167

27,0
35

31
7850
59

54
29
3,65
33
29

0.65

500

9,38

7,69

293,00

0,26

-0,05

7,67

293,00
375738853
375738853
3600 000

2017
12 man
jan-dec

11539
6,6

972
1316 233
90

88

78

169

10,7
23,4
37
32
7929
56
52
28
3,65
30
2,5

2,33

20,00
10,83

8,86
304,00
0,99

0,07

0,40

20,00

10,10

9,26
304,00
366 374 305
371837 353
3600 000

Historiska siffror ar justerade for den fondemission som genomférdes under december 2017 samt fér den sammanlaggning av aktier som genomférdes under januari 2018.

For definitioner av nyckeltal, se sida 17.
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2016
12man
jan-dec

10 667
6,7

97
1260173
92

89

77

165

12,9
27,4
35
30
7522
58
54
28
3,70
32
28

2,14

20,00

8,53

7,05

284,00
0,86

-0,08

0,32

20,00

6,73

284,00
375738 853
394 097 875
3600 000



MOJLIGHETER OCH RISKER

Corem har for sin verksamhet identifierat ett
antal vasentliga mojligheter och risker som
kan paverka bolagets finansiella stallning
och resultat. De identifierade riskerna finns
inom féljande huvudomraden:

Fastigheter och fastighetsvardering, Lagar
och regelverk, Finansiering, Noterade inne-
hav och Hallbart féretagande. En utforlig
beskrivning och beddmning av mojligheter
och risker samt hur Corem valt att hantera
dem finns i Arsredovisningen fér 2017. Inga
vasentliga forandringar i bolagets beddm-
ning av mojligheter och risker har skett efter
publiceringen.

HALLBARHET

Hallbarhetsarbetet ar en naturlig och viktig
del av Corems verksamhet och bedrivs in-
tegrerad i den Idpande verksamheten.
Arbetet omfattar social, ekologisk och ek-
onomisk hallbarhet. Hallbarhetsarbetet
fokuseras pa fyra huvudomraden som valts
ut som extra prioriterade: Medarbetare,
Kundnojdhet, Miljdhansyn/Resursbesparing
och Ansvarsfulla affarer. Se www.corem.se
och Corems Arsredovisning 2017 fér mer
information.

SASONGSVARIATIONER
Kostnader for drift och underhall &r foremal
for sdsongsvariationer. Snoérika, kalla vintrar

innebar exempelvis hégre kostnader for
uppvarmning och snéréjning medan varma
somrar innebar hogre kostnader for kylning.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Tjanster mellan koncernforetag debiteras
enligt marknadsprissattning och pa affars-
massiga villkor. Koncerninterna tjanster be-
star av forvaltningstjanster och debitering
av koncernrantor.

Coremkoncernen har férvaltningsavtal
avseende viss teknisk forvaltning for kon-
cernens fastigheter med Locellus Forvalt-
ning AB som uppgick till 0,5 mkr (0,7) for
perioden.

Ett entreprenadavtal tecknades i juni 2017
med Wastbygg AB avseende uppférande av
en ny anlaggning i Boras. Transaktioner med
Wastbygg AB uppgick under perioden till
52,6 mkr (0).

Corem tecknade under 2017 entreprenad-
avtal med Logistic Contractors (LC) avse-
ende uppfdrande av ny anlaggning i
Helsingborg. Projektet avslutades i februari
2018. Transaktioner med LC uppgick under
perioden till 5,9 mkr (58,5).

Under 2017 tecknade Corem aven avtal med
LC om forvarv av fastigheten Flahult 80:9,
med tilltrade i februari 2018. Férvarvet
gjordes som bolagsforvary till ett under-
liggande fastighetsvarde om 134 mkr, dar

cirka 8 mkr bestar av justeringar fér and-
ringsarbeten enligt hyresavtalet. Beslut om
forvarvet togs vid extra bolagsstdmma den
10 november 2017.

Locellus férvaltning, Logistic Contractors
(LC) och Wastbygg AB kontrolleras av
styrelseledamoten Rutger Arnhult.

Corem har ett hyresavtal om uthyrning till
Wonderful Times Group AB med ett arligt
kontraktsvarde om 3,2 mkr. Styrelseleda-
moten Christina Tillman har ett indirekt ag-
ande i Wonderful Times Group AB.

Darutdver koper Coremkoncernen l6p-
ande juridiska tjanster fran MAQS Stock-
holm Advokatbyra AB i vilken styrelsens
ordférande Patrik Essehorn ar delagare.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Forvarv av fastigheterna Neongasen 2

och Hégsbo 38:3 till ett underliggande
fastighetsvarde om 103 mkr i geografiskt
logistiktata och attraktiva omraden i
Goteborg. Kdéping lamnas genom avytt-
ring av fastigheterna Montéren 1och 2 till
ett underliggande fastighetsvarde om 68
mkr.

Styrelsen och Verkstallande Direktoren forsakrar att rapporten ger en rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stallning

och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i koncernen star infor.

Patrik Essehorn
Styrelseordférande

Jan Sundling
Styrelseledamot

Stockholm den 13 juli 2018,
Corem Property Group AB (publ)

Rutger Arnhult
Styrelseledamot

Christina Tillman
Styrelseledamot

Eva Landén
Verkstallande Direktor

Carina Axelsson
Styrelseledamot

Fredrik Rapp
Styrelseledamot

Denna rapport har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.
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| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pa samma séatt, ar dessa
inte alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och matt och varfor de anvands. For de nyckeltal som inte ar direkt identifierbara fran de finansiella
rapporterna finns en kompletterande berakningsbilaga pa hemsidan, www.corem.se/sv/definitioner.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med
snittet av ingaende och utgaende kapital. Anges
for att belysa avkastning pa dgarnas kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader
och orealiserade vardefoérandringar pa derivat, pa
arsbasis, dividerat med snittet av ingdende och
utgaende kapital. Anges for att belysa
avkastningen pa totalt kapital.

Belaningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for
marknadsvéarde pa noterade aktieinnehav samt
likvida medel i relation till fastigheternas verkliga
varde vid periodens utgang. Anges for att belysa
koncernens finansiella risk.

Beldningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i
relation till fastigheternas verkliga varde vid
periodens utgang. Anges for att belysa
fastigheternas finansiella risk.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensamma
funktioner.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastighets-
varderingarna.

Disponibel likviditet

Tillgangliga likvida medel samt outnyttjade
kreditfaciliteter. Anges for att belysa kortfristig
betalningsformaga.

Driftséverskott

Hyresintakter minus fastighetskostnader
(exempelvis drifts- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt). Anvands for att visa
fastigheternas ekonomiska avkastningsformaga
uttryckt i kr.

Eget kapital per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, i relation till antal utestdende
stamaktier vid periodens slut. Anvands for att visa
eget kapital per stamaktie.

Eget kapital per preferensaktie

Baserad pa aktiekursen for preferensaktien vid
respektive tidsperiods slut. Anvands for att visa
eget kapital per preferensaktie.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Intékter pa arsbasis dividerat med hyresvarde
enligt definition. Anvands for att visa
fastigheternas ekonomiska utnyttjandegrad.

EPRA

European Public Real Estate Association ar en
intresseorganisation for borsnoterade fastig-
hetsbolag och investerare i Europa. En del av deras
arbete &r att satta standards for finansiell
rapportering och nyckeltal bland annat EPRA NAV
(Net Asset Value) som kan likstallas med
langsiktigt substansvarde.

EPRA NAYV per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, med aterléggning av derivat
och uppskjuten skatt enligt rapport éver finansiell
stallning, i relation till antal utestaende stamaktier
vid periodens slut. Anges som ett alternativt satt
att rakna vardet pa eget kapital per stamaktie.

Forvaltningsresultat

Driftséverskott, central administration samt
finansnetto inklusive realiserade vardeférandringar
avseende derivat. Anges for att belysa bolagets
intjaningsférmaga i mkr med hansyn tagen till
finansieringskostnader och central administration.

Genomsnittlig kreditbindning

Genomesnittlig aterstaende 16ptid for rantebarande
skulder. Anges for att belysa bolagets finansiella
risk.

Genomsnittlig rantebindning

Genomsnittlig aterstaende 16ptid avseende rante-
bindningen pa rantebarande skulder och derivat.
Anges for att belysa bolagets finansiella risk.

Genomsnittlig ranta

Genomesnittlig upplaningsranta for rantebarande
skulder och derivat. Anges for att belysa Bolagets
finansiella risk.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som gaéller vid periodens
utgang med tillagg for beddmd marknadshyra for
vakanta lokaler.

IFRS

Forkortning for International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisningsstandarder
for koncernredovisning som borsnoterade foretag
inom EU ska tillampa fran och med 2005.

Justerad soliditet

Eget kapital justerat for vardet pa derivat inklusive
skatt och bokfoérd uppskjuten skatt fastigheter,
samt belastning uppskjuten skatt om 5 procent
hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas
verkliga varde och skattemassigt restvarde, i
procent av balansomslutningen. Anvands for att
belysa bolagets finansiella stabilitet.

Jamférbart bestand

De fastigheter som ingatt i bestandet under hela
rapporteringsperioden samt under hela
jamforelseperioden samt justerat for intakter och
kostnader av engdngskaraktar, t ex fortida l6sen av

hyresavtal, forsakringsersattning och kundférluster.

Kassaflode per stamaktie

Kassaflode for perioden fran den l6pande
verksamheten, justerat med preferens-
aktieutdelning, respektive totalt kassaflode i
forhallande till genomsnittligt antal stamaktier.
Anvands for att visa kassaflode per stamaktie.

Nettoskuldsattning

Nettot av rantebarande avsattningar och skulder
minus finansiella tillgangar inklusive likvida medel.
Anvands for att belysa bolagets finansiella risk.
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Nettouthyrning

Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal,
reducerat for under perioden uppsagda hyresavtal
och konkurser.

Orealiserade vardeforandringar, fastigheter
Forandring av verkligt varde efter avdrag for
gjorda investeringar for fastighetsinnehavet vid
respektive periods utgang.

Preferenskapital
Antal utestaende preferensaktier multiplicerat med
borskurs vid respektive periods utgang.

Realiserade vardeférandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde
och omkostnader vid férsaljning.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
antal stamaktier och med hansyn tagen till
preferensaktiernas del av resultatet for perioden.
Anvands for att visa resultat per stamaktie.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande
periodens ackumulerade andel av arlig utdelning
om 20,00 kr per preferensaktie.

Réntebérande skulder
Kort- och langfristiga skulder, dar ranta utgar pa
|&nat kapital, samt aktiverade upplaningskostnader.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat, samt andel av intresse-
foretags forvaltningsresultat plus finansiella
kostnader dividerat med finansiella kostnader.
Anvands for att belysa bolagets kanslighet for
ranteférandringar.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.
Anvands for att belysa bolagets stabilitet.

Totalt antal aktier
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

Triple Netavtal

Hyresavtal dar hyresgasten utéver hyran, betalar
kostnader som beldper pa fastigheten och som
normalt hade belastat fastighetsdgaren. Dessa
inkluderar exempelvis drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Utestaende aktier

Registrerade aktier med avdrag fér egna aterkdpta
aktier, vilka inte berattigar till utdelning eller
rostratt.

Uthyrbar area
Total area som ar tillganglig fér uthyrning.

Ytmassig uthyrningsgrad
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

Arshyra
Hyra inklusive tillagg och index pa arsbasis.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av intakter. Anvands for
att belysa intjaning i forvaltningsverksamheten.


http://www.corem.se/sv/definitioner

AKTIEFAKTA, 30 JUNI 2018

Borsvarde 4,7 mdkr
Marknadsplats Nasdag Stockholm, Mid Cap
LEl nr 213800CHXQQD7TSSIT59
Antal aktiedgare 5304
Stamaktie serie A, antal aktier 3367501
Stangningskurs 9,30 kr
ISIN SE0010714279
Stamaktie serie B, antal aktier 342 063 869
Stangningskurs 9,32 kr
ISIN SE0010714287
Preferensaktie, antal aktier 3600 000
Stangningskurs 327,9 kr
ISIN SE001071431

Corem Property Group &r noterat pa
Nasdaq Stockholm Mid Cap med tre
aktieslag; stamaktie av serie A,
stamaktie av serie B och preferensaktie.

Corem har totalt 379 338 880 aktier per
30 juni 2018, varav 33 675 011 stamaktier
serie A, 342 063 869 stamaktier serie B
och 3600 000 preferensaktier.

Varje stamaktie av serie A berattigar till
en rost, medan stamaktie av serie B och
preferensaktie berattigar till en tiondels
roést vardera.

Under januari genomfoérdes en
sammanlaggning 1:2 av samtliga aktieslag,
vilket innebar att antalet aktier halverades.
Sammanldggningen gjordes i enlighet
med beslut fattat pa extra bolagsstamma
10 november 2017.

Corem har under andra kvartalet inte
aterkopt nagra egna aktier. Under
halvarsperioden har Corem aterkopt
2 062 500 stamaktier av serie A och
42 300 stamaktier av serie B till en summa
av 19 mkr, vilket innebar en genomsnitts-
kurs om 8,89 kr.

Per den 30 juni 2018 innehar Corem
totalt 2 913 825 stamaktier serie A samt
8 555 550 stamaktier serie B. Aktierna ar
aterkopta till en snittkurs av 8,63 kr per
aktie.

For ytterligare information om aktien
och aktiekapitalets utveckling se
WWW.corem.se.

DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 30 JUNI 2018

Stamaktie Stamaktie Preferens- Andel Andel
Aktiedgare av serie A av serie B aktier kapital, % roster, %
Rutger Arnhult via bolag® 14360 671 143606 710 512 652 A41,78%  44,63%
Gardarike® 4710 086 47155924 47355  1369%  14,63%
Lansforsakringar fondforvaltning 837 387 29132 236 - 7,90% 5,82%
Citi Switz (as agent for clients) 1570 374 15705 740 - 4,55% 4.87%
Swedbank Robur fonder 951000 9510 000 - 2,76% 2,95%
CBNY - Norges bank 884 388 6 816 942 - 2,03% 2,43%
Pomona Gruppen AB 749 999 7 499 990 - 2.17% 2,33%
SEB Life International Assurance 691681 6 916 815 - 2,01% 215%
Livforsakrings AB Skandia 699 675 6747 441 - 1,96% 2,13%
Fjarde AP-Fonden 606 532 6 386 796 - 1,84% 1,93%
Patrik Tillman via bolag 571441 5714 410 40 000 1,67% 1,78%
JP Morgan Bank Luxembourg S.A. 434 307 4 359 570 - 1,26% 1,35%
Rasjo Staffan 175 301 4100 203 27168 1,13% 0,91%
Handelsbanken fonder - 5137 487 - 1,35% 0,80%
Allba Holding 250 000 2 486 590 117 500 0,75% 0,79%
Ovriga aktiedgare 3268344 32231465 2855325 10,1% 10,51%
Totalt antal utestaende aktier 30761186 333508319 3600000 96,98% 100,00%
Aterkopta aktier’ 2913825 8 555 550 - 3,02% 0,00%
Totalt antal aktier 33675011 342063869 3600000 100,00% 0,00%

' Aterkdpta egna aktier saknar rostratt och erhdller heller ingen utdelning.

2 Innehav som férvaltas genom Alandsbanken rapporteras fér narvarande i EuroClear som "Alandsbanken i dgares
stalle” med samlad totalsumma, istallet for att visa bakomliggande agande. Dessa uppgifter har justerats manuellt
for att battre reflektera det bakomliggande dgandet.

ANTAL AKTIEAGARE
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VI SKAPAR UTRYMME

FOR ATT UTVECKLA DIN AFFAR

Corem Property Group ar ett fastighetsbolag som forvaltar
och foradlar fastigheter i attraktiva logistikomraden.

Vi satsar pa egen forvaltning och har en decentraliserad
organisation for att uppna basta marknadskannedom
och narhet till hyresgasterna.

FASTIGHETSBESTANDET AR OPERATIVT SETT INDELAT | FEM REGIONER:

©® Region Stockholm, ® Region Syd, ® Region Vast,

® Region Malardalen/Norr

Platskontor finns i Satra, Marsta, Veddesta, Malmo, Géteborg, Jonkodping och Hudiksvall.

Region Smaland och

Huvudkontoret ar belaget i Stockholm. Per den 30 juni 2018 hade Corem
totalt 56 (50) anstallda, varav 19 kvinnor (16) och 37 man (34).

FASTIGHETSVARDE FASTIGHETSTYP AREA
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VI SKAPAR LANGSIKTIG TILLVAXT OCH VARDEOKNING GENOM ATT PA ETT HALLBART SATT
FORVARVA, FORVALTA, FORADLA OCH BYGGA PA FASTIGHETER | LOGISTIKOMRADEN.

Var affarsmodell bygger pa en kontinuerlig process av strategiska transaktioner och optimering av fastighetsbestandet. Vi skapar extra varde genom ett hallbart arbetssatt
och genom att alltid ha hyresgasten i fokus.

1. TRANSAKTION = TILLVAXT OCH RENODLING
Aktivt soka upp och genomfora transaktioner i syfte att
o6ka och foradla bestandet.

2. FORVALTNING - HYRESGASTFOKUS

Skapa langsiktiga hyresgastrelationer genom att ha en
marknadsorienterad och skicklig fastighetsforvaltning.
Corems fastigheter ska forvaltas av egen personal. Korta
beslutsvagar och lokal narvaro pa bolagets marknader
prioriteras.

3. FORADLING - VARDESKAPANDE

Genom langsiktigt engagemang optimera och foéradla
fastighetsbestandet Corem har ett langsiktigt engagemang
i bestandets samtliga fastigheter och stravar efter att
optimera fastigheternas avkastning och skapa langsiktiga
relationer.
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SOCIALT
En attraktiv arbetsgivare och affarspartner, med
kompetent och engagerad personal.

KUNDFOKUSERAD FORVALTNING
Aktiv och kundnara férvaltning med lokal
forvaltning.

FINANSIELLT
Langsiktiga och stabila finanser med god
avkastning till aktiedgare.

HALLBARHET
Langsiktigt positiv utveckling fér bade Corem
och dess omgivning.



FINANSIELLA RAPPORTER

Delarsrapport juli-september 2018

23 oktober 2018

Bokslutskommuniké 2018

19 februari 2019

FORESLAGNA AVSTAMNINGSDAGAR

Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning fér preferensaktieagare

26 september 2018

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

28 september 2018

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare

3 oktober 2018

Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning fér preferensaktieagare

21 december 2018

Avstamningsdag for utdelning till preferensaktiedgare

28 december 2018

Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 4 januari 2019
Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning for preferensaktieagare 27 mars 2019
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktieagare 29 mars 2019
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 3 april 2019

KONTAKTPERSONER:
Eva Landén, VD. E-post: eva.landen@corem.se

Hakan Engstam, Vice Vd, Transaktions- och IR-chef. E-post: hakan.engstam@corem.se

Denna information ar sadan information som Corem &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 13 juli 2018 kl. 08:00.

Samlad information om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden finns pa Corems hemsida,

Www.corem.se

coreml | g™

Corem Property Group AB (publ), Box 56085, 102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 08 503 853 33, Fax: 08 503 853 34
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
E-post: info@corem.se, Hemsida: www.corem.se
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