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Delarsrapport januari — juni 2011

UTFALL DEN AKTUELLA DELARSPERIODEN

(6 MAN)

* Hyresintakterna uppgick till 244 mkr (227).

* Driftsoverskottet har 6kat med 15 procent till
172 mkr (149).

* Forvaltningsresultatet uppgick till 61 mkr (91),
motsvarande 0,38 kr per stamaktie (0,99).

° Resultat efter skatt 6kade med 53 procent till 81 mkr
(53), motsvarande 0,65 kr per stamaktie (0,38).

* Det egna kapitalet uppgar, efter utdelningar, till
2 077 mkr (2 096) motsvarande 25,34 kr per
aktie (25,58).

* Investeringarna uppgick till 127 mkr (482) varav
83 mkr (460) avsag forvary av tre fastigheter (22).

UTFALL DEN AKTUELLA RAPPORTPERIODEN

(3

MAN)

Hyresintékterna uppgick till 123 mkr (117).
Forvaltningsresultatet uppgick till 37 mkr (66),
motsvarande 0,27 kr per stamaktie (0,83).

Resultat efter skatt okade till 28 mkr (7) vilket
motsvarar 0,16 kr per stamaktie (-0,12).
Investeringarna uppgick till 69 mkr (15) varav

40 mkr (0) avsag forvarv av tva fastigheter (0).
Under perioden har en aktiesplit om 2:1 genomforts.
Forsta handelsdag efter splitten var 14 juni 2011.
Den 26 maj 2011 emitterade Corem ett femarigt, icke
sakerstallt obligationsldn om 300 mkr vilket kommer
att noteras pa NASDAQ OMX Stockholm.

RESULTATUTFALL

apr-jun | jan-jun| apr-jun  jan-jun  jan-dec

201 201 2010 2010 2010

Mkr 3 mén 6 man 3 mén 6man  12maén
Hyresintdkter 123 244 17 227 463
Driftsoverskott 94 172 87 149 318
Forvaltningsresultat 37 61 66 91 162
Andel i intresseforetags resultat 33 39 - - -
Orealiserade vardeférandringar,
aktier - -7 -38 14 232
Orealiserade vardeférandringar,
fastigheter 24 32 12 13 60
Orealiserade vardeférandringar,
derivat -43 -3 -37 -82 18
Resultat efter skatt 28 81 7 53 440
Resultat per stamaktie
fore och efter utspadning, kr *) 0,16 0,65 -0,12 0,38 5,81

*) Samtliga belopp ar omraknade efter split om 2:1

NYCKELTAL

Fastighetsrelaterade 30 jun 2011 30 jun 2010 31dec2010
Antal fastigheter, st 133 128 133
Uthyrbar area, kvm 819 540 789 911 817 020
Verkligt vérde fastigheter, mkr 5253 4803 5115
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 90 89
Overskottsgrad, % 71 66 69
Finansiella

Soliditet, % 32 29 39
Eget kapital per aktie, kr *) 25,34 21,31 25,58
Avkastning pa eget kapital, % 8 1 24
Totalt antal utestdende

stamaktier, st *) 75588186 61889 440 75588 186
Genomsnittligt antal utestdende

stamaktier, st * 75588186 | 61889440 65116 470
Totalt antal utestdende

preferensaktier, st *) 6355576 6188 944 6355576

Corem Property Group AB (publ) &r ett fastighetsbolag som &ger, férvaltar och utvecklar industri-, lager-, logistik- och handelsfastigheter i Sverige samt i Danmark.
Corems 6vergripande mél &r att vara det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare en langsiktigt hég och stabil

avkastning pa eget kapital. Corem &r noterat pa NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap.
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Verksamheten

Corem ar ett fastighetsbolag som &ger, férvaltar och utvecklar industri-, lager-, logistik- och
handelsfastigheter i mellersta och sédra Sverige samt i Danmark. Corems mal ar att vara det
ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare
en langsiktigt hog och stabil avkastning pa eget kapital.

Resultatposterna nedan, liksom jamforelsebeloppen avseende
foregdende dr, avser perioden januari - juni, sdvida inte annat
anges. Balansposternas belopp och jamforelsetal avser stallningen
vid periodens respektive foregdende ars utgang.

Utvecklingen under andra kvartalet

Hyresintakterna under andra kvartalet uppgick till 123 mkr (117).
Driftséverskottet och forvaltningsresultatet uppgick till 94 mkr
(87) respektive 37 mkr (66). Forandringen av férvaltningsresul-
tatet jamfort med motsvarande kvartal féregdende ar beror

i huvudsak pé att innehavet i Klévern AB (publ) (bendmns haref-
ter Klévern) fran och med 18 mars 2011 redovisas som andelar

i intresseforetag. Foregdende ar ingick 22 mkr i utdelningsin-
takter frén Klévern under rubriken Ovriga rérelseintékter som
ingdr i forvaltningsresultatet. Utdelningen som erhallits detta ar,
48 mkr, har eliminerats i koncernredovisningen. Resultatandelen
frén intresseféretag uppgér under kvartalet till 33 mkr (-).

Orealiserade vardeforandringar uppgar under kvartalet till 24 mkr
(12) avseende fastigheter och =43 mkr (-37) avseende derivat.
| foregdende ars resultat ingick —38 mkr avseende vardering till
verkligt varde hanforligt till aktieinnehavet i Klévern.

Resultatet efter skatt uppgick for andra kvartalet 2011 till
28 mkr (7).

Utvecklingen under delarsperioden

HYRESINTAKTER

Periodens hyresintakter uppgick till 244 mkr (227). Okningen &r
framst hanforlig till férvarv. Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick till 91 procent (90). Det totala hyresvardet uppgick pa
arsbasis per den 30 juni 2011 till 549 mkr (517).

FASTIGHETSKOSTNADER, DRIFTSOVERSKOTT

OCH FORVALTNINGSRESULTAT

Fastighetskostnaderna uppgick till =72 mkr (-78). Driftsoverskot-
tet uppgick till 1772 mkr (149), vilket genererade en éverskottsgrad
om 71 procent (66). Forvaltningsresultatet uppgick till 61 mkr
(97). Arets forsta kvartal har kraftigt belastats av hogre kostnader
for snéréjning och taxebundna kostnader &n for ett normalar.

UTVECKLING PER KVARTAL
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OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga rérelseintakter uppgick under perioden till 0 mkr (23). | f6-
regdende ars intakter ingick utdelning fran Klévern med 22 mkr.
Da Klovern fran och med 18 mars 2011 redovisas som intressefo-
retag elimineras utdelningsintakten. I stéllet redovisas Resultat-
andel i intresseforetag vilket uppgar till 39 mkr.

OVRIGA KOSTNADER
De centrala administrationskostnaderna uppgick till =13 mkr (-11).

RESULTATANDELAR | INTRESSEFORETAG

Innehavet i Klévern redovisas frdn och med 18 mars 2011 som
Andelar i intresseforetag da innehavet frdn och med den dagen
uppgar till drygt 20 procent av de utestdende aktierna i bolaget.
Resultatandelen, uppgdende till 39 mkr, avser Corems andel for
perioden 18 mars till och med 30 juni 2011.

FINANSNETTO OCH DERIVAT

Finansnettot uppgick till =98 mkr (70), varav finansiella intakter
uppgick till 0 mkr (6) och periodens rantekostnader och kredit-
avgifter uppgick till =98 mkr (-76). Héjda l&anga marknadsréantor
under borjan av 2011 innebar under forsta kvartalet en positiv
utveckling pa Corems derivat. Det oroliga finansiella laget
framforallt beroende pd handelseutvecklingen i ett flertal lander,
bland annat Grekland, har dock under andra kvartalet lett till
sjunkande langa marknadsrantor vilket fatt en negativ effekt pa
varderingen av Corems derivat. Ackumulerade orealiserade varde-
forandringar pa derivat under deldrsperioden uppgick till =3 mkr
(-82). Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga rantan till
4,88 procent (4,05).

VARDEFORANDRINGAR

Fastigheter

Orealiserade vardeforandringar avseende fastigheter uppgick
under perioden till 32 mkr (13) medan realiserade vardeférand-
ringar uppgick till 1 mkr (-).

Derivat

I'enlighet med IAS 39 ska rantederivat marknadsvarderas, vilket
innebdr att det uppstar ett teoretiskt 6ver- eller undervarde om
den avtalade rantan avviker fran aktuell marknadsranta, dar
vardeforandringen i Corems fall ska redovisas 6ver resultatrak-
ningen da sékringsredovisning ej tillampas.

For att sakerstalla ett stabilt rdntenetto 6ver tid, har Corem
valt en forhallandevis ldng réntebindning. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgick per den 30 juni 2011 till 5,3 &r
(5,7). Vid motsvarande tidpunkt uppgick marknadsvardet
i rantederivatportféljen till =138 mkr att jamféras med —135 mkr
per 31 december 2010. Vérdeférandringen, vilken uppgick till
-3 mkr (-82), ar inte kassaflodespaverkande.
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Aktier i noterade bolag

Orealiserade vardeférandringar avseende aktier i Klévern fram
till den tidpunkt da innehavet 6vergdtt fran att redovisas som
Innehav i noterade aktier till Andelar i intresseféretag uppgick till
-7 mkr (14).

RESULTAT EFTER SKATT

Resultatet efter skatt uppgick till 81 mkr (53) vilket med héansyn
tagen till preferensaktiernas del av utdelningen, motsvarar
0,65 kr per stamaktie (0,38).

Fastigheternas varde och vardeférandringar

Aven under drets andra kvartal noterade Corem en stabil fastig-
hetsmarknad, med en fortsatt stark efterfrdgan. Jamfért med for-
sta kvartalet, som generellt &r en period med farre transaktioner,
var transaktionsvolymen betydligt stérre. Aven vid en jamforelse
med motsvarande period forra dret, var kningen i form av genom-
forda affarer tydlig. Tydligt &r ocksa det 6kade intresset fran
internationella investerare, pa den svenska fastighetsmarknaden.

Det samlade marknadsvérdet for Corems fastighetsportfolj
uppgick till 5 253 mkr (5 115) per den 30 juni 2011. Jamfort
med det forsta kvartalet har vardet pa portfoljen okat. Var-
dedkningen dr en kombination av nettoforvary, investeringar i
befintligt bestdnd och héjda marknadsvarden. Avkastningskraven
i varderingarna av Corems fastigheter &r i stort oférandrade och
det genomsnittliga avkastningskravet per 30 juni 2011 &r fortsatt
knappt 7,8 procent.

Orealiserade vardeforandringar under det andra kvartalet
uppgick till 24 mkr (12). Corem vérderar samtliga fastigheter
varje kvartal. Fér rapportperioden har fastigheter motsvarande
cirka atta procent av det samlade vérdet externvérderats, medan
resten har varderats genom interna kassaflédesvérderingar. Fér
rapportperioden har bolaget anlitat Savills Sweden AB som
varderingsinstitut. Corem inhamtar kontinuerligt marknadsinfor-
mation fran externa varderingsinstitut, som stod for den interna
varderingsprocessen.

For ytterligare information om Corems varderingsprinciper,
se Corems Arsredovisning fér 2010.

FORANDRING VERKLIGT VARDE

Mkr Antal
Verkligt vérde per den 31 december 2010 515 133
Forvarv 83 3
Investeringar 44
Forséljningar -28 -3
Vérdeforandringar 32
Valutaomrékningar 7
Verkligt vdrde respektive antal fastigheter
per den 30 juni 2011 5253 133

Investeringar och projekt

Forutom forvérvet av en fastighet i Jarfélla, Stockholm, och

tva fastigheter i Jonkoping har Corem under perioden totalt
investerat 44 mkr (20) i fastigheterna avseende ny-, till- och
ombyggnationer. Fér 2011 uppgar Corems planerade investerings-
volym till T00 mkr. Forvarvet av fastigheterna har med beaktande
av IFRS 3 och efter en bedémning av forvérvens innehall och
karaktar redovisats som tillgdngsforvarv.

Kunder

Ericsson &r Corems enskilt storsta hyresgdst och hyr industri, lager
och kontorslokaler i Region Vast och Region Mélardalen/Norr.
Corems storsta hyresgdster ar Ericsson, Bilia och ELFA, vilka

star for 18, 12 respektive 6 procent av Corems totala hyresin-
takter. Ericsson har sammanlagt sex hyresavtal med en genom-
snittlig kontraktslangd om 3,6 dr. Bilia har ssmmanlagt tretton
hyresavtal med en genomsnittlig kontraktsldangd om 12,2 &r. ELFA
har ett hyresavtal med en aterstdende kontraktslangd om 7,0 ar.

Andelar i intresseforetag

Vid arsskiftet 31 december 2010 uppgick Corems dgarandel

i Klovern till 29 985 600 aktier vilket motsvarade 18,7 procent av
de utestdende aktierna. Fram till den 18 mars 2011 férvarvades
ytterligare 2 214 400 aktier och dgarandelen uppgick darefter till
strax dver 20 procent av de utestdende aktierna. Fran och med
18 mars 2011 redovisas innehavet darmed som Andelar i Intres-
seforetag.

Skatt

Pa grund av mojligheten att géra skattemassiga avskrivningar
och avdrag for vissa ombyggnationer av fastigheter samt utnyttja
underskottsavdrag uppstar i princip ingen betald skattekostnad.
Betald skatt uppkommer dock i ett fatal dotterbolag fran vilka
skattemassiga koncernbidragsmajligheter inte finns. Uppskjuten
skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden med utgdngspunkt
i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga
varden pa tillgdngar och skulder. F6ljande temporara skillnader
beaktas inte: temporar skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgdngar och skulder som ér tillgdngsforvarv
och som vid tidpunkten for transaktionen varken paverkar
redovisat resultat eller skattemassiga resultat. Vidare beaktas inte
temporadra skillnader hanférliga till andelar i dotterforetag som
inte forvantas bli dterforda inom overskadlig framtid.

Uppskjutna skatteskulder som uppkommer efter forvarvstid-
punkt redovisas till nominell skattesats.

Uppskjutna skattefordringar som uppkommer efter férvarvs-
tidpunkt redovisas till den utstréckning de bedéms kan komma
att utnyttjas.

Corem redovisar en skatt om —42 mkr (17) for deldrsperioden.
Aktuell skatt uppgick till =1 mkr (-2) och uppskjuten skattekost-
nad till =41 mkr (19). Av den uppskjutna skatten avser 1 mkr (24)
uppskjuten skatt pa temporéra skillnader hanférliga till derivat,
=14 mkr (=5) skatt hanforlig till den lopande fastighetsrérelsen,
—13 mkr (0) avseende véardeforandringar i fastigheter samt omvar-
dering av underskottsavdrag =15 mkr (0).

Eget kapital och Soliditet

Koncernens egna kapital uppgick vid periodens utgang till

2 077 mkr (2 096), vilket motsvarar ett eget kapital per aktie om
25,34 kr (25,58). Minskningen av det egna kapitalet under perio-
den beror i sin helhet pa ldmnade utdelningar. Soliditeten uppgick
per 30 juni 20717 till 32 procent (39).

Kassaflode och likvida medel

Koncernens kassaflode fran den l6pande verksamheten uppgick
for del&rsperioden till 10 mkr (136), vilket motsvarar —0,29 kr
per stamaktie (1,72) med hansyn taget till resultat avseende
preferensaktier. Kassaflode fran investeringsverksamheten
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uppgick till =103 mkr (-481) under perioden och kassaflodet frén
finansieringsverksamheten uppgick till 63 mkr (236). Likvida
medel per 30 juni 2011 uppgick till 199 mkr, vilket motsvarar
2,63 kr per stamaktie (0,03). Disponibel likviditet inklusive
outnyttjade krediter om 249 mkr (100) uppgick till 448 mkr att
jamforas med 329 mkr per 31 december 2010.

Réntebéarande skulder

Den 30 juni 2011 hade Corem réntebdrande skulder uppgdende
till 4 234 mkr (4 091). Rantebdrande nettoskulder efter avdrag for
likviditet om 199 mkr (229) och aktiverade upplaningskostnader
uppgick till 4 024 mkr (3 856). Rantetackningsgraden uppgick
per den 30 juni 2011 till 2,4 ggr (2,0). Vid kvartalets utgdng var
67 procent (62) av de rantebarande skulderna rantesékrade om
minst 3 &r. Bolagets genomsnittliga rantebindningstid uppgick
per den 30 juni 2011 till 5,3 dr och den genomsnittliga rantan
vid samma tidpunkt var 4,88 procent att jamféra med 5,1 ar
respektive 4,47 procent per 31 december 2010. Corem innehar
derivat i form av ranteswappar i syfte att minska ranterisken
och samtidigt bibehalla flexibiliteten i jamférelse med bundna
lan. Vid periodens slut hade Corem ranteswappar om 2 600 mkr
(2 300) med léptider mellan 2015 och 2021.

En 6kning av de korta marknadsrantorna med en procentenhet
skulle hoja Corems genomsnittliga upplaningsranta med 0,24 pro-
centenheter. Om marknadsrantan stiger med fem procentenheter
6kar Corems upplaningsranta med endast 2,20 procentenheter
baserat pa rantebindningsstrukturen per den 30 juni 2011.

Bolagets totala krediter om 4 234 mkr (4 091) l6per med
kredittider om 1 till 27 &r. Bolagets genomsnittliga kredit-
bindningstid per den 30 juni 2011 uppgick till 3,4 &r (3,1).

Tillgangliga outnyttjade krediter uppgick per 30 juni 2011 till
249 mkr (100).

Personal

Corem hade per den 30 juni 2011 totalt 35 anstallda att jamfora
med 32 per 31 december 2010. Darav var 11 (12) kvinnor och

24 (20) man. Corems mal &r att vara en attraktiv arbetsgivare
dar det finns goda méjligheter till personlig utveckling och
ansvarstagande.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

Mojligheter och risker
Nagra viktiga riskomraden &r fastighetsvardering, finansiering
och kassaflode.

FASTIGHETSVARDERING

Corem redovisar fastighetsbestandet till verkligt vérde och
vardeférandringarna redovisas i resultatrakningen. Dessa varde-
foérandringar kan fa vasentliga effekter pa koncernens resultat och
stallning.

FINANSIERING

For Corem dr det viktigt att det finns tillgang till finansiering vid
behov och avsaknaden av detta skulle kunna innebéra en risk. Lag
beldningsgrad och langa kreditl6ften begrénsar denna finansierings-
risk.

KASSAFLODE

Kassaflodet paverkas av faktorer som hyresintéakter, rantenivaer
och vakansgrader sarskilt da forandringar av dessa faktorer inte
alltid sker samtidigt.

Corems mojligheter och risker i 6vrigt beskrivs i 2010 ars
arsredovisning pa sidorna 42-45. Inga vasentliga férandringar
har uppstatt darefter.

Narstdendetransaktioner
Tjanster mellan koncernforetag debiteras enligt marknadspris-
sattning och pa affarsmassiga villkor. Koncerninterna tjanster
bestar av forvaltningstjanster och debitering av internréntor.

Coremkoncernen har tecknat férvaltningsavtal avseende viss
teknisk forvaltning for koncernens fastigheter med bolag som
kontrolleras av Rutger Arnhult, Locellus Férvaltning AB, samt
bolag som kontrolleras av Erik Selin, Fastighets AB Balder (publ).
Samtliga transaktioner ar prissatta utifrdn marknadsmassiga
villkor och uppgick under perioden till 2,1 mkr (2,8). Avtalen med
Rutger Arnhult avseende kontorshyra samt med M2 Férvaltning
AB avseende tekniska tjanster upphorde under 2010.

Darutdver koper Coremkoncernen [6pande juridiska tjanster
frdn MAQS Law Firm Advokatbyra AB i vilken styrelsens ordf6-
rande Patrik Essehorn ar deldgare.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

Réntebindning Kreditbindning Mkr

Forfall, ar Lanebelopp, Mkr  Snittranta, % Andel, % Mkr  Andel, % 2000
201 1137 4,60 27 286 7
2012 243 3,45 6 1099 26 1500
2013 4 5,35 0 1554 37
2014 30 5,27 1 63 1 1000 |
2015 405 5,48 10 724 17
2016 215 3,12 5 315 7 500 B
2017 - - - - -
2018 700 5,67 16 - - 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021-
2019 100 5,51 2 - - M Réntebindning Kreditbindning Obligation
2020 1100 51 26 - -
2021 - 300 4,53 7 193 5
Totalt 4234 4,88 100 4 234 100
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Vésentliga hdndelser efter periodens utgang
Inga vasentliga handelser har intréffat efter periodens utgang.

Moderbolaget
Corems moderbolag dgde per 30 juni 2011 inga fastigheter utan
hanterar aktiemarknadsrelaterade fragor och koncerngemen-
samma verksamhetsfunktioner som administration, transaktion,
forvaltning, projektutveckling, ekonomi och finansiering.
Moderbolagets resultat efter skatt uppgick till 47 mkr (46)
for perioden. Omsattningen, som till storsta delen utgors av
koncernfakturering, uppgick till 24 mkr (18). Moderbolagets till-
gangar uppgick till 2 290 mkr (2 125). Likvida medel, varav ingen
del p& sparrat konto (1), uppgick till 160 mkr (20) .
Eget kapital uppgick till 1 540 mkr (1 596).

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport dr for koncernen upprattad i enlighet med
Arsredovisningslagen och IAS 34 Del&rsrapportering och for
moderbolaget i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2
Redovisning for juridiska personer. De redovisningsprinciper som
tilldmpas i denna deldrsrapport dr de som beskrivs i Corems
arsredovisning for 2010, not 1, forutom vad avser Andelar i intres-
seféretag som redovisas enligt foljande:

Ett bolag redovisas som intresseféretag dd Corem innehar minst
20 procent men ej mer 50 procent av résterna eller p& annat satt
har ett betydande inflytande 6ver den driftsmassiga och finansiella
styrningen. | koncernredovisningen redovisas intresseféretag

i enlighet med kapitalandelsmetoden. Andelar i intresseforetag
redovisas i balansrékningen till anskaffningsvarde justerat for for-
andringar i koncernens andel i intresseforetagets nettotillgangar,
med avdrag for eventuella vardeminskningar i verkligt vérde pa
individuella andelar. Vid transaktioner mellan koncernféretag och
intresseforetag elimineras den del av orealiserade vinster och for-
luster som motsvarar koncernens andel av intresseforetaget utom
da det géller orealiserade foérluster som beror pa nedskrivning av
en overlaten tillgang.

Overgéngen fran att redovisa andelarna i Klévern som
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde via resultatrak-
ningen till Andelar i intresseforetag har redovisats pa foljande
satt. Befintliga andelar har marknadsvarderats till verkligt vérde
per det datum Corems andel av de utestdende aktierna i Klévern
uppgick till strax 6ver 20 procent, dvs den 18 mars 2011. Den
vardefoérandring som uppstod har redovisats som vardeférand-
ringar i resultatrakningen. Corems andel i Kléverns resultat under
perioden 18 mars - 30 juni, 2011 redovisas som Resultatandelar
i intresseforetag.

Styrelsen och Verkstdllande direktéren forsakrar att rapporten ger en rattvisande dversikt av
foretagets och koncernens verksamhet, stallning och resultat samt beskriver de vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer
som foretaget och de foretag som ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 8 juli 2011
Corem Property Group AB (publ)

Patrik Essehorn
Styrelseordférande

Rutger Arnhult
Styrelseledamot och verkstallande direktor

Erik Selin
Styrelseledamot

Jan Sundling
Styrelseledamot

Christina Tillman
Styrelseledamot

Lena Boberg
Styrelseledamot

Denna rapport har inte varit foremal fér granskning av bolagets revisorer.
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Fastighetsbestand

Corems fastighetsbestand ar indelat i fem geografiska Regioner:

TRANSAKTIONER 1JANUARI - 30 JUNI 2011

Stockholm, Oresund, Vést, Smaland samt Mélardalen/Norr. Fastighets-  Uthyrbar
. . . . . . . Kvartal Fastighet Kommun kategori area, kvm
Denna regionsindelning anvands fran och med 1 januari 2011 och Forvarvat
skiljer sig fran tidigare pa foljande satt: Region Mellansverige/ Kvartal 1 Veddesta 2:63 Jarfalla Lager 4952
Vaést har delats upp i Region Vast respektive Region Smaland Totalt forvarvat kvartal 1 4952
medan Malardalsregionen och Region Norr slagits samman till
Region Malardalen/Norr Kvartal 2 Adelmetallen 4 Jonkoping Lager 3501
o s : I Kvartal 2 Adelmetallen 14 J6nkspi L 1
Av Corems totala hyresintakter pa arsbasis per den 30 juni varta — delmetallen Jonkoping 2880 209
2071 svarade Stockholm fér 38 procent, Oresund fér 11 procent Totalt forvarvat kvartal 2 5019
. p ! p ! Totalt forvarvat 1jan - 30 juni 2011 9962
Vast for 15 procent, Smaland for 15 procent och Mélardalen/Norr
fér 21 procent. Avyttrat
Per den 30 juni 2011 uppgick fastigheternas marknadsvarde till Kvartal 1 Starkarr 4:58 Ale Industri 1256
5 253 mkr. Det totala hyresvardet beddmdes uppgd till 549 mkr Kvartal 1 Flahult 21:8 Jonkoping  Lager 5378
och de kontrakterade hyresintékterna uppgick till 500 mkr pa Totalt avyttrat kvartal 1 6634
arsbasis per den 30 juni 2011. Den ekonomiska uthyrningsgraden Kvartal 2 Balder 18 Jénképing  Handel 808
uppgick till 91 procent (90)» Totalt avyttrat kvartal 2 808
Corems fastighetsbestand bestar huvudsakligen av industri-, Totalt avyttrat 1jan - 30 juni 2011 7442
lager-, logistik- och handelsfastigheter beldgna i mellersta och
sddra Sverige samt i Danmark. Fastighetsbestandet bestod per
den 30 juni 2011 av 133 fastigheter med en total uthyrbar area
om 819 540 kvm.
Transaktioner under forsta kvartalet
Corem har forvarvat en fastighet samt avyttrat tva fastigheter
under det forsta kvartalet 2011.
Forvarv utgjordes av en fastighet i Stockholm till en képe-
skilling om 43 mkr. Fastigheten forvarvades i bolagsform och
tilltradet skedde 1 februari 2011.
Den 1 februari 2011 avyttrades en fastighet i Jénkdping till en
kopeskilling om 17 mkr och den 11 mars avyttrades en fastighet O Hudiksvall
i Ale till en kopeskilling om 8 mkr.
Transaktioner under andra kvartalet OFalun
Corem har forvarvat tva fastigheter samt avyttrat en fastighet Hﬁ;’"‘):’: gOAvesta
under det andra kvartalet 2011. Férvérv utgjordes av tva fastig- FegERa @
heter i Jénkoping till en kdpeskilling om 40 mkr. Fastigheterna Vasterds  Enkoping
- ) I ) Eallstahammai OION0) STOCKHOLM
forvarvades i bolagsform och tilltrédet skedde 16 maj 2011. Ka’gtad Koping O Botkyrka
Den 31 maj 2011 avyttrades en fastighet i Jénképing till en stromstad Vv e s
képeskilling om 5 mkr. O Trosa g Jarfalla
Norrkgamg Nacka
Sigtuna
Hyresvarde och hyresintakt per geografiskt omrade, 30 juni 2011 gfgceﬂ:;'('r:
Mk Tracgés gf;é
250 GOTEBOR O Upplands-Bro
Jonkoping Upplands Vasby
200
O
150 Véxjo . Region Stockholm
00 - Helsingborg [ Region Oresund
KOPENHAMN [ Region Vast
50 — Region Smaland
o Region Malardalen/Norr
Stockholm Oresund Vast Sméland Malardalen/Norr
B Hyresvirde Hyresintakt
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FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE, 30 JUNI 2011

Verkligt varde Hyresvérde Ekonomisk Hyresintakt?
Antal  Uthyrbar Vakant area, uthyrnings-
Region fastigheter  area, kvm kvm Mkr  Andel, % Kr/kvm Mkr  Andel, % grad, % Mkr  Andel, %
Stockholm 52 238583 25914 2023 39 8478 21 39 91 192 38
Oresund 16 77 638 13 841 631 12 8133 61 " 87 53 "
Vst 21 133140 12 451 791 15 5941 78 14 94 73 15
Smaéland 23 142494 22 565 749 14 5260 83 15 89 74 15
Malardalen/Norr 21 227 685 22 485 1059 20 4649 116 21 92 108 21
Totalt 133 819540 97 256 5253 100 6410 549 100 91 500 100
1) Avser hyresintakter p& arsbasis per den 30 juni 2011.
FORDELNING AV UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE,
30 JUNI 2011
Kvm Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt  Andel, %
Stockholm 44 425 95252 79 631 12713 6562 238583 29
Oresund 3080 20166 13 391 25482 15519 77 638 10
Vast 39842 75366 95N 8402 19 133 140 16
Smaland 13 497 93752 18 086 6808 10 351 142 494 17
Malardalen/Norr 163776 35455 10 427 14 045 3982 227685 28
Totalt 264 620 319 991 131046 67 450 36433 819 540 100
Andel, % 32 39 16 8 5 100
Férdelning av uthyrbar area per geografiskt omrade Férdelning av verkligt varde per geografiskt omrade Hyresvérde per geografiskt omrade
30 juni 2011 30 juni 2011 30 juni 2011
B Malardalen/ Malardalen/
Mélardalen/ o o o
Norr 28% Stockholm 29% Norr 20% Norr 21%
Stockholm 39% Stockholm 39%
Sméland 14% Smaland 15%
Smaland 17% ' Oresund 10%
Vast 16% Vast 15% Oresund 12% Vast 14% Oresund 11%
FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE, 30 JUNI 2010
Verkligt varde Hyresvarde Ekonomisk Hyresintakt”
Antal  Uthyrbar Vakant g Y uthyrnings- Y
Region fastigheter  area,kvm  area, kvm Mkr Andel, % Kr/kvm Mkr Andel, % grad, % Mkr Andel, %
Stockholm 47 222715 28792 1780 37 7990 194 37 94 182 39
Oresund 16 77 638 15954 640 13 8237 62 12 86 53 il
Vast 22 121702 9756 659 14 5413 70 14 93 66 14
Smaland 23 143 670 36104 706 15 4913 79 15 83 65 14
Malardalen/Norr 20 224186 28215 1019 21 4547 112 22 90 101 22
Totalt 128 789 911 118 821 4803 100 6081 517 100 90 467 100
FORDELNING AV UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE,
30 JUNI 2010
Kvm Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt  Andel, %
Stockholm 44 425 86 080 76 441 9207 6562 222715 28
Oresund 3080 20166 13 391 25482 15519 77638 10
Vast 41018 67 263 8935 4142 344 121702 16
Smaéland 13 497 93652 18 554 7290 10 677 143 670 18
Malardalen/Norr 163776 33245 9757 13 426 3982 224186 28
Totalt 265796 300 406 127 078 59547 37 084 789 911 100
Andel, % 34 38 16 7 5 100
1) Avser hyresintakter p& drsbasis per den 30 juni 2010.
Deldrsrapport januari-juni 2011 Corem



Segmentsredovisning

Sammandrag per region, januari-juni 2011

IFRS 8 Rorelsesegment har tillampats frdn och med 1 januari
2009 i koncernen. Denna standard kraver att upplysningar
ldmnas utifran ledningens perspektiv. Med ledningens perspektiv
avses rapporteringen till hogsta verkstallande beslutsfattaren
(HVB), vilket innebér att rapporteringen stdmmer dverens med
hur den presenteras internt. HVB &r en funktion som fordelar re-
surser och utvarderar resultatet. Corem har identifierat styrelsen
som HVB. Koncernen ar organiserad i och styrs i férsta hand uti-
fran geografiska omraden. Det finns fem identifierade segment,
se nedan. Hyresintdkter och fastighetskostnader ar direkt hanfor-
liga till fastigheter i respektive segment. Ovriga intdkts- och

SEGMENTSREDOVISNING | SAMMANDRAG PER REGION, MKR

kostnadsposter har ej fordelats pa segment. P& samma satt
fordelas endast forvaltningsfastigheter per segment. Ovriga
tillgdngsposter redovisas i raden Oférdelade tillgangar.
Segmenten redovisas enligt samma varderingsprinciper som
i koncernredovisningen. Driftsoverskottet ar HVBs centrala styr-
nings- och rapporteringsbegrepp. Nedan finns avstamning mellan
detta resultatbegrepp och koncernredovisningen.
Det sker ingen l6pande férsaljning mellan segment och darfér
framgar i tabellen nedan ingen forsaljning mellan segmenten.
Eventuella dvriga transaktioner sker pa marknadsmassiga villkor.

Koncernen .
totalt Stockholm Oresund Vst Smaland Malardalen/Norr  Koncerngemensamt

TILLGANGAR 20.11 2010 20.11 2010 20.11 2010 20.11 2010 20:I1 2010 20.11 2010 20:!1 2010

30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec
Forvaltningsfastigheter 5253 5115 2023 1930 631 619 791 780 749 729 1059 1057 - -
Ofordelade tillgdngar 1443 1441 - - - - - - - - - - 1443 1441
Totala tillgéngar 6696 6556 2023 1930 631 619 791 780 749 729 1059 1057 1443 1441
RESULTAT Ko::;:en Stockholm Oresund Viast Smaland Mélardalen/Norr 2Zl|;|§lai£1]isnteerri:‘gg::
Januari - juni 201 2010 201 2010 20m 2010 201 2010 201 2010 20m 2010 201 2010
Hyresintakter 244 227 92 94 27 25 36 28 36 29 53 51 0 0
Fastighetskostnader -72 -78 -36 -39 -9 -9 -7 -8 -10 -10 -10 -1 0 0
Driftsoverskott 172 149 56 55 18 17 29 20 26 19 43 40 0 0
Oféordelade resultatposter
Central administration -13 -1
Ovriga rérelseintakter 0 23
Finansnetto
(exkl vardeférandringar) -98 -70
Forvaltningsresultat 61 91
Andelar fran intresseféretag 39 -
Andra vinster/férluster netto -7 14
Realiserade varde-
forandringar fastigheter 1 -
Orealiserade varde-
forandringar fastigheter 32 13
Orealiserade varde-
férandringar derivat -3 -82
Resultat fore skatt 123 36

Corem
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Aktien

STANGNINGSKURSER 30 JUNI 2011 ANTAL AKTIER BORSVARDE
e 24 kronor per stamaktie e 75 896 586 stamaktier, varav 308 400 aterkdpta o 2621 mkr
e 127 kronor per preferensaktie ® 6 386 416 preferensaktier, varav 30 840 aterkdpta
Corem noterades pa NASDAQ OMX Stockholm den 24 juni DE STORSTA AGARNA PER DEN 23 JUNI 2071
2009. Det finns efter beslut om fondemission vid extra bolags- . Stam-  Preferens- Andel  Andel
. X o X ) . Aktiedgare aktier aktier  kapital, % réster, %
stdmma den 23 februari 2010 tva olika aktieslag; stamaktier och Rutger Arnhult via bolag 38721348 1551606 36,9 379
preferensaktier, dar preferensaktiernas réstandel uppgar till en Volati Ltd 7527 840 _ 9,2 9,9
tiondel av stamaktiernas rostandel per aktie. Lansforsakringar fonder 7338 448 _ 9.0 9.6
Handeln av Corems aktier flyttades den 3 januari 2011 fran Swedbank Robur fonder 4238 464 136720 53 5.6
Small Cap till Mid Cap. Vid periodens utgdng uppgick antalet Allba Holding AB 4191840 349298 55 5,5
aktie’agare till 3 059. Livférsakrings AB Skandia 2485108 77758 31 3,3
Corem har genomfért en aktiesplit 2:1 dér varje aktie delades Handelsbanken fonder 2455048 - 3.0 3.2
upp i tva aktier av samma slag. Avstamningsdag for uppdel- Aktie-Ansvar Sverige 1865000 - 23 2,4
ningen var den 16 juni 2011, vilket innebar att sista dag for handel Pomona Gruppen AB 1499998 166632 20 20
. . . . L . . Patrik Tillman via bolag 1442882 120 000 1,9 1,9
i aktien fore uppdelning var den 13 juni ZlOﬂ. Forsta dgg for Buriga aktieagare 13822210 3953562 217 187
handel med uppdelade aktier var den 14 juni 2011. Aktierna som Totalt antal
erhélls genom aktieuppdelningen registrerades pa VP-konton utestdende aktier 75588186 6355576 100,0 100,0
den 17 juni 2011, dvs dagen efter avstamningsdagen. Nytt antal Aterkopta aktier 308 400 30840
aktier efter genomford aktiesplit ar 82 283 002 aktier, varav Totalt antal aktier 75896586 6386416

75 896 586 stamaktier och 6 386 416 preferensaktier.

Resultat per aktie har berdknats med utgdngspunkt fran
det nya antalet aktier. | enlighet med IAS 33 Resultat per aktie
justeras dven resultat per aktie retroaktivt fér alla perioder som

Kalla: Euroclear Sweden AB

rapporteras. N "
AGARSTRUKTUR™" AKTIEAGARKATEGORI "
Antal Antal
agare dgare
1-500 2333 Fysiska personer 2710
AKTIEFAKTA 501-1000 77 varav i Sverige 2677
1001-5000 333 Juridiska personer 349
NerrErEETm, ST GoRE 5001~ 25000 126 varav i Sverige 288
Kortnamn, preferensaktien CORE PREF 2500150 000 28 Totalt 3059
ISIN kod, stamaktien SE0002257402 50001 - 62 varav i Sverige 2965
ISIN kod, preferensaktien SE0003208792 Totalt 3059
GICS 40403020
Marknadsplats NASDAQ OMX Stockholm, Mid Cap Kalla: Euroclear Sweden AB Kalla: Euroclear Sweden AB
1) Per den 23 juni 2011 1) Per den 23 juni 2011
KURSUTVECKLING COREM-STAMAKTIEN KURSUTVECKLING COREM-PREFERENSAKTIEN
19 NOVEMBER 2007 TILL 30 JUNI 2011 9 MARS 2010 TILL 30 JUNI 2011
30 170
2 160 |
20 150
15 140
130
10 000 L 600
10 8000 1,0 | \’\l 500
6000 400
300
4000 110
200
2000 100
5 100 = n |I 2B = [ | = n
2008 2009 2010 20m MAR APR MAJ JUN JUL AUG SEP OKT NOV DEC JAN FEB MAR APR MAJ JUN
© NASDAQ OMX 20m © NASDAQ OMX
—— Aktien  Omsatt antal aktier —— Aktien W Omsatt antal aktier
SX4040 Real Estate_PI 1000-tal SX4040 Real Estate_PI 1000-tal
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Rullande
2011 2011 2010 2010 2010 12 mén
3 man 6man 3 man 6 man 12 man jul2010-
Mkr apr-jun jan-jun apr-jun jan-jun jan-dec jun 2011
Hyresintakter 123 244 117 227 463 480
Fastighetskostnader -29 -72 -30 -78 -145 -139
Driftsoverskott 94 172 87 149 318 341
Central administration -7 -13 -6 -1 -24 -26
Ovriga rérelseintdkter - - 22 23 22 -1
Finansnetto (exkl vardeférandringar) -50 -98 -37 -70 -154 -182
Forvaltningsresultat 37 61 66 91 162 132
Andra vinster/forluster netto - -7 -38 14 232 21
Resultatandeliintresseféretag 33 39 - - - 39
Realiserade vardeférandringar fastigheter 1 1 - - 1 2
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 24 32 12 13 60 79
Orealiserade vardeférandringar derivat -43 -3 -37 -82 18 97
Resultat fore skatt 52 123 3 36 473 560
Skatt -23 -42 4 17 -33 -92
Periodens resultat 28 81 7 53 440 468
Ovrigt totalresultat
Omrékningsdifferens -1 2 -3 -1 -20 -8
Totalresultat for perioden hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 27 83 4 42 420 460
Antal aktier och resultat per aktie”
Resultat per stamaktie, kronor? 0,16 0,65 -0,12 0,38 5,81 5,63
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang 75 588186 75 588186 61889440 61889440 75588186 75588186
Genomsnittligt antal stamaktier 75788186 75788186 61889440 61889440 65116470 71909548
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang 6 355576 6355576 6188944 6188944 6355576 6355576

1) Antal aktier och resultat per aktie har raknats om efter aktiesplit om 2:1 for samtliga rapporterade perioder
2) Resultatmatt per aktie &r framréknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hénsyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning.
Ndgon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) fsrekommer.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning i sammandrag

Mkr 30jun2011 30jun2010 31dec2010
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 5253 4803 5115
Andelar i intresseféretag 1076 - -
Ovriga materiella anldggningtillgdngar 3 3 3
Uppskjuten skattefordran 152 208 174
Ovriga langfristiga fordringar 0 4 4
Summa anléaggningstillgangar 6484 5018 5296
Omsattningstillgangar
Finansiella tillgangar till verkligt vérde via resultatrédkningen - 462 1019
Ovriga omsittningstillgdngar 13 17 12
Likvida medel” 199 2 229
Summa omsattningstillgangar 212 481 1260
Summa tillgangar 6696 5499 6556
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa Eget kapital hénférligt till moderbolagets aktiedgare 2077 1451 2096
Langfristiga skulder
Réntebdrande langfristiga skulder 3896 3494 3091
Derivat 138 235 135
Uppskjutna skatteskulder 30 6 17
Ovriga langfristiga skulder 2 1 2
Summa langfristiga skulder 4066 3736 3245
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 327 112 994
Ovriga kortfristiga skulder 226 200 221
Summa kortfristiga skulder 553 312 1215
Summa skulder 4619 4048 4460
Summa eget kapital och skulder 6696 5499 6556
1) Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter uppgick per 30 juni 2011 respektive 31 december 2010 till 448 mkr resp 329 mkr.
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Rapport dver kassaflédesanalys i sammandrag

2011 2011 2010 2010 2010

3 man 6 man 3 man 6 man 12 man
Mkr apr-jun jan-jun apr-jun jan-jun jan-dec
Lopande verksamhet
Resultat fore skatt 52 123 3 36 473
Ej kassaflodespaverkande poster 35 -12 57 57 -318
Betald inkomstskatt -1 -4 -1 -2 -16
Kassaflode, lopande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 86 107 59 91 139
Forandring i rérelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar 5 2 -4 5 8
Avyttring/férvérv av finansiella tillgdngar, netto - -73 - 42 -298
Forandring av rérelseskulder -8 _26 4 -2 52
Kassaflode, lopande verksamhet 83 10 51 136 -99
Investeringsverksamhet
Forvarv och investeringar i fastigheter -69 -127 -13 -479 -719
Forvarv av dotterforetag, netto likviditetspaverkan -6 -6 - - -
Investeringar i andra materiella anlaggningstillgangar 0 0 -2 -2 -2
Avyttring av forvaltningsfastigheter 5 30 - - 9
Kassaflode, investeringsverksamhet -70 -103 -15 -481 -712
Finansieringsverksamhet
Upptagna lan 328 328 8 298 806
Amorterade lan -169 -195 - -15 =21
Utbetald utdelning till moderbolagets dgare 54 -70 -46 -46 -77
Nyemission - - - - 227
Emissionskostnader vid fondemission - - - -1 -5
Kassaflode, finansieringsverksamhet 105 63 -38 236 930
Periodens/Arets kassafldde 118 -30 -2 -109 119
Likvida medel vid periodens/arets bérjan 81 229 4 111 111
Kursdifferens i likvida medel 0 0 - - -1
Likvida medel vid periodens/arets slut 199 199 2 2 229

Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen (isammandrag)

Balanserade
Ovrigt vinstmedel

tillskjutet Omraknings- inkl arets  Totalt eget
Mkr Aktiekapital kapital reserver resultat kapital
Ingdende eget kapital 1 januari 2010 233 1097 9 179 1518
Totalresultat januari -juni 2010 - - -1 53 42
Fondemission av preferensaktier 23 -23 - - _
Emissionskostnader - - - -1 -1
Utdelning till stamaktiedgare - - - -31 -31
Utdelning till preferensaktiedgare - - - -78 77
Utgaende eget kapital 31 juni 2010 256 1074 -2 122 1451
Totalresultat juli - december 2010 - - -9 387 382
Apportemission 5 40 - - 45
Nyemission 47 180 - - 227
Emissionskostnader - - - -4 -4
Utgaende eget kapital 31 december 2010 308 1294 -1 505 2096
Totalresultat januari - juni 2011 - - 2 81 83
Utdelning till stamaktiedgare - - - -38 -38
Utdelning till preferensaktieégare” - - - -64 -64
Utgaende eget kapital 30 juni 2011 hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 308 1294 -9 484 2077

1) Dérav utbetalas 16 mkr i april 2012.
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2011 2010 2010

6 man 6 man 12 mén

Mkr jan-jun jan-jun jan-dec
Nettoomsattning 24 18 40
Kostnad salda tjanster -12 -9 -19
Bruttoresultat 12 9 21
Central administration -13 -1 _24
Rorelseresultat -1 -2 -3
Rénteintdkter och liknande resultatposter 64 51 68
Réntekostnader och liknande resultatposter -16 -3 -16
Resultat fore skatt 47 46 49
Skatt - - 0
Periodens resultat 47 46 49

Moderbolagets balansrakning i sammandrag

Mkr 30jun 2011 30jun 2010 31dec2010
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Maskiner och inventarier 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 2 0 2
Finansiella anléaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 170 170 170
Andelar i intresseféretag 730 - -
Fordringar pa koncernféretag 1190 1080 1190
Uppskjuten skattefordran 36 36 36
Summa finansiella anldggningstillgangar 2126 1286 1396
Summa anldggningstillgangar 2128 1286 1398
Ovriga omsittningstillgangar

Fordringar pa koncernféretag 0 0 45
Ovriga kortfristiga fordringar 2 17 5
Kortfristiga placeringar - 324 657
Kassa och Bank 160 4 20
Summa omséttningstillgdngar 162 339 727
Summa tillgangar 2290 1625 2125
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1540 1325 1596
Réntebarande skulder 560 116 483
Ej réntebarande skulder 190 184 46
Summa eget kapital och skulder 2290 1625 2125
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Fastighetsforteckning

REGION STOCKHOLM

Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Skyttbrink 30 Botkyrka Skyttbrinksvagen 12 Aganderitt 2320 2320
Rodbetan 1 Danderyd Bryggare Bergs Vag 2 Aganderatt 15 1173 158 1346
Forradet 12 Huddinge Dalhemsvégen 26 Aganderatt 554 75 629
Forradet 19 Huddinge Centralvéagen 1 Aganderatt 100 55 841 996
Veddesta 2:63 Jarfalla Fakturavagen 9 Aganderatt 4094 858 4952
Veddesta 2:79 Jarfalla Elektronikhéjden 12-22 Aganderatt 14 820 8240 4770 27 830
Sicklaon 356:1 Nacka Jarlabergsvéagen 2 Aganderatt 4580 1470 1944 3354 11348
Broby 11:6 Sigtuna Ostra Bangatan 18 Aganderiatt 942 942
Broby 12:6 Sigtuna Ostra Bangatan 2 Aganderatt 655 317 972
Broby 12:9 Sigtuna Ostra Bangatan Aganderatt 1075 486 1561
Marsta 11:14 Sigtuna Generatorgatan 3,5 Aganderatt 2320 908 3228
Marsta 15:7 Sigtuna Bristagatan 13 Aganderatt 11993 322 12 315
Marsta 21:22 Sigtuna Maskingatan 17 Aganderatt 2707 370 3077
Marsta 21:34 Sigtuna Soderbyvéagen 1 Tomtréatt 28 2726 3610 624 6988
Marsta 21:42 Sigtuna Soéderbyvégen 3 Aganderatt 1303 5685 37 7025
Marsta 21:46, 21:47 Sigtuna Generatorgatan 7,9 Aganderatt 1319 957 2276
Marsta 21:50 Sigtuna Maskingatan 29 Aganderatt 3850 720 4570
Marsta 21:53 Sigtuna Kabelgatan 8 Aganderatt 194 194
Marsta 24:8 Sigtuna Séderbyvéagen 10 Aganderatt 1130 1130
Marsta 24:10 Sigtuna Séderbyvégen 8 Tomtratt 953 953
Marsta 24:12 Sigtuna Soderbyvagen 14 Tomtratt 465 390 855
Norslunda 1:10 Sigtuna Lindberghs Gata 9 Aganderatt 630 2261 2891
Ringparmen 1 Sollentuna Bergkallavagen 26 Aganderatt 4126 1000 1000 6126
Rotorn 1 Sollentuna Bergkallavégen 25 Aganderatt 1125 1125
Barnhuset 15 Stockholm Wallingatan 11 Tomtratt 1320 1320
Dagskiftet 2 Stockholm Elektravagen 20, 22, m fl Tomtratt 8176 3874 12 050
Damskon 2 Stockholm Elsa Brandstroms Gata 50, 52 Tomtratt 4083 678 4761
Domnarvet 10 Stockholm Domnarvsgatan 31, 33 Tomtratt 358 3102 3460
Elektra 23 Stockholm Elektravagen 25, m fl Tomtratt 2676 2144 2058 6878
Hallsatra 3 Stockholm Stensatravagen 5 Tomtratt 8887 1844 210 10 941
Induktorn 37 Stockholm Ranhammarsvagen 26 Tomtrétt 6146 6146
Instrumentet 13 Stockholm Instrumentvéagen 14 Aganderatt 992 1490 2482
Instrumentet 18 Stockholm Instrumentvéagen 10 Aganderatt 2 495 890 25 3410
Lastkajen 3 Stockholm Upplagsvagen 34,38 Tomtréatt 9491 775 10 266
Magasinet 6 Stockholm Konsumentvagen 12, 14, m fl Tomtratt 7294 611 7905
Moérto 6 Stockholm Fryksdalsbacken 20 Tomtratt 1531 1074 2605
Nattskiftet 12, 14 Stockholm Drivhjulsvagen 28-32 Tomtratt 5769 4093 359 10221
Storsatra 1 Stockholm Storsatragrand 4-26 Tomtratt 5023 336 25067 926 100 31452
Slanten 1 Tyresé Bollmoravagen 123 Aganderatt 300 150 114 266 830
Dahlian 5 Taby Enhagsvagen 5 Aganderatt 1279 1279
Lottinge 9:12, 9:21 Taby Lottingelundsvagen 92, m fl Aganderitt 330 167 497
Méttbandet 10 Taby Linjalvagen 3 Aganderatt 2340 736 3076
Tumstocken 8 Taby Hantverkarvagen 5 Aganderatt 614 614 1227 2 455
Viby 19:32 Upplands-Bro Effektvagen 14 Aganderatt 1213 1213
Viby 19:53 Upplands-Bro Kraftvagen 30, 32 Aganderatt 532 1429 1961
Viby 19:54 Upplands-Bro Kraftvagen 26, 28 Aganderatt 2089 2089
Gladjen 1:51 Upplands Vasby  Truckvégen 14 Aganderatt 1357 1916 3273
Gladjen 1:52 Upplands Vasby  Truckvéagen 16 Aganderatt 296 1012 1308
Hammarby-Smedby 1:435 Upplands Vasby  Travgatan 91, 92 Aganderiatt 338 718 1056
Totalt Region Stockholm 44 425 95252 79 631 12713 6562 238583
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REGION ORESUND

- Sverige
Uthyrbar area, kvm
Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Kroksabeln 10 Helsingborg Muskétgatan 13 Tomtratt 8017 8017
Vipeméllan 38 Lund Vipeholmsvagen 13, m fl Aganderatt 5856 6113 11969
Bredskar 1 Malmé Farégatan 6 Tomtratt 2020 2020
Bétyxan 1 Malmé Jarnyxegatan 13 Tomtratt 1016 207 1270 2493
Krukskarvan 8 Malmé Stenyxegatan 34 Aganderatt 179 2 458 1794 640 5071
Kullen 5 Malmé Sturkégatan 3, 5, m fl Aganderatt 1001 3688 357 164 5210
Nackremmen 1 Malmo Jagersrovagen 211, m fl Tomtratt 720 1030 1750
Nackremmen 2 Malmé Jagersrovagen 213, m fl Aganderatt 995 1302 60 2357
Nosgrimman 1 Malmé Jagersrovagen 215, m fl Tomtratt 242 1100 545 1887
Sadelknappen 3 Malmé Betselgatan 2, m fl Tomtratt 642 870 1512
Smérbollen 12 Malmé Cypressvagen 12, m fl Aganderatt 993 257 2528 3778
Utlangan 1 Malmé Tarnégatan 6, m fl Aganderatt 7115 2010 195 9320
Totalt Sverige 3080 20166 13391 3228 15519 55384
- Képenhamn, Danmark
Uthyrbar area, kvm
Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
10C Hoje Taastrup By Héje Taastrup Danmark Aganderatt 4599 4599
T0AQ Herstedvester By Albertslund Danmark Aganderatt 5175 5175
7T Morkhoj Soborg Danmark Aganderatt 7540 7540
5Y Tommerup By Kastrup Danmark Aganderatt 4940 4940
Totalt Danmark 22254 22254
Totalt Region Oresund 3080 20166 13 391 25482 15519 77 638
REGION VAST
Uthyrbar area, kvm
Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Fjadern 3 Boras Industrigatan 31 Aganderatt 750 750
Fjadern 4 Boras Industrigatan 29 Aganderatt 1976 3854 5830
Pantangen 19 Boras Getéangsvagen 32 Aganderatt 2213 2213
Rotorn 1 Boras Industrigatan 10 Aganderatt 7118 2053 9171
Skruven 3 Boras Sandlidsgatan 3 Aganderatt 28290 28290
Arendal 5:1 Goteborg Karrlyckegatan 24 Aganderatt 218 1981 180 19 2398
Backa 21:8 Goteborg Exportgatan 19, 21 Aganderatt 15382 1526 16908
Backa 96:2 Goteborg Exportgatan 23 Aganderatt 6634 6634
Backa 30:4 Goteborg Importgatan 23, 25 Aganderatt 10375 10375
Kobbegarden 155:2 Goteborg Askims Verkstadsvag 9 Aganderatt 5610 5610
Tingstadsvassen 30:2 Goteborg Ringdgatan 38 Tomtratt 1492 805 165 2462
Skallsjo 3:8 Lerum Skallsjévagen 36 Aganderatt 8877 8877
Spinnaren 1 Mélndal Goteborgsvagen Aganderatt 2061 8103 576 4260 15000
Mekanikern 1 Strémstad Préastangsvagen 30 Aganderatt 4915 4915
Batteriet 2 Trollhattan Magnetvégen 3, 5 Aganderatt 600 508 375 1483
Trucken 4,6,7 Trollhattan Bilprovarevagen 1, 3,5, m fl Aganderatt 890 3028 3863 389 8170
Frej 2 Vénersborg Tenggrenstorpsvagen 16 Aganderatt 1000 1000
Frej3, 4 Vénersborg Tenggrenstorpsvagen 18, 20 Aganderatt 3054 3054
Totalt Region Vst 39842 75366 951 8402 19 133 140
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REGION SMALAND

Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Arkadien 4 Jénkoping Lantmatargrand 22, m fl Aganderatt 217 505 1486 2208
Barnarp 1:156 Jénkoping Thorsviksvagen 6A, m fl Aganderatt 2504 2504
Budkaveln 17 Jénkoping Langgatan 9 Aganderatt 2323 2323
Budkaveln 18 Jénkoping Jarnvagsgatan 18 Aganderatt 7346 856 8202
Adelkorallen 1 Jénképing Bultvagen 2 Aganderatt 1132 1132
Adelkorallen 10 Jénképing Bultvagen 6 A Aganderatt 435 435
Adelkorallen 17 Jonképing Bultvdgen 4 Aganderatt 1287 1026 2313
Adelmetallen 4 Jénkoéping Kabelvagen 14 Aganderatt 3501 3501
Adelmetallen 5 Jonképing Kabelvagen 2 Aganderatt 2974 1719 4693
Adelmetallen 12 Jonképing Grossistgatan 12 Aganderatt 480 1538 2018
Adelmetallen 14 Jénképing Grossistgatan 5 Aganderatt 977 532 1509
Areporten 3 Jénképing Fridhemsvégen 10, 12, 14 Aganderatt 1285 1285
Oronlappen 7 Jénképing Bangdrdsgatan 1 Aganderatt 3383 3383
Oronlappen 8 J6nképing Bangdrdsgatan 3 Aganderatt 1295 668 1963
Oronskyddet 9 J6nképing Bangdrdsgatan 9 Aganderatt 1713 1713
Overlappen 8 Jonképing Granitvéagen 8 Aganderatt 1858 1858
Overlappen 15 Jonkoping Granitvagen 10 Aganderatt 976 968 1944
Bullagardet 10 Tranés Rundelgatan 4 Aganderatt 7 430 1500 1500 10 430
Hackspetten 21 Tranas Floragatan 6,10, 12, m fl Aganderatt 5062 7318 2639 967 875 16 861
Stadet 3 Tranés Koppargatan 2 Aganderatt 1005 4645 1715 624 7989
Fabriken 1 Regementsgatan 9, m fl Aganderatt 2368 4862 7230
Grevaryd 1:64 Nyholmsvagen Aganderatt 25425 25425
Ladan1 Hogsbyvagen 1, m fl Aganderatt 31575 31575
Totalt Region Smaland 13 497 93752 18 086 6808 10351 142 494
REGION MALARDALEN/NORR
Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Bulten 2 Avesta Bergsnésgatan 2, m fl Aganderatt 1782 568 110 892 191 3543
Stenvreten 7:60 Enkoping Kvartsgatan 1 A-C Aganderatt 4175 555 4730
Ratten 9 Fagersta Kristiansbergsvagen 10 Aganderatt 380 423 803
Strémmen 1, 4 Fagersta Virsbovagen 4, 8, m fl Aganderatt 563 67 1053 89 1772
Framby 1:33 Falun Kallviksvagen 18 Aganderatt 40 540 100 40 640
Nickeln 2 Hallstahammar S6dra Gardesvagen 4, m fl Tomtratt 473 144 341 728 116 1802
Norsen 12 Hedemora Gussarvsgatan 31 Aganderatt 632 809 53 1135 195 2824
Ostanbrack 1:45 Hudiksvall Kabelvagen 1, m fl Aganderatt 50 41 50 411
Blasten 2 Karlstad Stormgatan 4 Aganderatt 0 2210 670 619 3499
Rédmannen 3 Katrineholm Vastgotagatan 16 Aganderatt 21105 180 21285
Oxen 17 Kumla Véstra Drottninggatan 36, m fl Aganderatt 6645 6645
Transistorn 2 Kumla Montorgatan 2, m fl Aganderatt 35521 35521
Montéren 1, 2 Koping Ringvagen 75,77, m fl Aganderatt 3180 540 190 3938 486 8334
Norbergsby 10:66 Norberg Nytgatan 2 Aganderatt 2668 2668
Bronsen 2 Norrkoping Tenngatan 4 Aganderatt 3401 3769 989 890 9049
Slakthuset 14 Norrkoping Lindévagen 70 Aganderatt 2805 2805
Stélet 3 Norrkoping Malmgatan 18 Aganderatt 8691 1525 10 216
Verktyget 4 Trosa Industrigatan 4-8, m fl Aganderitt 7314 3092 524 1000 11930
Friledningen 11 Vasteras Elledningsgatan 1, m fl Aganderatt 2924 1683 677 3744 180 9208
Totalt Region

Malardalen/Norr 163776 35455 10 427 14 045 3982 227 685
Totalt Corem 30 juni 2011 264 620 319 991 131046 67 450 36433 819 540
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Kvartalsoversikt

201 20Mm 2010 2010 2010 2010 2009 2009
3man 3man 3man 3man 3maén 3man 3man 3 méan
Mkr apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep
Hyresintdkter 123 121 120 116 7 110 110 110
Fastighetskostnader -29 -43 -39 -29 -30 -48 -31 =21
Driftsdverskott 94 78 81 87 87 62 79 89
Central administration -7 -6 -7 -6 -6 -5 -7 -5
Ovriga rorelseintéakter - 0 - - 22 1 - -
Ovriga rérelsekostnader - - - - - - -2 -
Finansnetto (exkl vardeférandringar) -50 -48 -46 -39 -37 -33 -33 -35
Forvaltningsresultat 37 24 28 42 66 25 37 49
Andra vinster/férluster netto - -7 55 163 -38 52 13 80
Resultatandelar i intresseforetag 33 6 - - - - - -
Realiserade vardeférandringar fastigheter 1 1 1 - - - - -
Orealiserade vardeforandringar fastigheter 24 8 36 12 12 1 -29 -18
Orealiserade vardeforandringar derivat -43 40 116 =17 -37 -45 4 -23
Resultat fére skatt 52 72 236 200 3 33 25 88
Skatt -23 -19 -42 -7 4 13 -5 -1
Periodens resultat 28 53 194 193 7 46 20 87
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 67 -73 -183 -54 51 85 2 16
Totalt kassaflode 18 -148 127 101 -2 -107 -30 37
Nyckeltal
201 20m 2010 2010 2010 2009 2008
3 méan 6 méan 3 mén 6 méan 12 mén 12 mén 12 man
apr-jun jan-jun apr-jun jan-jun jan-dec jan-dec jan—-dec
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st 133 133 128 128 133 106 100
Fastigheternas verkliga vérde, mkr 5253 5253 4803 4803 5115 4332 4140
Uthyrbar area, kvm 819 540 819 540 789 911 789 911 817 020 708 621 668 784
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 91 90 90 89 89 94
Overskottsgrad, % 76 71 75 66 69 75 70
Finansiella
Avkastning pa eget kapital, % 5 8 9 il 24 17 -20
Avkastning pa totalt kapital, % 16 7 10 7 11 7 -4
Soliditet, % 32 32 29 29 39 33 27
Beldningsgrad fastigheter, % 70 70 74 75 76 76 77
Rantetdckningsgrad, ggr 2,4 2,0 2,7 2,2 2,0 2,2 19
Skuldsattningsgrad, ggr 2,0 2,0 2,5 2,5 2,0 2,2 2,4
Nettoskuldsattning, mkr 4024 4024 3138 3138 2 867 2726 2862
Aktierelaterade
Resultat per stamaktie, kr 0,16 0,65 -0,12 0,38 5,81 3,76 -4,72
Resultat per preferensaktie, kr 2,50 5,00 2,50 5,00 10,00 - -
Eget kapital per aktie, kr 25,34 25,34 21,31 21,31 25,58 24,53 21,14
Kassafléde fran den l6pande verksamheten per stamaktie, kr 0,68 -0,50 0,58 1,72 -2,51 1,65 -1,61
Kassafloéde for perioden per stamaktie, kr 1,56 -0,40 -0,15 -1,38 1,81 1,69 1,88
Borskurs per stamaktie vid periodens utgang, kr 24,00 24,00 17,65 17,65 23,00 22,80 19,85
Borskurs per preferensaktie vid periodens utgang, kr 127,00 127,00 117,50 117,50 130,00 - -
Fastighetsvarde per stamaktie, kr 70 70 78 78 68 70 75
Nettoskuldsattning per stamaktie, kr 53 53 50 50 38 44 57
Antal utestdende stamaktier, exklusive aterkopta aktier, st 75588186 | 75588186| 61889440 61889440 75588186 61889440 55212 612
Genomsnittligt antal stamaktier, st 75588186 | 75588186 | 61889440 61889440 65116 470 60 178 998 53314 890
Antal utestdende preferensaktier, exklusive aterképta aktier, st 6355576 6355576 6188 944 6188 944 6355576 - -
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Definitioner

DEFINITIONER

ANTAL FASTIGHETER
Totalt antal fastigheter i Corems &go.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL
Resultat efter skatt pa arsbasis i procent av genom-
snittligt eget kapital under perioden

AVKASTNING PA TOTALT KAPITAL
Rorelseresultat plus finansiella intakter pa &rsbasis i pro-

cent av genomsnittlig balansomslutning under perioden.

BELANINGSGRAD FASTIGHETER
Fastighetsrelaterade rantebarande skulder i procent
av fastighetsvardet.

EGET KAPITAL PER AKTIE

Eget kapital i forhéllande till antal utestdende stam- och
preferensaktier per balansdagen. Preferensaktier har i
samband med likvidation av Bolaget, foretradesratt till
150 kronor av eget kapital jamte periodens andel av
ackumulerad ratt till arlig utdelning om 10 kronor.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Hyresintékter p& arsbasis dividerat med bedomt
hyresvarde.

FORVALTNINGSRESULTAT
Redovisat resultat med aterlaggning av vardeforand-
ringar och skatt.

FORVALTNINGSRESULTAT PER STAMAKTIE
Forvaltningsresultatet reducerat med preferensaktie-
utdelning for perioden delat med genomsnittligt antal
utestdende stamaktier.

HYRESVARDE
Kontrakterad &rshyra som galler vid periodens utgéng
med tillagg for bedomd marknadshyra for vakanta lokaler.

IFRS

Forkortning for International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisningsstandarder for
koncernredovisning som bérsnoterade foretag inom
EU ska tillampa fran och med 2005.

KASSAFLODE PER STAMAKTIE
Kassaflode frén den l6pande verksamheten respektive
totalt kassafléde justerat med preferensaktieutdelning for

perioden i férhallande till genomsnittligt antal stamaktier.

NETTOSKULDSATTNING
Nettot av rantebarande avsattningar och skulder
minus finansiella tillgangar inklusive likvida medel.

OREALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER

Forandring av verkligt varde efter avdrag for gjorda
investeringar for fastighetsinnehavet vid respektive
periods utgang.

REALISERADE VARDEFORANDRINGAR,
FASTIGHETER
Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for fastig-

heternas senast redovisade verkliga varde och omkostnader

vid forsaljning.

RESULTAT PER STAMAKTIE

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
antal stamaktier och med hansyn tagen till preferensak-
tiernas del av resultatet for perioden.

RESULTAT PER PREFERENSAKTIE

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande
periodens ackumulerade andel av arlig utdelningen om
10 kronor per preferensaktie.

RANTETACKNINGSGRAD

Resultat, exklusive vardeforandringar, efter finansnetto
plus finansiella kostnader dividerat med finansiella
kostnader.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rantebarande nettoskuld dividerat med eget kapital.

SOLIDITET
Eget kapital i procent av balansomslutningen justerat
med likvida medel

UTHYRBAR AREA
Total area som ér tillganglig for uthyrning.

OVERSKOTTSGRAD
Driftsoverskott i procent av hyresintakter.

Ytterligare information

Ytterligare information kan erhallas av Corems VD Rutger Arnhult tel: 08-503 853 33
P& Corems hemsida, www.corem.se, finns samlad information om verksamheten, styrelse och ledning,
ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden.
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Deldrsrapport januari - september 2011
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Mandag den 20 februari 2012
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