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Delarsrapport januari — juni 2009

Delarsperioden omfattar 1 januari - 30 juni 2009.
Den aktuella rapportperioden omfattar 1 april - 30 juni 2009.

Delérsperioden (6 méanader)
> Hyresintakterna uppgick till 224 mkr (173).

Rapportperioden (3 ménader)
> Hyresintakterna uppgick till 115 mkr (91).

> Bolagets bedémda intjaningsférmaga har 6kat > Forvaltningsresultatet uppgick till 40 mkr (25),

till 200 mkr (150), en 6kning med 33 procent.

motsvarande 1,37 kr per aktie (0,96).

> Forvaltningsresultatet uppgick till 92 mkr (49), > Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter

motsvarande 3,15 kr per aktie (1,89).

och derivat uppgick till 68 mkr (67).

> Orealiserade vardeférandringar pa fastigheter > Orealiserade vardeforandringar pa aktier

och derivat uppgick till 38 mkr (95).

> Orealiserade vardeférandringar pa aktier
uppgick till =1 mkr (-).

> Resultat efter skatt uppgick till 118 mkr (156),

motsvarande 4,04 kr per aktie (6,04).

uppgick till 44 mkr (-).

> Resultat efter skatt uppgick till 141 mkr (89),
motsvarande 4,83 kr per aktie (3,43).

> Eget kapital per aktie uppgick till 45,76 kr (57,01).

Mkr Apr-jun 2009 Jan-jun 2009 Apr-jun 2008 Jan-jun 2008 Helaret 2008
Hyresintakter 115 224 91 173 391
Driftsdverskott 87 164 63 120 274
Rorelseresultat 116 137 58 135 -8
Forvaltningsresultat ” 40 92 25 49 135
Orealiserade véardeforandringar, aktier 44 -1 - - 53
Orealiserade véardeforandringar, fastigheter -9 -14 - 27 -313
Orealiserade véardeforandringar, derivat 77 52 67 68 -186
Resultat efter skatt 141 118 89 156 -252
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 94 94 94
Resultat per aktie fére och efter utspadning 4,83 4,04 3,43 6,04 -9,45

1) Med forvaltningsresultat avses redovisat resultat fore skatt med aterldggning av vardeférandringar.

Corem Property Group AB (publ) dr ett fastighetsbolag som dger, forvaltar och utvecklar industri-, lager-, logistik- och handels-

fastigheter i mellersta och sodra Sverige samt Danmark. Corems totala fastighetsvirde per den 30 juni 2009 uppgick till cirka 4,4 mdkr.

Corems overgripande mdl dr att bli det ledande fastighetsbolaget inom sitt segment i kombination med att ge bolagets aktiedgare

en langsiktigt hog och stabil avkastning pd eget kapital. Coremaktien dr sedan den 24 juni 2009 noterad pd Nasdaq OMX Stockholm,

Small Cap.

Corem Property Group AB (publ)



VD har ordet

Corems notering pa Nasdaq OMX Stockholm var naturligtvis den viktigaste hindelsen
under det forsta halvdret. Var noterings- och emissionsprocess blev framgangsrik och resul-
terade i att vi fick cirka 1 000 nya aktiedgare och cirka 100 miljoner kronor i nytt kapital.

"Férutsattningarna for en fortsatt framgangsrik utveckling
av Corem ar utomordentliga.”

Corems notering p4 Nasdaq OMX Stockholm var naturligtvis
den viktigaste hdndelsen under det forsta halvaret. Var note-
rings- och emissionsprocess blev framgangsrik och resulterade
iatt vi fick cirka 1 000 nya aktiedgare och cirka 100 miljoner
kronor i nytt kapital, vilket innebir att likviditeten i var aktie
avsevart okat samtidigt som vi tillforts ytterligare kapacitet for
nya virdeskapande fastighetsaffirer.

Beslutet att notera Corem pa Nasdaq OMX Stockholm var
naturligt och vi bedémde tidpunkten som limplig, &ven om
finanskris och konjunkturavmattning inneburit en rad utma-
ningar for fastighetsbranschen. Fortfarande kan det vara svart
att fa extern finansiering och transaktionsvolymerna har
dirmed blivit ligre. A andra sidan ger det kraftiga rintefallet
oss en hogre 16nsamhet i var 16pande verksamhet.

Var samlade bedomning ar att vi med var fastighetsport-
{6lj befinner oss i ett segment av fastighetsmarknaden som &r
betydligt mindre kinsligt for de svarigheter som branschen
generellt stélls infor. Vi ar specialister pa fastigheter i extern-

ldgen inom industri, lager, logistik och handel, vilket 4r en del av

fastighetssektorn dar efterfragan och hyresnivéerna over tiden
ar stabilare och dér spekulativ nyproduktion och storre forand-

Corem Property Group AB (publ)

ringar i virderingar och avkastningsnivéer inte alls ar lika vanligt
férekommande.

Vi anser dérfor att Corem har en fastighetsportfolj med lag
risk d&ven om ocksa vi givetvis paverkas av en samre konjunktur.
Med en lang genomsnittlig kontraktstid i véra hyresavtal saker-
stiller vi en stabil uthyrningsgrad. Vara kapital- och rantebind-
ningsavtal ar ocksa langa, vilket skapar en stor forutsdgbarhet
och trygghet i verksamheten. Corem befinner sig ocksd i ett
segment som har en hogre avkastning 4n fastighetssektorn
i 6vrigt, vilket dr gynnsamt.

Forutsattningarna for en fortsatt framgangsrik utveckling
av Corem ir dirfor utomordentliga. Agarspridningen och
kapitaltillskottet stiarker vdra mojligheter att ta tillvara de affars-
mojligheter som det nuvarande marknadslédget ger oss.

Stockholm i juli 2009

Rutger Arnhult
Verkstéllande direktor
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0 Lastkajen 3, Stockholm 9 Dagskiftet 2, Stockholm

Resultatposterna nedan avser hela delérsperioden, januari - juni,
savida inte annat anges. Jimforelsebeloppen avseende féregdende
ar avser motsvarande period for resultat- och kassaflodesposter
medan balansposternas belopp och jaimforelsetal avser stallningen
vid respektive periods utgang.

Periodens resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 118 mkr (156),
motsvarande 4,04 kr per aktie (6,04). Under perioden upp-

gick orealiserade virdeférandringar pé fastigheter till -14 mkr
(27). Vardeforandringar pa derivat uppgick till 52 mkr (68).
Periodens forvaltningsresultat, det vill siga resultatet exklusive
vardeférandringar och skatt, uppgick till 92 mkr (49), motsva-
rande 2,97 kr per aktie (1,89). Under perioden har kostnader

av engangskaraktir belastat resultatet med -6 mkr (-2). Med
justering for dessa kostnader ¢kas forvaltningsresultatet for

arets andra kvartal till 98 mkr (51) motsvarande 3,35 kr per

aktie (1,96). Periodens resultat efter skatt justerat for effekterna
av orealiserade virdeférandringar pa derivat och fastigheter
uppgick till 94 mkr (61), vilket motsvarar 3,22 kr per aktie (2,35).
Borsnoterade aktier har omviérderats till balansdagens kurs vilket
medfort en omvérdering med -1 mkr (0).

Hyresintdkter

Periodens hyresintakter uppgick till 224 mkr (173). Den genom-
snittliga ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 93 procent
(94). Det totala hyresvardet pa arsbasis per den 30 juni 2009
uppgick till 486 mkr (387).

Kostnader

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till -60 mkr (-53).
Driftsoverskottet uppgick till 164 mkr (120), vilket genererade en
overskottsgrad om 73 procent (69). De centrala administrations-
kostnaderna uppgick till ~10 mkr (~10). Ovriga rorelsekostnader
bestod av kostnader i samband med OMX-noteringen och
nyemissionen. Dessa har under det forsta halvéret 2009 uppgatt
till -6 mkr (-2).

Finansnetto

Finansnettot inklusive derivat uppgick till -4 mkr (9), varav
finansiella intakter uppgick till 19 mkr (3) och periodens rante-
kostnader uppgick till -75 mkr (-62). I finansiella intidkter ingick
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19 mkr (-) avseende utdelning fran aktieinnehavet i Klovern AB.
Orealiserade virdeforandringar pa derivat uppgick till 52 mkr (68).
Vid periodens slut uppgick den genomsnittliga réntan till 4,23 pro-
cent (5,43).

I enlighet med IAS 39 ska rantederivat marknadsvérderas, vilket
innebdr att det uppstér ett teoretiskt ver- eller undervirde om den
avtalade rantan avviker fran aktuell marknadsrinta, dar vardefor-
andringen i Corems fall ska redovisas 6ver resultatrakningen. For att
sikerstilla ett stabilt rantenetto 6ver tid, har Corem valt en férhallan-
devis lang rédntebindning.

Den genomsnittliga rdntebindningstiden uppgick per den
30 juni 2009 till 5,5 &r (4,9). Vid motsvarande tidpunkt uppgick
marknadsvirdet i rdntederivatportfoljen till -135 mkr (68).
Virdeforandringen dr inte kassaflodespaverkande.

Fastigheternas viarde och virdeférandringar
Det samlade marknadsvérdet for Corems fastighetsportfolj har ckat
under rapportperioden och uppgick till 4 377 mkr (4 140) per den 30
juni 2009. Corem har fortsatt Iyckats med att genomfora affarer och
6kningen av marknadsvérdet i det andra kvartalet &r framfor allt en
foljd av genomfort forvarv. Aktiviteten pa transaktionsmarknaden for
kommersiella fastigheter har annars, d4ven under drets andra kvartal,
generellt varit lugn. Att utifrdn de fatal affirer som gjorts, dra négra
slutsatser om virdeutvecklingen pa fastighetsmarknaden ar svart.
Corem har gjort marginella virdeférandringar. Orealiserade varde-
forandringar under det andra kvartalet uppgick till -9 mkr (-).
Samtliga fastigheter har virderats, i huvudsak genom internvir-
dering. Corem inhdmtar kontinuerligt marknadsinformation fran
externa vdrderingsinstitut, som stod for den interna virderings-
processen.

For ytterligare information om Corems varderingsprinciper,
se Corems Arsredovisning for 2008.

FORANDRING VERKLIGT VARDE
Mkr

Verkligt varde per den 31 december 2008 4140
Forvarv 255
Investeringar 18
Forsaljningar -20
Vérdeforandringar -14
Valutaomrakningar -2
Verkligt varde per den 30 juni 2009 4377
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Investeringar och projekt

Under perioden har Corem totalt investerat 18 mkr (28) i ny-,
till- och ombyggnationer. Under 2009 uppgar Corems planerade
investeringsvolym till cirka 60 mkr. Corems investeringar i olika
projekt ska leda till minskade vakanser, hogre hyresnivéaer och/
eller minskade driftkostnader.

Det i kvartal 1 omnidmnda om- och tillbyggnadsprojektet av
fastigheten Lastkajen 3 i Véstberga at Servera foljs nu upp med
ett energiprojekt ddr investeringar i energibrunnar, virmepump
och tillvaratagande av hyresgistens dverskottsvarme berdknas att
kraftigt minska nuvarande energiférbrukning.

I 6vrigt pagar ett antal mindre, 16pande hyresgistanpassning-
ar i samband med ny- och omférhandlingar av kontrakt samt
anpassningar och moderniseringar av installationssystem.

Forvirv av noterade aktier

Under det andra kvartalet har Corem forvérvat 120 000 aktier

i det OMX-noterade fastighetsbolaget Klovern AB till en genom-
snittskurs om 18,93 kr. Efter den senaste genomférda transaktio-
nen dger Corem 19 130 053 aktier i Klovern AB, vilket motsvarar
en dgarandel om 11,9 procent.

Skatt

Corem redovisar en skatt om -15 mkr (12) for perioden. Aktuell
skatt uppgick till -2 mkr (-4) och uppskjuten skattekostnad till
-13 mkr (16). Av den uppskjutna skattekostnaden avser —14 mkr
(-) uppskjuten skatt pa temporara skillnader hdnforliga till
derivat, -17 mkr (-) uppskjuten skatt hanforlig till den 16pande
fastighetsrorelsen samt uppskjuten skatteintidkt om 17 mkr av-
seende tillkommande forvirvade underskottsavdrag i det andra
kvartalet. Foregaende ars uppskjutna skatteintakt avsag huvud-
sakligen tillkommande underskottsavdrag.

Eget kapital och Soliditet

Det egna kapitalet uppgick vid periodens utgang till 1 416 mkr
(1 167), vilket motsvarar ett eget kapital per aktie om 45,76 kr
(57,01). Vid samma tidpunkt uppgick soliditeten till 31 procent
(36). Nettookningen av det egna kapitalet beror pa en riktad
apportemission om 66 mkr under det forsta kvartalet samt en
nyemission om 101 mkr under det andra kvartalet. Nyemission-
en om totalt 2 127 400 aktier tecknades till en kurs om 47,50 kr.

Corem Property Group AB (publ)

Sickladon 356:1, Jarlabergsvagen 2, Nacka

Kassaflode och likvida medel

Koncernens kassaflode fran den 16pande verksamheten uppgick
vid periodens utgang till 81 mkr (74), vilket motsvarar 2,77 kr
(2,85) per aktie. Kassaflode fran investeringsverksamheten upp-
gick till 183 mkr (-654) under perioden och kassaflodet frén
finansieringsverksamheten uppgick till 195 mkr (486). Likvida
medel vid periodens utgéng uppgick till 104 mkr (106), vilket
motsvarar 3,56 kr (4,08) per aktie. Disponibel likviditet inklusive
outnyttjad checkkredit uppgick per den 30 juni 2009 till 204 mkr
(106).

Rintebdrande skulder
Den 30 juni 2009 hade Corem rantebarande skulder uppga-
ende till 3 368 mkr (2 610). Rintebdrande nettoskulder efter
avdrag for likviditet om 104 mkr (106) uppgick till 3 264 mkr
(2 504). Rantetickningsgraden uppgick per den 30 juni 2009
till 2,2 ggr (1,8). Vid kvartalets utgang var 60 procent (56) av
de rantebdrande skulderna réntesikrade pé 3 till 12 ar. Bolagets
genomsnittliga rintebindningstid per den 30 juni 2009 uppgar
till 5,5 &r (4,9). Den genomsnittliga rantan vid samma tidpunkt
var 4,23 procent (5,43). Corem innehar derivat i form av riante-
swappar i syfte att minska rdnterisken och samtidigt bibehalla
flexibiliteten i jamforelse med bundna lan. Vid periodens slut
hade Corem rinteswappar om 1 900 mkr (1 450).

Bolagets totala krediter om 3 368 mkr 1oper med kredittider
om 1 till 30 &r. Bolagets genomsnittliga kreditbindningstid per
den 30 juni 2009 uppgick till 4,5 &r (4,2).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

Réntebindning Kapitalbindning

Forfall, &r Lanebelopp, Mkr  Snittrénta, % Andel, % Mkr Andel, %
2009 1194 2,40 35 37 1
2010 104 5,62 3 824 25
2011 52 4,93 2 606 18
2012 48 5,95 1 351 10
2013 20 6,07 0 1274 38
2014 125 5,64 4 30 1
2015 100 5,72 3 5 0
2016 25 5,35 1 15 0
2017 0 0,00 0 0 0
2018 700 5,34 21 0 0
2019 - 1000 5,19 30 226 7
Totalt 3368 4,23 100 3368 100
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Aktien

Corem ir sedan den 24 juni noterat pa Nasdaq OMX Stockholm.
Den 30 juni 2009 var stingningskursen 45,30 kr per aktie, vilket
motsvarar ett totalt borsvirde om cirka 1 409 mkr. Per den

30 juni 2009 var antalet aktier 31 098 920 varav 2 127 400 ak-
tier var under registrering. Av det totala antalet aktier i Corem
har bolaget aterkopt 154 200 aktier under det forsta kvartalet
2009. Detta medfor att totalt antal utestdende aktier per den

30 juni 2009 uppgick till 30 944 720 stycken. Vid periodens
utgang uppgick antalet aktiedgare till 3 521 stycken. De enskilt
storsta aktiedgarna framgar av tabell nedan.

Nyemission och listbyte

Corem har under det andra kvartalet genomfort en nyemission
med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt. Nyemissionen
genomfordes i syfte att underlitta bolagets fortsatta utveckling
och tillvaxt samt for att uppna erforderlig spridning av dgan-

det i Corem for en bérsnotering vid Nasdaq OMX Stockholm.
Styrelsen har under det andra kvartalet erhallit godkédnnande for
en notering av Corems aktier vid Nasdaq OMX Stockholm.

Anmilningsperioden for att teckna aktier i Corems nyemission
avslutades den 16 juni 2009. Totalt tecknades 2 127 400 aktier
i nyemissionen, motsvarande cirka 101 mkr. Efter nyemis-
sionen uppgar antalet aktier till 31 098 920. Genom nyemis-
sionen tillfors Corem néstan 1 000 nya aktiedgare och har totalt
3 521 aktiedgare. Corem uppfyller ddrmed vél Nasdaqg OMX
Stockholms spridningskrav.

Handeln av Corems aktie vid Nasdaqg OMX Stockholm Small
Cap initierades den 24 juni 2009 under kortnamnet CORE.
Samma dag paborjade HQ Bank sitt atagande som likviditets-
garant i bolagets aktie. Sista handelsdag pdA NGM Equity var
den 23 juni 2009.

AGARSTRUKTUR" AKTIEAGARKATEGORI" AGARE PER LAND"

Antal agare Antal dgare Land Antal agare
1-500 3102 Fysiska personer 3249 Sverige 3422
501 -1 000 174 Varav boende i Sverige 3208 Norge 10
1001 -5 000 172 Juridiska personer 272 Schweiz 10
5001 - 25000 47 Varav boende i Sverige 214 Danmark 9
25001 - 50 000 3 Totalt 3521 USA 9
50 000 - 23 VaravSverigeboende 3422 gopritannien 9
Totalt 3521 Kélla: Euroclear Sweden AB Ovriga 52
Kalla: Euroclear Sweden AB 1) Per den 30 juni 2009 Totalt 3521
1) Per den 30 juni 2009 Kaélla: Euroclear Sweden AB

1) Per den 30 juni 2009

AGARFORHALLANDEN PER DEN 30 JUNI 2009 AKTIEFAKTA
Aktieagare Antal aktier Andel, % Kortnamn CORE ISIN kod SE0002257402
Rutger Arnhult via bolag 11969 007 38,68
Fastighets AB Balder 0883 540 31,94 Borsvarde 1408 781 076 kr GICS 40403020
Allba Holding AB 1746 497 564 Marknadsplats  Nasdag OMX Stockholm, Small Cap
Lansforsakringar Fastighetsfond 890 254 2,88
Ostersjostiftelsen 626 474 2,03
Nordea Livforsékringar i Sverige AB 522 062 1,69 KURSUTVECKLING COREM-AKTIEN
Kattvik Financial Services 480 000 1,55 28 november 2007 - 8 juli 2009
IS Invest AB 457 000 1,48 :;
Gronhogen Forvaltning AB 455 600 1,47 50
Hollytree Forvaltning AB 455 600 1,47
Livforsakrings AB Skandia 391 221 1,26 *
HQ Bank AB 291720 0,94 40
Catella Trygghetsfond 286 950 0,93 35
DnB NOR Bank ASA 239337 0,77 30
Forsakringsaktiebolaget Avanza Pension 220224 0,71 25
Stiftelsen for kunskaps och kompetensutveckling 200 000 0,65 20
Ovriga Aktieagare 1827455 5,91 PSor 2008 2008 el 2008 2008
Totalt antal utestaende aktier 30944 720 100,00 — Corem Camegie Real Estate Index (indexerad)
Aterképta aktier 154 200 | Listbyte fran NGM Equity till Nasdag OMX Stockholm
Totalt antal aktier 31098 920

Kiélla: Euroclear Sweden AB justerat for for Corem kénda foréndringar. | ovanstaende
sammanstélining ingar nyemissionen om 2 127 400 aktier, vilken registrerades hos Euroclear
Sweden AB den 6 juli 2009. Motsvarande gaéller dven for ovanstaende aktieinformations-
tabeller."
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Fastighetsbestand

Corems fastighetsbestand ér indelat i fem geografiska omraden: TRANSAKTIONER 1 JANUARI - 30 JUNI 2009
Stockholm, Mellansverige/Vist, Oresund, Malardalen samt Norr. Kvartal Fastighet Kommun ig:teiggﬁts' alrjetg,ym::
Av Corems totala hyresintékter pa arsbasis per den 30 juni 2009 Forvarvat
svarar Stockholm for 42 procent, Oresund 12 procent, Malar- Kvartal 1 Kobbegarden 155:2  Goteborg  Lager 5610
dalen 13 procent, Mellansverige/Vast 24 procent och Norr f6r Kvartal 1 Balder 18 Jénképing  Handel/évrigt 808
9 procent. Kvartal 1 Budkaveln 17 Jonkoping  Lager 2323
Fastigheternas marknadsvérde ar baserat pa externa och Kvartal 1 Budkaveln 18 Jonképing  Lager 8202
interna marknadsvérderingar per den 30 juni 2009 och uppgick Kvartal 1 Arkadien 4 Jonkdping _Handel/dvrigt 2208
till 4 377 mkr. Det totala hyresvéirdet beddms uppg till 486 mkr Kvartal 1 Barnarp 1:156 Jonkoping  Ovrigt 2504
och de kontrakterade hyresintikterna uppgick till 452 mkr pa Kvartal 1 Skallsjo 3:8 Lerum Lager 8877
drsbasis per den 30 juni 2009. Den ekonomiska uthyrningsgra- Kvartal 1 Mattbandet 10 Taby Lager Bg’o
den uppgick till 93 procent. Totalt férvérvat kvartal 1 33 608
Corems fastighetsbestand bestar huvudsakligen av industri-, Kvartal 2 Utlangan 1 Malmo oel EE20
lager-, logistik- och handelsfastigheter beldgna i mellersta och Totalt férvarvat kvartal 2 9320
sodra Sverige. Fastighetsbestandet bestar av 106 fastigheter med Totalt férvarvat 1 januari - 30 juni 2009 42928
en total uthyrbar area om 708 621 kvm. Avyttrat
Corems totala hyresintékter pa arsbasis per den 30 juni 2009 Kvartal 1 Realisten 1 &2 Lund Ovrigt 517
fordelar sig per fastighetskategori enligt foljande: industri- Kvartal 1 Del av Vipeméllan 38 Lund Ovrigt 533
fastigheter 30 procent, lagerfastigheter 38 procent, kontors- Totalt avyttrat kvartal 1 1050
fastigheter 14 procent, handelsfastigheter 12 procent och 6vriga Kvartal 2 Vaglingden 2 Huddinge  Industri 2041
fastigheter 6 procent. Totalt avyttrat kvartal 2 2041
Totalt avyttrat 1 januari - 30 juni 2009 3091
Transaktioner under perioden
MARS
Den 19 mars férvarvade Corem atta fastigheter om totalt cirka
33 600 kvm. Den sammanlagda kopeskillingen uppgick till
213 mkr. Férvérvet finansierades dels med lan dels med en till
sdljaren Nordum Fastighetsfond 1 riktad apportemission om
66 mkr.
Den 1 mars avyttrades fastigheterna Realisten 1 och 2 samt
del av fastigheten Vipemollan 38 i Lund om totalt cirka
1 050 kvm. Forsiljningspriset uppgick till cirka 9 mkr.
Hudiksvall
APRIL
Corem forvéarvade den 8 april en fullt uthyrd lager- och logis-
tikfastighet i Malmo om totalt cirka 9 300 kvm. Férvérvspriset PNl
uppgick till 42 mkr och séljaren var Skanska. Fastigheten, som SO0
ar beldgen i norra hamnen i Malmé, utgér Kjell & Companys o
nordiska distributionscentral. Kjell & Company sdljer tillbehor HaIIstaKhéapr\{ﬁrrsgltaerrés oo’ 2
till data, tele, elektronik med mera. stromstad . A3 S;gﬁ(l;i(:LM
Kumla Katrineh Danderyd
_ Trosa Huddinge
JUNI Rl koping Jarfalla
Under juni manad avyttrades fastigheten Véaglangden 2. Fastig- Vane S gé?g}; .
heten bestdr av 2 041 kvm uthyrbar area och avyttrades till ett Ale o Tyreso
forséljningspris om 15 mkr. GOTEBORG o A LTJ:tzands Bro
Boras Jonkoping Upplands Vasby
Vaxjo . Stockholm
Mellansverige/Vést
Helsingborg Oresund
Maélardalen
Képenhamn Lund . Norr
MALMO

Corem Property Group AB (publ) Delérsrapport januari-juni 2009 | 5



Segmentsredovisning i sammandrag
per region, januari-juni 2009

IFRS 8 Rorelsesegment har tillimpats frén och med 1 januari
2009 i koncernen. Denna standard kréver att upplysningar
limnas utifrdn ledningens perspektiv. Med ledningens perspektiv
avses rapporteringen till hogsta verkstillande beslutsfattaren
(HVB), vilket innebir att rapporteringen stimmer verens med
hur den presenteras internt. HVB dr en funktion som forde-

lar resurser och utvarderar resultatet. Corem har identifierat
styrelsen som HVB. Koncernen dr organiserad i och styrs i forsta
hand utifran geografiska omréden. Det finns fem identifierade
segment, se nedan. Hyresintakter och fastighetskostnader ar
direkt hanforliga till fastigheter i respektive segment. Ovriga

intakts- och kostnadsposter har ej fordelats pa segment. Pa samma

sitt fordelas endast forvaltningsfastigheter per segment. Ovriga
tillgdngsposter redovisas i raden 6vriga justeringar och elimine-
ringar.

Segmenten redovisas enligt samma virderingsprinciper som i
koncernredovisningen. Driftséverskottet &r HVBs centrala styr-

nings- och rapporteringsbegrepp. Nedan finns avstimning mellan

detta resultatbegrepp och koncernredovisningen.
Det sker ingen I6pande forsiljning mellan segment och dérfor
framgdr i tabellen nedan ingen forsiljning mellan segmenten.

Eventuella 6vriga transaktioner sker till marknadsmassiga villkor.

SEGMENTSREDOVISNING | SAMMANDRAG PER REGION, JANUARI - JUNI 2009

Mellansverige/

Ovriga justeringar

Stockholm Vast Oresund Malardalen Norr och elimineringar Koncernen
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun jan-jun
Hyresintakter 95 76 51 40 26 14 31 25 21 18 0 0 224 173
Kostnader -33 -34 -1 -8 -7 -5 -7 -4 -2 -2 0 0 -60 -53
Driftséverskott 62 42 40 32 19 9 24 21 19 16 0 0 164 120
Ofordelade resultatposter
Central administration -10 -10
Ovriga rérelsekostnader -6 -2
Andra vinster/forluster netto -1 -
Realiserade vardeforandringar
fastigheter 4 _
Orealiserade vardeforandringar
fastigheter -14 27
Rorelseresultat 137 135
Finansnetto
(exkl vardeforandringar) -56 -59
Orealiserade vardeférandringar
derivat 52 68
Resultat fore skatt 133 144
Mellansverige/ . Ovriga justeringar
Stockholm Vast Oresund Malardalen Norr och elimineringar Koncernen
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec 30jun  31dec
Tillgangar 1770 1739 983 806 631 610 570 563 423 422 669 552 5046 4692
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FORDELNING PER GEOGRAFISKT OMRADE, 30 JUNI 2009

Verkligt varde Ekonomisk Hyresintakt"

Antal Uthyrbar Vakant area, Hyresvérde, uthyrnings—
Region fastigheter area, kvm kvm Mkr Kr/kvm Mkr grad, % Mkr Andel, %
Stockholm 45 218 665 23498 1770 8 095 207 92 191 42
Oresund 14 68 650 8858 631 9192 57 91 52 12
Maélardalen " 118 720 21983 570 4801 68 87 60 13
Mellansverige/Vast 28 199 925 10 535 983 4917 111 96 107 24
Norr 8 102 661 - 423 4120 43 100 42 9
Totalt Corem 106 708 621 64 874 4377 6 177 486 93 452 100
1) Avser hyresintikter pa drsbasis per den 30 juni 2009.
FORDELNING PER FASTIGHETSKATEGORI, 30 JUNI 2009

Verkligt varde Ekonomisk Hyresintakt”

Antal Uthyrbar Vakant area, Hyresvarde, uthyrnings—
Fastighetskategori fastigheter area, kvm kvm Mkr Kr/kvm Mkr grad, % Mkr Andel, %
Industri 21 263 499 17 955 1384 5252 145 95 137 30
Lager 46 276 705 18 053 1522 5500 179 96 171 38
Kontor 17 77 950 20 117 494 6 337 79 82 65 14
Handel 16 56 789 1124 594 10 460 54 99 53 12
Ovrigt 6 33678 7 625 383 11372 29 89 26 6
Totalt Corem 106 708 621 64 874 4377 6 177 486 93 452 100
FORDELNING AV UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE, 30 JUNI 2009
Kvm Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt Andel, %
Stockholm 43 893 82 562 76 441 9207 6562 218 665 31
Oresund 2079 15 485 12777 22 954 15 355 68 650 10
Maélardalen 69 848 25948 9594 9923 3407 118 720 17
Mellansverige/Vast 52 539 114778 17 704 3883 11021 199 925 28
Norr 93928 4492 163 3503 575 102 661 14
Totalt Corem 262 287 243 265 116 679 49 470 36 920 708 621 100
FORDELNING AV UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP OCH FASTIGHETSKATEGORI, 30 JUNI 2009
Kvm Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt Andel, %
Industri 238 835 7676 10 624 4887 1477 263 499 37
Lager 7 348 218 650 40 148 2 506 8230 276 882 39
Kontor 8232 12 568 53424 2 364 1185 77773 11
Handel 7 872 3651 4042 39208 2016 56 789 8
Ovrigt - 720 8 441 505 24012 33678 5
Totalt Corem 262 287 243 265 116 679 49 470 36 920 708 621 100

Fordelning av verkligt varde
per fastighetskategori

Ovrigt 9%

Handel 13%“
Kontor

1%
Lager 35%

Industri
32%

Corem Property Group AB (publ)

Handel 12"/“

Kontor

Fordelning av hyresintékter
per fastighetskategori
Ovrigt 6%

Industri
30%

14% .

Lager 38%

Fordelning av verkligt vérde
per geografiskt omrade

Stockholm
40%

Norr 10%
Mellansverige/

Vést 23%
Malardalen .‘

13% Oresund 14%

Fordelning av hyresintakter
per geografiskt omrade

Norr 9%

\

Stockholm
42%

Mellansverige/
Vast 24%

Malardalen ‘

13% Oresund 12%
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Intjaningsformaga

Lopande redovisning av aktuell intjainingsformaga
Corem har l6pande redovisat sin aktuella intjaningsférméga
i samband med kvartalsrapporter och bokslutskommunikéer.

I nedanstdende sammanstéllning baseras fastighetskostna-
derna pé budget och de centrala administrationskostnaderna pa
faktiskt utfall for foregaende ar. Rantekostnaderna har berdk-
nats utifran befintlig lanestruktur med hénsyn tagen till aktuellt
rinteldge pa de lan som loper med rorlig réanta.

Da Corem har stora majligheter att nyttja skattemassiga vér-
deminskningsavdrag pa fastigheterna, samt innehar betydande
skattemassiga underskottsavdrag, berdknas det inte utgd ndgon
aktuell skatt pa bolagets 16pande resultat férutom f6r bolag som
forvarvats under innevarande rdkenskapsar samt for utlandska
innehav.

UTVECKLING AV INTJANINGSFORMAGA

Mkr
200

150

100 —

50

0
31dec-07 31mar-08 30jun-08 30sep-08 31dec-09 31mar-09 30jun-09

M Forvaltningsresultat fore skatt Resultat efter skatt per aktie

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA PA ARSBASIS PER RESPEKTIVE DATUM

Intjiningstdrmaga per den 30 juni 2009

Efter genomférda forvarv per den 30 juni 2009 beriknas Corems
totala hyresvirde uppga till 487 mkr (387) och de berdknade
hyresintikterna pa drsbasis till 444 mkr (362), med justering for
bedémda vakanser inom prognosperioden. Bolagets tolv mana-
ders rullande forvaltningsresultat, det vill séga resultatet fére om-
virderingar och skatt, berdknas uppga till cirka 200 mkr (150).

UTVECKLING AV INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Mkr
500

400 /
300 >

200 —

100 il

0
31dec-07 31mar-08 30jun-08 30sep-08 31dec-09 31mar-09 30 jun-09

W Hyresintakter | Forvaltningsresultat Driftnetto [l Fastighetskostnader

Mkr 30 jun 2009 31 mar 2009 31 dec 2008 30 sep 2008 30 jun 2008 31 mar 2008 31 dec 2007
Hyresvarde 487 488 433 434 387 355 317
Vakans -43 -48 -25 -25 -25 -25 -10
Hyresintakter 444 440 408 409 362 330 307
Fastighetskostnader -103 -102 -100 -94 -112 -84 -74
Driftnetto 340 338 308 315 250 246 233
Central administration -21 -20 -20 -18 -18 -18 -15
Finansnetto -120 -123 -113 -147 -82 -124 -108
Forvaltningsresultat 200 195 175 150 150 104 110
Skatt? -5 -5 0 0 0 0 0
Resultat efter skatt 195 190 175 150 150 104 110
Resultat per aktie? 6,30 6,55 6,34 5,43 5,77 3,99 4,23

1) Beraknad aktuell skatt.
2) Berdknat pa utestaende aktier vid periodens utgang.
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Moderbolaget

Corems moderbolag dger inga fastigheter utan hanterar aktie-
marknadsrelaterade fragor och koncerngemensamma verksam-
hetsfunktioner som administration, transaktion, férvaltning,
projektutveckling, ekonomi och finansiering.

Moderbolagets resultat efter skatt uppgick till 15 mkr (22)
for perioden. Omséttningen, som till storsta del utgors av intern
koncernfakturering, uppgick till 15 mkr (7). Moderbolagets
tillgdngar uppgick till 1 914 mkr (1 712), varav likvida medel
utgjordes av 105 mkr (4). Eget kapital uppgick till 1 343 mkr
(1197).

Personal
Corem hade per den 30 juni 2009 totalt 22 (10) anstéllda
med fordelningen 6 (5) kvinnor och 16 (5) mén.

Nirstaendetransaktioner
Tjanster mellan koncernforetag debiteras enligt affirsméssiga
villkor och marknadsprisséttning. Koncerninterna tjdnster bestar
av forvaltningstjdnster och debitering av internréntor.
Coremkoncernen har tecknat forvaltningsavtal avseende viss
teknisk och ekonomisk férvaltning f6r koncernens fastigheter
med M2 Férvaltning AB, Locellus Férvaltning AB och Fastig-
hets AB Balder (publ). Corem har under 2009 hyrt kontor av
Rutger Arnhult. Samtliga transaktioner ar prissatta till mark-
nadsmassiga villkor.

Visentliga hindelser efter periodens utgang
I borjan av juli fornyade Corem tre stycken stora lokalkontrakt
med Ericsson i tre olika fastigheter.

De aktuella anldggningarna ligger i Falun, Hudiksvall och
Kumla. Avtalen har forlingts med ytterligare fem ar.
Det sammanlagda hyresvirdet r strax under 300 mkr.

Corem Property Group AB (publ)

Medarbetare Corem.

Maoijligheter och risker

Corems majligheter och risker beskrivs i 2008 ars arsredovisning
pé sidorna 35-37. Inga visentliga forandringar har uppstétt
darefter.

Redovisningsprinciper

Corem f6ljer de av EU antagna International Financial Reporting
Standards (IFRS) standarderna och tolkningarna av dessa
International Financial Reporting Interpretations Committee
(IFRIC). Denna delarsrapport ir upprittad enligt Arsredovis-
ningslagen och IAS 34 Delarsrapportering och fér moderbolaget
i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2.2 Redovisning
for juridiska personer.

Den omarbetade standarden IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter har tillimpats i denna rapport. Standarden delar upp
forandringar i eget kapital till f6ljd av transaktioner med 4gare
och andra férindringar. Uppstéllningen 6ver forandringar i
eget kapital kommer endast att innehélla detaljer avseende
agartransaktioner. Andra forandringar 4n dgartransaktioner i
eget kapital presenteras pa en rad i uppstallningen 6ver férand-
ringar i eget kapital. Darutover introducerar standarden begrep-
pet "Rapport over totalresultat” (statement of comprehensive
income) som visar alla poster avseende intikter och kostnader,
antingen i en enskild uppstallning, eller i tvd sammanhéngande
uppstillningar. Koncernen har valt att presentera rapport Gver
totalresultat i en enskild uppstéllning.
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3 R —
Transistorn 2, Montérgatan 2, Kumla

IFRS 8 avseende Rorelsesegment kraver upplysningar om
koncernens rorelsesegment och ersitter kravet pa att bestimma
primira och sekundéra segment i koncernen. Implementeringen
av denna standard har inte haft ndgon effekt pa koncernens
finansiella stéllning. I samband med implementeringen av IFRS 8
identifieras 5 rorelsesegment baserat pa geografisk tillhorighet.

IAS 23 avseende lanekostnader skall tillimpas fran 1 januari
2009. Enligt standarden ska lanekostnader som &r direkt
hénforbara till inkop, konstruktion eller produktion av en till-
gdng som tar betydande tid i ansprak att fardigstilla for avsedd
anvandning eller forsiljning aktiveras. Corem har 4nnu inte
haft nagra sddana projekt och har hittills inte aktiverat rinta i
tillgdngarnas anskaffningsvérde.

IAS 40 gallande forvaltningsfastigheter har uppdaterats inne-
barande att dven pagaende projekt skall virderas till verkligt
varde. I ovrigt 4r redovisningsprinciper och berdkningsmetoder
oférandrade jamfort med 2008 édrs arsredovisning.

Denna delarsrapport har inte varit féremal for granskning
av Corems revisorer.

Styrelsen och Verkstéllande direktoren forsakrar att rapporten
ger en rattvisande 6versikt av foretagets och koncernens verk-
sambhet, stallning och resultat samt beskriver de vésentliga risker
och osikerhetsfaktorer som foretaget och de foretag som ingér

i koncernen star infor.

Stockholm den 10 juli 2009
Corem Property Group AB (publ)
Organisationsnummer 556463-9440

Fred Andersson Erik Selin
Styrelseordférande Styrelseledamot
Rutger Arnhult, Jan Sundling
Styrelseledamot och Styrelseledamot

verkstallande direktor

Patrik Essehorn
Styrelseledamot
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Ytterligare information
Ytterligare information kan erhéllas av Corems
VD Rutger Arnhult, telefon 08-503 853 33.
Pa Corems hemsida / www.corem.se / finns samlad

information om verksamheten, styrelse och ledning,
ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden.
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Koncernens rapport over totalresultat i sammandrag

Rullande

2009 2008 12 mén

3 man 3 man juli 2008-

apr-jun apr-jun juni 2009

Hyresintakter 115 224 91 173 391 442
Fastighetskostnader -28 -60 -28 -53 -117 -124
Driftsdverskott 87 164 63 120 274 318
Central administration -5 -10 -4 -10 -20 -20
Ovriga rorelsekostnader -5 -6 -1 -2 -3 -7
Andra vinster/forluster netto 44 -1 - - 53 52
Realiserade vardeférandringar fastigheter 4 4 - - 1 5
Orealiserade vardeforandringar fastigheter -9 -14 - 27 -313 -354
Rorelseresultat 116 137 58 135 -8 -6
Finansnetto (exkl vardefoérandringar) -37 -56 -33 -59 -116 -113
Orealiserade vardefoérandringar derivat 77 52 67 68 -186 -202
Resultat fore skatt 156 133 92 144 -310 -321
Aktuell skatt -1 -2 -3 -4 -5 -3
Uppskjuten skatt -14 -13 - 16 63 34
Periodens resultat 141 118 89 156 -252 -290
Omrakningsdifferens 0 -1 - - 16 15
Totalresultat for perioden 141 117 89 156 -236 =275

Da det inte finns nagon minoritet ar hela totalresultatet hanforligt till moderbolagets dgare.

Resultat per aktie" 4,83 4,04 3,43 6,04 -9,45 -9,92
Antal utestaende aktier vid periodens utgdng 30944 720 30944720 25975871 25975871 27606306 30944720
Genomsnittligt antal aktier 29220103 29220103 25975 871 25975 871 26 657 445 29220103

1) Resultatmétt per aktie ar framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas.
Nagon utspadningseffekt foreligger ej da inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) férekommer.
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Koncernens rapport 6ver finansiell stallning i sammandrag
e T ojmaoos] 31 dec2ous]

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4377 3849 4140
Ovriga materiella anlaggningtillgangar 1 2 1
Uppskjuten skattefordran 185 146 193
Ovriga langfristiga fordringar 4 - 4
Summa anlaggningstillgangar 4 567 3997 4338
Omsattningstillgangar

Andra finansiella tillgangar véarderade

till verkligt vérde via resultatrakningen 346 - 318
Derivat - 68 -
Ovriga omséattningstillgangar 29 47 25
Likvida medel 104 106 11
Summa omsattningstillgangar 479 221 354
Summa tillgangar 5 046 4218 4 692
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Summa Eget kapital 1416 1481 1167
Langfristiga skulder

Réntebarande skulder 3291 2610 3161
Ovriga langfristiga skulder - 2 -
Summa langfristiga skulder 3 291 2612 3161
Kortfristiga skulder

Derivat 135 - 186
Réntebarande kortfristiga skulder 77 0 30
Ovriga kortfristiga skulder 127 125 148
Summa kortfristiga skulder 339 125 364
Summa skulder 3630 2737 3525
Summa eget kapital och skulder 5 046 4218 4692

1) Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter uppgick till 213 mkr (106).
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Rapport over kassaflodesanalys i sammandrag

2009 2009 2008 2008
3 man 6 man 3 man 6 man
apr-jun jan-jun apr-jun jan-jun

Lépande verksamhet

Resultat efter finansiella poster exkl.

avskrivningar och vardeférandringar 40 92 22 47 122
Betald inkomstskatt -1 -2 - - -5
Kassaflode, I6pande verksamhet fore

férandring av rorelsekapital 39 20 22 47 117

Forandring i rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar 13 -5 60 66 95
Forvarv av finansiella tillgangar -2 -29 - - -265
Forandring av rorelseskulder 61 25 -39 -39 -33
Kassaflode, I16pande verksamhet 111 81 43 74 -86

Investeringsverksamhet

Forvarv och investeringar i fastigheter” -46 -207 -404 -654 -1169
Avyttring av forvaltningsfastigheter 15 24 - - 3
Forvarv av ovriga anlaggningstillgangar - - - - -2
Kassaflode, investeringsverksamhet -31 -183 -404 -654 -1168

Finansieringsverksamhet

Forandring av langfristiga skulder -50 129 266 486 1065
Utdelning -29 -29 - - -
Aterkop av egna aktier - -6 - - -
Nyemission 101 101

Kassaflode, finansieringsverksamhet 22 195 266 486 1065
Periodens/Arets kassaflode 102 93 -95 -94 -189
Likvida medel vid periodens/arets borjan 2 11 201 200 200
Likvida medel vid periodens/arets slut 104 104 106 106 1

1) Delarsperiodens bruttoinvesteringar i fastigheter uppgick till 273 mkr (654) varav 66 mkr (0) finansierats genom en apportemission.

Rapport over fordndring i eget kapital i sammandrag

2009 2008 2008
30 jun 30 jun 31 dec

Ingaende balans 1167 1325 1325
Utdelning -29 - -
Nyemission 101 - -
Apportemission 66 - 78
Aterkop av egna aktier -6 - -
Totalresultat for perioden 117 156 -236
Eget kapital 1416 1481 1167
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Moderbolagets resultatrakning i sammandrag

2009 2009 2008
3 man 6 man 3m 6 m 12 mén
apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec
7 23

Nettoomsattning 7 15 7

Kostnad salda tjanster -8 -11 -1 -1 -5
Bruttoresultat -1 4 6 6 18
Central administration -6 —11 -6 -8 -20
Rorelseresultat -7 -7 0 -2 -2
Rénteintakter och liknande resultatposter 8 30 12 24 55
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 -8 - - -7
Resultat fore skatt -5 15 12 22 46
Skatt - — - - -
Periodens resultat -5 15 12 22 46

Moderbolagets balansrikning i sammandrag
e s | sojunzo0a |1 dec00s]

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 170 170 170
Fordringar pa koncernféretag 943 875 875
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1113 1045 1045
Summa anlaggningstillgangar 1113 1045 1045
Kortfristiga fordringar

Fordringar pa koncernféretag 397 40 393
Ovriga kortfristiga fordringar 5 14 3
Summa kortfristiga fordringar 402 54 396
Omsattningstillgangar

Kortfristiga placeringar 294 - 265
Likvida medel 105 4 6
Summa omsattningstillgangar 399 4 271
Summa tillgangar 1914 1103 1712

Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital

Aktiekapital 233 195 207
Summa bundet eget kapital 233 195 207
Fritt eget kapital

Overkursfond 1105 899 965
Balanserat resultat -10 =21 =21
Arets resultat 15 22 46
Summa fritt eget kapital 1110 900 990
Summa eget kapital 1343 1095 1197
Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 116 0 120
Summa langfristiga skulder 116 0 120
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 425 1 383
Ovriga kortfristiga skulder 30 7 12
Summa kortfristiga skulder 455 8 395
Summa eget kapital och skulder 1914 1103 1712
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Fastighetsforteckning

STOCKHOLMSREGIONEN
Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform  Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Skyttbrink 30 Botkyrka Skyttbrinksvagen 12 Aganderatt 2 320 2 320
Rédbetan 1 Danderyd Bryggare Bergs Vag 2 Aganderatt 15 1173 158 1346
Forradet 12 Huddinge Dalhemsvagen 21 Aganderatt 554 75 629
Forradet 19 Huddinge Centralvagen 1 Aganderatt 100 55 841 996
Veddesta 2:79 Jarfélla Elektronikhojden 12-22 Aganderatt 14 820 8240 4770 27 830
Sickladn 356:1 Nacka Jarlabergsvagen 2 Aganderatt 4 580 1470 1944 3354 11348
Broby 11:6 Sigtuna Ostra Bangatan 18 Aganderatt 942 942
Broby 12:6 Sigtuna Ostra Bangatan 2 Aganderatt 655 317 972
Broby 12:9 Sigtuna Ostra Bangatan Aganderatt 1075 486 1561
Marsta 11:14 Sigtuna Generatorgatan 3, 5 Aganderatt 2 320 908 3228
Méarsta 15:7 Sigtuna Bristagatan 13 Aganderatt 11993 322 12 315
Marsta 21:22 Sigtuna Maskingatan 17 Aganderatt 2707 370 3077
Marsta 21:34 Sigtuna Soéderbyvagen 1 Tomtratt 28 2726 3610 624 6988
Marsta 21:42 Sigtuna Soderbyvagen 3 Aganderatt 1303 5 685 37 7 025
Marsta 21:46, 21:47 Sigtuna Generatorgatan 7,9 Aganderatt 1319 957 2276
Maérsta 21:50 Sigtuna Maskingatan 29 Aganderatt 3850 720 4570
Maérsta 21:53 Sigtuna Kabelgatan 8 Aganderatt 194 194
Maérsta 24:10 Sigtuna Soéderbyvagen 8 Tomtratt 953 953
Marsta 24:12 Sigtuna Soderbyvagen 14 Tomtratt 465 390 855
Marsta 24:8 Sigtuna Soéderbyvagen 10 Aganderatt 1130 1130
Norslunda 1:10 Sigtuna Lindberghs Gata 9 Aganderatt 630 2 261 2 891
Rotorn 1 Sollentuna Bergkallavagen 25 Aganderatt 1125 1125
Barnhuset 15 Stockholm Wallingatan 11 Tomtratt 1320 1320
Dagskiftet 2 Stockholm Elektravégen 20, 22 Tomtratt 8176 3874 12 050
Damskon 2 Stockholm Elsa Brandstréoms Gata 50, 52 Tomtratt 4083 678 4761
Domnarvet 10 Stockholm Domnarvsgatan 31, 33 Tomtratt 358 3102 3460
Elektra 23 Stockholm Elektravagen 25 Tomtratt 2676 2 144 2 058 6 878
Hallsatra 3 Stockholm Stensatravdagen 5 Tomtratt 8 887 1844 210 10 941
Induktorn 37 Stockholm Ranhammarsvagen 26 Tomtratt 6 146 6 146
Instrumentet 13 Stockholm Instrumentvagen 14 Aganderatt 992 1490 2 482
Instrumentet 18 Stockholm Instrumentvégen 10 Aganderatt 2 495 890 25 3410
Lastkajen 3 Stockholm Upplagsvagen 34, 38 Tomtréatt 9491 775 10 266
Magasinet 6 Stockholm Konsumentvdgen 12, 14 Tomtratt 7294 611 7 905
Morté 6 Stockholm Frykdalsbacken 20 Tomtratt 1531 1074 2 605
Nattskiftet 12, 14 Stockholm Drivhjulsvéagen 36 Tomtratt 5769 4093 359 10 221
Storsatra 1 Stockholm Storsatragrand 4-26 Tomtratt 5023 336 25 067 926 100 31452
Slanten 1 Tyreso Bollmoravagen 123 Aganderatt 300 150 114 266 830
Lottinge 9:12, 9:21 Taby Lottingelundsvagen 92 Aganderatt 330 167 497
Maéttbandet 10 Taby Linjalvagen 3 Aganderatt 2 340 736 3076
Viby 19:32 Upplands Bro Effektvagen 14 Aganderatt 1213 1213
Gladjen 1:51 Upplands Vasby Truckvdgen 14 Aganderatt 1357 1916 3273
Gladjen 1:52 Upplands Vasby Truckvégen 16 Aganderatt 296 1012 1308
Totalt Stockholmsregionen 43 893 82 562 76 441 9 207 6562 218 665
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ORESUNDSREGIONEN

Oresundsregionen - Sverige

Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform  Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Kroksabeln 10 Helsingborg Muskétgatan 13 Tomtratt 8017 8017
Vipemollan 38 Lund Vipeholmsvéagen 13, m fl Aganderatt 5856 6113 11969
Bredskar 1 Malmo Farogatan 6 Tomtratt 2 020 2 020
Batyxan 1 Malméo Jérnyxegatan 13 Tomtratt 1016 207 1270 2 493
Krukskarvan 8 Malmo Stenyxegatan 34 Aganderatt 179 2 458 1794 640 5071
Nackremmen 1 Malmo Jagersrovagen 211 Tomtratt 720 1030 1750
Nackremmen 2 Malmdo Jagersrovdgen 213 Aganderatt 995 1302 60 2 357
Nosgrimman 1 Malmo Jagersrovagen 215 Tomtratt 242 1100 545 1887
Sadelknappen 3 Malmo Betselgatan 2, m fl Tomtratt 642 870 1512
Utlangan 1 Malmo Tarndgatan 6 Aganderatt 7115 2010 195 9320
Summa Oresundsregionen - Sverige 2079 15 485 12777 700 15 355 46 396
Gresundsregionen - Képenhamn, Danmark Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform  Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
10C Hoje Taastrup By Hoje Taastrup Danmark Aganderatt 4 599 4599
10AQ Herstedvester By Albertslund Danmark Aganderatt 5175 5175
7T Morkhoj Séborg Danmark Aganderatt 7 540 7 540
5Y Témmerup By Kastrup Danmark Aganderatt 4940 4940
Summa Oresundsregionen — Képenhamn, Danmark 22 254 22 254
Totalt Oresundsregionen 2079 15 485 12777 22 954 15 355 68 650
MALARDALSREGIONEN Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform  Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Stenvreten 7:60 Enkoping Kvartsgatan 1 A-C Aganderatt 4175 555 4730
Nickeln 2 Hallstahammar ~ Sodra Gardesvagen 4 Tomtratt 473 144 341 728 116 1802
Radmannen 3 Katrineholm Vastgotagatan 16 Aganderatt 21105 180 21285
Oxen 17 Kumla Vastra Drottninggatan 38 Aganderatt 6 645 6 645
Transistorn 2 Kumla Montérgatan 2, m fl Aganderatt 35521 35521
Montéren 1 & 2 Képing Ringvdgen 75, 77 Aganderatt 3180 540 190 3938 486 8334
Bronsen 2 Norrkoping Tenngatan 4 Aganderatt 3401 3769 989 890 9 049
Stalet 3 Norrkdping Malmgatan 18 Aganderatt 8691 1525 10216
Verktyget 4 Trosa Industrigatan 4-8, m fl Aganderatt 7314 3092 524 1 000 11930
Friledningen 11 Vasteras Elledningsgatan 1 Aganderatt 2924 1683 677 3744 180 9208
Totalt Malardalsregionen 69 848 25948 9 594 9923 3407 118720
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MELLANSVERIGE/VAST Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform  Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Ale Starkarr 4:58 Ale Garverivagen 10, 16 Aganderatt 1256 1256
Rotorn 1 Boras Industrigatan 10 Aganderatt 7118 2053 9171
Skruven 3 Boras Sandlidsgatan 3 Aganderatt 28 290 28 290
Arendal 5:1 Goteborg Karrlyckegatan 24 Aganderatt 218 1981 180 19 2398
Biskopsgarden 45:1 Goteborg Ruskvadersgatan 22 Tomtratt 1981 325 2 306
Kobbegarden 155:2 Goteborg Askims Verkstadsvag 9 Aganderatt 5610 5610
Tingstadsvassen 30:2 Goteborg Ringdgatan 38 Tomtratt 1492 805 165 2 462
Arkadien 4 Jonkoping Lantmatargrand 22, m fl Aganderatt 217 505 1486 2208
Balder 18 Jonkoping Vattergatan 3 Aganderatt 482 326 808
Barnarp 1:156 Jénkoping Thorsviksvagen 6A, m fl Aganderatt 2 504 2504
Budkaveln 17 Jonkoping Langgatan 9 Aganderatt 2323 2323
Budkaveln 18 Jénkoping Jarnvégsgatan 18 Aganderatt 7 346 856 8202
Flahult 21:8 Jénkoping Frysvdgen 6 Aganderatt 4378 1000 5378
Skallsjo 3:8 Lerum Skallsjovagen 36 Aganderatt 8877 8877
Mekanikern 1 Stromstad Prastangsvagen 30 Aganderatt 4915 4915
Bullagardet 10 Tranas Rundelgatan 2 Aganderatt 7 430 1500 1500 10 430
Hackspetten 21 Tranas Floragatan 6-12, m fl Aganderatt 5062 7318 2 639 967 875 16 861
Stadet 3 Tranas Koppargatan 2 Aganderatt 1005 4 645 1715 624 7 989
Batteriet 2 Trollhattan Magnetvégen 3, 5 Aganderatt 600 508 375 1483
Trucken 4, 6, 7 Trollhattan Bilprovarevagen 3, 5 Aganderatt 890 3028 3863 389 8170
Frej 2 Vénersborg Tenggrenstorpsvagen 16 Aganderatt 1000 1000
Frej 3, 4 Vénersborg Tenggrenstorpsvagen 18, 20 Aganderatt 3054 3054
Fabriken 1 Vaxjo Regementsgatan 9 Aganderatt 2 368 4862 7 230
Grevaryd 1:64 Vaxjo Nyholmsvégen Aganderatt 25 425 25 425
Ladan 1 Vaxjo Hogsbyvagen 1 Aganderatt 31575 31575
Totalt Mellansverige/Vast 52539 114778 17 704 3883 11021 199 925
REGION NORR Uthyrbar area, kvm

Fastighet Kommun Adress Upplatelseform  Industri Lager Kontor Handel Ovrigt Totalt
Bulten 2 Avesta Bergsndsgatan 2 Aganderatt 1782 568 110 892 191 3543
Ratten 9 Fagersta Kristiansbergsvagen 10 Aganderatt 380 423 803
Strommen 1 & 4 Fagersta Virsbovagen 4 Aganderatt 563 67 1053 89 1772
Framby 1:33 Falun Kallviksvagen 18 Aganderétt 40 540 100 40 640
Norsen 12 Hedemora Gussarvsgatan 31 Aganderatt 632 809 53 1135 195 2824
Ostanbrack 1:45 Hudiksvall Kabelvagen 1, m fl Aganderatt 50 411 50 411
Norbergsby 10:66 Norberg Koppargatan 18 Aganderatt 2 668 2 668
Totalt Region Norr 93 928 4492 163 3503 575 102661
TOTALT COREM 30 JUNI 2009 263727 243866 116679 49 470 36 920 708 621
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NYCKELTAL

2009 2009 2008 2008 2008

3 man 6 man 3 man 6 man 12 man
Finansiella apr-jun jan-jun apr—jun jan-jun jan-dec
Avkastning pa eget kapital, % 43 37 25 19 -20
Avkastning pa totalt kapital, % 18 13 16 10 -4
Soliditet, % 31 31 35 36 27
Belaningsgrad fastigheter, % 77 77 68 68 77
Réntetackningsgrad, ggr 2,1 2,2 1,8 1,8 1,9
Skuldsattningsgrad, ggr 2,4 2,4 1,8 1,8 2,4
Nettoskuldsattning, mkr 2918 2918 2 504 2504 2 862
Aktierelaterade
Resultat per aktie, kr" 4,83 4,04 3,43 6,04 -9,45
Eget kapital per aktie, kr? 45,76 45,76 57,04 57,04 42,27
Kassaflode fran den lopande verksamheten per aktie, kr" 3,80 2,77 1,66 2,85 -3,23
Fastighetsvérde per aktie, kr? 141 141 148 148 150
Nettoskuldsattning per aktie, kr? 94 94 96 96 115
Antal utestdende aktier, st 30944 720 30944 720 25975 871 25975 871 27 606 306
Genomsnittligt antal aktier, st 29220103 29220103 25975 871 25975 871 26 657 445
1) Framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas.
2) Framraknat med antal utestdende aktier som bas.
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter, st 106 106 98 98 100
Fastigheternas verkliga varde, mkr 4377 4377 3849 3849 4140
Uthyrbar area, kvm 708 621 708 621 619 116 619 116 668 784
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 94 94 94
Overskottsgrad, % 76 73 69 69 70

Ekonomisk rapportering 2009

Delérsrapport januari - september 2009

DEFINITIONER

Antal fastigheter
Totalt antal fastigheter i Corems ago.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt pa arsbasis i procent av genomsnittligt
eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat plus finansiella intakter pa arsbasis
i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad fastigheter
Fastighetsrelaterade rantebarande skulder i procent av
fastighetsvardet.

Direktavkastning
Driftnetto pa arsbasis i procent av fastighetsvardet.

Eget kapital per aktie
Eget kapital i forhallande till antal utestadende aktier per
balansdagen.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Hyresintékter pé arsbasis dividerat med bedémt hyresvarde.

Forvaltningsresultat
Redovisat resultat med aterlaggning av
vardeforandringar och skatt.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som galler vid periodens utgang
med tillagg fér bedémd marknadshyra

for vakanta lokaler.

IFRS

Forkortning for International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisningsstandarder for
koncernredovisning som bérsnoterade foretag inom EU
ska tillampa fran och med 2005.

Kassaflode per aktie
Kassaflode fran den I6pande verksamheten i forhal-
lande till genomsnittligt antal aktier.

Nettoskulds&ttning
Nettot av rantebéarande avsattningar och skulder minus
finansiella tillgangar inklusive likvida medel.

Orealiserade vardeférandringar, fastigheter
Férandring av verkligt vérde efter avdrag fér gjorda
investeringar for fastighetsinnehavet vid respektive
periods utgang.

Realiserade vardeférandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde och
omkostnader vid férséljning.

23 oktober 2009

Resultat per aktie
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt
antal aktier.

Rantetackningsgrad

Resultat, exklusive vardeférandringar, efter finansnetto
plus finansiella kostnader dividerat med finansiella
kostnader.

Skuldsattningsgrad
Réantebarande nettoskuld dividerat med eget kapital.

Soliditet, justerad
Eget kapital i procent av balansomslutningen justerat
med finansiella tillgangar inklusive likvida medel.

Uthyrbar area
Total area som ar tillganglig fér uthyrning.

Verkligt varde/Fastighetsvarde

Varde for byggnader, mark och pagdende
nyanlaggningar och fastighetsinventarier vid periodens
slut.

Overskottsgrad
Driftnetto i procent av hyresintakter.

Informationen i denna deldrsrapport ar sadan som Corem ska offentliggéra enligt lagen om vardepappersmarknaden.
Informationen ldmnades for offentliggérande kI 12.00, den 10 juli 2009.
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