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Basta aktiedgare i Klévern,

Corem offentliggjorde den 29 mars ett uppkdpserbjudande riktat till alla aktiedgare i Kldvern. Detta med
malsattningen att skapa ett av Nordens ledande kommersiella fastighetsbolag med fokus pa
tillvaxtregioner. Med detta brev vill jag beratta varfor jag anser att det ar ett attraktivt erbjudande for dig
som aktiedgare i Kldvern och vilka varden vi ser i en sammanslagning.

Erbjudandet innebar att dverlata stamaktier av serie A respektive B i Klovern, i utbyte mot 0,88
nyemitterade stamaktier av serie A respektive B i Corem for varje stamaktie av serie A respektive B i
Kldvern, och att for varje preferensaktie i Klovern erhalla 1,12 nyemitterade stamaktier av serie D i Corem.
Som alternativt vederlag kan preferensaktiedgarna i Klovern valja att erhalla 1,00 nyemitterade
preferensaktier i Corem for varje preferensaktie i Kldvern.

Genom en sammanslagning skapas en koncern med ett fastighetsbestdnd som omfattar cirka 510
fastigheter till ett varde om cirka 75 miljarder kronor, med fastighetstyper och geografiska ldgen som
passar val samman. Det starker var marknadsposition och skapar samtidigt forutsattningar for en
forbattrad kreditprofil. Det finns dven en malsattning om att ett sammanslaget bolag kommer kunna
erhalla en “investment grade”-rating inom tva ar, nagot som innebar majligheter till an lagre
finansieringskostnader.

Genom kombinationen skapar vi ett bolag med starka kassafldden, en bred projektportfolj och en forstarkt
kundbas, samtidigt som en sammanslagning skapar synergier som uppskattas till cirka 200 miljoner kronor
arligen. Erbjudandet ger pa sa satt dig som aktiedgare i Kldvern en mojlighet att vara med pa ett framtida
gemensamt vardeskapande. Dartill ar det en koncern med affarsdriven och erfaren organisation. Detta
kommer ge ett bolag som fokuserar pa att ge hég avkastning pa eget kapital till sina aktiedgare.

Vi ar ocksa glada dver att aktiedgare med 43,7 procent av det utestaende kapitalet och 59,4 procent av de
utestdende rosterna redan i forvag har atagit sig att acceptera erbjudandet. Jag hoppas att du ocksa ser
potentialen i vara gemensamma mojligheter och att jag far valkomna dig som aktiedgare i Corem. Du blir
da en del av vart gemensamma fortsatta vardeskapande, och aktiedgare i ett av Nordens ledande
kommersiella fastighetsbolag med fokus pa tillvaxtregioner.

Basta halsningar,
Eva Landén
Verkstallande direktér, Corem Property Group
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Box 56085 Riddargatan 13C +46-8-503 853 33 556463-9440 info@corem.se www.corem.se
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Corem Property Groups offentliga uppkopserbjudande till innehavare av aktier i Klovern

Viktig information

Detta dokument innehaller instruktioner kring accept, villkor samt tidplan

| det fall information i erbjudandehandlingen skiljer sig fran detta dokument sa skall information i erbjudandehandlingen galla
Erbjudandehandling, investerarpresentation, vanliga fragor och svar samt anmalningssedlar kommer att finnas tillgangliga pa
Corems transaktionshemsida (www.corem.se/sv/sektion/bud-pa-klovern/)

Aktiedgare som har en depa, dvs. har sitt innehav forvaltarregistrerat, hanvisas till sina respektive forvaltare for information och
instruktioner

Erbjudandet riktar sig inte till aktiedgare i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Schweiz eller
Sydafrika

Vad innebar uppképserbjudandet for mig som aktiedgare i Klévern?

Corem erbjuder aktiedgarna i Kldvern foljande:

. agarna av stamaktie av serie A i Klévern 0,88 nyemitterade stamaktier av serie A i Corem for varje stamaktie av serie A
Kldvern,

. agarna av stamaktie av serie B i Klévern 0,88 nyemitterade stamaktier av serie B i Corem for varje stamaktie av serie B i
Klévern, och

. agarna av preferensaktie i Kldvern 1,12 nyemitterade stamaktier av serie D i Corem for varje preferensaktie i Klévern. Som
ett alternativt vederlag kan preferensaktiedgarna i Klovern vélja att erhalla 1,00 nyemitterade preferensaktier i Corem for
varje preferensaktie i Kldvern

Det erbjudna vederlaget kommer att justeras om Kldvern eller Corem genomfoér utdelning eller annan

vardedverforing till aktiedgarna efter 12 maj 2021 innan redovisning av likvid skett inom ramen for Erbjudandet,

och kommer foljaktligen minskas med ett motsvarande belopp per aktie for varje sadan ytterligare utdelning eller

vardedverforing som har genomforts av Kldvern, respektive 6kas med ett motsvarande belopp per aktie for varje

sadan ytterligare utdelning eller vardedverforing som har genomférts av Corem

Endast hela stamaktier av serie A, B och D eller preferensaktier i Corem kommer att ges ut till aktiedgare i Kldvern

som accepterar uppkdpserbjudandet. Fraktioner av aktier kommer att ldggas

samman och séljas pa marknaden och nettointakterna kommer darefter att fordelas mellan berérda

aktiedgare i Kldvern

Courtage utgar ej i samband med erbjudandets genomférande

Uppkopserbjudandet ar bland annat villkorat av att Corem blir agare till mer an 90 procent av aktierna i Klévern

lllustrativ dversikt av vederlagsstrukturen

Utbytesforhallanden

KLOVERN corem "

1 stamaktie av serie A # 0,88 stamaktier av serie A
1 stamaktie av serie B » 0,88 stamaktier av serie B

‘ 1,12 stamaktier av serie D

1 preferensaktie ELLER
» 1.00 preferensaktie
Erbiudandedversikt

erbjuc;r:r:::varde 19 780 MSEK'
Premier baserade pa stingningskurser per 26/3
Varde stamaktier SEK 16,59' 28,1%
Varde stamaktier SEK 16,90' 30,1%
Varde SEK 323,00 0,2%

preferensaktier

1) Baserat pa stangningskurser for respektive bolags stamaktier av serie A och B samt preferensaktier per 26 mars 2021, vilket var den sista handelsdagen innan budets offentliggérande.


https://www.corem.se/sv/sektion/bud-pa-klovern/

Stamaktier av serie D

KLOVERN corem g
Erbjudande 1 preferensaktie » 1,12 stamaktier av serie D
Hllustration av 20 SEK = 20 SEK x 1 vs 22,4 SEK = 20 SEK x 1,12

utdelning2

De nya stamaktierna av serie D &r ett attraktivt erbjudande for preferensaktiedgarna. De nya stamaktierna av serie D
kommer att gynna samtliga aktieslag genom att forbattra det sammanslagna bolagets finansiella profil och kommer underlatta
resan mot investment grade

2) Endast i illustrationssyfte for arlig utdelning.

Vilka rattigheter dr forenade med stamaktier av serie D i Corem?

e  Stamaktier av serie D i Corem kommer att medféra motsvarande rattigheter till utdelning som preferensaktierna
och beréttiga till en tiondels (1/10) rost

e Om utdelning har beslutats pa stamaktierna, kommmer stamaktierna av serie D arligen ha ratt till sammanlagt
femtio (50) ganger den sammanlagda utdelningen pa stamaktierna av serie A och B, dock hégst 20 kronor per
stamaktie av serie D per ar. Stamaktierna av serie D som erbjuds aktiedgarna i Klovern ska &ga ratt till kvartalsvis
utdelning fran och med juli 2021

e  Preferensaktierna i Corem har féretradesratt framfér stamaktierna, inklusive framfér stamaktier av serie D, i Corem
vad avser utdelning

Hur accepterar jag uppkopserbjudandet?

e Som aktiedgare i Klovern, behodver du aktivt ta stallining till uppkodpserbjudandet

e  Fortryckt anmalningssedel och forfrankerat svarskuvert skickas omkring den 14 maj 2021 till direktregistrerade
aktiedgare vars innehav i Kldvern fanns registrerade hos Euroclear Sweden den 12 maj 2021

e Anmalningssedel finns dven tillganglig pa foljande webbplatser: Corems webbplats
(www.corem.se/sv/sektion/bud-pa-klovern/) och Swedbanks webbplats (www.swedbank.se/prospekt)

e Anmalningssedeln maste sandas med post, helst i bifogat forfrankerat svarskuvert, i god tid fore sista
anmalningsdag for att kunna vara Swedbank AB (publ) ("Swedbank”) tillhanda senast klockan 15.00 den 11 juni
2021. For att kunna acceptera erbjudandet maste aktierna i Klovern vara bokférda pa aktiedgarens VP-konto
senast den 11 juni 2021

e Vidare instruktioner om hur du accepterar uppkopserbjudandet, vanligen se erbjudandehandlingen pa Corems
webbplats (www.corem.se/sv/sektion/bud-pa-klovern/) och Swedbanks webbplats
(www.swedbank.se/prospekt)

o Forvaltarregistrerade aktiedgare skall kontakta sina respektive forvaltare for instruktioner

Tidplan

e  Offentliggdrande av erbjudandehandling: 12 maj 2021

e  Forstadag for accept av uppkdpserbjudandet: 14 maj 2021

e  Sista dag for accept av uppkodpserbjudandet: 11 juni 2021 klockan 15.00
e  Offentliggdrande av preliminart utfall i uppkodpserbjudandet: 11 juni 2021
e  Offentliggdrande av slutligt utfall i uppkdpserbjudandet: 14 juni 2021

e Utbetalning av vederlag: 17 juni 2021

Utbetalning av vederlaget i Erbjudandet kommer att pabdrjas snarast efter att Corem har offentliggjort att villkoren for
Erbjudandet &r uppfyllda eller i annat fall har beslutat att fullfélja Erbjudandet. Corem férbehaller sig ratten att forlanga
acceptfristen och att senarelagga tidpunkten for utbetalning av vederlaget. Meddelande om sadan eventuell
forlangning eller senarelaggning kommer att offentliggdéras av Corem genom pressmeddelande.

Fragor om uppképserbjudandet?

e Vid fragor betraffande uppkopserbjudandet, vanligen kontakta Swedbank pa telefonnummer 0480 - 404 116, din
bank eller ditt vardepappersinstitut. Information finns ocksa tillganglig pa Corems webbplats
(www.corem.se/sv/sektion/bud-pa-klovern/) och Swedbanks webbplats (www.swedbank.se/prospekt)

|3


https://www.corem.se/sv/sektion/bud-pa-klovern/
http://www.swedbank.se/prospekt
http://www.corem.se/sv/sektion/bud-pa-klovern/
http://www.swedbank.se/prospekt
http://www.corem.se/sv/sektion/bud-pa-klovern/
http://www.swedbank.se/prospekt

	Corem Property Groups offentliga uppköpserbjudande till innehavare av aktier i Klövern

