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Intdkterna 6kade med 7 procent till 965 mkr (900).
Driftsdverskottet 6kade med 5 procent till 733 mkr (701).
Forvaltningsresultatet 6kade med 4 procent till 380 mkr (364).

Resultat efter skatt uppgick till 1183 mkr (937), motsvarande 3,05 kr per
stamaktie (2,33).

Resultatandel fran intressebolag uppgick till 499 mkr (346).
Vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 458 mkr (347).

Efter tilltrade av 19 fastigheter for 1181 mkr, frantrade av tva
fastigheter for 66 mkr och investeringar om 354 mkr uppgick vardet pa

fastighetsportfoljen till 13 479 mkr (11 539).

. Styrelsen avser att foresla arsstamman en utdelning om 0,45 kronor

(0,40) per stamaktie av serie A och serie B, samt 20,00 kronor (20,00)

per preferensaktie, att betalas ut med 5,00 kronor (5,00) per kvartal.

. Offentliggjort fortidsldsen av obligation om 200 mkr per
7 mars 2019, till 100 procent av det nominella beloppet.

2018 2017

12 man 12 man

jan-dec jan-dec

Intakter, mkr 965 900
Driftsdverskott, mkr 733 701
Forvaltningsresultat, mkr 380 364
Resultat efter skatt, mkr 1183 937
Resultat per stamaktie, kr 3,05 2,33
EPRA NAV per stamaktie, kr 13,85 10,83
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 90
Overskottsgrad, % 76 78
Justerad soliditet, % 38 37
Rantetackningsgrad, ggr 2.9 2,8
Beldningsgrad, % 58 56

For definitioner av nyckeltal, se sid 17.
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FORADLING OCH FRAMGANGSRIKA UTHYRNINGAR
SKAPAR OKADE VARDEN

EVA LANDEN, VD
- |

VIKTIGA HANDELSER | KVARTALET

e Etablering pa en ny delmarknad i
Stockholm, genom férvarv av nio
fastigheter i Jordbro om 33 000 kvm.
Under december har avtal tecknats
om forvarv av ytterligare tva
fastigheter i Jordbro om totalt 6 200
kvm samt markareal om 22 000 kvm.
Tilltrade under kvartal 12019.

Forvarv av fastigheten Veddesta 2:43
i Jarfalla, Stockholm om 19100 kvm.

Under fjarde kvartalet har ett antal
uthyrningar gjorts, varav de storre
uthyrningarna var 9 000 kvm i Arsta
64:2, Uppsala till Apotekstjanst och

6 600 kvm i Algskytten 4, Jonkdping,
till Gastro Food.

1439 793

UTHYRBAR
AREA, KVM
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Vi ldgger ett handelserikt och framgangsrikt
ar bakom oss, med bade lyckade
uthyrningar och fardigstéllda férddlings-
projekt som tillsammans med ett aktivt
transaktionsarbete skapar 6kande varden i
bestandet.

Vart kundfokus &r framgangsrikt och var
nettouthyrning &r positiv. Vi har under aret
omférhandlat och hyrt ut 169 000 kvm dar
antalet nya kunder star fér 49 procent. Aven
i ar fick vi ett fint kvitto pa ett framgangsrikt
uthyrningsarbete néar vi fér andra aret i rad
tog hem titeln ” Arets uthyrarteam” i
Lokalguidens branschtavling.

Det samlade vardet av fastighetsport-
féljen har 6kat med 17 procent. Bland annat
har vi under aret byggt pa vart fastighets-
bestand med 19 nya fastigheter genom
forvarv i vara prioriterade orter Stockholm,
Goteborg, Malmé och Jonkoping.

Extra roligt ar att vi i det fjarde kvartalet
har etablerat oss i Jordbro, som ar en ny
delmarknad i Stockholm, genom forvarv av
nio fastigheter. Ett lage som blir annu battre
nar Norviks hamn nu snart blir en realitet. Vi
har ocksa fortsatt att vaxa i samma omrade
genom att forvarva ytterligare tva
fastigheter, vilka tilltrads senast 1 april.

| november fortsatte vi expansionen i
Veddesta genom forvarv av drygt 19 000
kvm. Vi skapar darmed en fantastisk
férvaltningsenhet dar vi nu dger narmare
100 000 kvm inom en kvadratkilometer.
Veddesta ar ett omrade som &r och bedéms
bli annu mer intressant for citylogistik vilket
bekraftas av den uthyrning som vi gjorde till
Dahl nu i februari 2019.

Arets intakter ¢kar till 965 mkr och
forvaltningsresultatet okar till 380 mkr.
Resultat fore skatt summeras till 1 349 mkr
efter positiva vardeférandringar om 458
mkr och resultatandelar fran Kléverninne-
havet om 499 mkr. Efter skatt motsvarar det
en vinst per stamaktie om 3,05 kr.

13 479

FASTIGHETSVARDE,
MKR

Var finansiella position har férstarkts och vi
har erhallit en langre kapitalbindning genom
att refinansiera 45 procent av banklane-
portfélien under arets sista kvartal. Vi har
aven sett dver var rantesakringsstrategi.
Sammanlagt har detta resulterat i att snitt-
rantan har sankts med cirka 0,5 procenten-
heter samt att 60 procent av de rante-
barande skulderna ar rantesakrade. Det ger
0ss en bra och stabil position framat.

Corems vardetillvaxt ar stark och vart
EPRA NAYV, substansvarde per aktie, uppgar
till 13,85 per aktie, en 6kning med 28 procent
under aret.

Trenden med en stor och stadigt vaxande
efterfrdgan pa logistikfastigheter i citynara
l&gen &r tydlig. En framgangsfaktor &r god
kannedom om marknaden och om nya
handelsmonster. Vi fortsatter den strategi
som gjort bolaget framgangsrikt i éver 10 ar,
att bygga samlade volymer i de starka
storstadsregionerna, med bra
forvaltningsenheter i citynara omraden,
samt fastighetsutveckling som skapar 6kade
kassafléde over tid. Vi renodlar portfolien pa
de orter som vi inte har egen forvaltning, i ar
har vi tex lamnat Koping som ort.

Vart Pro Stop koncept - lager- och handel
for yrkeshandel - fortsatter att utvecklas.
Yrkeshandlarna har insett att det ar bra att
etablera sig i lattillgangliga omraden,
tillsammans med aktoérer som erbjuder
komplement till det egna utbudet. Under
aret har de tva forsta kunderna 6ppnat i Pro
Stop Boras och projektering pagar for etapp
3 dar ett avtal med Granngarden &r signerat.

Vi ser att slutkundernas behov och
onskemal, krav pa snabbhet och
tillganglighet, driver utveckling dven hos oss
som fastighetsagare. Under 2019 fortsatter
Vi att skapa utrymme for att utveckla
kundernas affar.

Stockholm den 19 februari 2019
Eva Landén, VD

5,1

186

ANTAL
FASTIGHETER

BORSVARDE,
MDKR
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KONCERNEN

2018 2017 2018 2017

12 man 12 man 3man 3man
Mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Intakter 965 900 261 223
Fastighetskostnader -232 -199 -71 -57
Driftsoverskott 733 701 190 166
Central administration -40 -36 -10 -1
Finansnetto -313 -301 -80 -76
Forvaltningsresultat 380 364 100 79
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden Not 1 499 346 250 79
Realiserade vardeforandringar fastigheter 0 3 - 0
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 458 344 168 200
Vardeférandringar derivat 12 62 -30 -1
Resultat fore skatt 1349 119 488 357
Skatt Not 2 -166 -182 -49 -58
Periodens resultat 1183 937 439 299
Ovrigt totalresultat
Poster som kan omféras till periodens resultat
Omrékningsdifferenser m.m. 16 4 0 4
Totalresultat fér perioden hanforligt till moderbolagets aktiedgare 1199 941 439 303
Antal aktier och resultat per aktie'
Resultat per stamaktie, kr? 3,05 2,33 116 0,77
Antal utestdende stamaktier vid periodens utgang 364 269505 366 374 305 364 269 505 366 374 305
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier 364 727 545 371837 353 364 269505 366 374 305
Antal utestdende preferensaktier vid periodens utgang 3600 000 3600 000 3600 000 3600 000

! Justerat for den sammanléggning av aktier som genomférdes under januari 2018.
2 Resultatmatt per aktie &r framraknat med genomsnittligt antal aktier som bas och med hansyn tagen till preferensaktiernas ratt till utdelning. Ndgon utspadningseffekt féreligger ej da

inga potentiella aktier (till exempel konvertibler) forekommer.
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Det jamforbara bestandet motsvarar 85 procent
(87) av de totala intékterna och 84 procent (86) av
det totala driftsdverskottet.
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Resultatposterna nedan, liksom jamforelse-
beloppen avseende foregdende ar, avser
perioden januari - december sdvida inte
annat anges. Balansposternas belopp och
jamforelsetal avser stallningen vid periodens
respektive féregdende ars utgang.

RESULTAT
Driftsoverskottet 6kade med 5 procent till
733 mkr (701). Driftsdverskottet i jamforbart
bestadnd dkade med 3 procent. Overskotts-
graden uppagick till 76 procent (78).
Forvaltningsresultatet uppgick till
380 mkr (364), en 6kning med 4 procent.
Resultat fore skatt uppgick till 1349 mkr
(1119), en 6kning med 19 procent. Det
paverkades av positiva vardeforandringar
fastigheter om 458 mkr (347) och derivat
12 mkr (62) samt resultatandel fran
intresseféretag om 499 mkr (346).

INTAKTER
Intakterna 6kade med 7 procent till 965 mkr
(900) for perioden. Férandringen hanfors till
nettoforvary, fardigstallda projekt, nyut-
hyrningar och omférhandlingar. Periodens
hyresintakter inkluderar reservering for
befarade kundférluster om 2 mkr (1).
| jamforbart bestand dkade intadkterna med
4 procent.

Den ekonomiska uthyrningsgraden ¢kade
till 91 procent (90).

KOSTNADER

Fastighetskostnader for perioden uppgick
till 232 mkr (199). Av kostnadsokningen ar
20 mkr hanforlig till forvarvade fastigheter
och fardigstallda projekt. Drygt 6 mkr av
kostnadsdkningen ar hanforlig till taxe-
bundna kostnader som till dvervagande del
vidarefaktureras till hyresgast. Knappt 4 mkr
ar relaterat till utdékning av organisationen
inom uthyrning och férvaltning. Okningen &r
en foljd av tidigare ars utokning av fastig-
hetsbestandet.

| jamforbart bestand dkade kostnaderna
med 7 procent.

De centrala administrationskostnaderna
uppgick till 40 mkr (36) och avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensam-
ma funktioner. Okningen &r en foljd av storre
verksamhet.

FINANSNETTO

Finansnettot uppgick till -313 mkr (-301) och
avser periodens rantekostnader och
kreditavgifter. Vid periodens slut uppgick
den genomsnittliga rantan, inklusive mar-
ginaler, till 3,16 procent (3,65). For ytter-
ligare information se sid 10.

RESULTAT FRAN INTRESSEFORETAG
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden
uppgick till 499 mkr (346) fran aktieinnehav
i det noterade bolaget Kldvern AB (publ).
For ytterligare information se sid 13.

VARDEFORANDRINGAR

Vardeférandringar fastigheter uppgick un-
der aret till 458 mkr (347), varav oreali-
serade vardeférandringar uppgick till

458 mkr (344) och realiserade vardeférand-
ringar till O (3). Nyuthyrningar, omférhand-
lingar, stigande marknadshyror samt nagot
sankt avkastningskrav har haft en varde-
hojande effekt. For ytterligare information
se sid 7.

Véardet pa Corems derivat paverkas av
forandringar i de langa marknadsrantorna.
Véardeforandringar pa derivat under aret
uppgick till 12 mkr (62).

SKATT
Under perioden uppgick uppskjuten skatt till
-165 mkr (-179) samt aktuell skatt till -1 mkr
(-3). Till foljd av beslutet om foérandrad fore-
tagsbeskattning har den uppskjutna skatte-
skulden omraknats till den nya skattesatsen
20,6 procent, da Corem goér bedémningen
att huvuddelen av uppskjuten skatteskuld
kommer att realiseras till denna skattesats.
Omrakningen innebar en positiv redovisn-
ingsmassig engangseffekt om cirka 19 mkr.
For ytterligare information se sid 13.

OVRIGT TOTALRESULTAT

Ovrigt totalresultat uppgick till 16 mkr (4).
Posten avser framst omrakningsdifferenser
hanforligt till egna, samt andel av intresse-
foretaget Kldverns, utlandska fastighets-
investeringar.
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING
| SAMMANDRAG

KONCERNEN

2018 2017
Mkr 31dec 31dec
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13479 11539
Innehav redovisade enligt kapitalandelsmetoden Not 1 2165 1714
Ovriga anlaggningstillgdngar 2 2
Summa anlédggningstillgangar 15 646 13 255
Omséttningstillgangar
Ovriga omsattningstillgéngar 52 64
Likvida medel 14 34
Summa omséttningstillgangar 66 98
SUMMA TILLGANGAR 15712 13 353
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5302 4340
Langfristiga skulder
Rantebarande langfristiga skulder 7574 5572
Uppskjuten skatteskuld Not 2 395 230
Derivat 407 493
Ovriga l&ngfristiga skulder 8 4
Summa langfristiga skulder 8384 6 299
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 1694 2 391
Ovriga kortfristiga skulder 332 323
Summa kortfristiga skulder 2026 2714
Summa skulder 10 410 9013
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15712 13 353
" Disponibel likviditet inklusive outnyttjade krediter uppgick per 31 december 2018 till 404 mkr (318).
RAPPORT OVER FORANDRINGAR
| EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

2018 2017

Mkr jan-dec jan-dec
Ingdende eget kapital 4 340 3671
Periodens totalresultat 1199 941
Utdelning till stamaktiedgare' -146 -120
Utdelning till preferensaktieagare? -72 -72
Aterkop av egna aktier -19 -80
Nyemission - 0
Utgaende eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 5302 4340

" Varav 0,40 per aktie 2018 samt 0,32 kr per aktie 2017.
2 Déarav utbetalades 18,0 mkr per kvartal med bérjan i juli 2017, samt med bérjan i juli 2018.
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Corems fastighetsbestand bestod per den
31 december 2018 av 186 fastigheter med en
total uthyrbar area om 1439 793 kvm.
Operativt ar verksamheten indelad i fem
geografiska omraden: Region Stockholm,
Region Syd, Region Vast, Region Smaland
samt Region Malardalen/Norr.
Posterna nedan avser perioden januari-
december 2018, med januari-december 2017
som jamforelsetal, savida inte annat anges.

FASTIGHETERNAS VARDE OCH
VARDEFORANDRINGAR
Det samlade marknadsvardet for Corems
fastighetsportfolj uppgick till 13 479 mkr
(11539) per den 31 december 2018.
Orealiserad vardefoérandring fastigheter
uppgick for aret till 458 mkr (344).
Nyuthyrningar, stigande marknadshyror,

omforhandlingar och nagot sankt avkast-
ningskrav har haft en vardehojande effekt.
Cirka 55 procent av vardeférandringen kan
hanfoéras till dkat driftnetto i fastigheterna
och cirka 45 procent kan hanforas till sankta
direktavkastningskrav. Det genomsnittliga
direktavkastningskravet uppgick till

6,5 procent (6,6).

Corem varderar samtliga fastigheter varje
kvartal. For kvartalet har fastigheter mot-
svarande 26 procent av det samlade vardet
externvarderats, medan resterande fastig-
heter varderats genom interna kassaflodes-
varderingar. For rapportperioden har bo-
laget anlitat Savills Sweden AB som var-
deringsinstitut. Corem inhamtar kontinuer-
ligt marknadsinformation fran externa
varderingsinstitut, som stéd for den interna
varderingsprocessen. Se Corems
Arsredovisning 2017 fér mer information.

FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Corem har under 2018 férvarvat nitton fas-
tigheter till ett fastighetsvarde om 1181 mkr
och med en uthyrbar area om 118 904 kvm.
Forvarvade fastigheter aterfinns i goda
logistiklagen i Corems prioriterade orter,
Stockholm, Goteborg, Jonkdping samt
Malmd och ar belagna i anslutning till
befintligt fastighetsbestand. Undantag ar
forvarvet i Jordbro, Stockholm dar Corem
etablerar sig pa en ny delmarknad.

De férvarvade fastigheternas genom-
snittliga uthyrningsgrad ar cirka 92 procent
och det samlade hyresvardet 110 mkr.

Under 2018 har fastigheterna Montoéren 1
och 2 i K&ping avyttrats till ett fastighets-
varde om 66 mkr.

For ytterligare information om gjorda
transaktioner, se tabell dver fastighetstran-
saktioner nedan.

FORANDRING VERKLIGT VARDE, ANTAL FASTIGHETER SAMT UTHYRBAR AREA FASTIGHETSVARDE
2018 2017 ® Region Méalardalen/
Antal Kvm Mkr Mkr Norr 10% Region
Region Stockholm
Smaland 45%
Totalt per 1 januari 169 1316 233 11539 10 667 10%
Forvarv 19 118 904 1181 619
Ny-, till- och ombyggnation - 13516 354 340
Avyttringar -2 -8 860 -65 -438 Region
Vardefoérandringar, orealiserade - - 458 344 1v78o/:t
Valutaomrakningar _ _ 12 7 ® Region Syd
Totalt 186 1439793 13479 1539 8%
FASTIGHETSTRANSAKTIONER 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
Forvéarv Avyttring
uthyrbar uthyrbar
Transaktion Fastighet Stad Kommun Fastighetskategori area, kvm area, kvm
Q1 Flahult 80:9 Jonkoping Jonkoping Logistik 11930 -
Q1 Oskaret 16 Jonkoping Jonkoping Logistik 8372 -
Q2 Maseskar 5 Malmo Malmo Logistik 19158 -
Q2 Stridsyxan 4 Malmo Malmo Logistik 8522 -
Q2 Forbygeln1 Malmo Malmo Logistik 5146 -
Q2 Loplinan 7 Malmo Malmo Logistik 2489 -
Q2 Stangbettet 15 Malmo Malmo Logistik 3945 -
Q3 Montoren 1och 2 Koping Koping Logistik - 8 860
Q3 Hogsbo 38:3 Goteborg Goteborg Logistik 2321 -
Q3 Neongasen 2 Goteborg Goteborg Logistik 5246 -
Q4 Jordbromalm 6:18 Stockholm Haninge Logistik n176 -
Q4 Jordbromalm 6:62 Stockholm Haninge Logistik 2454 -
Q4 Jordbromalm 6:64 Stockholm Haninge Logistik 996 -
Q4 Jordbromalm 6:65 Stockholm Haninge Logistik 1010 -
Q4 Jordbromalm 6:66 Stockholm Haninge Logistik 1522 -
Q4 Jordbromalm 6:67 Stockholm Haninge Logistik 993 -
Q4 Jordbromalm 6:68 Stockholm Haninge Logistik 988 -
Q4 Jordbromalm 6:89 Stockholm Haninge Logistik 10100 -
Q4 Aby 1197 Stockholm Haninge Logistik 341 -
Q4 Veddesta 2:43 Stockholm Jarfalla Logistik 19125 -
Totalt 118 904 8860
Nettofdrviry | 110 044
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FASTIGHETSBESTANDET
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Kontrakterad hyra per 31 december 2018 uppgick
till 1012 mkr (878) och det totala hyresvardet
beddmdes uppga till 1112 mkr (972). Intéktsbasen
ar val diversifierad med 759 unika hyresgaster. De
tre storsta hyresgasterna star tillsammans for cirka
10 procent (13) av de totala hyresintakterna.
Aterstdende genomsnittlig kontraktslangd uppgar
till 4,9 ar (4,3). Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick per 31 december 2018 till 91 procent (90).

NETTOUTHYRNING

Nettouthyrningen for aret uppgick till 9 mkr.
Uthyrningar och omférhandlingar under perioden
uppagick till 137 mkr, dar 49 procent avsag uthyr-
ningar till nya kunder. Arets uppsagningar uppgick
till 128 mkr, varav 44 procent avsag uppsagning
for omférhandling.

Ett antal storre uthyrningar har skett under aret,
dar den stérsta var uthyrning av 25 500 kvm till
Volvo Cars i fastigheten Grevaryd 1:64 i Lammhult,
Vaxjo, dar de flyttar in successivt efter
Furniturebox. Andra stoérre uthyrningar ar 6 600
kvm till Gastrofood i fastigheten Algskytten 4,
Jonkdping, som flyttar in nar befintlig hyresgast
lamnar, samt uthyrning 9 000 kvm till
Apotekstjanst i fastigheten Arsta 64:2 i Uppsala. |
Transistorn 2, Kumla, har Ericsson omférhandlat
sitt avtal och tecknat ett nytt hyresavtal pa cirka
halften av ytorna.

NY-, TILL- OCH OMBYGGNATION
Projekt- och fastighetsutveckling ar en viktig del i
Corems verksamhet for att méta kundernas behov
samt for att vidareutveckla och skapa mervarden i
fastighetsbestandet.

Corem har under 2018 investerat 354 mkr i
fastighetsbestandet avseende ny-, till- och
ombyggnationer.

STORRE INVESTERINGSPROJEKT (OVER 25 MKR)

Fardigstallda projekt 2018
Nvhagshuset 5 Nybyggnation av 13 000 kvm
fryslager. Seafrigo flyttade in i februari 2018.

Rédmannen 3 Hyresgastanpassning av 1700 kvm
for Landstinget Sérmland, som flyttade in i augusti
2018 pa ett 20 arigt avtal.

Veddesta 2:79 Hyresgastanpassning av 16 500
kvm genomfoérd for Aritco, som flyttade in i
manadsskiftet september/oktober 2018.

Skruven 3 Etapp 10ch 2 av Pro Stop Boras, ett
handelsomrade for yrkeshandeln, har fardigstallts.
Etapperna omfattade totalt cirka 11 200 kvm for
Hornbach och Bevego och inflyttning har skett
under september respektive november.

Pro Stop Boras planeras omfatta totalt cirka

20 000 kvm nar samtliga etapper fardigstallts.

Friledningen 11 Ett om- och tillbyggnadsprojekt i
Vasteras, om cirka 12 000 kvm med Bilia som
kvarsittande hyresgast har genomforts. Projektet
fardigstalldes oktober 2018.

Pagaende projekt

Lastkajen 3 Om- och tillbyggnadsprojekt om
4 400 kvm har paborjats for Martin & Servera, med
fardigstallande Q4 2019.

Kommande projekt

Skruven 3 Projektering pagar av Pro Stop Boras
etapp 3, som fardigstalld planeras innehalla 7 000
kvm butiker av varierande storlek. Granngarden
har tecknat ett 10 arigt avtal om 1900 kvm butik
samt 550 kvm utesaljyta, med planerad inflyttning
under forsta halvaret 2020.

Backa 96:2 Projektering pagar av Pro Stop Backa,
Goteborg, dar hyreskontrakt finns tecknade med
K-Rauta och Din Bil. Fullt uthyrt planeras omradet
omfatta cirka 22 000 kvm. Planerad byggstart
under senare delen av kvartal 1, 2019.

For vidare information om Corems projektut-
veckling, se Corems Arsredovisning 2017.

FARDIGSTALLDA PROJEKT

Fardig- Investering,
Fastighet Beskrivning stallande Kvm Mkr
Helsingborg, Nyhagshuset 5 Nybyggnation Seafrigo Q12018 13000 106
Katrineholm, Radmannen 3 Hyresgéstanpassning vardcentral Q32018 1700 25
Jarfalla, Veddesta 2:79 Hyresgastanpassning Aritco Q32018 16 500 35
Boras, Skruven 3 Nybyggnation Pro Stop Q3, Q4 2018 1200 15
Vasteras, Friledningen 11 Hyresgastanpassning Bilia Q4 2018 11800 32
Summa fardigstallda projekt 54 200 313
PAGAENDE PROJEKT Berdknad

Fardig- Upparbetat, investering,
Fastighet Beskrivning stallande Kvm mkr Mkr
Stockholm, Lastkajen 3 Hyrestgastanpassning Martin & Servera Q4 2019 4 400 1 27
Summa pagaende projekt 4400 1 27
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FORDELNING PER LOKALTYP OCH GEOGRAFISKT OMRADE
Corems fastighetsbestand och operativa verksamhet ar indelad i fem geografiska regioner; Region Stockholm, Region Syd, Region Vast,
Region Smaland samt Region Méalardalen/Norr, vilket dverensstammer med den interna uppféljningsmodellen till VD och styrelse.

Investeringar och

Intdkter, mkr Kostnader, mkr Driftsoverskott, mkr Overskottsgrad, % nettoférvarv

2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Resultat per geografiskt omrade jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Stockholm 384 373 -109 -91 275 282 72 76 824 330

Syd 195 169 -50 -36 145 133 74 78 269 27

Vast 160 147 -29 -26 131 121 82 82 190 175

Smaland 1o 97 -26 -24 84 73 76 75 187 33

Mélardalen/Norr 116 14 -18 -22 98 92 84 82 -1 -44

Totalt 965 900 -232 -199 733 701 76 78 1469 521

Ekonomisk
Antal fastigheter, st Verkligt varde, mkr Hyresvarde, mkr uthyrningsgrad, % Vakans, kvm

2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Nyckeltal per geografiskt omrade 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec

Stockholm 82 72 6121 5087 490 413 9 90 58 077 51789

Syd 37 32 2371 2052 206 171 92 92 36163 22989

Vast 25 23 2267 2036 181 160 94 91 14182 24189

Sméland 28 26 1405 1085 123 110 90 91 29721 22438

Mélardalen/Norr 14 16 1315 1279 12 18 87 88 37947 31045

Totalt 186 169 13479 11539 1112 972 91 90 176 090 152450

Totalt Logistik Kontor Handel Ovrigt

2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017

Uthyrbar area, kvm 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec 31dec

Stockholm 468 297 416 646 305088 267 667 120 036 108 746 16 922 14 893 26 251 25340

Syd 321597 269 463 263795 217151 38903 33570 8000 8000 10 899 10 742

Vast 228 556 215974 175 812 171320 36260 33301 13072 7954 3412 3399

Smaland 205799 186 497 163 435 145 428 27264 24070 4906 5201 10194 1798

Mélardalen/Norr 215544 227 653 164 281 170 081 36182 36898 7960 11631 7121 9043

Totalt 1439793 1316 233 107241 971647 258 645 236 585 50860 47 679 57877 60 322

Andel, % 74 74 18 18 4 4 4 4
FEM STORSTA HYRESGASTER PER DEN 31 DECEMBER 2018 Aterstaende
avtalslangd
Hyresgast Andel, % Region ar, snitt
Bilia 4] Mélardalen/Norr, Stockholm, Vést 78
Ericsson 29 Mélardalen/Norr, Vast 11
PostNord 2,7 Stockholm, Smaland 93
Silex Microsystems AB 2,6 Stockholm 13,0
Svenska Retursystem 23 Malardalen/Norr 1,6

DEN SVENSKA FASTIGHETSMARKNADEN

Omsattningstakten pa den svenska trans-
aktionsmarknaden holl i sig under inlednin-
gen av det fjarde kvartalet. Den totala om-
sattningen slutade pa ca 48 mdkr, vilket var
pa ungefar samma niva som bade kvartalet
innan och jamfort med samma period i fjol.

Slutet av aret brukar historiskt vara en
stark transaktionsperiod, men december
som enskild manad var nagot svagare an
bade 2016 och 2017. Sett till heldret var den
totala affarsvolymen drygt 150 mdkr, vilket
ar nagot hogre an siffran for 2017.

Det svalare intresset for bostadsut-
vecklingsprojekt blev an mer tydligt under
2018. Detta till trots, blev bostader det
segment som tilldrog sig storst intresse i fjol

med ca 34 procent av den samlade volymen.

Aven omsattningen av kontorsfastigheter
Okade jamfort med 2017 och tillsammans
med bostader utgjorde de knappt 60
procent av den totala affarsvolymen.
Intresset inom det av Corem prioriterade
lager/logistik-omradet 6kade generellt i fjol
och andelen var aterigen 6ver 10 procent.
Samtidigt reflekterades det avtagande
intresset for handel aven 2018 i antalet
genomforda affarer, som var det lagsta pa
flera ar.

Geografiskt var det storstadsregionerna
som dominerade volymerna fér genomférda
affarer under fjolaret. Styrkan i Stockholms-
omradet ar bestadende och utgjorde 2018
drygt 40 procent. Aven i Malmé har
aktiviteten varit hdg och efter Stockholm var
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det den enskilda marknadsplatsen med
hogst omsattning.

| en marknad som visar fortsatta stora
transaktionsvolymer beddms intresset
fortsatt stort for investeringar pa den
svenska fastighetsmarknaden. Inte minst har
intresset och darmed aven konkurrensen om
fastigheter inom lager och logistik tydligt
Okat. Det i sin tur har satt ytterligare press
pa avkastningskraven i just det segmentet,
aven om prisbilden i dvrigt ar relativt ofér-
andrad.

Vart att notera ar att intresset fran
utlandska investerare haller i sig och 6kade
med cirka fem procentenheter jamfért med
fjolaret och utgjorde knappt 30 procent av
den samlade volymen affarer.



Posterna nedan avser perioden januari-
december 2018, med januari-december 2017
som jamforelsetal.

RANTEBARANDE SKULDER

Rantebarande skulder uppgick till 9 294 mkr
(7 990) den 31 december 2018.
Upplaningskostnader uppgick till 26 mkr
(27), vilket innebar rantebarande skulder i
balansrakningen pa 9 268 mkr (7 963).

Av de rantebarande skulderna har
6 953 mkr fastigheter och/eller aktier i
dotterbolag som sakerhet enligt gangse
praxis pa marknaden. Ytterligare 428 mkr
har noterade aktier som sakerhet. Andel
sakerstalld finansiering i forhallande till
bolagets tillgdngar uppgick pa balansdagen
till 52 procent (47).

Under kvartal 4 2018 har refinansiering av
45 procent av banklanen genomforts. Refin-
ansieringarna har gjorts pa kreditbindnings-
tider om tre ar eller langre.

Corem har sammantaget fyra emitterade
icke-sakerstallda obligationslan om totalt
1850 mkr. Tva av obligationslanen ar utan
rantegolv.

Obligationslan

Belopp, Forfall, Rénta

mkr ar

200 2019 STIBOR 3M+5,00%
300 2019 STIBOR 3M+4,75%
500 2020 STIBOR 3M+4,25%
850 2021 STIBOR 3M+4,35%

Under 2018 har ett tredrigt obligationslan
emitterats om 850 mkr, med ett rambelopp
om 1000 mkr och en rénta pa Stibor 3 M +
4,35 procent utan rantegolv. Likviden fran
obligationen har refinansierat en obligation
om 750 mkr som fértidslostes under det
forsta kvartalet 2018 samt anvants i invest-
eringsverksamheten.

RANTE- OCH KREDITFORFALLOSTRUKTUR
Réntebindning

Kreditfacilitetsramar har under aret
utokats med 400 mkr.

Den genomsnittliga kreditbindningstiden
uppgick vid periodens utgang till
3,0 ar (2,5). Beldningsgraden uppgick till 58
procent (56).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR

For att begransa ranterisk har Corem rante-
swappar och rantetak. Corem har gjort en
genomsyn av ranteriskhanteringen, vilket
har resulterat i att Corem under kvartalet
omstrukturerat i derivatportféljen.
Ranteswappar med ett nominellt varde pa
400 mkr har stangts och ett undervarde pa
69 mkr har realiserats. Rantetak ar upptagna
under kvartal fyra till ett varde av 1600 mkr.

Vid periodens utgang hade Corem rante-
swappar for 3 227 mkr (3 961) och rantetak
for 1936 mkr (-). Tillsammans med de lan
som l6per med fast ranta innebar det att
60 procent (54) av de rantebarande skuld-
erna var rantesakrade. Forfallen pa
derivaten ar mellan 2019 och 2031. Genom-
snittlig aterstaende 16ptid pa derivaten
uppgar till 5,2 ar.

Per den 31 december 2018 uppgick mark-
nadsvardet i rantederivatportfoljen till
-407 mkr (-493). Vardeforandring pa
derivaten uppgick for aret till 12 mkr (62).

En 6kning av Stibor 3M med en procent-
enhet skulle hdja Corems genomsnittliga
upplaningsranta med 0,42 procentenheter,
vilket motsvarar cirka 39 mkr i rantekost-
nader. Effekten av storre rantehdjningar
begransas av rantetak.

Bolagets genomsnittliga rantebindnings-
tid uppgick till 2,1ar (3,0), oaktat rantetak.
Den genomsnittliga rantan uppgick till
3,16 procent (3,65) inklusive derivatinstru-
ment. Rantetdckningsgraden uppgick till
2,9 gor (2,8).

EGET KAPITAL, SUBSTANSVARDE OCH
SOLIDITET

Koncernens egna kapital uppgick vid perio-
dens utgang till 5 302 mkr (4 340), vilket
motsvarar 11,65 kr (8,86) per stamaktie,
294,00 kr (304,00) per preferensaktie samt
EPRA NAV 13,85 kr (10,83) per stamaktie.
Per den 31 december 2018 uppgick den just-
erade soliditeten till 38 procent (37) och
soliditeten till 34 procent (32). For ytter-
ligare information om férandringar i eget
kapital, se sid 6.

KASSAFLODE OCH LIKVIDA MEDEL
Koncernens kassaflode fran den ldpande
verksamheten, fore forandring i rorelsekap-
ital, uppgick till 451 mkr (398).

Utdelning fran intressebolag uppgick till
58 mkr (28). Skillnaden i utdelning beror pa
att Klovern andrade utdelningsprincip 2017
och ger utdelning fyra ganger per ar i stallet
for som tidigare en gang per ar. Kassaflodet
fran den I6pande verksamheten uppgick till
1,03 kr per stamaktie (0,99) med hansyn ta-
get till resultat avseende preferensaktier.

Periodens kassaflode fran investerings-
verksamheten uppgick till -1 439 mkr
(-559) och kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppagick till 971 mkr (146).

Disponibel likviditet per 31 december 2018
var 404 mkr (318), varav 14 mkr (34) i likvida
medel och resterande i outnyttjade krediter
390 mkr (284). Nettoskuldsattningen
uppgick till 9 275 mkr (7 956).

Réantebarande nettoskuld

2018 2017
mkr 31dec 3ldec
Rantebarande skulder 9294 7990
Rantebarande tillgdngar -5 -
Likvida medel -14 -34
Nettoskuld 9275 7956

RANTE- OCH KREDITBINDNING SAMT RANTETACKNINGSGRAD

Kreditbindning ar
75

Forfall, ar Mkr Rénta % Andel % Mkr Andel % o
2019 7019 3,16 75 1605 17 o0
2020 - - - 2259 24 652
2021 - - - 3349 36 o
2022 - - - 1198 13 s
2023 534 3]0 6 279 3 4,0
>2023 1741 3,20 19 604 7 35
Totalt 9294 3,16 100 9294 100 30
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KONCERNEN

2018 2017 2018 2017
12 man 12man 3 man 3 man
Mkr jan-dec jan-dec okt-dec okt-dec
Den I6pande verksamheten
Driftséverskott 733 701 190 166
Central administration -40 -36 -10 -n
Avskrivningar 0 1 0 1
Erhallen ranta, utdelningar mm 59 28 16 14
Erlagd ranta mm -300 -293 -80 -79
Betald inkomstskatt -1 -3 0 -2
Kassaflode fére forandringar i rorelsekapital 451 398 116 89
Forandring av kortfristiga fordringar -19 23 -4 n
Forandring av kortfristiga skulder 16 19 21 4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 448 440 133 104
Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -354 -340 -92 -134
Forvarv av fastigheter -1181 -619 -687 -299
Avyttring av fastigheter 59 442 -5 145
Forvarv av dotterforetag, netto likviditetspaverkan 0 0 0 0
Forandring 6vriga anlaggningstillgdngar 37 -42 -3 -42
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1439 -559 -787 -330
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning till moderbolagets agare -218 -192 -18 -18
Aterkdp egna aktier -19 -80 - -
Nyemission - 0 - 0
Losen av rantederivat -69 - -69 -
Upptagna lan 4 381 2994 2373 364
Amorterade lan -3104 -2576 -1655 -124
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 971 146 631 222
Periodens kassaflode -20 27 -23 -4
Likvida medel vid periodens bérjan 34 37 38
Kursdifferens i likvida medel 0 0 0 0
Likvida medel vid periodens slut 14 34 14 34
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MODERBOLAGET

Corems moderbolag hanterar aktiemark-
nadsrelaterade fragor och koncerngemen-
samma verksamhetsfunktioner som administ-
ration, transaktion, férvaltning, projektutveck-
ling, ekonomi och finansiering.
Moderbolagets resultat efter skatt upp-
gick till 280 mkr (826) for perioden. Omsatt-
ningen, som till stérsta delen utgérs av kon-
cernfakturering, uppgick till 93 mkr (80).
Ranteintakter och liknande resultatposter
inkluderade bland annat utdelning fran
dotterbolag om 225 mkr (800).
Moderbolagets tillgangar uppgick till
4 203 mkr (3 852). Likvida medel uppgick till
22 mkr (7). Eget kapital uppgick till
1873 mkr (1829).

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2018 2017
12 man 12 man

Mkr jan-dec jan-dec
Nettoomsattning 93 80
Kostnad salda tjanster -54 -45
Bruttoresultat 39 35
Central administration -40 -36
Roérelseresultat -1 -1
Rénteintakter och liknande resultatposter 376 909
Rantekostnader och liknande resultatposter -93 -82
Resultat fore skatt 282 826
Skatt -2 0
Periodens resultat 280 826
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2018 2017
Mkr 31dec 3ldec
TILLGANGAR
Maskiner och inventarier 1 1
Andelar i koncernforetag 332 332
Andelar i intresseforetag 489 489
Fordringar pa koncernféretag 3325 2989
Uppskjuten skattefordran 28 30
Ovriga kortfristiga fordringar 6 4
Kassa och bank 22 7
SUMMA TILLGANGAR 4203 3852
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1873 1829
Rantebarande skulder 2266 1958
Ej rantebarande skulder 64 65
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4203 3852

REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Denna delarsrapport ar fér koncernen upprattad

i enlighet med Arsredovisningslagen och I1AS 34
Delarsrapportering och fér moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Fastigheterna ar varderade enligt
niva 3 i IFRS véarderingshierarki. Verkligt varde for
finansiella instrument 6verensstammer i allt vasentligt
med redovisade varden. Inga férandringar har skett
under perioden av kategoriseringen av finansiella
instrument. Derivaten varderas i enlighet med niva 2

i verkligt vardehierarkin. Inga nya eller &ndrade
standarder eller tolkningar fran IASB har haft nagon
paverkan pa delarsrapporten och de redovisnings-
principer som tilldmpas ar de som beskrivs i not 1

i Corems Arsredovisning for 2017.
Avrundningsdifferenser kan férekomma i rapporten.

NYA REDOVISNINGSSTANDARDER SOM
TRADER | KRAFT 2018 OCH 2019
International Accounting Standards Board antog
hosten 2016 tva nya standarder, IFRS 15, Intakter, och
IFRS 9, Finansiella Instrument, vilka tillampas fran 1
januari 2018. Inforandet av standarderna har inte haft
nagon vasentlig effekt pa de finansiella rapporterna
och har inte paverkat ingangsbalanserna for 2018.
IFRS 9 infér nya principer for klassificeringen av
finansiella tillgangar, for sakringsredovisning och for
kreditreserveringar. Derivat redovisas fortsatt till
verkligt varde via resultatrakningen. IFRS 9 innebar
ocksa att principerna for reservering for kreditforluster
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ska bygga pa en uppskattning av forvantade forluster.
Reserveringen ska basera sig pa historiska data och
aktuellt status samt redovisas vid avisering/
fakturering. Corems kreditforluster ar sma, varfor
overgangen inte har haft nagon vasentlig paverkan pa
de finansiella rapporterna.

IFRS 15 behandlar redovisning av intakter fran avtal
med kunder och forsaljning av vissa icke finansiella
tillgangar. Standarden kraver att en uppdelning mellan
lokalhyra och service gors. Corem har gjort en éversyn
av koncernens intakter och de hyresavtal som
foreligger for att kartldgga effekter av IFRS 15. Vid
denna 6éversyn har konstaterats att ingen del omfattas
av IFRS 15. Ersattningar for de ataganden som Corem
iklader sig i hyresavtalen sasom att forse lokalerna
med t ex varme, kyla, snéskottning och sophamtning
ar en integrerad del av hyran. | de fastigheter Corem
ager och forvaltar kan hyresgéasten inte paverka valet
av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa
utférande. Hyresavtalen omfattar i allt vasentligt
endast hyra, lease, vilken inte omfattas av IFRS 15 utan
av IAS 17 och fran och med 2019 IFRS 16.

IFRS 16 Leasing. Standarden ersatter IAS 17 fran och
med 1januari 2019. Corem tillampar IFRS 16 fran och
med den 1januari 2019 och har valt att tillampa
standarden retroaktivt. Redovisade nyttjanderéatts-
tillgangar asatts samma varde som den redovisade
leasingskulden per den 1januari 2019.

Standarden innebér bland annat att leasetagare ska
redovisa hyresavtal i balansrakningen dar en skuld

beraknas baserat pa diskonterade framtida betalningar
och en nyttjanderattstillgang redovisas till samma
varde. Corems beddémning &r att 6vergangen till IFRS
16 inte kommer att fa ndgon vasentlig paverkan pa
koncernens resultat och stéllning samt kassaflodes-
analys. Vissa nyckeltal bedéms dock komma att
paverkas, sasom soliditet med cirka -0,5 procent.

Corem ar leasetagare for lokaler, fordon, kontorsut-
rustning och tomtratter, dar tomtrattsavtal har identifi-
erats som de mest vasentliga. Corems leasingskuld per
1januari 2019 uppgar till cirka 220 mkr dar en
motsvarande nyttjanderattstillgang redovisas. Corem
kommer darefter att redovisa den stérsta delen av
nyttjanderattstillgangen till verkligt varde da tomt-
ratterna anses utgora forvaltningsfastigheter. Som
foljd av dvergangen till IFRS 16 kommer kostnaden for
tomtrattsavgalder i sin helhet redovisas som en
finansiell kostnad, till skillnad mot tidigare dar denna
kostnad redovisats som en fastighetskostnad och
belastat driftsdverskottet. Forvaltningsresultatet
kommer dock att vara oférandrat. Den redovisade
kostnaden for tomtratter uppgick 2018 till cirka 15 mkr.
Redovisningsprinciper for leasegivare &r i stort sett
oférandrade och bedéms inte paverka Corems
redovisning som hyresvard.
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NOT 1 RESULTATANDELAR | INTRESSEFORETAG

| november 2008 forvarvade Corem 10,5 procent av
aktierna i Kloévern och blev darmed bolagets storsta
agare. Fram till och med 2011 forvarvades ytterligare
aktier och innehavet omklassificerades till Andelar i
intresseféretag. Med intresseféretag avses innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetoden.

Corems aktieinnehav i Klévern uppgick per den
31 december 2018 till 9 500 000 stamaktier A samt
129 400 000 stamaktier B, motsvarande cirka
14,9 procent av de utestaende rosterna och cirka
14,9 procent av kapitalet i bolaget.

Redovisat varde pa balansdagen uppgick till
2165 mkr (1714). Corems andel av Kléverns resultat
om 499 mkr har ¢kat det bokférda vardet pa
innehavet, medan erhallen utdelning om 58 mkr har
minskat bokfért varde. Darutover har det bokférda
vardet paverkats av valutaeffekter i Kldvern.

Resultatandelen som redovisas bestér av Corems
andel av Kloverns resultat efter skatt med hansyn
tagen till utdelning till Kléverns preferensaktiedgare

samt ranta hanforlig till hybridobligationslan. Verkligt

varde pa Corems innehav, baserat pa borskurs den
31 december 2018, uppgick till 1427 mkr (1490) och
per den 18 februari 2019 till 1773 mkr.

NOT 2 SKATT

Genom mojligheten att gora skattemassiga avskriv-
ningar och avdrag for vissa ombyggnationer av fast-
igheter samt utnyttja underskottsavdrag uppstar i
princip ingen betald skattekostnad. Betald skatt upp-
kommer dock i ett fatal dotterbolag fran vilka skatte-
massiga koncernbidragsmojligheter inte finns.

2018 2017 2018 2017
12 man 12 man 3man 3man
|'an-dec |‘an-dec okt-dec okt-dec
Resultat
Intakter, mkr 3250 3029 852 768
Driftséverskott, mkr 2170 2006 524 453
Forvaltningsresultat, mkr 1344 1263 297 262
Resultat fore skatt, mkr 3688 32n 1801 801
Periodens resultat, mkr 3334 260 1561 605
Nyckeltal
Overskottsgrad, % 67 66 61 59
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 89 89 89 89
Beldningsgrad, % 60 58 60 58
Justerad soliditet, % 37,4 385 37,4 385
Antal fastigheter, st 426 405 426 405
Verkligt varde fastigheter, mkr 52 713 42 961 52713 42 961

Redovisad uppskjuten skatt pa vardeférandringar

De skattemassiga underskottsavdragen berdknas upp-

fastigheter beror bland annat pa klassificeringen vid
forvarv samt i vilken form som avyttring sker.
Den effektiva skattesatsen paverkas av skattefria

ga till cirka 1384 mkr (1275). Skattefordran hanforlig
till de skattemassiga underskottsavdragen har i kon-
cernens balansrakning upptagits till 285 mkr (280).

intakter i form av resultatandel fran Klovern samt

skattefria bolagsforsaljningar.

| koncernens rapport 6ver finansiell stallning i
sammandrag nettoredovisas uppskjuten skatt till
395 mkr (230).

SKATT PER DEN 31 DECEMBER 2018 Aktuell skatt Uppskjuten skatt Redovisad skatt

2018 2017 2018 2017 2018 2017
Mkr jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Lopande forvaltningsresultat -1 -3 2 -9 1 -12
Vardeférandringar fastigheter - - -m -101 -m -101
Vardeforandringar derivat = - -3 -14 -3 -14
Okad temporar skillnad fastigheter hanforlig till skattemassiga avskrivningar och
direktavdrag = - -79 -72 -79 -72
Omvardering underskottsavdrag m.m. = - 7 17 7 17
Omrakning till ny beslutad skattesats 20,6 % = - 19 - 19 -
Totalt -1 -3 -165 -179 -166 -182
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2018 2018 2018 2018 2017 2017
Q4 Q3 Q2 Q1 Q4 Q3

Belopp i mkr ddr ej annat anges okt-dec jul-sep apr-jun jan-mar okt-dec jul-sep
Resultatrelaterade
Intakter 261 233 238 233 223 223
Fastighetskostnader -71 -49 -50 -62 -57 -43
Driftsoverskott 190 184 188 17 166 180
Forvaltningsresultat 100 95 101 84 79 95
Resultatandelar enligt kapitalandelsmetoden 250 82 86 81 79 74
Vardeforandringar fastigheter 168 97 61 132 200 40
Véardeforandringar derivat -30 45 -9 6 -1 13
Resultat efter skatt 439 269 219 256 299 173
Fastighets- och finansrelaterade
Fastigheternas verkliga varde 13479 12532 12 301 11951 1539 11043
Overskottsgrad, % 73 79 79 74 74 81
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91 90 91 89 90 90
Avkastning pa totalt kapital, % 15,8 9,8 9,3 1,0 13,3 8,9
Avkastning pa eget kapital, % 34,5 22,7 19,1 23,0 28,5 17,4
Justerad soliditet, % 38 38 37 38 37 36
Beldningsgrad, % 58 55 58 56 56 56
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 133 143 81 91 104 109
Aktierelaterade
EPRA NAV per stamaktie, kr 13,85 12,34 11,56 11,64 10,83 9,82
Resultat efter skatt per stamaktie, kr 116 0,69 0,55 0,65 0,77 0,42
Aktiekurs, stamaktie A, vid periodens slut, kr 10,00 1,35 9,30 8,60 10,10 9,23
Aktiekurs, stamaktie B, vid periodens slut, kr 10,70 1,70 9,32 8,90 9,26 -
Aktiekurs, preferensaktie, vid periodens slut, kr 294,00 324,00 327,90 309,05 304,00 308,00
Antal utestaende stamaktier, st 364269505 364 269 505 364 269 505 364 269 505 366 374 305 366 374278
Antal utestdende preferensaktier, st 3600 000 3600000 3600000 3600000 3600000 3600000
Kassaflode, I6pande verksamhet per stamaktie, kr 0,32 0,34 0,18 0,20 0,23 0,25

Historiska siffror ar justerade for den fondemission som genomférdes under december 2017 samt for den sammanlaggning av aktier som genomférdes under januari 2018,
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2018

12 man

jan-dec
Fastighetsrelaterade
Fastigheternas verkliga varde, mkr 13479
Direktavkastningskrav vardering, % 6,5
Hyresvarde, mkr 112
Uthyrbar area, kvm 1439793
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 91
Ytmassig uthyrningsgrad, % 88
Overskottsgrad, % 76
Antal fastigheter, st 186
Finansiella
Avkastning pa totalt kapital, % .4
Avkastning pa eget kapital, % 24,5
Justerad soliditet, % 38
Soliditet, % 34
Nettoskuldsattning, mkr 9275
Belaningsgrad, % 58
Belaningsgrad fastigheter, % 51
Rantetackningsgrad, ggr 29
Genomsnittlig ranta, % 3,16
Genomsnittlig rantebindning, ar 2]
Genomsnittlig kreditbindning, ar 3,0
Aktierelaterade*
Resultat per stamaktie, kr 3,05
Resultat per preferensaktie, kr 20,00
EPRA NAV per stamaktie, kr 13,85
Eget kapital per stamaktie, kr 1,65
Eget kapital per preferensaktie, kr 294,00
Kassaflode, I6pande verksamhet per stamaktie, kr 1,03
Kassaflode, totalt per stamaktie, kr -0,06
Utdelning per stamaktie, kr® 0,45
Utdelning per preferensaktie, kr® 20,00
Aktiekurs per stamaktie A, kr' 10,00
Aktiekurs per stamaktie B, kr' 10,70
Aktiekurs per preferensaktie, kr' 294,00
Antal utestaende stamaktier, st 364 269 505
Genomsnittligt antal utestdende stamaktier, st? 364 727 545
Antal utestdende preferensaktier, st? 3600 000

' Vid periodens utgéng.

? Exklusive &terkopta aktier.

* For 2018 foreslagen utdelning och for évriga ar beslutad utdelning

2017
12 man
jan-dec

11539
6,6

972
1316 233
90

88

78

169

10,7
23,4
37
32

7 956
56
52
28
3,65
30
25

2,33

20,00
10,83

8,86
304,00
0,99

0,07

0,40

20,00

10,10

9,26
304,00
366 374 305
371837 353
3600 000

2018
3man
okt-dec

13479
6,5

112
1439793
91

88

73

186

345
38
34

9275
58

2,8
3,16

30

1,16

13,85
11,65
294,00
0,32
-0,06

10,00

10,70
294,00

364 269 505
364 269 505
3600 000

2017
3man
okt-dec

11539
6,6

972
1316 233
90

88

74

169

13,3
28,5
37
32
7956
56
52
25
3,65
30
25

0,77

10,83
8,86
304,00
0,23

9,26

304,00

366 374 305
366 374 305
3600 000

2016
12 man
jan-dec

10 667
6,7

917
1260173
92

89

77

165

12,9
27,4
35
30
7540
58
54
28
3,70
32
28

2,14

20,00

8,53

7,05

284,00

0,86

-0,08

032

20,00

6,73

284,00
375738 853
394 097 875
3600 000

“ Historiska siffror ar justerade fér den fondemission som genomférdes under december 2017 samt fér den sammanlaggning av aktier som genomférdes under januari 2018,

For definitioner av nyckeltal, se sida 17.
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MOJLIGHETER OCH RISKER

Corem har for sin verksamhet identifierat ett
antal vasentliga mojligheter och risker som
kan paverka bolagets finansiella stallning
och resultat. De identifierade riskerna finns
inom féljande huvudomraden:

Fastigheter och fastighetsvardering,
Lagar och regelverk, Finansiering, Noterade
innehav och Hallbart foretagande. En ut-
forlig beskrivning och beddémning av moj-
ligheter och risker samt hur Corem valt att
hantera dem finns i Arsredovisningen for
2017. Inga vasentliga férandringar i bolagets
beddmning av mojligheter och risker har
skett efter publiceringen.

HALLBARHET

Hallbarhetsarbetet &r en naturlig och viktig
del av Corems verksamhet och bedrivs in-
tegrerad i den |dpande verksamheten.
Arbetet omfattar social, ekologisk och ek-
onomisk hallbarhet. Hallbarhetsarbetet
fokuseras pa fyra huvudomraden som valts
ut som extra prioriterade: Medarbetare,
Kundnojdhet, Miljohansyn/Resursbesparing
och Ansvarsfulla affarer. Se www.corem.se
och Corems Arsredovisning 2017 fér mer
information.

SASONGSVARIATIONER

Kostnader for drift och underhall &r foremal
for sasongsvariationer. Snorika, kalla vintrar
innebar exempelvis hogre kostnader for
uppvarmning och snéréjning medan varma
somrar innebar hogre kostnader for kylning.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE
Tjanster mellan koncernforetag debiteras
enligt marknadsprissattning och pa affars-
massiga villkor. Koncerninterna tjanster be-
star av forvaltningstjanster och debitering
av koncernrantor.

Coremkoncernen har forvaltningsavtal
avseende viss teknisk forvaltning for kon-

cernens fastigheter med Locellus Forvalt-
ning AB som uppgick till 0,9 mkr (0,9) for
perioden.

Ett entreprenadavtal tecknades i juni 2017
med Wastbygg AB avseende uppférande av
en ny anlaggning i Bords. Projektet
avslutades under 2018. Transaktioner med
Wastbygg AB uppgick under perioden till
63,3 mkr (42,6).

Corem tecknade under 2017 entreprenad-
avtal med Logistic Contractors (LC) avse-
ende uppférande av ny anlaggning i
Helsingborg. Projektet avslutades i februari
2018. Transaktioner med LC uppgick under
perioden till 5,9 mkr (148,7).

Under 2017 tecknade Corem dven avtal
med LC om forvarv av fastigheten Flahult
80:9, med tilltrade i februari 2018. Férvarvet
gjordes som bolagsférvarv till ett under-
liggande fastighetsvarde om 134 mkr, dar
cirka 8 mkr bestar av justeringar for and-
ringsarbeten enligt hyresavtalet. Beslut om
forvarvet togs vid extra bolagsstémma den
10 november 2017.

Locellus forvaltning, Logistic Contractors
(LC) och Wastbygg AB kontrolleras av styr-
elseledamoten Rutger Arnhult.

Darutéver har Coremkoncernen under
2018 kopt juridiska tjanster fran MAQS
Stockholm Advokatbyra AB i vilken
styrelsens ordférande Patrik Essehorn varit
delagare.

ARSSTAMMA

Corem Property Group AB:s arsstamma
ager rum den 3 maj 2019, kI 10:00 hos
Walthon Advokater AB, Stureplan 4A,
Stockholm. Kallelse till arsstamman kommer
att ske senast den 28 mars 2019. Kallelse
liksom forutsattningarna for anmalan
kommer att publiceras i Post & Inrikes
tidningar samt pa Corems hemsida,
www.corem.se. Upplysning om att kallelse
skett lamnas i annons i Svenska Dagbladet.

Stockholm den 19 februari 2019,
Corem Property Group AB (publ)

Styrelsen

Ovriga handlingar som ska laggas fram pé&
stamman kommer att finnas tillgangliga pa
bolagets hemsida www.corem.se senast den
12 april 2019. Av kallelsen kommer det att
framga vilka drenden som ska behandlas vid
stamman.

UTDELNING

Styrelsen avser att foresla arsstamman en
utdelning om 0,45 kronor per stamaktie av
serie A och serie B. Foregaende ars utdel-
ning var 0,40 kronor per stamaktie av serie
A och serie B. Avstamningsdag foreslas vara
7 maj 2019 med berdknad utbetalningsdag
den 10 maj 2019.

Darutover foreslas att preferensaktie-
agare erhaller 20,00 kronor per ar per
preferensaktie att betalas ut med 5,00
kronor per kvartal. Avstamningsdagar for
utdelning till preferensaktiedgare ar sista
bankdagen i respektive kalenderkvartal med
utbetalning tre bankdagar darefter.

VALBEREDNING
| enlighet med beslut pa arsstdmman den
27 april 2018 for Corem Property Group AB
(publ) har en valberedning utsetts med
deltagare fran bolagets till rostantalet tre
storsta dgare, vilka ar Rutger Arnhult via
bolag genom Mia Arnhult, Gardarike AB
genom Lars Hockenstrom och Lansforsak-
ringar genom Sofia Aulin. Valberedningen
bestar darutover av styrelsens ordférande
Patrik Essehorn.

Aktiedgare som vill lagga fram forslag till
valberedningen kan gora detta via e-post till
valberedningen@corem.se.

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG
Offentliggjort fortidsldsen av obligation om
200 mkr per 7 mars 2019, till 100 procent av
det nominella beloppet.

Denna rapport har ef varit féremal fér granskning av bolagets revisorer.
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| delarsrapporten presenteras ett antal finansiella nyckeltal och matt som inte ar definierade enligt IFRS. Corem anser att dessa nyckeltal och matt ger vardefull kompletterande
information till investerare och bolagets ledning att analysera bolagets verksamhet. Eftersom inte alla féretag beraknar finansiella nyckeltal och matt pa samma séatt, ar dessa
inte alltid jamforbara. Nedan presenteras definitionerna av valda nyckeltal och méatt och varfor de anvands. For de nyckeltal som inte ar direkt identifierbara fran de finansiella
rapporterna finns en kompletterande berakningsbilaga pa hemsidan.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt pa arsbasis dividerat med
snittet av ingaende och utgaende kapital. Anges
for att belysa avkastning pa dgarnas kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt, exklusive finansiella kostnader
och orealiserade vardeférandringar pa derivat, pa
arsbasis, dividerat med snittet av ingaende och
utgaende kapital. Anges for att belysa
avkastningen pa totalt kapital.

Beldningsgrad

Rantebarande skulder efter avdrag for
marknadsvarde pa noterade aktieinnehav samt
likvida medel i relation till fastigheternas verkliga
varde vid periodens utgang. Anges for att belysa
koncernens finansiella risk.

Belaningsgrad fastigheter

Rantebarande skulder med sakerhet i fastigheter i
relation till fastigheternas verkliga varde vid
periodens utgang. Anges for att belysa
fastigheternas finansiella risk.

Central administration

Centrala administrationskostnader avser kostnader
for koncernledning och koncerngemensamma
funktioner.

Direktavkastningskrav
Avkastningskravet pa restvardet i fastighets-
varderingarna.

Disponibel likviditet

Tillgangliga likvida medel samt outnyttjade
kreditfaciliteter. Anges for att belysa kortfristig
betalningsférmaga.

Driftséverskott

Hyresintakter minus fastighetskostnader
(exempelvis drifts- och underhallskostnader samt
fastighetsskatt). Anvands for att visa
fastigheternas ekonomiska avkastningsformaga
uttryckt i kr.

Eget kapital per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, i relation till antal utestaende
stamaktier vid periodens slut. Anvands for att visa
eget kapital per stamaktie.

Eget kapital per preferensaktie

Baserad pa aktiekursen for preferensaktien vid
respektive tidsperiods slut. Anvands for att visa
eget kapital per preferensaktie.

Ekonomisk uthyrningsgrad

Intakter pa arsbasis dividerat med hyresvarde
enligt definition. Anvands for att visa
fastigheternas ekonomiska utnyttjandegrad.

EPRA

European Public Real Estate Association ar en
intresseorganisation for borsnoterade fastig-
hetsbolag och investerare i Europa. En del av deras
arbete ar att satta standards for finansiell
rapportering och nyckeltal bland annat EPRA NAV
(Net Asset Value) som kan likstallas med
langsiktigt substansvarde.

EPRA NAYV per stamaktie

Redovisat eget kapital, efter hansyn tagits till
preferenskapitalet, med aterléggning av derivat
och uppskjuten skatt enligt rapport éver finansiell
stallning, i relation till antal utestaende stamaktier
vid periodens slut. Anges som ett alternativt satt
att rakna vardet pa eget kapital per stamaktie.

Forvaltningsresultat

Driftséverskott, central administration samt
finansnetto inklusive realiserade vardeférandringar
avseende derivat. Anges for att belysa bolagets
intjaningsférmaga i mkr med hansyn tagen till
finansieringskostnader och central administration.

Genomsnittlig kreditbindning

Genomesnittlig aterstaende 16ptid for rantebarande
skulder. Anges for att belysa bolagets finansiella
risk.

Genomsnittlig rantebindning

Genomsnittlig aterstaende 16ptid avseende rante-
bindningen pa rantebarande skulder och derivat.
Anges for att belysa bolagets finansiella risk.

Genomsnittlig ranta

Genomesnittlig upplaningsranta for rantebarande
skulder och derivat. Anges for att belysa Bolagets
finansiella risk.

Hyresvarde

Kontrakterad arshyra som gaéller vid periodens
utgang med tillagg for beddmd marknadshyra for
vakanta lokaler.

IFRS

Forkortning for International Financial Reporting
Standards. Internationella redovisningsstandarder
for koncernredovisning som borsnoterade foretag
inom EU ska tillampa fran och med 2005.

Justerad soliditet

Eget kapital justerat for vardet pa derivat inklusive
skatt och bokfoérd uppskjuten skatt fastigheter,
samt belastning uppskjuten skatt om 5 procent
hanforlig till skillnaden mellan fastigheternas
verkliga varde och skattemassigt restvarde, i
procent av balansomslutningen. Anvands for att
belysa bolagets finansiella stabilitet.

Jamférbart bestand

De fastigheter som ingatt i bestandet under hela
rapporteringsperioden samt under hela
jamforelseperioden samt justerat for intakter och
kostnader av engdngskaraktar, t ex fortida l6sen av

hyresavtal, forsakringsersattning och kundférluster.

Kassaflode per stamaktie

Kassaflode for perioden fran den l6pande
verksamheten, justerat med preferens-
aktieutdelning, respektive totalt kassaflode i
forhallande till genomsnittligt antal stamaktier.
Anvands for att visa kassaflode per stamaktie.

Nettoskuldsattning

Nettot av rantebarande avsattningar och skulder
minus finansiella tillgangar inklusive likvida medel.
Anvands for att belysa bolagets finansiella risk.
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Nettouthyrning

Arshyror for under perioden tecknade hyresavtal,
reducerat for under perioden uppsagda hyresavtal
och konkurser.

Orealiserade vardeforandringar, fastigheter
Forandring av verkligt varde efter avdrag for
gjorda investeringar for fastighetsinnehavet vid
respektive periods utgang.

Preferenskapital
Antal utestaende preferensaktier multiplicerat med
borskurs vid respektive periods utgang.

Realiserade vardeférandringar, fastigheter
Realiserade fastighetsforsaljningar efter avdrag for
fastigheternas senast redovisade verkliga varde
och omkostnader vid férsaljning.

Resultat per stamaktie

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt
antal stamaktier och med hansyn tagen till
preferensaktiernas del av resultatet for perioden.
Anvands for att visa resultat per stamaktie.

Resultat per preferensaktie

Preferensaktiens andel av resultatet motsvarande
periodens ackumulerade andel av arlig utdelning
om 20,00 kr per preferensaktie.

Réntebérande skulder
Kort- och langfristiga skulder, dar ranta utgar pa
|&nat kapital, samt aktiverade upplaningskostnader.

Rantetackningsgrad

Forvaltningsresultat, samt andel av intresse-
foretags forvaltningsresultat plus finansiella
kostnader dividerat med finansiella kostnader.
Anvands for att belysa bolagets kanslighet for
ranteférandringar.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.
Anvands for att belysa bolagets stabilitet.

Totalt antal aktier
Registrerade aktier inklusive egna aterkdpta aktier.

Triple Netavtal

Hyresavtal dar hyresgasten utéver hyran, betalar
kostnader som beldper pa fastigheten och som
normalt hade belastat fastighetsdgaren. Dessa
inkluderar exempelvis drifts- och
underhallskostnader samt fastighetsskatt.

Utestaende aktier

Registrerade aktier med avdrag fér egna aterkdpta
aktier, vilka inte berattigar till utdelning eller
rostratt.

Uthyrbar area
Total area som ar tillganglig fér uthyrning.

Ytmassig uthyrningsgrad
Uthyrd area i relation till totalt uthyrningsbar area.

Arshyra
Hyra inklusive tillagg och index pa arsbasis.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av intakter. Anvands for
att belysa intjaning i forvaltningsverksamheten.



AKTIEFAKTA, 31 DECEMBER 2018 DE STORSTA AKTIEAGARNA PER DEN 31 DECEMBER 2018

EHSTELEE SHI L Stamaktie  Stamaktie Preferens-  Andel  Andel
Marknadsplats Nasdag Stockholm, Mid Cap Aktiedgare av serie A av serie B aktier kapital, % roéster, %
LEI nr 213800CHXQQD7TSSIT59 9 pital, %o 22
Antal aktiedgare 5475
= = Rutger Arnhult via bolag? 14 360 671 143606 710 512 652 41,78%  44,65%
Stamaktie serie A, antal aktier 33639 002 A _
Stangningskurs 1000k  Gardarike? 5091475 47162848 47355  1379%  1523%
ISIN SE0010714279  Lansforsakringar fondforvaltning 837387 36568306 - 9,86% 6,97%
Stamaktie serie B, antal aktier 42099878 i itz (as agent for clients) 1570374 15705740 - 455%  487%
Stangningskurs 10,70 kr
ISIN SE0010714287 Swedbank Robur fonder 951000 9 310 000 - 2,70% 2,92%
Preferensaktie, antal aktier 3600000 pomona Gruppen AB 749999 7 499 990 - 2,17% 2,33%
Stangningskurs 294,00 kr Livforsakri AB Sk . 7 719 284 196% 215%
ISIN SEOQI0714311 ivforsakrings Skandia 3863 671928 - ,96% 5%
SEB Life International Assurance 691681 4616 815 - 1,40% 1,79%
Corem Property Group &r noterat pa Patrik Tillman via bolag 571441 5714 410 40 000 167% 1,78%
Nasdaq Stockholm Mid Cap med tre CBNY - Norges bank 575976 4552285 S135%  160%
aktieslag; stamaktie av serie A, ;
N . . Fjarde AP-Fonden 606 532 3667 469 - 1,13% 1,51%
stamaktie av serie B och preferensaktie.
Corem har totalt 379 338 880 aktier per UBS SWITZERLAND AG, NQ 434307 4359570 - 126%  135%
31 december 2018, varav 33 639 002 Rasj¢ Staffan 175 301 4100 203 27168 113% 0,91%
stamaktier serie A, 342 099 878 stam- Prior & Nilsson 217 424 3363178 - 0,94% 0,86%
aktier serie B och 3 600 000 preferens- Allba Holding 246500 2257500 17500  069%  0,75%
aktier. Varje stamaktie av serie A beratt- Ovriga aktieagare 2931246 34340020 2855325 10,58%  10,32%

igar till en rost, medan stamaktie av serie B
och preferensaktie berattigar till en
tiondels rost vardera.

Totalt antal utestdende aktier 30725177 333544328 3600000 96,98% 100,00%

| januari 2018 genomférdes en samman- Aterkdpta aktier' 2913825 8555550 - 3,02% -
laggning 1:2 av samtliga aktieslag, vilket Totalt antal aktier 33639002 342099878 3600000 100,00% 0,00%
innebar att antalet aktier halverades.
Sammanldggningen gjordes i enlighet " Aterkopta egna aktier saknar rostratt och erhller heller ingen utdelning.
med beslut pa extra bolagsstamma ? Innehav som forvaltas genom Alandsbanken rapporteras fér narvarande i EuroClear som "Alandsbanken i dgares
10 november 2017. Under februari och stalle” med samlad totalsumma, istéllet for att visa bakomliggande dgande. Dessa uppgifter har justerats manuellt
augusti har aktieagare gjort begaran om for att battre reflektera det bakomliggande dgandet

omvandling for 519 078 stamaktier av
serie A, vilka under mars och september

omvandlats till serie B. ANTAL AKTIEAGARE UTDELNING, KR PER STAMAKTIE
Corem har under 2018 aterkopt 6000 050
2 062 500 stamaktier av serie A och 42 5000 0,45
300 stamaktier av serie B till en summa av 0.40
19 mkr, vilket innebar en genomsnittskurs 4000 8;2
om 8,89 kr. Per den 31 december 2018 3000 025
innehar Corem totalt 2 913 825 stamaktier ;440 0.20
serie A samt 8 555 550 stamaktier serie B. S’E
Aktierna ar aterkodpta till en snittkurs av 1000 0,65
8,63 kr per aktie. - . 0,00
] g 'gj’ 5 ] 8 5 E e} g 8 5 &) g B E o 8 8 % 20092010 201 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
2014 2015 2016 2017 2018

UTDELNING OCH DIREKTAVKASTNING
Styrelsen avser att foresla arsstdmman en | RSUTVECKLING JAN 2016 - DEC 2018, KURSUTVECKLING JAN 2016 - DEC 2018,
utdelning om 0,45 kronor per stamaktie KR PER STAMAKTIE A OCH B KR PER PREFERENSAKTIE
(0,40) av serie A och serie B. 14 240
Darutdver foreslas utdelning om 20,00

12 320
kronor (20,00) per ar per preferensaktie 0 200
att betalas ut med 5,00 kronor per kvartal. . 0

Corems foreslagna utdelning motsvarar,

om stamman bifaller forslaget, en direkt- 6 260
avkastning om 4,5 procent (4,0) for stam- 4 240
aktie av serie A, 4,2 procent (4,3) for 2 220
stamaktie av serie B samt for preferens- 0 200

. . 5853908 9 3 o 5 s SASKSRS o,
aktien 6,8 procent (6,6) av Corems aktie- S SEELELELES §§§§’@r @% SEFES S S N I L S

kurs per 31 december 2018.

For ytterligare information om aktien och aktiekapitalets utveckling se www.corem.se. Jamforelsetal avseende utdelning har justerats for fondemission av stamaktie av serie B samt sammanlaggning av aktier.
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VI SKAPAR UTRYMME -~
FOR ATT UTVECKLA DIN AFFAR

MALARDALEN

Corem Property Group ar ett fastighetsbolag som forvaltar
och foradlar fastigheter i attraktiva logistikomraden.

Vi satsar pa egen forvaltning och har en decentraliserad
organisation for att uppna basta marknadskannedom

och narhet till hyresgasterna.

Goteborg

FASTIGHETSBESTANDET AR OPERATIVT SETT INDELAT | FEM REGIONER:

© Region Stockholm ® Region Syd ® Region Vast =~ Region Smaland
® Region Mélardalen/Norr " o

Platskontor finns i Satra, Marsta, Veddesta, Malmo, Goteborg, Jonkdping och Hudiksvall.
Huvudkontoret ar belaget i Stockholm. Per den 31 december 2018 hade Corem
totalt 59 (52) anstallda, varav 20 kvinnor (18) och 39 man (34).

FASTIGHETSVARDE, ANDEL FASTIGHETSTYP AREA HYRESVARDE, ANDEL

= Region Mélardalen/ Ovrigt 4% B Region Malardalen/

Norr 10% ! ¥ Handel 4% o = Region
i = Region Norr 10% Stockholm
Region Stockholm R 449%
Smaéland 45% = Kontor Srmaland o
9 18%
10% ° 1%
‘ = Region
= Region Vast 16%
Vast
7%
® Region Syd = | ogistik 74% B Region Syd
18% 19%

VI SKAPAR LANGSIKTIG TILLVAXT OCH VARDEOKNING GENOM ATT PA ETT HALLBART SATT
FORVARVA, FORVALTA, FORADLA OCH BYGGA PA FASTIGHETER | LOGISTIKOMRADEN.

Var affarsmodell bygger pa en kontinuerlig process av strategiska transaktioner och optimering av fastighetsbestandet. Vi skapar extra varde genom ett hallbart arbetssatt
och genom att alltid ha hyresgasten i fokus.

1. TRANSAKTION - TILLVAXT OCH RENODLING ° SOCIALT

Aktivt soka upp och genomfora transaktioner i syfte att
Oka och foradla bestandet.

2. FORVALTNING - HYRESGASTFOKUS

Skapa langsiktiga hyresgastrelationer genom att ha en
marknadsorienterad och skicklig fastighetsforvaltning.
Corems fastigheter ska forvaltas av egen personal. Korta
beslutsvagar och lokal narvaro pa bolagets marknader
prioriteras.

3. FORADLING - VARDESKAPANDE

Genom langsiktigt engagemang optimera och foradla
fastighetsbestandet. Corem har ett langsiktigt engagemang
i bestdndets samtliga fastigheter och stravar efter att
optimera fastigheternas avkastning och skapa langsiktiga
relationer.
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En attraktiv arbetsgivare och affarspartner, med
kompetent och engagerad personal.

KUNDFOKUSERAD FORVALTNING
Aktiv och kundnara férvaltning med lokal
forvaltning.

FINANSIELLT
Langsiktiga och stabila finanser med god
avkastning till aktiedgare.

HALLBARHET
Langsiktigt positiv utveckling fér bade Corem
och dess omgivning.



FINANSIELLA RAPPORTER OCH BOLAGSSTAMMA

Arsredovisning 2018 mars 2019
Deldrsrapport januari-mars 2019 3 maj 2019
Arsstamma 2019 3 maj 2019
Delarsrapport januari-juni 2019 12 juli 2019
Deldrsrapport januari-september 2019 25 oktober 2019

AVSTAMNINGSDAGAR FOR UTDELNING

Sista dag for handel inklusive ratt till utdelning for preferensaktieagare 27 mars 2019
Avstamningsdag for utdelning till preferensaktieagare 29 mars 2019
Forvantad dag for utdelning till preferensaktiedgare 3 april 2019

ARSSTAMMA | COREM PROPERTY GROUP AB (PUBL)

Corem Property Group AB:s arsstamma ager rum den 3 maj 2019, kl 10:00 hos Walthon Advokater AB, Stureplan 4A, Stockholm. Entré och
registrering dppnar fran kl 09:00. Kallelse till drsstamman kommer att ske senast den 28 mars 2019. Kallelsen, liksom forutsattningarna for anmalan
kommer finnas tillgangliga pa bolagets hemsida www.corem.se. Kallelse kan &ven skickas per e-post eller post till de aktiedgare som begar det.
Sadan begéran kan framstallas till info@corem.se.

Av kallelsen kommer framga vilka éarenden som ska behandlas vid stamman. Handlingar som ska laggas fram pa stamman kommer finnas
tillgangliga pa bolagets hemsida senast 12 april 2019.

UTDELNING

Styrelsen avser att foresla drsstamman en utdelning om 0,45 kronor per stamaktie av serie A och serie B (0,40). Avstamningsdag foreslas vara

7 maj 2019 med beraknad utbetalningsdag den 10 maj 2019.

Darutdver foreslas att preferensaktiedgare erhaller 20,00 kronor per ar per preferensaktie att betalas ut med 5,00 kronor per kvartal.
Avstamningsdagar for utdelning till preferensaktiedagare ar sista bankdagen i respektive kalenderkvartal med utbetalning tre bankdagar darefter.

For ytterligare information, se sida 16.

KONTAKTPERSONER:
Eva Landén, VD. E-post: eva.landen@corem.se
Hakan Engstam, Vice VD, Transaktions- och IR-chef. E-post: hakan.engstam@corem.se

Denna information ar sadan information som Corem &r skyldigt att offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande den 19 februari 2019 kl. 14:00.

Samlad information om verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt pressmeddelanden finns pd Corems hemsida,
www.corem.se

corem g™

Corem Property Group AB (publ), Box 56085, 102 17 Stockholm
Besok: Riddargatan 13 C. Telefon: 08 503 853 33, Fax: 08 503 853 34
Organisationsnummer: 556463-9440, Styrelsens sate: Stockholm
E-post: info@corem.se, Hemsida: www.corem.se
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