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COREM PROPERTY GROUP

Corem ager, utvecklar, och forvaltar fastigheter i logistikomraden
| Sverige och i Danmark.

| vara utvalda regioner siktar vi pa att bli det ledande fastighetsbolaget
inom lager, logistik och handelsfastigheter.

ytan mer an dubblerats och fastighetsvardet tredubblats. 6\
L

Samtidigt har vi givit vara aktieagare en langsiktigt hdg och statgﬁ}"
avkastning pa eget kapital. Noterade pa Nasdag Stockholm, Midcap.
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RESULTAT EFTER SKATT, BORSVARDE, MDKR
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INTAKTER, MKR
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TRANSAKTION

FORVALTNING

Aktivt sdka upp och genomfdra
transaktioner i syfte att dka och

Skapa langsiktiga
foradla bestandet. : 2 .

hyresgastrelationer genom att
ha en marknadsorienterad och
skicklig fastighetsférvaltning.

VARDESKAPANDE

Genom langsiktigt engagemang
optimera fastighetsbestandet.

Var affarsmodell bygger pa en
kontinuerlig process av strategiska
fastighetstransaktioner, féradling och
optimering av fastighetsbestandet.

Vi skapar extra varde genom ett

hallbart arbetssatt och genom att
alltid ha hyresgasten i fokus.
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» Corem skapas ur det
noterade bolaget Biolight
International AB, listat pa
Nordic Growth Market
(NGM) som namnandras till
Corem Property Group.
Forvarvar 75 fastigheter till
ett fastighetsvarde om 3,2
mdker.

Vid utgangen av av 2008,
efter det forsta hela
verksamhetsaret, uppgar

fastighetsvardet till 4,1 mdkr.

 Ettintensivt ar, da totalt 28
fastigheter till ett
fastighetsvarde om 707 mkr
férvarvas.

* Corems preferensaktie

noteras pa Nasdag

Stockholm.

Under arets sista kvartal

forvarvas ytterligare aktier i

Klovern och efter forvarvet

ager Corem cirka 19 procent

av rosterna och kapitalet i

Klévern.

Eva Landén tilltrader som
VD.

Nybyggnation for Terminal
& Transporttjanst
Samarbetsavtal med JM
avseende bostadsratter i
Lund.

15-arigt avtal med
Kunskapsskolan.
Ytterligare 6 fastigheter om
358 mkr férvarvas.

Corem tilldelas Green
Building Award.

» Bland de 7 fastigheter som
forvarvas finns 23 500 kvm i
Roskilde, Danmark, och 17
000 kvm i MolInlycke
logistikpark i Goteborg.

¢ Genom vardedkning och
forvarv nar antalet
fastigheter 131 st och
fastighetsvardet 7,2 mdkr.

¢ Hyresavtal tecknas med
Ericsson, NKT och
Hexatronic.

Ett ar av stark expansion,
dar férvarvet av Estancia
Logistik star for storre delen.
Totalt forvarvas under aret
35 fastigheter pa Corems
strategiska orter, framst i
Stockholm, Malmé och
Goteborg.

2016 visar ett resultat efter
skatt om 915 mkr.
Fastighetsvardet nar 10,7
makr.

e Under arets forsta fyra
manader forvarvas Flahult
80:9, Oskaret 16 och
Maseskar 5 om sammanlagt
39 500 kvm.

¢ Fastighetsvardet per forsta
kvartalet narmar sig 12 madkr.

2007/2008 2009

2013

» Corem listas pa Nasdaq
OMX Stockholm Small Cap. |
samband med noteringen
emitteras aktier
motsvarande 101 mkr.

e Forvarvar 9 fastigheter
(43,000 kvm) om totalt 255
mKr.

Corem listas pa Nasdaqg
OMX Stockholm Mid Cap.
Samarbetsavtal med NREP
avseende 19 000 kvm
terminalbyggnad i Veddesta
till PostNord.
Fastighetsbestandet vaxer
ytterligare, och vardet nar
5,4 madkr.

Innehavet i Klovern okar till
20 procent, och innehavet
redovisas som ett
intresseféretag.

o 22-arigt avtal och
ombyggnation av
Internationella Engelska
Skolan i Vastberga.

¢ Etablering i Halmstad.

 Fastighetsvardet nar 6,4
mdkr.

2018

« 9 fastigheter forvarvas om
totalt 72 000 kvm.

¢ Avtal om nyproduktion av
31000 kvm anlaggning i
Vasteras for Svenska
Retursystem AB

* Avtalas om nyproduktion av
5500 kvm i Halmstad for KS
Projekt.

» 2015 visar ett resultat efter
skatt om 800 mkr och ett
fastighetsvarde om 7,8
mdkr.

Firar 10 ar!

11 fastigheter férvarvas under
aret, varav sex i Stockholm.
Utveckling av Pro Stop Boras
startar.

Corem lamnar Norrképing.
Fastighetsvardet okar till 11,5
mdkr.

Topp tre kursdékning i aktien
bland fastighetsbolag.

Under arets sista kvartal
emitteras ett nytt aktieslag,
stamaktie av serie B.
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FASTIGHETSBESTANDET caic®
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: - Fastigheterna belagna i Stockholm, Goteb R e
FASTIGHETSPORTFOLJEN | KORTHET cRiigiiRiEtintel 19 elglnel | SUOEANONNN, (SIS, ..Mmmé
Malm& och Jonkdping med attraktiva lagen for

Verkligt varde, fastigheter: 11 951 Mkr logistik
Antal fastigheter: 171 st
Uthyrningsbar area: 1349 072 kvm
Overskottsgrad: 74%

Ekonomisk uthyrningsgrad: 89%

« Val positionerade fér dagens och morgondagens
marknad:

- Vaxande e-handel
- Urbanisering gor att ldgen andrar anvandning

- Stadsndra attraktiva lagen
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FORVALTNING MED HYRESGASTFOKUS

»  Corems fastigheter forvaltas av egen personal.

«  Kontinuerlig optimering och foradling av fastighetsbestandet med
langsiktiga investeringar.

e Langa hyresgastsamarbeten dar vi vaxer tillsammans.

*  Hyresgastbasen breddas successivt.
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http://www.dhl.se/sv.html
http://logos.wikia.com/wiki/File:Axfood_logo.svg
http://reycomciptasemesta.com/
http://vps407733.ovh.net/en/home-copy-3-2-2/
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Gunnebo_AB_Logo.svg
https://www.stengg.com/en/aerospace/
https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Ingram_Micro_logo_new.svg
https://www.k-rauta.se/byggvaruhus
http://www.mynewsdesk.com/se/martinservera/images/logotype-martin-servera-101857
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Nyhagshuset 5 | Helsingborg, dar en
logistikanlaggning om 13 000 kvm byggts for
Seafrigo.

| Jonkdping forvarvades Flahult 21:14 under
2017 och avtal tecknades om forvarv av Flahult
80:9, dar 12 000 kvm nu byggts for Dagab.
Under januari 2018 har Oskaret 16 forvarvats.

Karra 91:1 om 13 000 kvm, aven kand som
Orrekulla Kubiklager, forvarvades | Goteborg.

Forvarv av Fyllinge 20:403 | Halmstad, med en
uthyrbar area om 15 000 kvm.

Stigladret 111 Malmd, om 6 000 kvm
forvarvades under 2017 samt under 2018,
Maseskar 5 om 19 000 kvm.

FOrvarv av sex fastigheter | Stockholm, varav
fyra fastigheter beldgna i Bredden, Sollentuna.
Total uthyrbar yta pa forvarven i Stockholm var
29 000 kvm.
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FORADLING OCH UTVECKLING
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BESTANDETS UTVECKLING OVER TID

Uthyrningsbar area och fastighetsvirde Bedomt hyresvarde

och ekonomisk uthyrningsgrad
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Intdkter och férvaltningsresultat,
rullande 12 man
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HALLBARHET



GREENBUILDING

POSITIV UTVECKLING FOR COREM
OCH DESS OMGIVNING - Certifiering fastigheter

18
Corem har valt ut fyra malomraden som primart fokus i hallbarhetsarbetet. }i
Dessa fyra ar ansvarsfulla affarer, medarbetare, kundndjdhet och 2 40
miljohansyn/resursbesparing. Arbetet under 2017 i urval: 1% certifierade
6 fastigheter
» Medarbetarenkat med NMI 81,6 4 2020
CTom W l
» Kundenkat genomford 2012 2013 2014 2015 2017
» Praktikantsamarbete med Newton startats
Energiférbrukning
e Andra aret pa Allbrights grona lista dver jamstallda foretag, med KWh KWh
klattring fran plats 28 till plats 18 5;8 120
 Uppforandekod blir del i leverantdrsavtal 28_ ;%O
40 -
e 46 energibesparingsprojekt under aret 30 - ig
20 -
e Energibesparing om 2,1 procent jamfort med 2016 104 (2)0
201 2013

« AnsOkan om Green Building-certifiering av ytterligare 5 fastigheter Energiforbrukning, kh/kvm, e

[ Energiforbrukning, kwh/kvm, varme, graddagskorrigerad
= Energiférbrukning, kwh/kvm, total
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Avtal tecknas om forvarv av fastigheten Flahult 80:9 om 12 000 364
kvm i Jonkoping med Dagab som hyresgast, med tilltrade vid FORVALTNINGSRESULTAT,
fardigstallande under kvartal 12018. MKR

Forvarv av sex fastigheter i Stockholmsomradet, varav fyra i
Bredden, Sollentuna

Avyttring av en tomtratt i Stockholm samt tre fastigheter | O
Norrkoéping varvid Corem lamnar orten. - C@\ A

10-arigt gront hyresavtal tecknat med hisstillverkaren Aritco ¢
avseende 16 500 kvm | fastigheten Veddesta 2:79 | Jarfalla.
RESULTAT EFTER

10-arigt hyresavtal tecknat med K-rauta pa fastigheten Backa =) o SKATT, MKR
96:2 i Goteborg, dar Corem utvecklar ett handelsomrade for Tl
yrkesbutiker som fardigutbyggt berdknas innehalla narmare
20 000 kvm yrkeshandel.

Vardet pa fastighetsportféljen uppgick till 11 539 mkr (10 667).

orem gty



2017 visar ett rekordresultat for Corem. Intakterna dkar med 22
procent och forvaltningsresultatet 6kar med 32 procent.
Tillsammans med fortsatt positiva vardeférandringar gav det ett
mycket starkt resultat fore skatt om 1119 mkr.

Mkr

Intakter (740) oo
Driftsoverskott (574) e
Forvaltningsresultat (276) > 3
Vardefoérandring fastigheter (498) §§§
Vardeférandring derivat (-101) Lo
Resultat efter skatt (915)

Overskottsgrad @)

Ekonomisk uthyrningsgrad (92)

Resultat per stamaktie
EPRA NAV, kr!

Intdkter och
férvaltningsresultat

mmm [ntakter, rullande 12 man
Forvaltningsresultat, rullande 12 man
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RANTE- OCH KREDITBINDNING SAMT RANTETACKN.GRAD AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Corems finansiella styrka starktes under 2017. Den

ar ggr 40

justerade soliditeten 6kar med tva procentenheter 7 0 30
samtidigt som belaningsgraden minskar. Substansvardet 65 35 20
. . . 6,0
. per aktie (EPRA NAV) 6kar med 27 procent, till 10,83 kr. o 50 °
j(s) 25 O 2012 2013 2014 2015 2016 2017
- i 4:0 Utfall Mal
Rantebarande skulder (7 557) 35 20
. 5 - . . 3,0
Genomsnittlig rantebindning ) . /\/\/\—\/\ 15 . S
: . " Y 2,0
Genomsnittlig ranta (3,70) \ I 10 ;‘g
e 1,0
Justerad soliditet (35) \ 03 i 2
v - 0 s 0,0 0,0
R a ntet ackn | ngsgrad (2}8) . a 022023 a4 al 022023 a4 a1 022033 a4 al 0220123 a4 al 0220123 Q4 a ozzoss Q4 Wg
Belaningsgrad (58) Rantebindning, &r =K reditbinining, & e
) R ' ’ Rantetackningsgrad, gar Utfall E
Avkastning pa eget kapital (27.4)
KAPITALSTRUKTUR
RANTETACKNINGSGRAD
gaar
‘ Eget kapital 3,0

Rantebarande skulder 2,0

Ej rantebarande skulder

2012 2013 2014 2015 2016 2017

m Derivat

Utfall Mal
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Forvarv av Oskaret 16 i Jonkdping om 8 500 kvm, beldgen pa 355
Haga/Ljungarum. FORVALTNINGSRESULTAT,

Tilltrade av Flahult 80:9 om 12 000 kvm i Jénkaping med AR
Dagab som hyresgast.

Hyresavtal tecknat med Din Bil om drygt 6 000 kvm, som blir
andra hyresgast i Pro Stop Backa - ett omrade for yrkeshandel O
som Corem utvecklar pa fastigheten Backa 96:2. - C@\ o

Obligationslan om 850 mkr har emitterats och noterats pa ¢t

Nasdaqg Stockholm.
A . | - RESULTAT EFTER
Uthyrning till Volvo Cars om 25 500 kvm i Grevaryd 1.64, @ % SKATT, RULLANDE 12,

Lammhult.
Vardet pa fastighetsportfoljen uppgick till 11 951 mkr (11 539).
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Intakter och férvaltningsresultat, Jamférbart bestand

rullande 12 man

Jamfort med det fjarde kvartalet 2017 dkar intakterna
motsvarande 4 procent till 233 mkr och forvaltningsresultatet
med 6 procent. Substansvardet per aktie (EPRA NAV) dkar med

| , i
- 7 procent till 11,64 kr. 700
600 150
500
Intakter (228) oo <

Mkr

Mkr
1000 250

. . 200 50

Driftsoverskott (172) 100

- 0 0 0
FO rva | t n | n g S reS U | tat (93) Q4 Intakter Kostnader Driftséverskott

2013 2014 2015 2016 2017 2018

\/a I’def(")réndl’iﬂg faStIghetel’ (]9) mmm [ntdkter, rullande 12 man 2017 m 2018

. g ] ] Forvaltningsresultat, rullande 12 man
Vardeférandring derivat (n

Hyresvarde och

Resultat efter skatt (200) . ekonomisk uthymingsgrad
1200 100

Overskottsgrad (76) 1000 80

Ekonomisk uthyrningsgrad (9D -

Resultat per stamaktie (0,49).

EPRA NAV (9,32)
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Corems finansiella stallning ar fortsatt stabil med
rantetackningsgrad pa 2,7 ggr och en justerad soliditet pa
38 procent. God tillgang pa kapital, med stort intresse for

RANTE- OCH KREDITBINDNING SAMT RANTETACKNINGSGRAD

den obligation vi gjorde under kvartalet. 4 =
Rantebarande skulder (7 990) " |
Genomsnittlig rantebindning (3,0) . 0
Genomsnittlig ranta (3,65) \ 40 25

Justerad soliditet (37) \ 9 '\/\’\/\/ 2
& k N

Rantetackningsgrad

. 20 1,5
Belaningsgrad (56) : 15
Avkastning Dé eget kapltal (23,4) ° Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 G2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 G2 Q3 Q4 Q1 G2 Q3 Q4 QI G2 Q3 Q4 QI s

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Rantebindning, ar e reditbindning, ar Rantetackningsgrad, ggr
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KLOVERN
DELARSRAPPORT 1&

INTRESSEBOLAG _ e 2 0%
- KLOVERN Ww

» Intikterna uppgick till 772 mkr (762).

» Driftéverskottetuppgick till 507 mkr (503).

» Férvaltningsresultatet uppgick till 319 mkr (319).

Innehav i noterat fastighetsbolag med fokus pa kommersiella fastigheter.
. vy . . » Resultatet fore skatt uppgick till 708 mkr (1 018) och resultatet
FaStIghetSDOl’th“ med faStIghetSval’de om 46 ]]4 mkl’ efter skatt, hanférligt till moderbolagets aktieigare, uppgick till

585 mkr (789) motsvarande 0,58 kr (0,77) per stamaktie.

» Vérdeforandringar pa fastigheter uppgick till 395 mkr (676).

CO rems Iﬂ ﬂehaV per 3] mars 20] 8 » | Projektutveckling, inklusive utveckling av byggritter, bidrog med
. 0 . 0 . vardeckningar pa fastigheter om 80 mkr (156).
B CI rka ]4 A av rOSterna OCh ]5 %) av ka plta |et » | Efter tilltride av 3 fastigheter for 2 855 mkr, frintride av 2 fastig-

heter fér 648 mkr och investeringar pa 464 mkr uppgick vérdet pa

- Styrelserepresentation genom Corems VD fastighetsportfolien till 46 114 mk.
- Verkligt varde 1434 mkr (baserat pa borskurs 31 mars 2018) ST NI B - il g i erade

soliditeten till 36,4 procent.

» EPRA NAV okade med 6 procent under kvartalet till 14,86 kr.

»”

Ett stabilt resultat i kombination
med etablering i Képenhamn.

Rutger Arnhult, VD

.l - ﬁ:‘ \ ik L
| b |
N fﬁﬁ
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AKTIEN

Corem ar noterat pa Nasdag Stockholm Mid
Cap med tre aktieslag, stamaktie av serie A,
stamaktie av serie B och preferensaktie.

Utdelningspolicy

Langsiktigt dela ut 1agst 35 procent av
redovisat forvaltningsresultat, med tillagg for
utdelning fran intresseféretag och med avdrag
for preferensaktiers ratt till utdelning om 20,00
kr per aktie och ar. Sedan borsintroduktionen
har utdelningen i kronor per aktie aldrig sankts.

Kursutveckling stamaktie
Antal aktiedgare
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Utdelning, kr per stamaktie
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For 2017, féreslagen utdelning
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KALENDARIUM

Deldrsrapport Q2 2018
Deldrsrapport Q3 2018

Bokslutskommuniké 2018

13 juli 2018
oktober 2018

fepbruari 2019
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