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Corems gréna obligationer emitteras i enlighet med villkoren i Corems gréna ramverk. Ramverket
definierar kriterier fér vad som utgdr gréna tillgangar, och hur medel kan allokeras. Ramverket &r
granskat av CICERO, med betyget medium green. Denna rapport avser Corems obligationsian ISIN

SEOOT5192521 som emitterats under ramverket.

Corems gréna ramverk

Corems gréona ramverk togs fram 2020. Det har sin tyngdpunkt i
finansiering och refinansiering av gréna och energieffektiva
byggnader, men innefattar aven specifika investeringar i
energieffektivisering, férnybar energi och fossilfria transporter.

Ramverket har utvarderats av den oberoende aktéren Cicero
Shades of Green och fatt omddmet Medium Green.

Kriterier fér gréna tillgangar

Ett grundlaggande krav for att en byggnad eller projekt ska
kunna finansieras eller refinansieras genom gréna obligationer ar
att de uppfyller kriterierna sa som de &r definierade i det grona
ramverket.

Ramverket omfattar tva kategorier av grona tillgangar:

Grona och energieffektiva byggnader

Omfattar byggnader som uppfyller ndgon av nedanstaende

kriterier:

— Certifierad enligt Miljébyggnad Silver eller Green Building

— Certifierad enligt Miljdbyggnad iDrift lagst niva Silver eller
BREEAM lagst niva Very Good eller BREEAM In-Use lagst
niva Very Good, samt en energiforbrukning pa minst 10
procent under tillamplig byggférordning

— Energideklaration med energiklass A och B.

— Byggnader dar ombyggnationer resulterat i minskad
energiférbrukning om minst 25 procent

Energieffektivitet och ren energi

Kategorin omfattar specifika projekt som innebar en signifikant

forbattring i energieffektivitet eller investeringar i ren enegi.

Kriterierna for sadana projekt ar:

— Energieffektiviseringsatgarder som leder till minskning av
energiférbrukning om minst 25 procent

— Investeringar i férnybar energi, som exempelvis solceller

— Infrastruktur for rena transporter, tex laddstolpar.

Har hittar du Corems grona ramverk

Ramverket finns tillgangligt via:
https://www.corem.se/sv/wp-
content/uploads/sites/3/2020/11/corem-green-bond-
framework-september-2020-final.pdf

Ciceros Second opinion finns tillganglig via:
https://www.corem.se/sv/wp-
content/uploads/sites/3/2020/11/second-opinion-
cicero-green-corem-02102020.pdf

Corems hallbarhetsarbete i korthet

Corems verksamhet ska bedrivas pa ett ansvarsfullt satt, med
god affarsetik och losningar som ar hallbara ur socialt, ekologiskt
och ekonomiskt perspektiv och fokuseras inom omradena God
affarspartner och langsiktig vardeutveckling, Attraktiv
arbetsgivare, Minskad klimatpaverkan samt Hallbar och levande
stad.

Den dvergripande malsattningen ar att sakerstalla en attraktiv
fastighetsportfolj som skapar langsiktigt uthalligt varde utan
negativ inverkan pa manniska och miljo.

Corems langsiktiga hallbarhetsmal innefattar bland annat att:

- All energi som anvands i Corems verksamhet ska vara
fossilfri senast 2030.

- Corem ska vara klimatneutral i hela vardekedjan 2035.

- Andelen grén och hallbarhetsrelaterad finansiering och
grona intakter langsiktigt ska utgodra sa stor andel som
mojligt.

For mer information om Corems hallbarhetsarbete, se Corems
Ars- och Hallbarhetsredovisning samt www.corem.se.

Fossilfrinet och fornybar energi

El som anvands i Corems forvaltning ska alltid komma fran
fornybara kallor. For att oka tillgangen pa férnybar el gor Corem
investeringar i kallor till fornybar energi, dar solpaneler ar
vanligast féorekommande.

Energieffektivitet

Arbetet med energibesparing inriktas pa atgarder som minskar
fastigheternas miljdavtryck langsiktigt och ger kontinuerlig
forbattring av energieffektivitet, samtidigt som prestanda och
funktion behalls.

Under perioden 2016-2020 arbetade Corem mot ett langsiktigt
mal att under femarsperioden na 15 procents besparing i
kWh/kvm och utfallet fér perioden visade en samlad besparing
om 12 procent trots stora forandringar i fastighetsbestandet.
Sett dver tiodrsperioden 2011-2020 minskade Corems totala
energiférbrukningen per kvm med hela 38 procent.

Nya langsiktiga energimal antogs under 2021. De innefattar
bland annat att energianvandningen ska halveras per
kvadratmeter till 2030 i jamforelse med 2020. For att na ett sa
utmanande mal kravs bade investeringar i ny teknik och ett
systematiskt arbete med att effektivisera energianvandningen.
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Obligationslan ISIN SE0015192521.

Obligationslanet har en loptid om 3,5 ar, och med ett rambelopp

om 2 000 mkr. Det ar emitterat under Corems Gréna Ramverk.

Fyra emissioner har gjorts inom obligationslanet: varav en icke-

sakerstalld gron obligation om 850 mkr emitterades i oktober
2020. Den 15 januari 2021, 18 januari 2021 respektive den 3
februari 2021 gjordes ytterligare tre emissioner av icke-

sakerstallda grona obligationer under obligationslanet vilka
tillsammans uppgick till 550 mkr. Totalt har darmed 1400 mkr
nyttjats inom obligationslanets rambelopp.

D4 obligationslanet ar emitterat under Corems gréna ramverk
nyttjas likviden mot grona tillgdngar, sa som de definieras i
ramverket. Se nedan specifikation av allokering under perioden.

Allokering av obligationslikvid under obligationslan ISIN SEO015192521

Fastighet Uppfyller foljande kriterium
for gron tillgang
Damskon 2 Green Building
Elektra 23 Green Building
Hallsatra 3 Green Building, Energiklass B
Kobbegarden 155:2 Green Building
Lastkajen 3 Green Building, Energiklass B
Marsta 21:34 Green Building
Marsta 21:50 Green Building
Nattskiftet 14 Green Building
Storséatra 1 Green Building

Granskning och verfiering av arsrapporten

Som del i det gréna ramverket har Corem atagit sig att
rapport éver allokering av medel for utestaende gréna
obligationer ska granskas och verifieras av en oberoende
tredje part. Syftet ar att ge obligationsinvesterare en objektiv
beddmning av hur de olika kriterierna och hanteringen av
medel fran de emitterade gréna obligationerna har
genomforts.

En rapport om status per arsskiftet 2021 har gjorts av Ernst &
Young. Den finns tillganglig pa Corewms webbplats,
tillsammans med arsrapporten.

Marknadsvarde vid Allokerad likvid, Aktuellt marknads-
allokeringstidpunkt, mkr véirde 2021-12-31,
mkr mkr

93 80 103

137 120 168

199 190 223

85 75 93

157 140 181

83 75 89

43 40 47

151 80 175

609 600 641

1557 mkr 1400 mkr 1720 mkr

Corems utestaende grona obligationer

Per den 31 december 2021 hade Corem emitterat gréna
obligationer om totalt 2 300 mkr, varav 1400 mkr emitterats
under obligationslanet ISIN SE0015192521 som denna
arsrapport innefattar. Av dessa var 216 mkr aterkopta vilket
innebdar att utestaende grona obligationer uppgick till 2 084
mkr per 31 december 2021.

Darutover finns 8 650 mkr gréona obligationer emitterade
inom Corems dotterbolag Kldvern AB, vilket féorvarvades av
Corem under 2021. Obligationer inom Kldvern AB féljer det
gréna ramverk som fanns inom Kloévern vid
emissionstidpunkten.
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