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DEFINITIONER
Corem eller Bolaget Biolight International AB (publ) under namn- Biolight Biolight AB efter omstrukturering innebérande
andring till Corem Property Group AB (publ), med 6vertagande av den tidigare verksamheten
eller utan dotterbolag beroende pa sammanhang. i Biolight International AB (publ).
M2 Industrilokaler M2 Industrilokaler Holding AB, under namnéndring ~ Prospektet Sammanfattning, registreringsdokument
till Corem AB. och vérdepappersnot tillsammans.

Biolight International Biolight International AB (publ), fére
forvarv av aktier i och fordringar pa
M2 Industrilokaler, med eller utan dotter-
bolag beroende pd sammanhang.

DENNA VARDEPAPPERSNOT HAR UPPRATTATS av Bolaget, som en del av Prospektet, med anledning av att Bolagets avser att uppta nya aktier till handel vid
Nordic Growth Market (NGM) Equity. Vardepappersnoten har tillsammans med 6vriga delar av Prospektet godkants av och registrerats hos Finansinspektionen i enlighet
med 2 kap 25 § och 26 § lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkédnnande av och registrering hos Finansinspektionen innebér inte

nagon garanti fran Finansinspektionen for att sakuppgifterna i vardepappersnoten eller Prospektet ar riktiga eller fullstandiga. Prospektet halls tillgangligt elektroniskt
via Finansinspektionens (www.fi.se) och Bolagets (www.corem.se) hemsidor. Papperskopior av Prospektet kan pa begaran erhallas kostnadsfritt fran Bolaget.

Prospektet riktar sig inte till personer vars deltagande kraver ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som foljer av svensk ratt.

De nya aktierna kommer inte att erbjudas i Amerikas Férenta Stater, Kanada eller till personer med hemvist dar. Véardepappersnoten eller Prospektet far inte
distribueras i nagot land dar sédan distribution eller sddant erbjudande kraver &tgarder som anges i foregdende stycke eller dar de skulle strida mot regler i sédant land.
De nya aktierna har inte registrerats och kommer inte att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 i dess nuvarande lydelse, inte heller i enlighet med
nagon vardepapperslag i Kanada och fér inte erbjudas, 6verlatas eller forsaljas, direkt eller indirekt, inom Amerikas Férenta Stater eller Kanada, eller till personer med
hemvist dar.

Vardepappersnoten och 6vriga delar av Prospektet innehéller uttalanden om framtidsutsikter vilka ar ldmnade av styrelsen i Bolaget och ar baserade pa
styrelsens kannedom om nuvarande férhéllanden avseende Bolaget, marknadsférhallanden och i évrigt rédande omvérldsfaktorer. Lasaren bor vara uppmérksam pé att
uttalanden om framtidsutsikter alltid ar forenade med osékerhet. En investering i aktier i Bolaget ar férenad med risk och risktagande. Den som Gvervéger att investera
i Bolaget uppmanas déarfor att noggrant studera samtliga delar av Prospektet, speciellt avsnittet Riskfaktorer.

Siffrorna i denna vardepappersnot har avrundats, medan berakningar har genomférts utan avrundning. Detta medfor att vissa tabeller till synes inte summerar
korrekt.

Tvist med anledning av innehallet i eller spridningen av denna vardepappersnot eller Prospektet skall avgéras enligt svensk lag och av svensk domstol exklusivt.
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Riskfaktorer

All affarsverksamhet dr férenad med ett
visst matt av risktagande. Nedan anges,
utan inbordes rangordning, nagra av de
faktorer som kan fa betydelse for Corems
verksamhet, finansiella stdllning och
resultat. Samtliga riskfaktorer kan inte tas
upp hdr. En samlad riskvirdering maste
déarfor dven omfatta 6vrig information

i Prospektet, en allmdn omvérldsanalys
samt generell information om fastighets-
marknaden och fastighetsbolag.

RISKER FORKNIPPADE MED EMITTENTEN

Hyresintdkter och hyresutveckling
Hyresintikter for kommersiella lokaler styrs lingsiktigt av
utbud och efterfragan pa marknaden.

Corems intdkter paverkas av fastigheternas uthyrningsgrad
och avtalad hyresniva samt hyresgdsternas betalningsférmaga.
Uthyrningsgrad och hyresnivéer styrs bland annat av den
allminna konjunkturutvecklingen, férdndringar i infrastruktur
samt befolkningstillvixt och sysselsittning. Om exempelvis
antalet bosatta pa en ort minskar, minskar dven efterfragan pa
bostdder och lokaler. Det kan pa sikt medféra okad vakansgrad
med risk for att hyresnivderna utvecklas svagt eller sjunker.
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker, oavsett skil,
péverkas Corems resultat negativt efter att respektive hyres-
kontrakt 16pt ut.

Risken for stora svingningar i vakanser och bortfall av
hyresintikter 6kar ju fler enskilt stora hyresgister ett fastig-
hetsbolag har. Corems fem storsta hyresgister svarade per den
1 november 2007 for cirka 38 procent av Corems kontrak-
terade hyresintikter. Det finns inga garantier for att Corems
storre hyresgaster fornyar eller forlinger sina hyresavtal nir de
16pt ut, vilket pa sikt kan leda till minskade hyresintikter och
okade vakanser.

Mot bakgrund av att ett antal av de dgda fastigheterna till
ytan dr stora och att deras anvdndningsomréden dr speciali-
serade, bedomer Corem att beroendet av enskilda hyresgaster
ar vasentligt. Det innebdr ocksé att en icke uthyrd lokal skulle
kunna representera ett ringa eller negativt virde.

Corems hyreskontrakt med 16ptider som &r tre ar eller
lingre dr normalt helt eller delvis bundna till konsumentpris-
index (KPI), det vill siga helt eller delvis inflationsjusterade.
Om inflationen 6kar mer &n vad Corem kompenseras for
genom sddan indexering, kan Corems resultat paverkas
negativt. Det finns vidare ingen garanti for att Corem alltid
kommer att kunna teckna hyreskontrakt som helt eller delvis
kompenserar for inflationen.

Corem idr beroende av att hyresgéster betalar avtalade
hyror i tid. I vissa hyreskontrakt har hyresgéstens forpliktelser
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garanterats av moderbolag eller genom bankgaranti. Likvil
kvarstar risk for att hyresgaster instéller sina betalningar eller
i 6vrigt inte fullgor sina forpliktelser. Om sa intraffar paverkas
Corems resultat negativt.

Till skillnad fran kommersiella fastigheter omfattas bo-
stadsfastigheter av regleringar som bland annat innebr att den
sé kallade bruksvirdesprincipen bestimmer hyressittningen.
Detta innebir att hyresnivéan i allménnyttans fastighetsbestand
pé varje ort dr styrande dven for hyrorna i de privatigda fastig-
heterna. Corem dger endast ett fatal bostadsfastigheter, varfor
detta paverkar Corems resultat i ytterst begransad omfattning.

Avtal om flytt av tidigare verksamhet

fran Biolight International till Biolight

Genom den overflyttning av tidigare verksamhet som

skedde fran Biolight International till Biolight iklddde sig
Biolight samtliga Biolight Internationals forpliktelser, saval
historiska som framtida. Detta innebdr att Biolight ska halla
Corem skadeslos for samtliga kostnader som kan uppkomma
pé grund av den tidigare verksamhet som Biolight Internatio-
nal bedrivit. For det fall att Biolight inte skulle ha fé6rmaga att
leva upp till dessa forpliktelser innebar det en ekonomisk risk
for Corem om nagot krav eller ansprak skulle riktas mot detta
bolag med anledning dérav.

Foretags- och fastighetsférvarv

En naturlig del av Corems verksamhet dr foretags- eller fast-
ighetsforvirv. Dessa dr av naturen férenade med viss oséker-
het. Vid forvirv av fastigheter utgor bortfall av hyresgister,
finansiering, miljéfoérhallanden samt tekniska problem risker.
Det finns inga garantier for att framtida verksamheter eller
fastigheter som tillkommer genom eventuella férvirv paverkar
Corems resultat positivt.

Virdeforiandring fastigheter

Corems mojligheter att generera positiva virdeférandringar
paverkas bland annat av hur vél Corem lyckas forddla och
utveckla fastigheterna samt av avtals- och kundstrukturen.
Dirtill har det allménna ranteldget, den allmidnna konjunktur-
utvecklingen, den lokala utbuds- och efterfragebalansen, den
forvantade hyrestillvaxten, skattesituationen, méjligheten till
lanefinansiering och avkastningskravet betydelse for utveck-
lingen av fastighetspriserna. Avkastningskravet styrs av den
riskfria rdntan och fastigheters unika risk. Avkastningskravet
péverkas dven av tillgingen till och avkastningen pa alterna-
tiva placeringar. Forandringar i fastigheternas marknadsvirde
kan paverka Bolagets resultat negativt. I och med att Bolaget
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redovisar sitt innehav av fastigheter till verkligt virde, innebar
detta att bokfort virde motsvarar forvaltningsfastigheternas
marknadsvirde. Detta medfor att virdeférandringar i Bolagets
fastighetsbestand direkt paverkar Bolagets resultat- och
balansrikning.

Drift- och underhallskostnader

I Corems fastighetsforvaltning ingar i forekommande fall att
Corem bland annat ansvarar for drift- och underhallskostna-
der, samt dven for taxebundna kostnader som el, sophamtning,
varme och vatten. Flera av dessa varor och tjanster kan endast
kopas fran en aktor, vilket kan paverka priset. Betréffande el
ar kostnaden i regel beroende av utbud och efterfragan pa den
6ppna elmarknaden. I den mén eventuella kostnadshojningar
inte kompenseras genom reglering i hyreskontrakt, eller hyres-
6kning genom omforhandlingar av hyreskontrakt, kan Corems
resultat paverkas negativt. Oférutsedda och omfattande reno-
veringsbehov kan ocksa paverka resultatet negativt.

Nyckelpersoner

Corems framtida utveckling beror i hog grad pa styrelsens,
foretagsledningens och andra nyckelpersoners kunskap,
erfarenhet och engagemang. Corem har triffat anstillnings-
avtal med VD Rutger Arnhult. Corem bedomer villkoren i
anstillningsavtalet som marknadsmissiga. Corem avser att
anstilla ytterligare nyckelpersoner pa villkor som Corem bedd-
mer vara marknadsmassiga. Det gar dock inte att garantera att
Corem kommer att kunna behélla befattningshavare och alltid
kunna rekrytera ny kvalificerad personal.

Skatter, avgifter och bidrag

Forandringar i bolags- och fastighetsskatt, liksom 6vriga
statliga palagor, bostadsbidrag och rintebidrag, kan paverka
forutsittningarna for Corems verksamhet. Det finns inga
garantier for att dessa palagor och bidrag kommer att vara
oférandrade i framtiden. Betydande skillnader finns i de
politiska partiernas syn pa fastighetsskattens storlek och fore-
komst. Det kan inte uteslutas att skattesatser forandras

i framtiden eller att andra dndringar sker i det statliga systemet
som paverkar fastighetsdgandet. I flertalet av Corems hyres-
kontrakt svarar dock hyresgisten for vid varje tid belopande
fastighetsskatt. Fordndringar av bolagsskatt och 6vriga statliga
pélagor, kan komma att paverka Corems resultat negativt.

En forandring av skattelagstiftning eller praxis innebérande
exempelvis forindrade mojligheter till skattemassiga avskriv-
ningar eller till att utnyttja underskottsavdrag kan medfora

att Corems framtida skattesituation fordndras och darigenom
dven paverkar resultatet.
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Miljorisker

Fastighetsférvaltning och fastighetsexploatering medfor miljo-

péaverkan. Corem har faststillt en miljopolicy och arbetar aktivt
med miljofragor. Enligt miljobalken har den som bedrivit en
verksamhet som har bidragit till féroreningen dven ett ansvar
for efterbehandling. Om inte verksamhetsutovaren kan utfora
eller bekosta efterbehandling av en fororenad fastighet ar den
som forvirvat fastigheten, och som vid forvirvet kint till eller
dé borde ha upptickt fororeningarna, ansvarig. Det innebar

att krav, under vissa forutsittningar, kan riktas mot Corem for
marksanering eller efterbehandling avseende forekomst eller
misstanke om férorening i mark, vattenomraden eller grund-
vatten for att stilla fastigheten i sddant skick som foljer av miljo-
balken. Sddana krav kan paverka Corems resultat negativt.

Det har inte gjorts nagon fullstindig utredning av eventuella
miljofororeningar i fastighetsbestandet. For ndrvarande finns
emellertid inte ndgon kinnedom om négra vésentliga miljokrav
som kan riktas mot Corem. Corem kommer att genomfora
PCB-utredningar pa sina fastigheter i enlighet med gillande
lagstiftning. Kostnader for dessa utredningar kommer att
belasta Corems resultat och det kan inte uteslutas att atgarder
behoéver vidtas med anledning av utredningarna.

Finansiering

Corems verksamhet finansieras framfor allt genom eget kapital
och 1an hos externa kreditgivare. Relationen mellan eget kapital
och skulder regleras med utgangspunkt fran vald finansiell
risknivd samt av mingden eget kapital for att tillgodose 1an-
givarnas krav for att erhélla ldn. Finansieringen via lan innebar
att Corem utsitts for ett antal finansiella risker som exempelvis
rinterisk och finansieringsrisk.

RANTERISK

Rinterisk definieras som risken att férandringar i rénteldget
péaverkar Corems finansieringskostnad. Rantekostnaden &r en
av Corems storre kostnadsposter. Corems réntebindningsstra-
tegi innebdr en avvigning mellan kort rintebindning for att
langsiktigt sénka rantekostnaden och lang rantebindning for

att uppnd en stabil rantekostnadsutveckling. Denna avvigning
bestims bland annat av finansiell styrka, kassaflode och bedomd
ranteutveckling.

FINANSIERINGSRISK

Finansieringsrisk avser risken att refinansiering av utestidende
lan samt upptagande av nya lan forsvaras. Per den

1 november 2007 uppgick de rantebirande skulderna till
cirka 2 124 mkr. Corem har f6r narvarande en kreditfacilitet
som loper fram till och med den 31 oktober 2008 med rorlig
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ranta. Corem har bindande kreditloften for att kunna genomfora
ytterligare forvirv.

KREDITRISK

Kreditrisk definieras som risken att Corems finansiella motparter
inte kan uppfylla sina finansiella ataganden mot Corem. Kredit-
risk inom finansverksamheten uppstar bland annat vid placering
av likviditetsoverskott, vid tecknande av rdnteswapavtal samt

vid erhéllande av lang- och kortfristiga kreditavtal. Betrdffande
Corems kundfordringar genomf6rs sedvanliga kreditprovningar
innan en ny hyresgast godkinns. Vidare provas kreditvirdigheten
pé utfirdare av eventuella reversfordringar som kan uppsta

i samband med avyttring av fastigheter och/eller bolag.

Operationell risk

Operationell risk definieras som risken att 4samkas forluster pa
grund av bristfélliga rutiner och/eller oegentligheter. God intern
kontroll, andamalsenliga administrativa system, kompetensut-
veckling och tillgang till palitliga virderings- och riskmodeller
ar en god grund for att minska de operationella riskerna. Corem
arbetar l1opande med att 6vervaka Bolagets administrativa siker-
het och kontroll.

RISKER FORKNIPPADE MED VARDEPAPPEREN
Paverkan fran huvudaktiedgare

Rutger Arnhult med bolag édger aktier i Corem motsvarande

cirka 46 procent och Fastighets AB Balder (publ) motsvarande
cirka 38 procent. Féljaktligen kan nimnda dgare komma att pa-
verka Corem avseende bland annat sidana angeldgenheter

som dr foremal for omréstning pa bolagsstimma, sdsom exempel-
vis styrelseval. Nimnda aktiedgare har ocksé var och en for

sig makten att forhindra att Corem forvirvas genom ett

offentligt uppkopserbjudande.

Corem-aktien

Virdepappershandel &r alltid férknippad med risk och risk-
tagande. Eftersom en aktieinvestering bade kan stiga och sjunka
i virde dr det inte sdkert att en investerare kan komma att fa
tillbaka satsat kapital. Vidare kan en dalig likviditet i aktien med-
fora svdrigheter att avyttra aktien vid for aktiedgaren onskvird
tidpunkt. En analys av Corems historiska aktiekursutveckling
ar ej relevant med hénsyn till bolagets férandrade verksamhets-
inriktning. Investeringar i Corem-aktier bor dérfor féregas av
en noggrann analys av Bolaget, dess konkurrenter

och omvirld samt generell information om fastighetsbranschen
och fastighetsbolag. En investering i aktier bor aldrig ses som
ett snabbt sitt att generera avkastning utan snarare som en
investering man gor pa ling sikt med kapital man kan undvara.
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Bakgrund

Det noterade bolaget Biolight International triffade den 28 september 2007 en &verenskommelse avseende forvirv av

aktier i och fordringar pa M2 Industrilokaler mot likvid i aktier i Biolight International. Den medicintekniska verksamhet som
Biolight International har bedrivit, har under 2007 6verlatits till ett heldgt dotterbolag, Biolight. Efter beslut pd den extra
bolagsstimman den 30 oktober 2007 dverférdes aktierna i Biolight till de tidigare aktiedgarna i Biolight International. Eventuella
kvarvarande risker i Biolight Internationals rorelse till och med den 30 september 2007 har via avtal reglerats s att dessa till fullo
hanskjuts till Biolight. Samma extra bolagsstimma beslutade dérefter om att forvirva aktierna i och fordringarna pa

M2 Industrilokaler genom apportemission. Hirigenom erhéll de tidigare aktiedgarna i och fordringsdgarna pa M2 Industrilokaler
motsvarande cirka 96 procent av aktierna i Biolight International. Biolight International namnindrades &ven till

Corem Property Group AB. Efter genomf6rda transaktioner dger Bolaget ett fastighetsbestand med ett virde om cirka 3 034 mkr
och det koncernmissiga egna kapitalet uppgar till cirka 1 085 mkr.

Denna virdepappersnot har upprittats av Bolaget som en del av Prospektet med anledning av att Bolaget avser att uppta 1 289 220 367 nya aktier (fore
sammanldggning) till handel vid NGM Equity. Bolagets styrelse, bestdende av styrelseordforanden Fred Andersson samt styrelseledaméterna Borje Hag,
Erik Selin, Jan Sundling, Henrik Treschow och Rutger Arnhult dr ansvariga for innehdllet i detta prospekt.

Hiirmed forsikras att alla rimliga forsiktighetsatgirder vidtagits for att sikerstdilla att uppgifterna i virdepappersnoten och Prospektet dr, savitt
styrelsen kdnner till, 6verensstimmande med de faktiska forhdllandena och att ingenting dr uteldmnat som skulle kunna paverka dess innebérd. I det fall

information inhémtats fran tredje part har ingen information uteldmnats som skulle kunna gora den dtergivna information felaktig eller missvisande.
Stockholm den 26 november 2007

Corem Property Group AB (publ)
Styrelsen
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Finansering

Finanspolicy

Corem har tagit fram en finanspolicy i syfte att begrénsa de
risker som finns férknippade med Bolagets finansiering samt
ange riktlinjer och regler for hur finansverksamheten ska
bedrivas. Policyn framgar under Bolagets finansiella mal,

se sidan 31 i registreringdokumentet.

Eget kapital och skuldsdttning
Corem dr finansierat med eget kapital och skulder, dir huvud-
delen av skulderna utgors av rantebdrande skulder.
Koncernens egna kapital uppgick per den 1 november 2007
enligt redovisad proformabalansrakning till cirka 1 085 mkr,
de rantebarande skulderna till cirka 2 124 mkr och de ej
rantebirande skulderna till cirka 45 mkr. Corem har ett
kreditlofte med ett totalt kreditutrymme om 3 500 mkr, varav
cirka 2 124 mkr har utnyttjats per den 1 november 2007. Som
sakerhet for de rintebarande skulderna har limnats aktier i
regionholdingbolag, pantbrev i fastigheterna samt fordringar
pé fastighetsdgande bolag.
De réntebdrande skulderna om cirka 2 124 mkr hade en
genomsnittlig rintekostnad om cirka 5,1 procent per den
1 november 2007. De rintebirande skulderna har en rinte-
bindningstid som understiger ett &r och ar huvudsakligen
baserad pa STIBOR 90 dagar.

Rorelsekapital

Det dr Corems uppfattning att rorelsekapitalet dr tillrackligt
for det behov Bolaget ser framfor sig under den narmaste
tolvménadersperioden.

Pantbrev

Summa uttagna pantsatta pantbrev i Corem fastighetsbestind
uppgar per den 1 november 2007 till cirka 1 982 mkr.

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

Rénteforfall Laneférfall

Lanebelopp, Snittrénta, Kreditavtal, Utnyttjat,
Forfall, ar Mkr % Mkr Mkr
2007
2008 2124 5,1 3500 2124
2009
2010
2011
Totalt 2124 5.1 3500 2124
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Information om virdepapper som

avses upptas till handel

Marsta 21:42'm.fl., Soderbyvégen; Sigtunass

Corems aktiekapital 4r bestdmt i svenska kronor. Samtliga
aktier ger lika ritt till andel i Bolagets tillgdngar, vinst och
eventuellt 6verskott vid likvidation. Varje aktie har en rost
och alla aktier dr av samma slag.

Bolagets aktier dr registrerade i ett avstimningsregis-
ter enligt lagen (1998:1479) om kontoféring av finansiella
instrument. VPC AB, Box 7822, 103 97 Stockholm har hand
om detta register och kontoféringen av aktier. Bolaget upprit-
tar aktier enligt svensk ritt och regleras av aktiebolagslagen
(2005:551). Bolagets aktiers ISIN-kod 4r SE0000310690.

Bolagets aktier dr sedan 1997-06-24 noterade pA NGM
Equity. Da Bolagets verksamhet och organisation visentligt
férandrats till f6ljd av de beslut som fattades vid den extra
bolagsstimman den 30 oktober 2007, har aktien flyttats till
observationslistan. De nya aktierna berdknas upptas till han-
del omkring den 27 november 2007.

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstimma. Riitt till
utdelning tillfaller den som p4 faststilld avstimningsdag ar
inford i aktieboken och antecknad i avstimningsregistret.
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Avstimningsdag for utdelning och den dag utdelning skall
utbetalas faststills av bolagsstimman eller av styrelsen efter
bemyndigande av bolagsstimman. Utbetalning av kontant
utdelning sker genom VPC.

Efter en preskriptionstid pa tio dr 4tergar eventuellt ej ut-
betald utdelning till Bolaget. Det foreligger inga restriktioner
for utdelning eller sirskilda férfaranden for aktiedgare bosatta
utanfor Sverige. For aktiedgare som inte dr skatterittsligt hem-
mahorande i Sverige utgar dock normalt svensk kupongskatt.

Aktiedgarna har foretradesritt vid teckning av nya aktier
i forhallande till det antal aktier de dger, savida inte bolags-
stimman, eller styrelsen efter bolagsstimmans bemyndigande,
beslutar om apportemission eller nyemission med avvikelse
fran aktiedgarnas foretradesritt eller detta foljer av villkor
som meddelats vid en tidigare emission av teckningsoptioner
eller konvertibler.

Aktierna ar inte foremal f6r erbjudande som limnats till
foljd av budplikt, inlosenritt eller 16sningsskyldighet. Det har
inte forekommit nagra offentliga uppképserbjudanden under
innevarande eller féregaende rikenskapsar.
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Skattefragor

Nedan redovisas kortfattat vissa skattekonsekvenser som kan aktualiseras for

investerare i Corem, som dr obegransat skattskyldiga i Sverige, sdvida inte annat

anges. Sammanfattningen dr baserad pa nu gillande regler och dr endast avsedd

som generell information.

Redogorelsen behandlar inte virdepapper som innehas som
lagertillgang i ndringsverksambhet eller av handelsbolag.
Reglerna om sa kallade uppskovsgrundande andelsbyten,
vilka framf6rallt giller for juridiska personer, behandlas inte
heller. Vidare behandlas inte de sédrskilda reglerna om skattefri
kapitalvinst (inklusive avdragsforbud for kapitalf6rlust) och
utdelning i bolagssektorn som kan bli tillimpliga pa innehav
av aktier som anses naringsbetingade. Inte heller omfat-

tas de sérskilda regler som i vissa fall kan bli tillimpliga pa
aktieinnehav i bolag som tidigare varit famansforetag eller pa
aktier som forvirvats med stod av sddana aktier. Betriffande
vissa kategorier av skattskyldiga giller sarskilda skatteregler.
Varje investerare rekommenderas att konsultera en skatte-
radgivare for att fi information om vilka skattekonsekvenser
som kan uppkomma i det enskilda fallet.

Fysiska personer

For fysiska personer beskattas kapitalvinst och utdelning pa
marknadsnoterade aktier med 30 procent skatt i inkomstslaget
kapital. For utdelningar dras normalt en preliminir skatt om
30 procent av VPC eller av forvaltaren, om det giller férval-
tarregistrerade aktier.

Kapitalvinst respektive kapitalforlust berdknas som
skillnaden mellan f6rsiljningsersittningen efter avdrag for
férsialjningsomkostnader och omkostnadsbeloppet for de
sdlda aktierna. Vid berakning av omkostnadsbeloppet f6r en
aktie ska det genomsnittliga omkostnadsbeloppet for samtliga
aktier av samma slag som den avyttrade anvindas. Som ett
alternativ for marknadsnoterade aktier fir omkostnadsbelop-
pet berdknas med stod av schablonmetoden, vilket innebar att
omkostnadsbeloppet far beriknas till 20 procent av forsilj-
ningsersittningen efter avdrag for forsiljningsutgifter.
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Kapitalforluster pd marknadsnoterade aktier ar fullt av-
dragsgilla mot kapitalvinster samma ar pa aktier (savil
onoterade som marknadsnoterade) och andra marknads-
noterade deldgarritter, utom andelar i investeringsfonder
som enbart innehaller svenska fordringsritter (rintefonder).
Kapitalforluster pa aktier som inte kan kvittas pa detta sitt dr
avdragsgilla med 70 procent mot annan inkomst av kapi-
tal. Uppkommer underskott i inkomstslaget kapital medges
reduktion fran skatten pa inkomst av tjanst och niringsverk-
samhet samt mot fastighetsskatt. Skattereduktion medges med
30 procent av underskott som inte §verstiger 100 000 kronor
och med 21 procent av resterande del. Underskott kan inte
sparas till senare beskattningsar.

Om aktierna avyttras genom ett andelsbyte giller andra
regler. I sddana fall kommer omkostnadsbeloppet pé de avytt-
rade andelarna att flyttas 6ver pa de mottagna andelarna. En
vinst eller forlust pa de avyttrade andelarna kommer dérfor
att paverka taxeringen for nir forsiljning sker av de mottagna
andelarna. En eventuell kontantdel kommer dock att beskattas
omedelbart. Ett andelsbyte innebdr att aktiedgaren har avyttrat
sina aktier till ett foretag dar vederlaget 4r marknadsmissigt
och huvudsakligen bestér av aktier i det kopande foretaget.

FORDELNING AV ANSKAFFNINGSVARDE

P4 den extra bolagsstimman i Biolight International den

30 oktober 2007 beslutades om utdelning av aktierna i det
heldgda dotterbolaget Biolight. Dédvarande aktiedgare erholl
ddrmed en aktie i Biolight for varje innehavd aktie i Biolight
International samtidigt som Bolaget namnandrades till
Corem Property Group AB (publ). Overféringen av aktierna
i Biolight beddms omfattas av Lex ASEA, vilket innebir att
kapitalbeskattning inte uppkommer som en f6ljd av 6ver-
foringen. Aktiedgarnas anskaffningsvirde férdelas istillet
mellan aktierna i Corem och aktierna i Biolight. Férdelningen
baseras pé aktiernas relativa marknadsvirde och besked om
den definitiva fordelningen kommer retroaktivt att meddelas
av Skatteverket.
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FORMOGENHETSSKATT

Corems aktier r inte inregistrerade utan endast marknads-
noterade vid NGM Equity och utgér dirmed inte formdogen-
hetsskattepliktiga tillgangar.

AKTIEBOLAG

For aktiebolag med site i Sverige beskattas all inkomst,
inklusive kapitalvinst och utdelning, i inkomstslaget nirings-
verksamhet med en skattesats om 28 procent. Kapitalvinst
respektive kapitalforlust berdknas pa samma sitt som angivits
ovan for fysiska personer. Avdrag for kapitalforlust pa aktier
far endast goras mot skattepliktig kapitalvinst pd aktier och
andra deldgarritter. I vissa fall kan sidana kapitalforluster
dras av mot kapitalvinster inom en bolagsgrupp om koncern-
bidragsritt foreligger mellan bolagen. Kapitalférlust som inte
har kunnat utnyttjas ett visst ar far dras av mot kapitalvinster
pé aktier och andra deldgarritter under efterféljande beskatt-
ningsar utan begrinsning i tiden. Sirskilda skatteregler giller
for vissa speciella foretagskategorier.
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AKTIEAGARE SOM AR BEGRANSAT

SKATTSKYLDIGA I SVERIGE

For aktiedgare som ér begrinsat skattskyldiga i Sverige och
som erhéller utdelning fran svenskt aktiebolag uttas normalt
svensk kupongskatt. Skattesatsen dr 30 procent men den &r

i allméinhet reducerad genom skatteavtal som Sverige ingétt
med andra linder f6r undvikande av dubbelbeskattning.

I Sverige verkstiller normalt VPC eller, betrdffande férvaltar-
registrerade aktier, forvaltaren avdrag for kupongskatt.
Aktiedgare som &r begrinsat skattskyldiga i Sverige och

som inte bedriver verksamhet fran fast driftstille i Sverige
beskattas normalt inte i Sverige for kapitalvinster pa aktier.
Aktiedgaren kan dock bli foremal fér beskattning i sin hem-
viststat. Enligt en sdrskild regel kan dock fysiska personer
som dr skatterittsligt bosatta utomlands bli féremal for svensk
beskattning vid avyttring av svenska aktier. Det sker om de
vid nagot tillfille under avyttringsaret eller de tio kalenderar
som foregatt det ar da avyttringen skedde varit bosatta eller
stadigvarande vistats i Sverige. Tillimpligheten av regeln ar
dock i flera fall begrinsad av avtal for undvikande av dubbel-
beskattning mellan Sverige och andra ldnder.
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Ovrig information

Radgivare

I samband med upptagandet av nya aktier till handel bistas
Corem av Catella Corporate Finance som finansiell radgivare
MAQS Law Firm Advokatbyra som juridisk rédgivare och
Swedbank som emissionsinstitut.

Emissionen administreras av Swedbank, som i sin egen-
skap av kontofoérande institut har erhéllit sdrskilt tillstand att
hantera och registrera emissioner i VPC-systemet. Banken
ir enbart emissionsinstitut och har inte deltagit i arbetet
med prospekt och/eller annat informationsmaterial. Banken
har inte heller pa annat sitt deltagit i transaktionen. Fragor
i samband med transaktionen rérande bakgrund och motiv,
Corems verksamhet och marknadens utveckling stills till
Bolaget.

Adresser

COREM PROPERTY GROUP AB (PUBL)
Bredgrind 4

111 30 Stockholm

CATELLA CORPORATE FINANCE
Birger Jarlsgatan 6
102 40 Stockholm

MAQS LAW FIRM ADVOKATBYRA
Norrmalmstorg 1
103 86 Stockholm

LINDEBERGS GRANT THORNTON
Sturegatan 22
114 87 Stockholm

SWEDBANK AB
Brunkebergstorg 8
105 34 Stockholm

VPC AB

Regeringsgatan 65
103 97 Stockholm
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Corem Property Group AB, Bredgrind 4, 111 30 Stockholm. Telefon 08 503 853 33.



